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= 37 > - 640 = -\ O\ oo Q o) . 3 z 2 = A 55 oo - = iy (4) Werbeanlagen sind in Form von Einzelelementen und Schriftziigen mit einer Héhe Es hinsichtlich des Abs. 1 auch zu beachten, dass im Plangebiet mit natirlich
) ® 639 L B e S 185 \iss e 184 \184 1 2 8 2 ey ° © ‘3 7 von 0,6 m und einer Ladnge von max. 2 der Gebaudefront zuldssig. schwankenden Grundwasserstanden zu rechnen ist. Aktuelle Grundwasserstande sind
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565 5 2% 2 - 639 2 642 5 = - = ) a4 = o 51 152 ‘5\ 155 4 (5) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassade im Erdgeschoss und nur bis zur Héhe bel'den zysandigen V:fasserbe hordensabzuegen,
3 ® % 3 2 a3 s\ & 185 3 0 = S 2\ e\ 2\ T 157 C der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zuldssig (bis max. 1 m oberhalb det Altlastenverdachtsflachen
638 641 2 ® T - X 26 — o ® at %3 : 1 -\ 2 B 2 - Erdgeschoss-Fertigdecke). Sie durfen nicht mehr als 0,40 m aus der Fassade Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
* s62 360 &0 : 3 227 20 i alices ™’ - * us |\ \n | 13 153 5 ® auskragen nicht hoher als 5 m (Oberkante Werbeanlage) tiber Gehwegoberkante ische Auffalliakei h E ich bei dem Er -
26 2 o] ¢ ©n gh 206 1 p ® e 3 o\ 1 T 158 3 organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
559 3 637 = ° 2 & - B > 150 < 154 liegen. Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind
0 3 557 7 3 55 S > 2 ” _ o 18 _ = 19 146 T 148 2 LA B 1 ise 301 (6) Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des 1. diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
7 2 e - =43 1 = e 14 = 3A B 145 ] o — = B\t | s . Obergeschosses zugelassen werden, wenn die Stitte der Leistung sich Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt , Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
/ 28 ) o36 1 © = 2 | 119 T 149 \ - r = © o kel ausschlieRlich in den entsprechenden Obergeschossen befindet und eine mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
N 555 o 641 . 8 &0 ° o < 593 ! 2 146 — 404 _| L T - ;3 w @ 4 L8 . 3 geeignete Wandflache aullerhalb der Fenstergliederungen vorhanden ist. Die Archéologischer Denkmalschutz
3 \t 7 T 143 145 2 °© 138 Werbeanl darf d icht hr als 20 % di igneten Wandflach
A k/%_ & 0 ol . 4 s ofe ! = 2 1 03 29 5 EEQEE i 2 | 2 - 7% be?iefl?ennagen a ann nicht mehr als 20 % dieser geeigneten Wandflache Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
06\5\ o 3 < puCe s > 53 | 654 © S5 | 14 141 a1 141 %J_ R - 141 14 0 4o | 12 e 180 7 6 w L 3 (%\ 82 o _ _ o Bodenverfarbungen, und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
% & 2 5 \o 652 2t o 8 — a1 40 0 132 s 2\ \ 101 (7) Rechtwinklig zur Fassade errichtete Werbeanlagen (Ausleger) sind unzulassig. Sie usw. entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich
%@Q > 24 32 ! E = cse o3 3 = 2 o B X 8 mg_jlﬂ L Lo a5 132 = 393 4\ - 18 136 MG\ g 2 durfen auRerhalb der KaiserstralRe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Landesamt fir Denkmalpflege, fir Archaologische Denkmalpflege oder der
5 “ 351 ® = N 3 3 41 141 L . PR REAr: 9 9 , e o | ’ @ eine Hohe von 2,00 m, sowie eine maximale Ausladung von 0,80 m nicht Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
® N N 549 ) * 679 72 & 2 17 lea 4 -6 s |° Lo il = :|140 :| a5 . G - © Uberschreiten. Der Abstand der Unterkante der Werbeanlage zur Gehweg- odel unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
- ° 2 349 o4 > 659 638 57 = P\ e o o5 % 20 6 | 22 |24 26 _ . > VY \ 2 StralRenflache muss mindestens dem geforderten Lichtraumprofil der "Richtlinie fur zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
3 A e s 633 3 R g Karlstrofe - o - 600 W _ibo2 | [a o e VA \ 2 die Anlage von StadtstraBen" (RASt) in der jeweiligen Fassung entsprechen. Bauarbeiten zu rechnen. Die mit Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu
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! ’ 590 AN A v N, et 7 676 T\ & 32\ 135 LI —1 s Che L1 2 Y O 3 | 10 0 Elfer te7 2 = A \ G\ _ (9) Von beleuchteten oder leuchtenden Werbeanlagen darf keine Blendung des Fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Kulturdenkmaler ist zu beachten, dass
3 N 388 > el N g " o T A - s | B T E‘— — o I |—l = | 4 i | [] . 27 3 = hhh% ‘ Verkehrs oder der Anwohnern ausgehen. Beleuchtungen diirfen den 6ffentlichen einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer ein Kulturdenkmal oder
SRS S92 v/ & % = Y 682 RS 130 127 7 || 7 B [Tz 2 e 127 O = & | : 0 0 Verkehrsraum nicht beeinflussen (z.B. in anderem Licht erscheinen lassen). Teile davon .
ON 3 Y & fo N 662 T 675 ; e 5\ e | o0 1 4 s 23 - | 5 % |2 w7 ] & 127 D) Werbeanlagen mit einem sog. Blitzeffekt oder rotierende Werbeanlagen sind 1. zerstoren oder beseitigen,
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6%7 %09 59 < 5_33 5?9 15 6?4 = = D 59%} LeOpOLdS‘tY{’@VBe - % 113 M1 " \ (11) Das Zukleben, Zustellen oder Zustreichen der Schaufenster (d.h. alle Fenster sich dies auf den Bestand oder das Erscheindungsbild des Kulturdenkmales auswirken
oL ¢ 3 542 B 5 = o 684 M 1 g L = 113 N = 123 N D D \ hinter denen Ware oder Dienstleistungen von aulen sichtbar zur Schau gestellt kann (§16 Abs. 2 HDSchG).
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2 o > us 18 - — : X .
612 9 N Y A2 Q?v - m 2 ? ‘ \° us \ Jo = sl s 1 = “ o (12) An der Statte der Leistung gesondert ermrichtete bauliche Anlagen nur zum Zwecke Bergstrasse eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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) % K %9 st6 2] f’ D B L \N'\Q/S r 5 9 vy 1 ‘%2 2 >0\ =\27 23 |45 Ded 167 1 Stellpldatze und Garage Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurd'e am 0?‘2.0'7.2010 gemal § 2 (1) BauGB von der Stadt-
3 NS = A 7 T 468 4?51 ‘ | 462 MI3 sl ! ( . . - . verordnetenversammlung beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
2 % N S ~ e 2 5 T e NENE B SR s (1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen wird auf 1,25 pro schlusses erfolgte am 13.07.2010.
S02 > = > 5 ot T : = i1 w e 2P [ | g emnﬂssgtym — Wohneinheit festgesetzt, zuziiglich 10 % Besucherstellplatze.
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505 v ol ‘ ] T S T . _— . . Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der ersten Erweiterung des Geltungsbereiches wurde am
; 4 503 so01 S%/, s 5%2 . P P‘tz 2 4_26 7 8 E 4 \ € 62 Im Ubrigen gilt dlejewells“geltende Satzung der Stadt Lampertheim tber die Pflicht 02.11.2012 gemaR § 2 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die
A 3 L %A » 3 :I I 75 1 der Schaffung von Stellplatzen und Garagen. ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur ersten Erweiterung erfolgte am
s 2 N @ s 4 358 se1| (2) Die erforderlichen Stellpldtze sind nur in der Tiefgarage im 1. und 2. 10.11.2012.
@ £, < N ' 464 3 B P Y Untergeschoss zu schaffen. Ein- und Ausfahrt erfolgen von der Ernst-Ludwig-
% © ° » 263\ 2 463 169 c StraRe ' Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.11.2012 den Entwurf des
> ‘%9 4%‘ > 4, w 2 ! 5 = %a 366 rale aus. Bebauungsplanes mit der Begrindung gebilligt und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
490 \{ < , "%7 \ g’ 2 470 o1 o ' offentlicher Belange sowie die Offenlage beschlossen.
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@ /l/@s ) 46 4?3 ) (S’ 4a 45 1 4?8 (\/) 3%8 6?6 2. Verkehrsflichen Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
447 . , ' . , :
J\(\ . 4 (OXJ( 2 p 3 3 4?71 fs\— 3T3 3%4 1%7 3 Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird durch Wohnwege erschlossen. 10.11.2012 in der Zeit vom 19.11.2012 bis 21.12.2012 6ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).
’ @ /)C//\S\ %5 Q;( 9 > 7 459 ?@ ? Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gemali § 4 (2) BauGB
& e N\ 4 492 N > A & {48 474 ¢ 460 ™ ™ mit Schreiben vom 12.11.2012 mit Frist bis 21.12.2012.
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Oi\ 483 R 97 2 449 /)o,') & > o Jﬁrﬁcﬁ ‘% Die Flachen fur die Anlegung von Spielplatzen fur die Bewohner des Grundstiickes Der Mag'St_rat der Stadt Lampertheim
18 - S . 827 = 2 N AL rrese™ % A A sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Lampertheim, den 07.01.2013
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75 schule Y A 3 1 A R 5 \ /j : g Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der zweiten Erweiterung des Geltungsbereiches wurde am
s ® p \ e o4 2\, Se 73 - ® o (1) In der Planzeichnung sind Standorte fur Baumpflanzungen gemaR § 9 (1) 25 a 22.02.2013 gemalk § 2 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die
41%:" 1%6 & 3 % 370 T ’3\ 5 BauGB festgesetzt ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur zweiten Erweiterung erfolgte am
/ . % 453 A Eh o ' 26.02.2013.
y 164 <y ’ B4 \ 44 ’ 630 e b & % (2) Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und durch Anpflanzung von
183 2% r - 445 foa 1 T g Strauchern und Baumen entsprechend der Planzeichnung zu gliedern. Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Verkleinerung des Geltungsbereiches wurde am
G 16 A4 5 1%3 1%9 /<>_‘ ! 2 . S % ’j 21.02.2014 gemaR § 2 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
arkhaus > 1 3 /® el w
Parkn %1 . 152 1%2 > O//)o)olo ae 3T71 1 Z7 5. Uberbaubare Grundstiicksflichen Die Stadtverordnetenversamrplung‘ hat in ihrer Sitzyng am 21.02.2014 beschblossebn dep
D 4 £ & & 475 NF D Bebauungsplanentwurf erneut 6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
6%1 83 o % A & 2 1 % (1) Die uberbaubaren Grundstucksflachen, gemaR § 23 (1) BauNVO durch Baulinie die der anderen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erneut einzuholen.
s RN~ CTRIN 2, 478 bzw. Baugrenze bestimmt, ergeben sich aus den Festsetzungen der Plan- ‘ ) o
zeichnung Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
. . . . N . ' 22.03.2014 in der Zeit vom 31.03.2014 bis 02.04.2014 6ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).
g' 3d -t"kah't Ubirw"?gﬁ)“d durch gewerbliche Nutzungen gepragter Bereich (= Gemal § 23 (2) und § 23 (3) BauNVO kann das Zuriicktreten von Gebaudeteilen
rundstucksinnenbereic bis max. 2,0 m zugelassen werden. Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e ’ 2) BauGB mit Schreiben vom 25.03.2014 mit Frist bis 02.05.2014.
LEGENDE A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BAUGE (1) Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen, Nr.: (2) Baulinien und Baugrenzen sind gemaR § 23 (1) BauNVO geschossweise @)
) § 1. Wohngebaude festgesetzt. Der Magistrat der Stadt Lampertheim
§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. BauNVO " - ’ _
. . . 2. Burogebaude, Lampertheim, den 07.05.2014
AR; RER :3 QUI{ICB:HECE\IBNUEZBUN(,:J,VO FLAGHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- 1.  Art derbaulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO (2) Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandtell des g AuBere Gestaltung Siegel Unterschrift
(8§ bs. r.1 BauGB, § au ) ENTSORGUNG; ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR Bebauungsplanes. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ABLAGERUNGEN Mischgebiet § 6 BauNVO sind damit unzulassig. (1) Dachgestaltung Nach der Priufung und Behandlung der fristgemaR eingegangenen Anregungen wurde der
?gisfscgget')\lislton;it Nummer gemal Textfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) M1 - tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigter Bereich (3) Nichtzulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen, 1. Im gesﬁmtgn Geltungsbereich sind Sattel- oder Mansarddacher zwingend g:sguBuggzgﬁgsaslgn%.Og,2016 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gemafR § 10 (1)
au . vorgeschrieben. -
@ . o (1) Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen, Nr. : Nr.: ‘g o _ ‘ _ _
Versorgungsflache Elektrizitat 1 Wohnaebaude 2. Geschaftsgebaude Bei Satteldachern ist eine Neigung von 30° bis 45° zuléssig, bei Mansarddéchern Der Magistrat der Stadt Lampertheim
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ' 9 RN i} 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des liegt der Bereich fur die zuléssige Dachneigung fur den unteren Winkel von 60° bis Lampertheim, den 28.09.2016
2. Geschafts- und Burogebaude, o , _ Beherberqunasaewerbes 90°, fur den oberen Winkel von 20° bis 40°.
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des rbergungsg 0es, o R _ _ _ _ _ Sicgel TTT—
Beherbergungsgewerbes.  Dabei  sind  folgende  Unterarten  von 4. sonstige Gewerbebetriebe, _ ) o _ Die Giebel sind in die Dachflachen zu integrieren. Die Décher sind mit naturrotem 'ege nterschri
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE Einzelhand3|5betri3be_n im mgm nicht zulassig: _ ) > AQ;?J%ZEGH:;L::LG %edn:agﬂ“gﬁg Zwseocvr(lee far kirchliche, - kulturelle,  soziale, Ziegel zu decken. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtliche und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (1) Elt?zelb)andelsbetrlebe mit Gberwiegend Sex- oder Erotiksortiment (,Sex- 6 (QBartenbaubetriebe P ’ 2. Drempel sind bei 2-geschossiger Bauweise unzulassig. Bei 3- und 4-geschossiger bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 23.09.2016 sowie die Begriindung in der
' ' ’ ops ' ’ Bauweise sind Drempel bis zu einer max. Héhe von 1,5 m zuléssig. Fassung vom 10.08.2016 werden hiermit ausgefertigt.
SONSTIGE PLANZEICHEN 4. sonstige Gewerbebetriebe- mit Ausnahme von gesondert emrichteten baulichen 7. Tankstellen : : . T . _ _
Baugrenze Anlagen nur zum Zwecke der Werbung, Nicht zulassig sind zudem Nebenanlagen i.S.d § 14 (1) Satz 2 (Einrichtungen und 3. Dacheinschnitte und Dachgauben sind zulassig, wenn 2/3 der Dachflache erhatten Der Magistrat der Stadt Lampertheim
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) - 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, Anlagen fur Kleintierhaltung). bleiben. Lampertheim, den 28.09.2016
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gesundheitliche und sportliche Zwecke, . 4. Die Abdeckung der Tiefgarage ist mit mind. 0,60 m Erde zu Uberdecken und zu _ :
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 8. Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (d.h. nicht- begriinen. Siegel Unterschrift
Baulinie kerngebietstypische). Dabei sind folgende Unterarten von Vergniigungsstatten 2. MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO
: ; 2 ecin: (2) Fassaden: Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 01.10.2016.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) - im Erdgeschoss nicht zulassig: , : - Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
Urnarenzung von Elachen fiir Gemeinschaftsaniagen (1) Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der héchstzulassigen Grundftichenzahl (GRZ) 1. Die Fassaden sind zu verputzen. Fiur die Farbgebung sind nur Erdténe zu g2p 9 '
) ngckbestir?"lmung' Spielplatz ° gewgrbeordlnL;‘nkg tdie g der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne * - verwenden. Der Magistrat der Stadt Lampertheim
' ewinnmoglichkeiten dienen Es wird ei RZ fest tzt. . : : .
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) giien - sfto s s wird eine GRZ von 0,5 festgesetz 2. GroRflachige Fenster, besonders in den Erdgeschosszonen, sind durch vertikale Lampertheim. den 05.10.2016
(2) Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf 3 lied Li Ha E d Assi P ,
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ) prossen zu gliedern. Liegende Formate sind unzulassig. Sl S
) — Verns fahrdete Flache, - o . . o . . )
STRASSENVERKEHRSFLACHEN ) ] R;:E:_szu;;z?j;e;:jng:;;esiet Egg gﬁiﬁg:rr?%lunges 3 U-berL:aubare Grundstucksﬂ?chen“ §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO N (3) Arkaden:
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _ _ N N - . o Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien 1. Die Arkaden entlang der Ernst-Ludwig-StraRe erhalten entsprechend den _ _
§ ) « ¥ (§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB) g:ﬁ glrr:de |\r:ercf:l§nert:brlgen Geschossen nur zuldssig, sofern sie Uber separate festgesetzt Dabei sind die vorderen Gebaudeteile mindestens zu 60% der jeweiligen Planzeichnungen eine Tiefe bis zu max. 2,4 m. Die lichts Hohie betragt mind. 3.5 Aufschiebend bedingte Nutzung:
3 gang gen. Grundstucksbreite auf der ausgewiesenen Baulinie zu errichten. AuBerhalb dieser Zone m. _ ) _ ) _ _
StraBenverkehrsflachen Nachrichtliche Ubernahme: sind Riickspriinge zuldssig Fur die gemaR § 9 (2) BauGB entsprechend gekennzeichnete Flache ist am ... die Bedingung durch
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i i i ’ 2. Stitzenabstédnde und Stitzendimensionierungen sind in Abstimmung mit der Bestandkraft des Freistellungsbescheides gemaR § 23 AEG eingetreten.
IE' Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen . Y . ; _
§ 9 Abs. 6 BauGB) (2) Nichtzulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen, Fassadengliederung freigestellt. _ _
Nr.: _ 4. Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche (4) Sockel: Die Sockelhéhe darf max. 1,39 m betragen. bel Mag'S't.rat darsiant Camperion
FuRgangerbereich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 6. Gartenbaubetriebe, Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche . it Eesleets B.1 Lampertheim, den ...
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) oo oo hier: Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung 7. Tankstellen SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind § 9 (5) BauGB (5) ersetzt durch Festsetzungen — e
Nicht zulassig sind zudem Nebenanlagen i.S.d § 14 (1) Satz 2 (Einrichtungen und Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Risiko -
Anlagen fur Kleintierhaltung). Uberschwemmungsgebiet des Rheins gekennzeichnet. 7. Einfriedung und Gestaltung der unbebauten Flachen
X X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit i ;
e X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (1) Wohnwege: Die Wohnwege sind zu pflastern.
) Ly o (§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB) MI 2 - (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragter Bereich 5. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (2) Einfriedungen:
ERHALTUNG VON BAUMEN (1) Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen, Nr.: Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume auf den offentlichen Verkehrsflachen 1. Die unbebauten, auRerhalb des Vorgartenbereichs liegenden Grundstiicksflachen,
(§ 9 AbS 1 NI‘. 25 BUChStabe b) BaUGB) Abgrenzung zwischen Baulinie 1 Wohngebéude (StraBenbaume) sind dauerhaft zu erhalten. Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese die an Wohnwege grenzen, sind durch Mauem‘ die dem Sichtschutz C]ienen‘I -
/L und Baugrenze 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des entsprechend nachzupflanzen. einzufrieden. Die zulassige Mauerhohe betragt mindestens 1,20 m und maximal Stadt Lam e rthel m
Beherbergungsgewerbes - nur im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss. Dabei AuBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Bdume und Straucher mit folgenden 1,80 m. Im Vorgarten sind Einfriedungen jeglicher Art unzulassig.
Baume erhalten Fost ot Nut . S eitounkt bestimmter Umstand sind folgende Unterarten von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss und im 1. Qualitatsmerkmalen zu erhalten: 2. Die Mauerscheiben sind durch Vor- und Riickspriinge und durch Offnungen zU
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) esigeseizie Nutzung erst zum Zeipun esutmmier umstanade Obergeschoss nicht ZU'éSSig: . .. . .. . . . . liedem. Die Lanae eines Elementes darf 8’0 m nicht Uberschreiten. _
' zulassig (sh. Textliche Festsetzungen) (1) Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend Sex- oder Erctiksortiment (,Sex- J E_lnzel- und mehrstdmmige Baume mit einer Héhe von mlndgstens"‘lo Metern oder 9. ‘ g . ElNFACHER BEBAUUNGSPLAN NR 1 12 OO
l (§ 9 Abs. 2 BauGB) Shops*) e't;‘e"é Staénrdnt;ifzfang me mmldhesltens 50 cm gemessen in einer Héhe von 100 cm 3. Die Mauem sind massiv auszufihren, zu verputzen oder zu schlammen und
- ; - mi i i uber dem Erdboden am Wurzelhals. farblich auf die Fassadenfarbe abzustimmen. " _ _ "
4. i%?:ggﬁ rﬁi\;ﬁﬁegﬁélige derm\;\a::gjzghﬂﬁr\?%] é;;g(:;(iigsesrrlchteten baulichen e Einzel-Straucher ab einer Wuchshéhe von mindestens 5 Metern oder ERNST LUDWIG STRASSE
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, Kkulturelle, soziale, \?Jraicrrl]g_r#ppen al:_n ?m?‘ ° E)Rt:rr:plaren und mindestens einem Exemplar mit einer
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes: gesundheitiiche und sportliche Zwecke - nur im Erdgeschoss, uchshohe von mindestens 5 Vietern
8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (d.h. nicht- Beim Ausfall von Gehdélzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.
kerngebietstypische). Dabei sind folgende Unterarten von Vergniigungsstatten HINWEISE: PLANART MASSSTAB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss nicht zulassig: . SATZUNGSEXEMPLAR .
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. (1) Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der 6. Bedingte und befristete Zulidssigkeit von Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB 1. Hinweis zum vorbeugenden Hochwasserschutz: 1:1.000
1722), gZﬁ%ﬁ%%gl?cﬁ(%itggedigﬁ(renAUfSte"ung von Spielgerdten mit oder ohne Auf den in der Planzeichnung § 9 (2) BauGB gekennzeichneten Flachen (Schraffur) ist Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.3 HWG: DATUM: 23.09.2016
(2) Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschéftsraume, deren Zweck aut g';i;tiffffs:égschgﬂgzngemyésgggsei'&; zuldssig am Tag nach Bestandkraft des Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, welches bei NAME DATUM BEMERKUNG
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, g ¢ ' Versagen eines Deiches (Bruch, Uberstromen) Uberflutet werden kann
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | (3) Wettbiiros, -cafés Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Flache als Bahnanlage einzustufen. Bis zu diesem (Risikotberschwemmungsgebiet des Rheins, Basis des Extremfalles ist das 200-jahrige GEZEICHNET | JMm 17.10.2012
S. 1548) (4) Swinger-Clubs Zeitpunkt sind bahnfremde Nutzungen nur im Rahmen der Einschrankungen geman Hochwasser - hier: Gefahrstufen ,Gefahr” - Mittlere Uberflutungshdhe 0,5 - 1,0 m). Beim -
Sie sind in den Ubrigen Geschossen nur zulassig, sofem sie Uber separate Festsetzung A1 - MI 2 zulassig. Neubau und der Sanierung baulicher Anlagen sind geeignete bautechnische GEANDERT JM 20.01.2014
Eingénge verfiigen. MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei - - .
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 2) Nichtzulissiq sind die i 6 Abs. 2 BauNVO ten Anl d Nut Uberschwemmungen zu verhindem. Auf die vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abt. GEANDERT WB 20.07.2016 | Altflachen, Titel
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt (2) N'rc_ zuléssig sind die in § S. < bau genannten Aniagen und Nutzungen, B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN §81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Staatliches Umweltamt - erstellten Hochwasserkarten wird hingewiesen.
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |1 S. 1509) ) "GeSChéﬂS und Burogebéu(je 2. Vernéissungsgeféihrdete Fliche / Grundwasserbewirtschaftung Stadt Lampertheim
| | 6: Gartenbaubetriebe, 1. Beschrankung von Werbeanlagen u.|.1d Warene.lutomate-lj §.81 Abs. 1 Nr. 7 HBO Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB der Magistrat
He?5|sche Bauort_:lnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S.46, 180), zuletzt 7. Tankstellen (1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als vernsssungsgefahrdete Fliche
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. | S.457) Nicht zulassig sind zudem Nebenanlagen i.S.d § 14 (1) Satz 2 (Einrichtungen und (2) Werbeanlagen ab einer GréRe von 1 m? sind genehmigungspflichtig. gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere )
Anlagen fiir Kleintierhaltung). 1.1 Werbeanlagen am Gebiude Einwirkungen zu treffen sind. Es wird daher dringend empfohlen, objektschitzende Romerstr. 102 _
Hessische G indeord HGO) in der F der Bekanntmach ' 9 MaRnahmen vorzusehen und sofem Untergeschosse zur Ausfilhrung kommen, diese 68623 Lampertheim
0_?%%'52‘602 Ge\?llBTmI egr ?zgg ( ot t) in derrt dassﬁn?qrt'kerl 1eda”” gac tung vom (3) Generell unzulassig sind Werbeanlagen, die die architektonischen Gliederungen grundwassersicher auszubilden. Es obliegt jedoch grundsatzlich dem Bauherrn
20 Deverrb (2015' GVBL | S 6)1’82u izt geandert durc e es Leselzes vom eines Gebaudes beeinflussen oder tragende Bauteile (iberdecken, wie z.B. und/oder seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstinde zu prifen und die Tel. 06206 /93 5-3 31
Dezember ( .15.618) Stutzen, Pfeiler, Erker, Gesimse, Ornamente und Fensterladen. notwendigen Schlusse fur evtl. SicherungsmalRnahmen daraus zu ziehen. Fax. 06 20 6 / 93 5-4 00




