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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO)

N Mischgebiet mit Nummer gemaR Textfestsetzung
M1 (§ 6 BauNVvO)

BAULINIEN, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(§89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat

l ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

=
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PP (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
NRREE Vernassungsgefahrdete Flache,
L = Risiko - Uberschwemmungsgebiet,

(§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

= X X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
b % umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB)
e X x|
Nachrichtliche Ubernahme
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
/ Abgrenzung zwischen Baulinie
. und Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO
Mischgebiet § 6 BauNVO
MI 1 - iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragter Bereich

(1) Zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. Dabei sind folgende Unterarten von Einzelhandelsbetrieben im
Erdgeschoss nicht zulassig:

(1) Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend Sex- oder Erotiksortiment (,Sex-Shops*)

4. sonstige Gewerbebetriebe - mit Ausnahme von gesondert errichteten baulichen Anlagen nur
zum Zwecke der Werbung,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (d.h. nicht-kerngebietstypische).
Dabei sind folgende Unterarten von Vergnligungsstéatten im Erdgeschoss nicht zulassig:

(1) Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung die der
Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen

(2) Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

(3) Wettbulros, -cafés
(4) Swinger-Clubs
Sie sind in den Ubrigen Geschossen nur zulassig, sofern sie Uber separate Eingénge verflgen.

MI 2 - nicht tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragter Bereich
(1) Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. Dabei sind folgende Unterarten von Einzelhandelsbetrieben nicht
zulassig

(1) Einzelhandelsbetriebe mit (iberwiegend Sex- oder Erotiksortiment (,Sex-Shops*)

4. sonstige Gewerbebetriebe - mit Ausnahme von gesondert errichteten baulichen Anlagen nur
zum Zwecke der Werbung,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen

(2) Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind damit unzulassig.

. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der hdchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ).

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Dabei sind die
vorderen Gebaudeteile mindestens zu 60% der jeweiligen Grundstiicksbreite auf der ausgewiesenen
Baulinie zu errichten. Aufderhalb dieser Zone sind Rickspriinge zulassig.

Uberschreitungen der Baulinie in Richtung 6ffentlicher Verkehrsflache kdnnen fiir die Obergeschosse
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern verkehrliche Belange nicht beeintrachtigt sind.

. Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Risiko - Uberschwemmungsgebiet des
Rheins gekennzeichnet.

. Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet

sind § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Die einzelnen Flachen sind gemal® § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB i.V.m. Nr. 15.12. PlanZVO im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

. Beschrankung von Werbeanlagen und Warenautomaten § 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen ab einer Grof3e von 1 m? sind genehmigungspflichtig.

1.1 Werbeanlagen am Gebaude

(3) Generell unzulassig sind Werbeanlagen, die die architektonischen Gliederungen eines Gebaudes
beeinflussen oder tragende Bauteile (iberdecken, wie z.B. Stiitzen, Pfeiler, Erker, Gesimse,
Ornamente und Fensterladen.

(4) Werbeanlagen sind in Form von Einzelelementen und Schriftziigen mit einer Héhe von 0,6 m und
einer Lange von max. 2 der Gebaudefront zulassig.

(6) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassade im Erdgeschoss und nur bis zur Hohe der
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zulassig (bis max. 1 m oberhalb der
Erdgeschoss-Fertigdecke). Sie dirfen nicht mehr als 0,40 m aus der Fassade auskragen nicht
hoher als 5 m (Oberkante Werbeanlage) Giber Gehwegoberkante liegen.

(6) Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung des 1. Obergeschosses
zugelassen werden, wenn die Statte der Leistung sich ausschlielich in den entsprechenden
Obergeschossen befindet und eine geeignete Wandflache aulerhalb der Fenstergliederungen
vorhanden ist. Die Werbeanlagen darf dann nicht mehr als 20 % dieser geeigneten Wandflache
bedecken.

(7) Rechtwinklig zur Fassade errichtete Werbeanlagen (Ausleger) sind unzuldssig. Sie dirfen
aulRerhalb der Kaiserstralle ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie eine Héhe von 2,00 m,
sowie eine maximale Ausladung von 0,80 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der Unterkante der
Werbeanlage zur Gehweg- oder StralRenflache muss mindestens dem geforderten Lichtraumprofil
der "Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral’en" (RASt) in der jeweiligen Fassung entsprechen.

(8) Pro Gebaudefront, die als eigenstandiger Gebaudeabschnitt dulRerlich erkennbar ist, diirfen max.
zwei Werbeanlagen je Statte der Leistung angebracht werden.

(9) Von beleuchteten oder leuchtenden Werbeanlagen darf keine Blendung des Verkehrs oder der
Anwohnern ausgehen. Beleuchtungen dirfen den 6ffentlichen Verkehrsraum nicht beeinflussen
(z.B. in anderem Licht erscheinen lassen). Werbeanlagen mit einem sog. Blitzeffekt oder
rotierende Werbeanlagen sind unzulassig.

(10) Werbeanlagen auf geschlossenen Giebelwandflachen sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 20 %
der sichtbaren Wandflache bedecken. Der Schriftanteil am Motiv darf 15 % nicht Gberschreiten

(11) Das Zukleben, Zustellen oder Zustreichen der Schaufenster (d.h. alle Fenster hinter denen Ware
oder Dienstleistungen von aufien sichtbar zur Schau gestellt wird) ist bis max. 20 % der Flache
zulassig. Das Zukleben von Fenstern, die keine Schaufenster sind, ist nicht zulassig.

1.2 Sonstige Werbeanlagen auf dem Grundstiick

(12) An der Statte der Leistung gesondert errichtete bauliche Anlagen nur zum Zwecke der Werbung
sind nur bis zu einer Héhe von max. 12,5 m zulassig (z.B. Pylone)

(13) Werbeanlagen, die mittels eines Projektors oder Beamer an die Hausfassade, auf den FulR3boden
oder in den Himmel gestrahlt werden, sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

HINWEISE:
1. Hinweis zum vorbeugenden Hochwasserschutz:
Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.3 HWG:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, welches bei Versagen eines Deiches
(Bruch, Uberstrémen) lberflutet werden kann (Risikoiiberschwemmungsgebiet des Rheins, Basis des
Extremfalles ist das 200-jahrige Hochwasser - hier: Gefahrstufen ,Gefahr* - Mittlere Uberflutungshéhe
1,0 - 1,5 m). Beim Neubau und der Sanierung baulicher Anlagen sind geeignete bautechnische
MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen
zu verhindern. Auf die vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abt. Staatliches Umweltamt - erstellten
Hochwasserkarten wird hingewiesen.

2. Vernassungsgefihrdete Flache / Grundwasserbewirtschaftung
Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufdere Einwirkungen zu treffen sind. Es
wird daher dringend empfohlen, objektschitzende MalRnahmen vorzusehen und sofern Untergeschosse
zur Ausfihrung kommen, diese grundwassersicher auszubilden. Es obliegt jedoch grundsatzlich dem
Bauherrn und/oder seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstande zu priifen und die notwendigen
Schlisse fur evtl. Sicherungsmalinahmen daraus zu ziehen.

Es hinsichtlich des Abs. 1 auch zu beachten, dass im Plangebiet mit natirlich schwankenden
Grundwasserstanden zu rechnen ist. Aktuelle Grundwasserstande sind bei den zustdndigen
Wasserbehorden abzufragen.

3. Altlastenverdachtsflachen

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu
achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von
schadlichen Bodenveranderungen hinweisen konnten, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf diesen Flachen ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt zu beteiligen.

4. Archaologischer Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen,
und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste usw. entdeckt werden. Diese sind nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, flir Archdologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu belehren.

5. Kulturdenkmaler
Fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Kulturdenkmaler ist zu beachten, dass einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer ein Kulturdenkmal oder Teile davon
1. zerstéren oder beseitigen,
2. an einen anderen Ort verbringen,
3. umgestalten oder instand setzen,
4. mit Werbeanlagen versehen will (§ 16 Abs. 1 HDSchG)

Die Genehmigung der Denkmalbehérde bedarf ferner, wer in der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder
das Erscheindungsbild des Kulturdenkmales auswirken kann (§16 Abs. 2 HDSchG).

In den genannten Fallen wird eine rechtzeitige vorherige Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehoérde dringend empfohlen.

6. Erdwéarme
Fir die Nutzung der Erdwarme ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstrasse eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

7. Spielhallen

Es wird explizit auf das Hessische Gesetz zur Neuregelung des Spielhallenrechts hingewiesen.

8. Artenschutzrechtliche Verbote

Bei Abriss-, Umbau- und Sanierungsmalinahmen sind die artenschutzrechtlichen Verbote (§ 44
BNatSchG) - insbesondere in Bezug auf Vogel und Fledermause - zu beachten.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,
1551 f.) m.W.v. 20.09.2013

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBIl. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f.)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S.46, 180), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 457)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. |
S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. | S.618)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 02.07.2010 gemaR § 2 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 10.07.2010.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.11.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 13.11.2012 in
der Zeit vom 19.11.2012 bis 21.12.2012 o&ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 12.11.2012 mit Frist bis 21.12.2012.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 28.12.2012

Siegel Unterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgemdR eingegangenen Anregungen hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 21.02.2014 die erneute Offenlage des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 22.03.2014 in
der Zeit vom 31.03.2014 bis 02.05.2014 erneut 6ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).

Die emeute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte geman § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 25.03.2014 mit Frist bis 02.05.2014.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 09.05.2014

Siegel Unterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgem&R eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
03.06.2016 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB beschlossen.
Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den 10.06.2016

Siegel Unterschrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung wund Texiteil (planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 03.06.2016, sowie die Begriindung in der Fassung
vom 03.06.2016 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den 10.06.2016

Siegel Unterschrift

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 02.07.2016. Damit ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.
Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den 08.07.2016

Siegel Unterschrift
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Fassung fur den Satzungsbeschluss
DATUM: 3.06.2016

MASSSTAB
1:1.000

NAME DATUM BEMERKUNG

GEZEICHNET KW 16.10.2011

GEANDERT KW 14.08.2015 | ZF gemalt OU, Titel, H3

GEANDERT KW 22.01.2016 | TF gemaRk RP

Stadt Lampertheim
der Magistrat
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 02.07.2010 gemaR § 2 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 10.07.2010.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.11.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 13.11.2012 in
der Zeit vom 19.11.2012 bis 21.12.2012 dffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 12.11.2012 mit Frist bis 21.12.2012.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim h
Lampertheim, den 28.12.2012

Unterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgem4R eingegangenen Anregungen hat die
‘Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 21.02.2014 die erneute Offenlage des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 22.03.2014 in
der Zeit vom 31.03.2014 bis 02.05.2014 erneut &ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).
Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 (2) BauGB

mit Schreiben vom 25.03.2014 mit Frist bis 02.05.2014
%\ﬂd(

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 09.05.2014

nterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgemaR eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
03.06.2016 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB beschlossen.
Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den 10.06.2016

rschrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 03.06.2016, sowie die Begriindung in der Fassung

vom 03.06.2016 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Usefschrift

Lampertheim, den 10.06.2016
Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 02.07.2016. Damit ist der Bebauungs-

plan in Kraft getreten.

Lampertheim, den 08.07.2016

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
UMErschrift
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