TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
Fassadenbegriinung
Fensterlose Wande (ausgenommen sind Grenzwande) sind mit Kletterpflanzen zu Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 10.12.2004 gemaR § 2 (1) BauGB von der Stadtverordneten-
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB) begriinen. versammlung beschlossen.
Folgende Gehdlze sind besonders zur Verwendung geeignet: Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 31.12.2004
1. Art und MaR der baulichen NUtzunq Schattige b_is halbschattige Wéande: Die friihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde nach ortstiblicher Bekanntmachung am
(8§ 9, Abs.1 Nr.1 BauGB sowie 8§ 1, 4 und 16 — 19 BauNVQ) Hedera helix Efeu 05.03.2005 in Form einer Birgerversammlung am 15.03.2005 durchgefiihrt.
Die Art der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Halbschattige bis sonnige Wande: e . ) . ke )
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” Jungfernrebe Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
. . . . . Parthenocissus quinguefolia “Engelmannii” Mauerwein erfolgte am 14.12.2004 in Form eines Abstimmungstermines (Scoping-Termin), sowie gemal § 4 (2) BauGB mit
Nutzungséanderungen in bestehenden und genehmigten Gebauden ( Hauptnutzung) sind Campsis r;di‘éar?;“(f;” 1a "=ng ! Troll:l'npelelr'lbh.lme Schreiben vom 29.06.2006 mit Frist bis 07 08.2008.
zulassig, auch wenn diese Gebaude nicht der neuen tiberbaubaren Flache entsprechen. Lonicera in Sorten (+) Geilblatt
Clematis in Sorten (+ Waldrebe - L ; -
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig (Hotels, sonstige ..( -|)- ey Die S_;_tadt\rerordn_e?enversammIung hat in ihrer Sitzung am 13.10.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
ichtstérende G bebetrieb Anl fir V. | G baubetrieb Polygonum aubertii (+) Knéterich Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.
nichtstérende ewerbe etr'e_ e, Anagen 1Iur Vverwa t“_f‘ge”- artenbaubetriebe, Wisteria sinensis (+) Glyzinie Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.10.2006 in
Tankstellen). Ausgenommen hiervon ist das Grundstiick Blrstadter Strafe 80 — 82 (Flur 4, (+) mit Kletterhilfe der Zeit vom 30.10.2006 bis 30.11.2006 &ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)
Nr. 460/1, Tankstelle). Gemall §1 Abs. 6 Nr.1, Abs. 8 und 9 BauNVO ist auf dem ' '
vorgenannten Grundstiick nach wie vor eine Tankstelle zuléssig. Dachbegriinung Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Als maximale Grundflachenzah! gilt das Héchstmaf der BauNVO Werden Garagen mit einem Flachdach versehen, so ist dieses mindestens extensiv zu Lampertheim, den 01.12.2006 gez. Maier
' begrinen. Siegel Unterschrift
Die maximale Traufm_randho_he betrggt im Plangebiet 6,00 m (gemessen auf der Oberkante 3. Minimierung der Versiegelung ) . o
der Dachhaut) und die maximale Firsthéhe 9,50 m . Nach der Priifung und Behandlung der fristgemaR eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
. N L ) ) 23.02.2007 von der Stadtverordnet I Is Sat 4R § 10 (1) BauGB beschl .
gf?migien verset? g'..e hvorgenangten thecjn ng gntg_reknze_r:tdenB QeEhv:eg %za:.{: I::ier Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, durfen von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung gemaft § 10 (1) Bau eschiossen
0.%” 'c]:, cfn Ge:]e rs g:: € aus un ZW?LIF\ d'erH rundstucksmitte. c?l t(? ?run stucken Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze, Hauswirtschaftsflichen und nicht (berdachte Der Magistrat der Stadt Lampertheim
wird aut der ehwegselle gemessen, aut der die Haushummer zugeordnet 1St Terrassen u.a. ausschliefllich mit wasserdurchldssigen und/oder fugenreichen und Lampertheim, den 26.02.2007
begriinbaren Bodenbelagen (weitfugig ~ verlegtes  Pflaster, Rasenpflaster, gez. Maier
2 Bauweise. iiberbaubare Flache und Stelluna der baulichen Anlagen Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke, 0.4.) befestigt werden. Als Siegel Unterschrift
‘ (8 9 Abs 1 Nr.2 und § 22 und 23 BauNVO g g Befestigungsmaterial nicht zuldssig sind versiegelnde Beldge (Asphalt-, Betondecken, in
Beton verlegte Platten und Pflaster 0.4.). Die Bebauungsp_lansatzung, bestehgnd aus Planzeichnung und ‘I'_exttgil (planungsrgchtliche und
Grundsatzlich gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene Bauweise. Ezr“‘f;ds"g;%%rggr&';‘izansiitfn?i‘f:Egezf)e'r’t‘i ‘1‘“ Fassung vom 23.02.2007, sowie die Begrindung in der Fassung
Ausnahmsweise wird im Falle der Grundstlicksteilung und der anschliefenden Errichtung o getertigt
von Doppelhdusern die abweichende Bauweise halboffen zugelassen. Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 26.02.07
Die Baugrenze darf fir Windfédnge, Eingangsbereiche, (berdachte Freisitze, gez. Maier
Treppenh&duser, Erker, Wintergarten und Balkone auf einer Breite von 1/3 der HINWEISE: Siegel Unterschrift
dazugehdrigen Gebaudeseite und 1,50 m Tiefe Uberschritten werden.
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Risikotiberschwemmungs- . i
ie Firstrichtung richtet sich nach den vorhandenen Vordergeb&uden. : » » . Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Der Magistrat der Stadt Lampertheim
3. Stellplatze und Garagen Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, in dem auch Lampertheim, den 05.03.2007 ,
Grundwasseranhebungen vorgesehen sind. Es obliegt grundsétzlich dem Bauherrn Siegel Eliztéggﬁirﬂ
b Fir den Nachweis von Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lampertheim in der und/oder seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstande zu prifen und die notwendigen
aktuellen Fassung. Schlisse fur evtl.  Sicherungsmaflnahmen daraus zu ziehen. Aktuelle
\ Veugpos tolische Im Vorgartenbereich der Vordergebdude unmittelbar vor dem Wohngebaude ist nur 1 Grundwasserstande sind ggf. bei den zustandigen Wasserbehdrden abzufragen.
Kirche —= Stellplatz zulassig. o ‘ _ N ) .
Genehmigte Stellplatze im Vorgartenbereich haben weiterhin Bestandsschutz. 3. Die Loschwasserversorgung ist mit dem ndtigen Druck Uber die vorhandenen
Wasserentnahmestellen gesichert. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:
Bebauungsplan M 1:1000
i 4 4. Die Hausnummern neuer Hintergebdude sind an der angrenzenden Erschlielungsstralle
4. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden deutlich 2u kennzeichnen 9 9 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
_ _ o _ ' geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBL | S. 1818) m.W.v. 01.07.2005,
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
LEGEN DE 5. Bestehende Geb&ude und Nutzungen genielfen Bestandsschutz, sofern dafir eine
bauordnungsgerechte Zulassung nachgewiesen werden kann. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
. Lo . . . - Bereitstellung von Wohnbauland vom April 1993 (BGBL | S. 466),
1. Bauweise. Baulinien Baugrenzen Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6. Die Sammlung von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser in Zisternen
) ! ! ’ (§ 81 HBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) und die Verwendung fur die Gartenbewésserung oder als Brauchwasser wird empfohlen.
D ’ Verordnung  ber ~die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
7. Auf den Grundstiicken, die als sogenannte Altstandorte gelten, ist vor einer Bautatigkeit (Planzeichenverordnung 1990 — PLANZV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI 1991, Teil | S. 58),
Baugrenze 1. Gebaudegestaltung eine Bewertung des Gefahrdungspotentials fir die vorgesehne Nutzung vorzunehmen.
————— D“?; sich dar&_’US ergebenden UnterSUChunge_n sind durchzuflhren. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193),
Im Plangebiet sind Sattel-, Kriippelwalm — und Walmdscher zulssig. Auf Garagen dirfen Bei bereits festgestellten schéadlichen Bodenverédnderungen und/oder zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818),
auch Flachdacher ausgefflhrt werden ’ Grundwasserverunreinigungen sind die Auswirkungen auf mégliche Neu- und Anbauten
’ zu untersuchen. . . .
Bei Sanierungsmaﬂnahmt_en_ von festgestell'_cen schéi_dlichen Bodenve__rénderungen und/ \T:riszlgi?gégo%gt;ggglgg?sgg?g)itlsvﬁﬁz:; Szi"r':%;ﬂn&;gb%zooz (GVBL. 1, $.274), zuletzt geandert durch Gesetz
] ] oder Grundwasserverunreinigungen sind die Auswirkungen auf mdégliche Neu- und
. | | | Anbauten zu untersuchen.
2 SonSt ge P anze Chen . LA;"?SSH‘:;TZSOPIE?';ERIGSBCH\E FESL?EHTBZCL;NGEN Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung der
r. i.v.m. . . . . . 5
(§ ( ) ’ ’ au § ) 8. Falls bei Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden solite, Bekanntmachung vom 16.4.1996 (GVBI | S. 145), zuletzt geandert am 29.11.2005 (GVBI. |, S. 769),
ist der KampfmittelrAumungsdienst beim Regierungsprésidium Darmstadt unmittelbar zu
Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind 1. Pflanzbindungen verstandigen. Hessische Gemeindeordnung in der am 7.3.2005 bekannt gemachten Fassung vom 1.4.2005 (GVBI. |, S. 142),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) . zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI. |, S. 229).
Die im Bebauungsplan dargestellten Laubbdume auf den Privatgrundstiicken aulerhalb 9. Es iSt. auf den Privatgrundstlcken sicherzustellen, da_ss bei Bag‘lmpflanzungen die im
der Uberbaubaren Flache sind zu erhalten. Abgéngige B&ume sind in gleicher Art zu techmsoh_en Reg_elwerk GW 125 genannten Mindestabstinde zu Gas und
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ersetzen. Wasserleitungen eingehalten werden.
2 Pflanzaebote 10. Bei einer Grundstiicksteilung ohne eigene Zufahrt zu dem hinteren Grundstick ist
diese Zufahrt Gber eine Baulast zu sichern. Diese gilt als Nachweis fiir die gesicherte
Auf jedem Grundstlick sind 40% der Grundstlcksflache dauerhaft zu begriinen. ErschlieBung.
WA = - -
Allgemeines Wohngebiet § BauNVO Je angefangene 100m? der nicht (berbauten bzw. nicht versiegelten dauerhaft zu
. begriinenden Grundstticksflache sind mindestens zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
0,4 = Grundflachenzahl - 1 groBkroniger Laubbaum oder
- 2 kleinkronige Laubb&ume oder
= Geschossflachenzahl - 25 Straucher oder o '
- eine Kombination der genannten Pflanzmd&glichkeiten.
Il = Voligeschosse Fur die Bepflanzung sind bevorzugt heimische und standortgerechte Gehélze zu
verwenden. Beim Ausfall von Gehdélzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.
O= offene Bauweise Folgende Gehdlze sind besonders zur Verwendung geeignet:
. . . . . GroRkronige Laubbidume:
nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Erhaltung von Baumen (gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB) Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
X Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche ?_ll{emu%rf:bm a}'_e'te'f;_h%
Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche 1a cordata interiinde
X Sicherungsmallinahmen erforderlich sind Qualitét: Hochstamm, STU 18-20 cm
hier: Risikouberschwemmungsgebiet des Rheins sowie schwankende Cleinkroniae Laubbs
= einKkronige Laubppaume:
Grundwasserstande Obstbaumhochstamme
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Qualitat: Hochstamm, STU 16-18
Stréucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel .
Crataegus monogyna Weilkdorn Stadt Lam perthel m
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ]
Ligqstrum vulgare Liguster _ der Mag|strat
Lonicera xylosteum Heckenkirsche . _
Prunus spinosa Schlehe Rémerstr.102 Tel.: 06206/935331
Rosa canina Hundsrose 68623 Lampertheim Fax.: 06206/935400
Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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