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LEGENDE

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

2. Sonstige Planzeichen

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Allgemeines Wohngebiet § BauNVO

= Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Vollgeschosse

offene Bauweise

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Erhaltung von Baumen (gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB)

X x@&

Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

Sicherungsmallnahmen erforderlich sind

hier: RisikolUberschwemmungsgebiet des Rheins sowie schwankende
Grundwasserstande

Bebauungsplan M 1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 1, 4 und 16 — 19 BauNVQ)

Die Art der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsanderungen in bestehenden und genehmigten Gebauden ( Hauptnutzung) sind
zulassig, auch wenn diese Gebaude nicht der neuen Uberbaubaren Flache entsprechen.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuladssig. (Hotels, sonstige
nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen)

Als maximale Grundflachenzahl gilt das Héchstmal} der BauNVO.

Die maximale Traufwandhohe betragt im Plangebiet 6,00 m (gemessen auf der Oberkante
der Dachhaut) und die maximale Firsthéhe 9,50 m .

Gemessen werden die vorgenannten Hdhen vom angrenzenden Gehweg bzw. der
offentlichen Verkehrsflache aus und zwar in der Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstiicken
wird auf der Gehwegseite gemessen, auf der die Hausnummer zugeordnet ist.

2. Bauweise, Uberbaubare Flache und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 und § 22 und 23 BauNVO

Grundsatzlich gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene Bauweise.
Ausnahmsweise wird im Falle der Grundstiicksteilung und der anschlieRenden Errichtung
von Doppelhdusern die abweichende Bauweise halboffen zugelassen.

Die Baugrenze darf fiur Windfange, Eingangsbereiche, (berdachte Freisitze,
Treppenhduser, Erker, Wintergérten und Balkone auf einer Breite von 1/3 der
dazugehorigen Gebaudeseite und 1,50 m Tiefe Uiberschritten werden.

Die Firstrichtung richtet sich nach den vorhandenen Vordergeb&uden.

3. Stellplatze und Garagen

Fir den Nachweis von Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lampertheim in der
aktuellen Fassung.

Im Vorgartenbereich der Vordergebdude unmittelbar vor dem Wohngebdude ist nur 1
Stellplatz zuldssig.

Genehmigte Stellplatze im Vorgartenbereich haben weiterhin Bestandsschutz.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 HBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gebéudegestaltung

Im Plangebiet sind Sattel-, Krippelwalm — und Walmdéacher zulassig. Auf Garagen dirfen
auch Flachdacher ausgefuhrt werden.

Ill. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9(1) Nr. 15, 20, 25 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

1. Pflanzbindungen

Die im Bebauungsplan dargestellten Laubb&dume auf den Privatgrundstlicken aul3erhalb
der Uberbaubaren Fldche sind zu erhalten. Abgangige Baume sind in gleicher Art zu
ersetzen.

2. Pflanzgebote
Auf jedem Grundstlick sind 40% der Grundstlcksflache dauerhaft zu begriinen.

Je angefangene 100m? der nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten dauerhaft zu
begriinenden Grundstucksflache sind mindestens zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
- 1 groRkroniger Laubbaum oder
- 2 kleinkronige Laubb&ume oder
- 25 Straucher oder
- eine Kombination der genannten Pflanzméglichkeiten.

Fur die Bepflanzung sind bevorzugt heimische und standortgerechte Gehédlze zu
verwenden. Beim Ausfall von Geholzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.
Folgende Gehdlze sind besonders zur Verwendung geeignet:

GrolRkronige Laubbdume:

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Qualitat: Hochstamm, STU 18-20 cm

Kleinkronige Laubbdume:
Obstbaumhochstamme
Prunus avium

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Vogelkirsche
Wildbirne
Eberesche

Qualitat: Hochstamm, STU 16-18

Stréucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Fassadenbegriinung

Fensterlose Wande (ausgenommen sind Grenzwéande) sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

Folgende Gehélze sind besonders zur Verwendung geeignet:

Schattige bis halbschattige Wé&nde:
Hedera helix Efeu

Halbschattige bis sonnige Wéande:

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia “Engelmannii” Mauerwein
Campsis radicans (+) Trompetenblume
Lonicera in Sorten (+) Geilblatt
Clematis in Sorten (+) Waldrebe
Polygonum aubertii (+) Knéterich

Wisteria sinensis (+) Glyzinie

(+) mit Kletterhilfe

Dachbegriinung

Werden Garagen mit einem Flachdach versehen, so ist dieses mindestens extensiv zu
begriinen.

Minimierung der Versiegelung

Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, dirfen
Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze, Hauswirtschaftsflachen und nicht {berdachte
Terrassen u.d. ausschliellich mit wasserdurchlassigen und/oder fugenreichen und
begriinbaren Bodenbelagen (weitfugig  verlegtes  Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke, 0.4.) befestigt werden. Als
Befestigungsmaterial nicht zuldssig sind versiegelnde Beldge (Asphalt-, Betondecken, in
Beton verlegte Platten und Pflaster 0.4.).

HINWEISE:

1.

10.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Risikotiberschwemmungs-
gebiet des Rheins (hier: Gefahrstufen ,Gefahr" bis ,hohe Gefahr").

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, in dem auch
Grundwasseranhebungen vorgesehen sind. Es obliegt grundsétzlich dem Bauherrn
und/oder seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstdnde zu prifen und die notwendigen
Schlisse  fur evtl.  SicherungsmalRnahmen daraus zu ziehen. Aktuelle
Grundwasserstande sind ggf. bei den zustdndigen Wasserbehérden abzufragen.

Die Loschwasserversorgung ist mit dem nétigen Druck (iber die vorhandenen
Wasserentnahmestellen gesichert.

Die Hausnummern neuer Hintergebdude sind an der angrenzenden Erschliefungsstralle
deutlich zu kennzeichnen.

Bestehende Gebidude und Nutzungen geniefen Bestandsschutz, sofern dafir eine
bauordnungsgerechte Zulassung nachgewiesen werden kann.

Die Sammlung von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser in Zisternen
und die Verwendung fir die Gartenbewdasserung oder als Brauchwasser wird empfohlen.

Auf den Grundstiicken, die als sogenannte Altstandorte gelten, ist vor einer Bautatigkeit
eine Bewertung des Gefahrdungspotentials fir die vorgesehne Nutzung vorzunehmen.
Die sich daraus ergebenden Untersuchungen sind durchzuftihren.

Bei bereits festgestellten schadlichen Bodenverdnderungen und/oder
Grundwasserverunreinigungen sind die Auswirkungen auf mégliche Neu- und Anbauten
zu untersuchen.

Bei Sanierungsmafnahmen von festgestellten schadlichen Bodenveranderungen und/
oder Grundwasserverunreinigungen sind die Auswirkungen auf mogliche Neu- und
Anbauten zu untersuchen.

Falls bei Bauarbeiten ein kampfmittelverddchtiger Gegenstand gefunden werden sollte,
ist der KampfmittelrAumungsdienst beim Regierungsprésidium Darmstadt unmittelbar zu
verstandigen.

Es ist auf den Privatgrundstlicken sicherzustellen, dass bei Baumpflanzungen die im
technischen Regelwerk GW 125 genannten Mindestabstdénde zu Gas und
Wasserleitungen eingehalten werden.

Bei einer Grundstlcksteilung ohne eigene Zufahrt zu dem hinteren Grundstiick ist
diese Zufahrt Gber eine Baulast zu sichern. Diese gilt als Nachweis fiir die gesicherte
ErschlieBung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 10.12.2004 gemalR § 2 (1) BauGB von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.01.2005

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
05.03.2005 in Form einer Birgerversammlung am 10.03.2005 durchgefuhrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalt § 4 (1) BauGB
erfolgte am 14.12.2004 in Form eines Abstimmungstermines (Scoping-Termin), sowie geman § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 29.06.2006 mit Frist bis 07.08.2006.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 13.10.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.10.2006 in
der Zeit vom 30.10.2006 bis 30.11.2006 &ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den 01.12.2006
gez. Maier
Siegel Unterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgemal eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
23.02.2007 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den 26.02.2007
gez. Maier
Siegel Unterschrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 23.02.2007, sowie die Begriindung in der Fassung
vom 23.02.2007 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 26.02.2007

gez. Maier
Siegel Unterschrift
Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 03.03.2007.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 05.03.2007
gez. Maier
Siegel Unterschrift

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBL | S. 1818) m.W.v. 01.07.2005,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom April 1993 (BGBL | S. 466),

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PLANZV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI 1991, Teil | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818),

Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.6.2002 (GVBI. |, S.274), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.09.2005 (GVBI. S.662) mit Wirkung zum 07.10.2005,

Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16.4.1996 (GVBI | S. 145), zuletzt gedndert am 29.11.2005 (GVBI. |, S. 769),

Hessische Gemeindeordnung in der am 7.3.2005 bekannt gemachten Fassung vom 1.4.2005 (GVBI. |, S. 142),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI. |, S. 229).

Stadt Lampertheim

der Magistrat
Rémerstr.102
68623 Lampertheim

Tel.: 06206/935331
Fax.: 06206/935400

Bebauungsplan Nr. 101
"Burgunderstr./Konigsbergerstr./Hohenzollernstr./Danziger Str.

Planart: Satzungsexemplar
Datum: 23.02.2007
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