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abweichende Bauweise
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Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze

(89 Abs. 1Nr. 1BauGB)

(89 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(89 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports

und Stellplétze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Ottentiche Verwaltungen

(89 Abs. 1Nr. 5 BauGR)

Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Ennrichtungen

(89 Abs. 1 Nr.1! BauGB)

Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung

offentl. Parkplatz
Offentl. FuB und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

©

Anplanzung Baum

Erhaltung Baum

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Sonstige Zeichen

—o—0 ¢

I.Bauordnungsrechtiiche Vorschriften

Ungrenzung von Gesantanlagen (Ensemble),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen

max 20°
PD/FD
SD
IlSonstige Planzeichen

2.8.16,00
At

2uldssige Dachneigung
Pultdach/Flachdach
Satteldach

neue Grundstiickslinie
VermaBung in Meter

(89 Abs. 1Nr.20, 25 BauGB)

(89 Abs. 4 BauGB iV.m. §81 HBO)

(89 Abs. 6 BauGB)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
MI 1/2= Mischgebiet geméB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten) zuléssigen sowie die nach § 6
Abs. 3 (Vergnigungsstétten) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
und sind unzul@ssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 Bau-NVO)

Grundflachenzahl
Im Geltungsbereich wird eine maximale Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Werden Fléchen for Stellplétze, Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen versickerungsféhig bzw. mit Grinddchern hergestellt, so sind diese nur zu 50 % auf die GRZ anzurechnen.

Vollgeschosse

Im Bereich MI2 sind im Bereich zur éffentlichen Verkehrsfldche maximal drei Vollgeschosse zuléssig; dieser Bereich erstreckt sich Gber
maximal 16,0 m Grundstiickstiefe gemessen ab der Grenze zur éffentlichen Verkehrsflache. Im riickwértigen Bereich sind maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe der Traufe bzw. Attika bei Flachdach ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Das zuléssige Maf3 der Trauthéhe (Th) wird
gemessen von der Geldndeoberkante (MI1) bzw. StraBenhdhe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfléche (MI2) bis zur Oberkante
Attika bzw. Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Die Hohe der Attika ist auf maximal 0,6 m begrenzt.

1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfléiche, Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

al: Die Gebéudelénge darf iber 50m betragen. Die bauordnungrechtlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

a2: Es muss mit einem Gebéudeteil des Hauptbaukérpers, der zur éffentlichen Verkehrsfléche hin orientiert ist, an die straBenseitige
Grundsticksgrenze gebaut werden. Dariber hinaus muss mit einer Seite des Hauptbaukérpers an eine seitliche Grundstiicksgrenze ohne
bauordnungsrechtlichen Grenzabstand gebaut werden. An die rickwértige Grundsticksgrenze darf bis zu einer Trauthdhe von 4,0m
ohne bauordnungsrechtlichen Grenzabstand gebaut werden. Zu den Gbrigen Grundsticksgrenzen ist der bauordnungsrechtliche
Grenzabstand einzuhalten.

1.4 Fléchen fir Nebenanlagen, fir Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Carports

Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren als auch auf der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache zuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplétze und Carports dirfen innerhalb der Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Carports
ohne Begrenzung von Anzahl und Lénge bis zu einer Wandhéhe von 3,0m ohne bauordnungsrechtlichen Grenzabstand an der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

1.5 Fléchen for den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Die Eintragung zu den Gemeinbedarfsfléchen in der Planzeichnung bedeutet:
Gemeinbedarfsfléche = Fléchen fir den Gemeinbedarf geméf § 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Zweckbestimmung
“sttentliche Verwaltungen, sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen”.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache umfasst die Nutzungen “éffentliche Verwaltungen, sozialen und kulturellen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen”sowie die jeweils dazugehérigen Nebenanlagen, Auflenanlagen und Parkierungsanlagen.

1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 11)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Parkplatz” + “FuBweg”
Innerhalb der Fléchen fur “éffentliche Parkplétze” sind maximal 8 éffentliche Stellplétze zuldssig. In den éffentlichen Verkehrsfléchen mit
der Zweckbestimmung “Parkplatz” oder ‘FuBweg’ sind Grinfléchen und Fléchen fir Umspannstationen (Versorgungsfléchen) zuléssig.

1.7 Landschaftspflegerische Festsetzungen
1.7.1 Anpflanzungen von Bé&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von B&umen auf der éffentlichen Verkehrsfléiche mit der Zweckbestimmung Parkplatz

Im Bereich der éffentlichen Verkehrsfléche mit der Zweckbestimmung “Parkplatz” sind mindestens 3 groBBkronige Laub&ume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Pflanzenarten und -qualitéten sind der nach-
folgenden Pflanzenliste zu entnehmen. Von den Standorten darf aus technischen Grinden bis zu 1,0m abgewichen werden.

Anpflanzen von Béumen auf der privaten Grundsticksflache

Im Bereich MI 1 sind mindestens 10 grofkronige Laubb&ume als Hochstémme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
zu pflanzen. Pflanzenarten und -qualitéten sind der nachfolgenden Pflanzenliste zu entnehmen.

Fir die Bepflanzung sind bevorzugt heimische und standortgerechte Gehélze zu verwenden.
Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen. Folgende Gehdlze sind besonders zur Verwendung geeignet:

Grof3kronige Laubb&ume:

Acer platanoides Spitzahorn in Sorten
Betula pendula Birke

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss

Quercus robur  Stieleiche

Tilia cordata  Winterlinde in Sorten

1.7.2 Bindung fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Laubbdume auBBerhalb der Gberbaubaren Flache sind zu erhalten.
Abgéngige Bdume sind in gleicher Art zu ersetzen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméf3 Hessische Bauordnung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §81 HBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2.1.1 Dachform

Die Dachform ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Bei Nebengebduden, Garagen und Carports kann von der Festsetzung abgewichen
werden.

2.1.2 Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu einer Breite von maximal 60 % der zugehérigen Gebéudelénge zuléssig. Der seitliche Abstand zum Giebel muss
mindestens 1,25m betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 m unter der Firstoberkante liegen. Dachein-
schnitte sind nur zur stralenabgewandten Seite zuléssig.

2.1.3 Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, Blei sind nicht zuléssig.

2.2 Verminderung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Fur betreute Wohnungen nach DIN 18025 sind je Wohneinheit 1,0 Stellplatz nachzuweisen. Fir die Ubrigen zugelassenen Nutzungen
gilt die stadtische Stellplatzsatzung.

3 Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln
3.1 Hinweis zum vorbeugenden Hochwasserschutz

Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB i.V.m. § 69 Abs.4 HWG:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, welches bei Versagen eines Deiches (Bruch, Uberstrémen) iberflutet
werden kann (Risikoiberschwemmungsgebiet des Rheins - hier: Gefahrstufen "Gefahr" - Mittlere Uberflutungshéhe 1,0 - 1,5 m). Beim
Neubau und der Sanierung baulicher Anlagen sind geeignete bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasser-
gefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern. Auf die vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abt. Staatliches Umweltamt
- erstellten Hochwasserkarten wird hingewiesen.

3.2 Grundwasserbewirtschaftung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist grundsétzlich mit fallenden und steigenden Grundwassersténden zu rechnen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, in dem auch Grundwasseran-
hebungen vorgesehen sind. Es obliegt grundsétzlich dem Bauherrn und/oder seinem Entwurfsverfasser, Grundwassersténde zu prifen
und die notwendigen Schlisse fir evil. SicherungsmaBBnahmen daraus zu ziehen. Aktuelle Grundwassersténde sind ggf. bei den zustén-
digen Wasserbehérden abzufragen.

3.3 Léschwasserversorgung / Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist mit dem nétigen Druck von 96 m3/h fir eine Léschzeit von 2 h Uber die vorhandenen Wasserentnahme-
stellen gesichert. Gebdude die ganz oder teilweise weiter als 50m von einer befahrbaren éffentlichen Verkehrsfléchen entfernt liegen,
bendtigen eine geeignete Zufahrt sowie am Gebéude entsprechende Aufstell- und Bewegungsfléchen. Bei Bristungshéhen iber 8m sind
Feuerwehr-Umfahrten zur Anleiterung miteiner Drehleiter erforderlich um den zweiten Rettungsweg zu sichern.

Gebdude die ganz oder teilweise weiter als 50m von einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfléchen entfernt liegen, benétigen eine
geeignete Zufahrt sowie am Gebéude entsprechende Aufstell- und Bewegungsfléchen.

Bei Bristungshéhen Gber 8m sind Feuerwehr-Umfahrten zur Anleiterung mit einer Drehleiter erforderlich um den zweiten Rettungsweg
zu sichern.

3.4 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen, und Fundgegensténde z.B.
Scherben, Steingerdte, Skelettreste usw. entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt
for Denkmalpflege, fir Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der
Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu belehren.

3.5 Erdaushub
Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im Baugebiet wieder eingebracht werden. Die
Vorschriften des § 202 BauGB sind zu beachten.

3.6. Kampfmittelréumung
Falls bei Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelréumungsdienst beim
Regierungsprésidium Darmstadt unmittelbar zu versténdigen.

3.7 Niederschlagswasser
Die Sammlung von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser in Zisternen und die Verwendung fir die
Gartenbewésserung oder als Brauchwasser wird empfohlen.

3.8 Alifléchen

Im Plangebiet befinden sich zwei Altfléchen. Auf Grundstiicken, die als sogenannte Altfléchen gelten, ist vor einer Bautétigkeit eine
Bewertung des Gefahrdungspotentials fir die vorgesehene Nutzung vorzunehmen. Die sich daraus ergebenden Untersuchungen sind
durchzufthren.

Bei bereits festgestellten schédlichen Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserverunreinigungen sind die Auswirkungen auf mégliche
Neu- und Anbauten zu untersuchen.

Bei Sanierungsmafinahmen von festgestellten schddlichen Bodenverénderungen und/ oder Grundwasserverunreinigungen sind die
Auswirkungen auf mégliche Neu- und Anbauten zu untersuchen.

Bei allen BaumaBinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Werden diese fest-

gestellt, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

3.9 Baumpflanzungen und Leitungsschuiz
Es ist auf den Privatgrundstiicken sicherzustellen, dass bei Baumpflanzungen die im technischen Regelwerk GW 125 genannten
Mindestabsténde zu Gas- und Wasserleitungen eingehalten werden.

3.10 Rodungen von Gehdlzen
Végel dirfen bei der Brut nicht beeintréchtigt werden. Rodungen von Gehélzen dirfen daher nur im Zeitraum vom 01.09. Bis 15.03.
durchgefihrt werden.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 01.01.2007,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom April 1993 (BGBI. | S. 466),

5.Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PLANZV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3.2002
(BGBI. 1S. 1193), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2007 (BGBI. I; S. 2873; 2008, 47),

Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.6.2002 (GVBI. |, S.274), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI. S.548),

Hessisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 4.12.2006 (GVBL, S. 619),

Hessische Gemeindeordnung in der am 7.3.2005
bekannt gemachten Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 15. 11. 2007 (GVBI. 2007 S. 757).

Hessisches Wassergesetz (HWG), in seiner Fassung vom 19. November 2007 im Art. 1 des AndG
(GVBL.I, v. 28. November 2007, S. 792)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05.09.1986
(GVBLI. | S. 1269), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVBI. | 2001, S. 434).

Verfahrensvermerke - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 14.12.2007 geméB § 2 (1) BauGB von der Stadiverordneten-
versammlung beschlossen und am 12.01.2008 ortsUblich bekannt gemacht.

Aufgrund einer geringfigigen Gebietséinderung wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes am 19.03.2008
gemdB § 2 (1) bauGB von der Stadiverordnetenversammlung erneut beschlossen.

Die ortsubliche bekanntmachung des gednderten Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 29.03.2008.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte geméf § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 02.04.2008 mit Frist bis 02.05.2008.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung wurde nach ortsublicher Bekanntmachung am 29.03.2008 in der Zeit vom 07.04.2008

bis 09.05.2008 &ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 12.05.2008

Siegel Unterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgemdf eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan
am 20.06.2008 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung geméf § 10 (1) BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 23.06.2008

Siegel Unterschrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen) in der Fassung vom 20.06.2008, sowie die Begrindung in der Fassung vom 20.06.2008 werden
hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 24.06.2008

Siegel Unterschrift
Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 28.06.2008.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 30.06.2008
Siegel Unterschrift
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Fassung zur Satzung geméB § 10 BauGB

Entwurfsverfasser:

Bearb.: EG

MODUS CONSULT

Dr.Ing. Frank Gericke - Karlsruhe

Pforzheimer StrafBe 15b, 76227 Karlsruhe
Tel. 0721/94006-0 Fax 0721/94006-11

Gez.: ev,02.06.08

Karlsruhe,den
Dr.-Ing. F. Gericke

Auttraggeber:

FWD Hausbau GmbH
Gerhart-Hauptmann-Strafie 28

69221 Dossenheim/Heidelberg

H/B = 385.0 / 1030.0 (0.40m?)

Allplan 2006




