Stadt Lampertheim

Bebauungsplan Nr. 097A - 00

"Kindertagesstéatte Gleisdreieck"
Flache fir den Gemeinbedarf

Textliche und Zeichnerische Festsetzungen

Stand: 30.06.2017



BEBAUUNGSPLAN "KINDERTAGESSTATTE GLEISDREIECK" TEXTLICHE FESETSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB)
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, Hier: Kinder- und Jugendbetreuung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

Die Flache fur den Gemeinbedarf dient vorrangig der Unterbringung einer Kindertages-
statte. Zuldssig sind Einrichtungen zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen ein-
schlie3lich der daftr erforderlichen Einrichtungen und Geb&ude.

2. Maf der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
e der hochstzulassigen Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ) und
e der maximalen Gebaudehdhe GHmax. = 6,0 m

Als maximale Gebaudehohe gilt das Mal? vom unteren Hohenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut. Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe um
maximal 0,5 m durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen und LUf-
tungsanlagen ist zulassig.

Unterer HOhenbezugspunkt ist der eingemessene - und in der Planzeichnung darge-
stellte - Schachtdeckel KS1D040720 in der Ringstrafl3e (= 91,60 m 0.NN).

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundsticksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 22 BauGB und § 23
BauNVO

Die Uberbaubare Grundsttcksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 88 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
der Gberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen oder inner-
halb der Gberbaubaren Flache zulassig. Die Errichtung von Garagen und Carports ist
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO hinzuzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
0.9. Anlagen bis zu maximal 50 % Uberschritten werden.

6. Flachen fir Leitungsrechte 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der jeweiligen Schutzstreifen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet wer-
den. Die Schutzstreifen sind von Baumen freizuhalten.
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Zur Sicherung der Leitungen und der damit verbundenen Rechte sind die Flachen mit
der Kennzeichnung A (Abwasserleitung) mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Lampertheim zu belasten.

Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist nach den anerkannten
Regeln der Technik zu sammeln und vor Ort zur Versickerung zu bringen. Eine Einlei-
tung in das 6ffentliche Entwésserungsnetz ist nicht zulassig.

Wenn das Niederschlagswasser nicht oberflachlich, sondern tber Sickeranlagen (Rigo-
len-, oder Rohrversickerung) unterirdisch versickert werden soll, ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Der Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist
mit der Einreichung der Baumitteilung / des Bauantrages vorzulegen ist. Dabei sind fr
den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und quantitative
Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt
DWA-M 153 zu erbringen.

Schutz der Tierwelt

Es sind ausschlie3lich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche Natriumniederdrucklampen
oder Lampen mit warmweissen LEDs) fur Auf3en- und StralRenbeleuchtung zu verwen-
den.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen & 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Baumen

Entsprechend der Planzeichnung sind heimische und standortgerechte mittelkronige
Laubb&dume, STU mind. 18-20 cm, zu pflanzen. Das Baumbeet ist mit einer Mindest-
grol3e von 2,0 x 2,0 m Gr6RRe anzulegen und mit standortgerechten bodendeckenden
Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen oder als offene Wiesenflache zu belassen.

Die Baumstandorte konnen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung geringfligig verscho-
ben werden. Zwingend einzuhalten ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflan-
zenden Baume.

Erhaltung von Bdumen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der entsprechend festgesetzte Hochstamm ist dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Pflan-
zungen sind durch gleichwertige Arten zu ersetzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Einfriedung des Grundstiicks

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,60 m zul&ssig.
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3.1

3.2

Samtliche Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton,
Holz, Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holz-
zaun und/oder Drahtgeflechtzaun (Freiraum von mind. 0,10 m zwischen Zaununterkan-
te und Erdoberflache; offene Anteile der Zdune >50% der Ansichtsflache) bzw. als
standortgerechte Laubholzhecke oder Kombination von Hecke und Zaun anzulegen.

Ausstattung, Gestaltung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO
Gestaltung der Stellplatze

Stellplatze und Stellplatzanlagen, mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen, sind
mit einer mind. 1,50 m breiten Hecke aus heimischen und standortgerechten Pflanzen
einzufrieden.

Daneben sind Stellplatzanlagen nach MaRgabe der jeweils giltigen Stellplatzsatzung
der Stadt Lampertheim zu begrinen. Fir die Pflanzqualitaten gelten die Festsetzungen
der Stellplatzsatzung.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundsttcksfreiflachen
§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Gestaltung der Grundstiucksfreiflachen - Minimierung der Versiegelung

Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen
Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze usw. ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen
und/oder fugenreichen und begriinbaren Bodenbelagen (weitfugig verlegtes Pflaster,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke, 0.4.) befes-
tigt werden. Als Befestigungsmaterial nicht zulassig sind versiegelnde Beldge (Asphalt,
Betondecken, in Beton verlegte Platten und Pflaster 0.4.).

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Terrassen und Spielbereiche fur Kinder,
wenn der Spielzweck ansonsten nicht erfillt werden kann.

Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen
Die Grundsticke sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen.

Je 100 m2 der dauerhaft zu begriinenden Grundstiicksflache sind mindestens zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten: 1 grof3kroniger Laubbaum (1. Ordnung) oder 2 klein-
kronige Laubbdume (2. Ordnung) oder 25 Straucher oder eine entsprechende Kombi-
nation der genannten Pflanzmdglichkeiten.

Fur diese Mindestbepflanzung sind heimische und standortgerechte Laubgeholze oder
regionaltypische Obstgehdlze mit folgenden Mindestpflanzqualitdten gemal der aktuel-
len "Gultebestimmungen fur Baumschulpflanzungen" der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) zu verwenden:

- GroRRkroniger Laubbaum: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang

- Kleinkroniger Laubbaum: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang

- Straucher: Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 40 - 60 cm

Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist mit den
Bauvorlagen ein qualifizierter Freiflachenplan im Mafstab von mindestens 1 : 200 bei-
zufligen, in dem die bebauten und befestigten Flachen (Kfz-Stellplatze, Zugange oder
Zufahrten) und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Be-
pflanzung, die zu pflanzenden Geholze sowie sonstige Begriinungsmalinahmen (wie
Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Pflanzgrol3en detailliert darge-
stellt werden. Der zu begrinende 50 % Flachenanteil ist rechnerisch nachzuweisen.
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Pflanzzeitpunkt

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im Maf3stab von mindestens 1 : 200 beizu-
fugen (siehe oben Freiflachenplan).

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungs-
anzeige zu realisieren.

C KENNZEICHNUNG GEMAR § 9 ABS. 5 NR. 1 BAUGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande und Uber-
schwemmungsgeféhrdetes Gebiet) erforderlich sind.

Das Plangebiet ist gemal? § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache ge-
kennzeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999 S. 1659 (letzte Anpassung vero6ffentlicht
im StAnz. 31/2006 S. 1704), zu beachten.

Es ist von einem maximalen Grundwasserstand von 89,5 mNN auszugehen. Die erfor-
derlichen Grundwasserabstande sind einzuhalten.

Daher ist im gesamten Planungsgebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissscha-
den in Trockenperioden sind besondere MalRnahmen erforderlich.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Ver-
nassungen) zu rechnen ist.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb eines berschwemmungsgefahrdeten
Gebiets (Gefahrenkarte: HWGK Rhein_005).

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fur den Rhein
wurden gem. 8§ 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler
Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fiir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten
sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK
Rhein_005 ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser
oder im Falle des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Damm-
bruch, tberschwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit im Gberschwemmungsgeféahrde-
ten Gebiet. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser
Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit er-
forderlich, bautechnische MaRRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasserge-
fahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu
verringern (z. B. die hochwassersichere Heizollagerung). Grundsatzlich empfiehlt es
sich auch, weitere elementare Vorsorgemaflinahmen beim Bau, bei der Erweiterung
und der Sanierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen
maoglichst gering zu halten.
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HINWEISE:

1.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen, und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste usw.
entdeckt werden. Diese sind nach 8§ 21 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege, fir Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bei
sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die mit Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu belehren.

Erdaushub / Nachsorgender Bodenschutz

Die Flache des Eingriffs oder der temporéren Beanspruchung ist moglichst gering zu
halten. Vorhandene Oberbodenschichten dirfen nicht unnétig abgeschoben werden.
Noch vorhandene, natirliche Béden durfen nur im trockenen Zustand und mdglichst
nur mit leichten Baumaschinen befahren werden.

Erdaushub soll mdglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im
Baugebiet wieder eingebracht werden. Anfallender Bodenaushub, der nicht wieder
eingebracht werden kann, ist ordnungsgemalf einer genehmigten Zwischenlagerflache
zuzufihren.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behoérde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hin-
aus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Absatz 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufihren.

Kampfmittelraumung

Das Baugebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen
Flakstellungen. Das Gebiet wird vor der Erschliel3ung systematisch tberprift und ggfs.
geraumt. Falls bei Bauarbeiten dennoch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand ge-
funden werden sollte, ist die Arbeit unverziiglich einzustellen, die Fundstelle abzusi-
chern und die Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstéandigen
(Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, Lui-
senplatz 2, 64283 Darmstadt).

Erdwarme

Das Plangebiet liegt in einem hydrogeologisch unglnstigen Gebiet. Vorhaben zur
Erdwarmenutzung sind daher nur nach Einzelfallpriifung und teilweise nur mit weiter-
gehenden Auflagen moglich. Fir die Nutzung der Erdwéarme ist bei der Unteren Was-
serbehorde des Kreises Bergstralie eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Wird Erdwarme Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus entzogen (Abstand der Boh-
rung/en zur Grundstiicksgrenze kleiner 5 m) ist eine bergrechtliche Erlaubnis bzw. Be-
willigung erforderlich. Einzelheiten sind mit der zustandigen Behorde zu klaren.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau oder Sanie-
rungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bun-
desnaturschutzgesetzes zu beachten.
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Sollte ein VerstoR3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch geeignete Mal3-
nahmen nicht abgewendet werden kdnnen, ist eine artenschutzrechtliche Genehmi-
gung durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral3e erforderlich.

6. Leitungsschutz

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Durch die Baumpflanzungen durfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung Ver-
und Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.
7. Telekommunikationslinien der Telekom

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.
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1. Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Lampertheimer Stadtgebietes, zwischen der Bahnlinie
Frankfurt - Mannheim im Osten, der Umgehungsstral3e ("Ostumgehung") im Norden und
der Ringstral3e mit Wohnbebauung im Stiden. Es wird im Wesentlichen von derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt und schliel3t nur im Stiden an die bestehende
Siedlungsflache mit der RingstralRe an (zur Begriindung der Lage siehe Kap. 6.1).

Karte 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Lampertheim, Flur 6 Nr. 719,
720, 721, 722, 723, 725, 766, 768, 769 - alle teilweise. Einbezogen sind ausschlie3lich
die Flachen, die fur die Kindertagesstatte sowie die angrenzenden Erschlielungsflachen
bendtigt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.560 gm.

2. Bestehende Bauleitplanung

Im Regionalplan Stidhessen (RPS) 2010 ist das Plangebiet gemafld den Beschlissen
der RVS zum RPS-Entwurf 2008 als Vorranggebiet Siedlung (Planung) ausgewiesen. Die
erforderliche kartografische Darstellung ist jedoch versehentlich nicht vollstandig erfolgt.
Gemalf Mitteilung des RP Darmstadt vom 17.08.2015 ist als Gebietsdarstellung dennoch
"Vorranggebiet Siedlung" gultig.

Der Flachennutzungsplan (1994) der Stadt Lampertheim weist hier ebenfalls Wohnbau-
flachen (geplant) aus.

Im Landschaftsplan (2002) ist das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt.
Er kommt zu folgender Gesamtbeurteilung und Empfehlung: "Die geplante Wohnbaufla-
che eignet sich aus landschaftsplanerischer Sicht, sofern die genannten Malihahmen zur
Vermeidung und Verringerung sowie zur Kompensation der Eingriffe realisiert werden."
Eine Gemeinbedarfsflache Kindertagesstéatte ist grundsatzlich mit der Flachenausweisung
"Wohngebiet" kompatibel. Der Bebauungsplan entspricht damit den Festsetzungen der
Ubergeordneten Planung.
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Im Jahr 2006 wurde im Bereich des Plangebietes au3erdem die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 097 - 00 "Gleisdreieck” mit dem Planungsziel "Allgemeines Wohngebiet"
beschlossen. Dieser beinhaltet alle Flachen zwischen der Ringstrafl3e im Stiden, der An-
dreasstralRe im Westen, der Ostumgehung im Norden und der Bahnlinien im Osten (siehe
hierzu auch Kap. 6.1).

Entsprechend der Darstellung in Kap. 4 wird der hier vorliegende Bebauungsplan fir die
Kindertagesstatte vorgezogen entwickelt. Er soll aber anschlielend in die Bauleitplanung
097 - 00 Ubernommen werden, so dass der gesamte Geltungsbereich dann nur einen
Bebauungsplan beinhaltet. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes werden in den Bebauungsplan 097 - 00 Gleisdreieck unverandert tber-
nommen.

3. Schutzgebiete

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine nach dem Bundes-
bzw. Hessischen Naturschutzgesetz, der Européaischen Flora-Fauna-Habitat- Richtlinie o-
der der Europdischen Vogelschutzrichtlinie geschitzten Gebiete oder Biotope (siehe hierzu
auch Erlauterungen im Grinordnungsplan).

Es bestehen auch keine denkmalrechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

4, Erfordernis der Planaufstellung

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Neubau einer Kindertagesstatte einschlie3lich der erforderlichen Grin-
und AuRenspielflachen.

Bedarf an Kindergartenplatzen

Mit dem Fertigstellung des Umbaus des Blrgerhauses Hofheim und der Eingliederung
einer 3 Gruppigen Kinderbetreuungseinrichtung in das Gebaude wird der Bedarf an Kin-
derbetreuungsplatzen nach dem derzeitigen Stand in allen Stadtteilen ausreichend sein.

Dagegen gibt es in der Kernstadt, hauptsachlich im Kindergartenbereich (U3), einen zu-
satzlichen Bedarf. Nach den neuesten statistischen Meldezahlen vom 31.12.15, steigt die
Zahl der Kinder mit Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz. Wéahrend es zum Stich-
tag 01.07.14 noch 689 Kinder waren, werden es zum 01.07.18 bereits 755 Kinder sein.
Im vergangenen Jahr hatte die Verwaltung mit der Einrichtung einer dritten Gruppe in der
Kita NeuschloR3 bereits auf den Anstieg reagiert.

Kernstadt Kernstadt
2013 695
am 2014 689
740 735 2015 709
695 680 709 2016 740
2017 735
2018 755

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abb. 1: Statistische Meldezahlen KITA

Aus der nachfolgenden Gegeniiberstellung wird ersichtlich, dass in der Kernstadt im Jahr
2017 => 65 Platze und im Jahr 2018 => 85 Kindergartenplatze fehlen werden.
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Ist-Platze La.-Mitte Hofheim Huttenfeld Neuschlof Rosengarten
Vorh. Platze 670 175 73 70 45

Bedarf

Juli 16 740 (- 70) 181 (- 6) 66 (+ 9) 47 (+ 23) 26 (+19)

Juli 17 735 (- 65) 168 (+ 7) 62 (+ 13) 49 (+ 21) 27 (+18)

Juli 18 755 (- 85) 159 (+ 16) 60 (+15) 47 (+ 23) 23 (+22)

Abb. 2: Bedarfszahlen KITA

In der Realitat besuchen 95% der Kinder mit Rechtsanspruch einen Kindergarten (diese
Zahlen liegen der vorstehenden Tabelle zugrunde). Die vorhandenen Platze kénnen durch
Einzelintegrationen zeitweise vermindert sein. Im Juli gehen die meisten Kinder in die Ein-
richtungen. Vorher flllen sich diese nach und nach mit Kindern, die 3 Jahre alt werden.

Unabhangig von dieser Entwicklung werden noch Flichtlingskinder hinzukommen. Im
Rahmen einer Informationsveranstaltung des Kreises Bergstrale wurde mitgeteilt, dass
alle Fluchtlingskinder, unabhangig davon, ob die Eltern als Asylberechtigte anerkannt sind
oder nicht, einen Rechtsanspruch auf einen Krippen- oder Kindergartenplatz haben. Die
Betreuungsgebihren werden vom Jugendamt tbernommen. Fir diesen Bereich ist es
sehr schwer zu planen, weil nicht bekannt ist, wie viele Personen mit Kindern kommen
und ob diese auch in Lampertheim bleiben oder weiterreisen werden.

Um den Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz nach den neuen Zahlen zu erfillen,
ist eine weitere Betreuungseinrichtung erforderlich.

Bei der Frage, Umbau eines bestehenden Gebaudes, Anmietung oder Neubau ist die Ver-
waltung der Auffassung, dass ein Neubau die sinnvollste Losung ist. Die Stadt Lampert-
heim ist nicht im Besitz einer geeigneten Bestandsimmobilie. Es ist absehbar, dass der
Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen dauerhaft zunimmt. Die Kinder werden immer friher
in Einrichtungen gegeben. Aufgrund der Berufstatigkeit der Eltern steigt der Bedarf an
Ganztagesplatzen mit Mittagsversorgung. Die vorhandenen alteren Einrichtungen waren
beim Bau fiir einen Ganztagesplatzanteil mit Essensplatzen von 40% ausgelegt. Mittler-
weile liegt dieser Prozentsatz bei Uber 50%. Selbst wenn die Kinderzahlen in einigen Jah-
ren wieder zuriickgehen wirden, kdnnte man die Gruppen, in den teilweise tber 45 Jahre
alten bestehenden Einrichtungen, reduzieren und dafur die Anzahl der Ganztagesplatze
steigern, weil dann z.B. ein groBerer Essensraum oder ein Schlafraum vorhanden waére.
Insgesamt kénnte man aus raumlicher Sicht schnell und flexibel auf Anderungen und neue
Bedarfe reagieren. Es ist also nicht davon auszugehen, dass eine Einrichtung zukinftig
leer stehen wird.

Standortabwagung (siehe auch Umweltbericht)

Im Neubaugebiet "Gleisdreieck” ware im Rahmen der Bauleitplanung und einer darauf
aufbauenden Grundstlicksneuordnung ein geeignetes Grundstiick parzellierbar. Die be-
notigte Flache ist bereits im Besitz der Stadtentwicklung Lampertheim (SEL). Anderwei-
tige Grundstlicke hat die Stadt oder die SEL nicht kurzfristig zur Verfigung.

Dieser Standort hatte auch einen geografischen Vorteil. Mit den Kindertagesstatten in
Neuschlof3 (Kita und Krippe), Rosenstock (Kita und Krippe) und Europaring (Kita) ist der
sudostliche Bereich von Lampertheim gut versorgt. Neben den Kitas Saarstral3e, Maria
Verkiindigung, Guldenweg und zukiinftig RingstraRe ware auch der nordwestliche Bereich
gut abgedeckt.

Durch einen Neubau wéare es maoglich, die Raumlichkeiten gleich so zu konzipieren, dass
darin sowohl Kindergarten- als auch Krippenkinder betreut werden kdnnen. Es gibt dann
eine sogenannte Rahmenbetriebserlaubnis fir altersgemischte Gruppen. In der 5-gruppi-
gen Einrichtung kénnten dann z.B. 120 Kindergartenkinder oder 60 Krippenkinder betreut
werden (oder gemischt in anderen Zahlenkombinationen).

Fur den Bau wirden Fordermittel aus dem Investitionsprogramm "Kinderbetreuungsfinan-
zierung 2015-2018" beantragt werden kénnen.
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Lage und Zuordnung zum Neubaugebiet Gleisdreieck

Das gewahlte Grundstuck liegt derzeit im AuRenbereich und ist nach § 35 BauGB zu be-
urteilen. Fur eine Bebauung ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der geplante Standort liegt im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes 097 - 00 Gleisdreieck. Ein stadtebauliches Gesamtkonzept fur dieses Neu-
baugebiet wurde im Stadtentwicklungs- und Bauausschuss am 5.07.2016 vorgestellt und
positiv diskutiert. In der Stadtverordnetenversammlung am 23.09.2016 wurde beschlos-
sen, den Bebauungsplan "Gleisdreieck" auf der Basis dieses stadtebaulichen Rahmen-
planes weiter zu bearbeiten (siehe auch Kap. 6.1).

Da der gesamte Bebauungsplan "Gleisdreieck” aufgrund der Gréf3e des Plangebietes und
der noch erforderlichen Ausarbeitung von Fachgutachten (Larmschutz, Energie, Verkehr,
u.a.) noch einige Bearbeitungszeit erfordert, ist es notwendig einen Teilgeltungsbereich
fur die Errichtung der Kindertagesstatte herauszuldsen und vorzeitig zur Rechtskraft zu
bringen. Ansonsten kénnen die Termine, die zur Erlangung der Foérdermittel erforderlich
sind, nicht gehalten werden. Fir den Bau der Kindertagesstatte kénnten Fordermittel ak-
quiriert werden, sofern der Zuschussantrag bis zum 15.5.2017 gestellt ist und spéatestens
20 Wochen nach der Erteilung des Zuschussbescheides mit dem Bau begonnen wird.

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflachen
Naturraumliche Gegebenheiten / Flachencharakteristik

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen intensiv genutzten Ackerflachen sowie den sid-
lich daran anschlieBenden Feldweg sowie eine Wiesenflache durch den ein asphaltierter
Rad- und FuRBweg durchgefiihrt ist und die angrenzende Erschlielungsstralle (Ring-
stralRe). Durch die Wiesenflache verlauft eine Abwasserleitung mit Abwasserschachten
sowie eine Gas- und eine Wasserleitung. Es ist lediglich ein mittelgroRes Gehdlz vorhan-
den. Es wird auf die Ausfihrungen des Grinordnungsplanes verwiesen.
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5.2

Bauliche Nutzung der Umgebung
Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzte Flachen umgeben.

Sudlich grenzt die Ringstral3e mir ihrer ortstypischen Wohnbebauung an. Die Stral3e bildet
an dieser Stelle den noérdlichen Ortsrand von Lampertheim. An ihrer Stidseite stehen vor-
wiegend eineinhalb- bis zweieinhalbgeschossige Wohngebéaude in offener Bauweise. Die
vorwiegend giebelstéandigen Einfamilienwohnhauser stammen aus den spéaten 50er Jah-
ren. Satteldacher bestimmen das Ortsbild.

Photo 1 und 2:

Ringstraf3e Blickrichtung Osten mit baulichem Ringstraf3e Blickrichtung Osten mit baulichem Bestand
Bestand RingstraRe - Nord Ringstral3e - Sud

- Sudl. Plangebiet Wiesenflache mit FuR-/ Radweg - Nordl. Plangebiet Feldweg und Acker

Ostlich schlieR3t sich - im Abstand ca. einer Bauparzelle fiir eine geplante neue Wohnbe-
bauung - die ndrdliche Bebauung der RingstralRe an. Diese wurde in den 90er Jahren
mittels eines Bebauungsplanes (rechtskréftig seit 1994) realisiert. Dieser lasst in einem
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise u.a. Wohngebaude mit einer
max. Traufhdhe von 6,20 m zu. Entsprechend sind Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhau-
ser entstanden. Auch hier bestimmen Satteldacher das Ortsbild.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmaflnahmen
Grundkonzeption Gesamtgebiet Gleisdreieck

Der Bebauungsplan ist aus einem stadtebaulichen Rahmenkonzept flr das Neubaugebiet
"Gleisdreieck" entwickelt. Dieses wurde im Stadtentwicklungs- und Bauausschuss am
5.07.2016 vorgestellt und positiv diskutiert. In der Stadtverordnetenversammlung am
23.09.2016 wurde beschlossen, den Bebauungsplan "Gleisdreieck" auf der Basis dieses
Rahmenplanes weiter zu bearbeiten.

Das Plangebiet ist ca. 16,9 ha grof3. Davon sind im Norden des Gebietes ca. 2,1 ha be-
stehende Kompensationsflachen aus der Bauleitplanung fur die Ostumgehung sowie im
Osten Flachen des bereits vorhandenen Larmschutzwalles zur Bahnlinie nicht baulich zu
Uberplanen. Die Flache des eigentlichen Neubaugebietes umfasst damit ca. 14,8 ha.

Bei der Entwicklung des Gebietes ist die besondere Lage im Dreieck zwischen der Ostum-
gehung, der Bahnlinie und der innerortlichen ErschlieBungsstralRe (Ringstrafl3e) zu bertick-
sichtigen. Durch diese nach aul3en begrenzte Lage ist es stadtebauliches Ziel, eine Ori-
entierung nach Innen zu schaffen, d.h. alle Freiraumbeziige kénnen nicht in die umge-
bende Landschaft erfolgen, sondern missen sich im Gebiet selber sammeln.

Nachfolgende Darstellungen verdeutlichen die Ziele des Konzeptes:
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Rahmenkedingungen /| * Nachbarschaften

* Moderne Wohnformen
Infrastruktur * Experimentelles Wohnen
= Bahnlinie

* Umgehungsstralle

* Anbindung Ringstrafle

Baustruktur L)Y/\
+ Wohnformen - Clustergrundstiicke &

+ Sozialer Wohnungsbau
* Vernetzung Siedlung und Freiraum

Freiraumkonzept

+ Orientierung nach innen
+ Gegliederter Grinzug

+ Erhalt und Erganzung Ausgleichsflachen = Eingriinung / Begriinung

+ Umlaufende Fulwege = Verzahnung Wohnen - Grin

= Strukturiertes Griines Zentrum

Abb. 3: Auszug aus Présentation stadtebauliches Rahmenkonzept - 5.07.2016

Geplant ist dementsprechend ein Neubaugebiet fur unterschiedliche Nutzungstypen. Es
sind sowohl Ein- und Zweifamilienhduser als auch Hausgruppen und Mehrfamilienhauser
vorgesehen. Es sollen - bei ca. 400 Wohneinheiten - sogenannte Clustergrundstiicke ge-
bildet werden, d.h. durch einen schematischen Aufbau des Gebiets wird es mdglich sein,
Grundstiicke bedarfsgerecht zuzuschneiden ohne das ErschlieBungssystem veréndern
und / oder anpassen zu missen.

Pragend fur das Neubaugebiet ist die Orientierung der Freiraumgestaltung nach Innen.
Es soll eine grof3ziigige "Grine Achse" ausgebildet werden. Die bereits vorhandene We-
gestruktur im Umring des Plangebietes bleibt erhalten.

Die Erschlieung wird an die Ringstral3e sowie im Bereich der Kreuzung Andreasstralie /
RingstralRe Uber einen neuen Verkehrskreisel angebunden.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept wird derzeit mittels verschiedener Fachgutachten auf
die Realisierbarkeit gepruft.

Abb. 4: Stadtebauliches Rahmenkonzept - 5.07.2016

-9-
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6.2

6.3

6.4

In diesem stadtebaulichen Rahmenplan ist die geplante Kindertagesstatte bereits enthal-
ten. Aufgrund der Dringlichkeit des Neubaus (Bedarfssituation an Kindergartenplatzen -
siehe Kap. 4) sowie der Mdglichkeit der Erhaltung von nicht unerheblichen Férdermitteln
(sh. Kap. 4) wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan "Kindertagesstatte Gleisdrei-
eck" vorrangig erstellt werden soll.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung "Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen, hier: Kinder- und Jugendbetreuung" soll in erster Linie die Errichtung
der Kindertagesstatte ermdglichen.

Durch den Zusatz des Begriffes "Kinder- und Jugendbetreuung" wird planungsrechtlich
aber auch eine weitergehende soziale Nutzung ermdglicht. So erhéalt die Stadt einen gro-
Reren Handlungsspielraum, der vor dem Hintergrund sich standig &ndernder gesetzlicher
und sonstiger Anforderungen auf dem Feld der Kinder- und Jugendbetreuung erforderlich
ist. Die Zweckbestimmung ist durch den Zusatz aber hinreichend konkret bestimmt - und
schliel3t Nutzungen mit einem hdéheren Konfliktpotential (wie z.B. Nutzung in Abendstun-
den) und anderen Anforderungen an die Ausnutzung und Frequentierung des Grundstu-
ckes (z.B. Stellplatzbedarf, hohe Besucherfrequentierung) aus.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahl und
der maximalen Hohe der baulichen Anlage festgesetzt. Die Festsetzung der Geb&ude-
hohe ermdglicht die Errichtung eines 1- geschossigen Geb&udes mit Pultdach - lasst hier-
bei aber auch noch einen gewissen Hohenpuffer, da der KITA - Neubau noch nicht durch-
geplant ist.

Das Gelande liegt derzeit im Bereich zwischen Ringstraf3e und dem nérdlich parallel ver-
laufendem Feldweg bei ca. 91,80 m UNN, die Flachen ndrdlich des Feldweges bei 91,5 m
UNN. Die Ringstral3e im Bereich der geplanten KITA liegt bei 91,60 m. Um einen gesi-
cherten Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen angeben zu kén-
nen - auch wenn die neuen Verkehrswege noch nicht vorhanden sind - wurde als Hohen-
bezugspunkt der in der Ringstral3e vorhandene Kanalschachtdeckel mit 91,60 mNN ge-
wahlt.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
Bauweise und Uberbaubare Flachen

Die Planung sieht tberbaubare Flachen fir eine 5-gruppige Kindertagesstéatte vor. Es ist
geplant, das Gebaude im Norden der Flache zu platzieren und die sidliche Flache als
Aufenthalts- und Spielplatz zu nutzen. Dies ist der Lage des Abwasserkanals geschuldet,
der im Stiden des Plangebietes verlauft, und der nicht durch das Gebaude der Kinderta-
gesstatte Uberbaut werden soll.

Die Bauweise wird in Anlehnung an den Bestand festgesetzt. Zulassig ist die offene Bau-
weise.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die festgesetzte Grundflachenzahl fir die Gemeinbedarfsflache von 0,3 darf durch Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) um 50 % Uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sollen zur Begren-
zung der Flachenversiegelungen und damit zum Schutz des Schutzgutes Boden (sh. Kap.
I1' 5.3 und Tab. 1 Umweltbericht) nicht zugelassen werden.

-10 -
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6.5

6.6

Fur eine lagemaRige Fixierung der Nebenanlagen im Sinne des § 14 wird bei einer Ge-
meinbedarfsflache kein stadtebaulicher Handlungsbedarf gesehen.

Die Stellplatze sind an der nordlichen Grundstticksgrenze angeordnet, um zum einen eine
direkte Zuordnung zum Haupteingang zu schaffen, andererseits aber auch den ruhenden
Verkehr von der HaupterschlieRungsstralie zu trennen, um ein moglichst gefahrloses Ho-
len/Bringen der Kindergartenkinder zu ermdglichen.

Garagen und Carports sind insgesamt unzulassig, denn sie sind fiir die bloRe Nutzung als
Kinder- und Jugendbetreuungsstatte nicht erforderlich. Es besteht sogar mehr als bei jeder
anderen Nutzung die Gefahr, dass diese Bauten missbrauchlich genutzt werden (z.B. fur
Spielgerate) und Stellplatze fir Kfz letztlich fehlen. Zudem soll ein méglichst groRer Anteil
des Grundstiickes unbebaut belassen werden und somit die ortsbildvertragliche Einbin-
dung gewahrleisten. Daher sind Schutzbauwerke wie Garagen und Carports ausgeschlos-
sen.

Leitungsrechte

Im sidlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Hauptabwasserleitung der Stadt
Lampertheim (DN 1200). Zur Sicherung der Leitung und der technisch erforderlichen
Schutzstreifen wurde ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nur die Festsetzung der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen vorsieht; die entsprechenden
Rechte werden durch den Bebauungsplan noch nicht begriindet. Dies wird nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes erfolgen, sofern die Stadt Lampertheim das Grundsttick nicht
selbst in Besitz behalt und der Abwasserkanal erhalten bleibt. Derzeit ist noch eine Verle-
gung des Kanals im Rahmen der ErschlieRung des Gesamtgebietes in der Diskussion.

ErschlielBung

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt tGber die kommunale Straf3e "Ring-
stral3e" sowie Uber die neu herzustellende ErschlieBungsstralle des Neubaugebietes.
Zum Bringen und Abholen der Kinder sind ausreichend Stellplétze innerhalb der Flache
fir den Gemeinbedarf herzustellen.

Eine Anbindung an den OPNV ist im Zuge der ErschlieRung des Neubaugebietes "Gleis-
dreieck” geplant.

Regenwasserversickerung / Baugrunduntersuchung

Zum Nachweis der Realisierbarkeit einer Regenwasserversickerung im Baugebiet kann
fur das Plangebiet von den gleichen Bodenverhaltnissen wie im benachbarten Bebau-
ungsplangebiet 119-00 "Andreasstraflie / Ringstrale" ausgegangen werden. Fir dieses
wurde vom Ingenieurbtiro fir Geotechnik, Dipl.-Ing. H.-P. Frech & Dipl.-Geol. J. Honle,
Worms, im August 2015 ein Bodengutachten erstellt:

Die Bohrungen ergaben, dass unter einer diinnen Mutterbodenauflage bis zu
einer Bohrtiefe von 5 m durchweg natirliche Sandbdden folgen. Bis knapp 1 m
Tiefe ist der Sand schwach schluffig, darunter kiesig und bindigkeitsfrei. Nach
den EingieRRversuchen in den 1 m tief ausgebauten Bohrungen wurde fiir die
oberflachennah gelegenen, schluffigen Sande ein Durchlassigkeitsbeiwert von
kf = 2,0E-05 m/s ermittelt. Die tiefer gelegenen 5 Sande besitzen eine héhere
Durchlassigkeit mit einem kf - Wert von 4,0E-04 m/s.

Erste Versickerungsversuche im direkten Plangebiet ergaben ebenfalls Durchlassigkeits-
beiwert von kf = 5,0E-05 m/s, fur die tiefer gelegenen Sande ein kf - Wert von 1,0E-04
m/s.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist damit insgesamt als glinstig zu bewerten,
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6.7

so dass entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden
konnten.

Der maximale Grundwasserstand kann nach derzeitigen Erkenntnissen mit 89,5 mNN an-
gegeben werden, nach Karte der Grundwasserhdhengleichen liegt der mittlere Grundwas-
serstand bei 87,5 mNN.

Das Areal weist geringe Hohendifferenzen auf und liegt auf etwa 91,3 - 91,70 mNN.

Da der maximalen Grundwasserstand damit nur ca. 2 m unter Gelande liegt, sollte die
Versickerung tber eine Mulde erfolgen, da gemal DWA-A 138 eine minimale Sickerstre-
cke (Sohle Versickerungsanlage bis zum Grundwasserspiegel) von 1 m einzuhalten ist.
Unter Umsténden ist auch der Einbau einer Rigole (wenn nicht Uberfahrbar) méglich.

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas ist an das vorhandene Netz
anzuschlief3en. Dies ist nach Angaben der Betreiber ohne Aufwand mdglich.

Nordlich angrenzend an die Ringstral3e liegen bereits eine 160 PE Gasleitung und eine
180 PE Wasserleitung. Beide Leitungen werden nach Grundstiicksneuordnung im Bereich
des Parkstreifen bzw. Fuweges liegen, so dass eine dingliche Sicherung der Leitungen
nicht erforderlich ist.

Abb. 5: Gas- (orange) und Wasserleitung (blau) - Bestand

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Durch die
Baumpflanzungen durfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung Ver- und Entsor-
gungsanlagen nicht behindert werden. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Energieried - Lampertheim. Durch die beabsich-
tigte Nutzung wird keine wesentliche Erhéhung des Wasserbedarfs ausgeldst. In ver-
gleichbaren Einrichtungen im Neubaugebiet Rosenstock Il und in Neuschloss liegt der
Wasserverbrauch jeweils bei 1.000 - 1.100 m?3 pro Jahr.

Nach Aussage des Versorgungsunternehmen EnergieRied ist im Rahmen der bestehen-
den Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre die Trinkwasserversorgung
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6.8

des Vorhabens innerhalb des Plangebiets technisch und rechtlich (Wasserwerk und Rohr-
netz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung ist Giber das bestehende Leitungsnetz gesichert.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommu-

nikationslinien im Plangebiet und aufRerhalb des Plangebiets erforderlich. Fur den recht-

zeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-

Renbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-

ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH,

mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zum Zweck der Koor-

dinierung ist mitzuteilen, welche eigenen oder MaRnahmen Dritter stattfinden werden. Es

ist sicherzustellen, dass

= fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieliungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
maglich ist,

= der Erschliel3ungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Telekom im erforder-
lichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf pri-
vaten Grundsticken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnah-
men fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Ver-
lauf nicht mehr verandert werden.

Entsorgung

Das Schmutzwasser aus dem ErschlieBungsgebiet kann der Kanalisation zugefihrt wer-
den. An den im Gelande verlaufenden Kanal DN 1200 kénnte direkt angeschlossen wer-
den. Da dieser ggfs. verlegt werden soll ist ein Anschluss an die RingstraRe geplant. Auch
dies ist unproblematisch méglich.

Um Volumen-Reserven in der Kanalisation fir kinftige ErschlieBungsmal3nahmen und -
verdichtungen zu erhalten, ist das anfallende Niederschlagswasser vorrangig auf den je-
weiligen Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen (siehe hierzu Kap. 6.6), eine Ein-
leitung in das o6ffentliche Entwésserungsnetz ist nicht zulassig.

Die Nutzung von Niederschlagswasser fir die Gartenbewdasserung und als Brauchwasser
wird empfohlen, kann aus planungsrechtlichen Griinden aber nicht vorgeschrieben wer-
den.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und angrenzende Flachen wurden kampfmit-
teltechnisch mittels Magneto-Messungen Uberprift. Es ergaben sich ferromagnetische
Anomalien, die unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und Bestimmungen weiter
zu untersuchen sind.

Am 12.12.2016 wurden die bei der MAGNETO- Messung vom 14.11.2016 und 12.12.2016
festgestellten Anomaliezonen durch einen EOD Feuerwerker nach § 20 SprengG mittels
sprenggeschiitzten Bagger (BGI 833) freigelegt und identifiziert. Am 13.12.2016 wurden
die bei der MAGNETO- Messung vom 12.12.2016 nicht messbaren Bereiche manuell mit
passiver Magnetometersonde detektiert, ferromagnetische Verdachtspunkte wurden frei-
gelegt und identifiziert. Insgesamt handelte es sich bei diesen ferromagnetischen Stor-
korpern ausschlie3lich um Bauschuttreste und anthropogenen Eisenschrott. Ein Hinweis
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auf Kampfmittel wurde nicht gefunden. Es ist davon auszugehen, dass in den untersuch-
ten Bereichen keine Kampfmittel mehr gefunden werden.

Sollten bei weiteren Arbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist die nachste Polizeidienst-
stelle/KMRD zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthal-
ten.

Immissionsschutz

Zur Behandlung der schalltechnischen Problemstellung im Rahmen der stadtebaulichen
Planung wurde fir das Gesamtgebiet "Gleisdreieck” eine schalltechnische Untersuchung
von der FIRU Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern erstellt. Die schall-
technische Untersuchung liegt seit Februar 2017 im Entwurf vor. Fir das Gesamtgebiet
sind aktive und passive SchallschutzmafRnahmen in der Diskussion, so dass die schall-
technische Untersuchung noch nicht abgeschlossen werden kann.

Fur das hier Uberplante Gebiet lassen sich aus dem Entwurf der Untersuchung allerdings
ausreichende Aussagen zur immissionsschutzrechtlichen Bewertung entnehmen:

Die Verkehrslarmemissionspegel des Kfz-Verkehrs auf der Rosenaustrafle und der
RingstralRe werden auf Basis von Z&hlungen fir die Jahre 2010 bis 2015 sowie der Ver-
kehrsuntersuchung vom 02.12.2016 berechnet. Die Verkehrsuntersuchung vom Dezem-
ber 2016 beinhaltet Prognosewerte fir die zuklnftigen taglichen Verkehre auf der Ring-
und Rosenaustrafl’e bezogen auf das Jahr 2035 sowie eine Schéatzung zu den zukdnf-
tigen Zusatzverkehren, welche bei Planverwirklichung des Gesamtgebietes Gleisdreieck
durch die geplante Bebauung zu erwarten sind. Fur die Berechnung werden die prognos-
tizierten Werte fur das Jahr 2035 herangezogen.

Die Berechnung der Schienenverkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach den Anforderungen
der Schall 03 (2014) auf der Grundlage der durch das Ressort Wirtschaft, Recht und
Regulierung - Larm und Erschiitterung (CU) der Deutschen Bahn AG fir den Stre-
ckenabschnitt der Strecke 4010 Ubermittelten Zugdaten und Streckenparameter fir das
Prognosejahr 2025.

Die Ermittlung der Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet erfolgt fiir den StralRenverkehr
nach RLS-90 und den Schienenverkehr nach Schall 03 durch Simulation der Schallausbrei-
tung in einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthélt alle fur die Berechnung
der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsor-
ten, Hohenverhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Ob-
jekte usw.). Die bestehenden Larmschutzanlagen entlang der Bahnstrecke werden mit einer
Hohe von 4 m im digitalen Gelandemodell bertcksichtigt.

Die Verkehrslarmberechnungen werden fir jeweils einen Immissionsort mittig an jeder
Fassade der geplanten Geb&ude berechnet. In den Verkehrslarmberechnungen werden
jeweils die zulassigen Geschosse berticksichtigt (vgl. Karte 7 bis Karte 14).

Bei Bewertung des Baukonzeptes der KITA werden im Plangebiet unter Bertcksichti-
gung der geplanten Bebauung in Erdgeschosshohe Verkehrslarmeinwirkungen von 46
bis 54 dB(A) tagsiber berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten.
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Schalltechnische Untersuchung

Zum Bebauungsplan Isophone in 2,4m tber Grund
Einzelpegel im Erdgeschoss

Gleisdreieck” (2024, 2030; 2017-02-02)

Stadt Lampertheim

Pegel Legende

in dB{A)
Karte 7: 2=35 == Emission Strafie
Verkehrslarmeinwirkungen bt z- — Straenachse
mit Bebauung EG Tag 45= <=50) === Emission Schiene

50= -

I Gebaude

Beurteilungspegel Tagzeitraum gg : Limschutzwand
(6.00 - 22.00 Uhr) 65 < <=70

70< == =- Grenzwerllinie

5=

Orientierungswert gem. DIN 18005 80 <

- 55 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Abb. 6: Auszug Karte 7 der schalltechnischen Untersuchung, Entwurf - Stand 7.02.2017

Bezuglich der Nachtwerte ist mit 44 - 47 dB(A) zu rechnen. An mindestens einer Ge-
baudeseite kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) eingehalten werden. Mit Errichtung von aktiven SchallschutzmalRnahmen
im Zuge der GesamterschlieBung des Baugebietes "Gleisdreieck” werden sich die
Larmwerte an den Ubrigen Gebaudeseiten noch verbessern.

[ IR ———ugy

Karte 8:
Verkehrsléirm&;nwirkungen
mit Bebauung EG Nacht

Beurteilungspegel Nachtzeitraum
(22.00 - 6.00 Uhr)

Orientierungswert gem. DIN 18005
- 45 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Abb. 7: Auszug Karte 8 der schalltechnischen Untersuchung, Entwurf - Stand 7.02.2017

Somit stehen den geplanten Nutzungen keine immissionsschutzrechtlichen Aspekte ent-
gegen.
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Relevante Gerduscheinwirkungen durch die angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Flachen, bspw. durch generatorbetriebene Beregnungsbrunnen sind nicht zu erwarten.
Die Beregnung findet gemaf der Angaben des betroffenen Landwirtes ausschlieflich tber
das vorhandene Ringsystem statt.

Grund- und Hochwasserschutz
Grundwasser

Das Plangebiet gehort zum Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried* (GWBWPL) vom 9.4.1999. Der GWBWPL hat zum Ziel, einen fachli-
chen Rahmen fir die wasserwirtschaftlichen Entscheidungen im Hessischen Ried zu ge-
ben. Ein wesentlicher Bestandteil des vom Regierungsprasidium Darmstadt herausgege-
benen Plans ist die Festsetzung von "Richtwerten mittlerer Grundwasserstande an aus-
gewahlten Referenzmessstellen”. Zukinftig soll der Grundwasserstand mdglichst um
diese Werte schwanken. Der angestrebte Schwankungsbereich wird im Plan mittels obe-
rer und unterer Grenzgrundwasserstande festgelegt. Soweit technische Mittel dies ermdg-
lichen, sollen klimatische und férderbedingte Schwankungen des Grundwasserstandes in
den genannten Grenzen gehalten werden.

Im Rahmen der Umsetzung sind auch groR3flachige Grundwasseraufspiegelungen mag-
lich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bericksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vor-
gaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”, mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,21 /1999
S. 1659“, zu beachten

Es obliegt grundsétzlich dem Bauherrn und/oder seinem Entwurfsverfasser, Grundwas-
serstande zu prifen und die notwendigen Schlisse fiur evtl. Sicherungsmaflnahmen zu
Ziehen. Ein entsprechender Hinweis zur Grundwassersituation ist in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Im Zuge der Erstellung der Bebauungsplane wurden die Grundwasserverhaltnisse, also
die maximal zu erwartenden Grundwasserstande, untersucht. Der maximale Grundwas-
serstand ist mit 89,5 mNN bzw. ca. 2 m unter Gelande ermittelt.

Eine Gefahrdung fur das Grundwasser durch die geplante Nutzung ist nicht zu erwarten.

Hochwasser

Nach den Gefahrenkarten HWGK Rhein_GO005 und G006 ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens von Hochwas-
serschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch Gberschwemmt werden kann.

P, ¥ ::II, _1'. —
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6.12
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eines Hochwassers mit hoher Wahrscheinlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im tiberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. Vorsorgemaflinahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sach-
lage angebracht.

Bei Sanierung oder Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRnhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern
(z.B. hochwassersichere Heizollagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere
elementare Vorsorgemafinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu
treffen, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen maéglichst gering zu halten.

Eine entsprechende nachrichtliche Kennzeichnung (zeichnerisch und textlich) der Hoch-
wassersituation ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Energiekonzept / Klimaschutz

Aspekte der Energieoptimierung sind bei einem derart kleinen Baugebiet kaum maéglich.
Hier ist die Energieoptimierung auf die Gebaude selbst zu verlagern.

Die fur das Klima zu erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht relevant (siehe auch Aus-
fuhrungen im Umweltbericht)

Es ist zu beachten, dass das Plangebiet in einem hydrogeologisch unginstigen Gebiet
liegt und Vorhaben zur Erdwarmenutzung nur nach Einzelfallprifung und teilweise nur mit
weitergehenden Auflagen madglich ist. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Landschaftsplanung / Gestalterische Festsetzungen

Zu dem Bebauungsplan wurden ein Griinordnungsplan und ein Umweltbericht erarbeitet,
die die unterschiedlichen Schutzgiter darstellen und bewerten.

Das durch den Bebauungsplan vorbereitete Vorhaben stellt grundsétzlich einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Zur Vermeidung und Minderung der durch die Planung entste-
henden nachteiligen Umweltauswirkungen wurden folgende Mal3nahmen (nach § 81 Abs.
1 HBO) festgesetzt:

= Begrenzung des zuladssigen Mal3es der baulichen Nutzung

» Gliederung der Verkehrsflachen durch Hochstamme - ausgenommen hiervon sind
die neu geplanten ErschlieBungsstral3en, da hierflir zunéchst die Gesamtplanung
weiter betrieben werden muss

= Erhaltung eines Gehdlzes

» Gliederung der Stellplatze durch Hochstamme und rdumliche Eingriinung mit Fest-
setzung von Pflanzqualitéaten

= Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

= Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung von Grundstlcksfreiflachen

= Vorgaben zur Mindestbepflanzung des Grundstiickes mit Festsetzung von
Pflanzqualitaten

=  Festsetzung zur Einfriedung des Grundstiickes
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Auf eine Ostrandeingrinung wurde an dieser Stelle bewusst, da derzeit bereits alle an-
grenzenden Flachen (Neubaugebiet "Gleisdreieck") Uberplant werden. An allen drei offe-
nen Nachbargrenzen zum hier vorliegenden Bebauungsplan wird der 1. Bauanschnitt lie-
gen, so dass mit einer Bebauung in den nachsten 1 - 2 Jahren gerechnet werden kann /
muss.

Des Weiteren wurde bewusst auf eine Begriinung der neu geplanten ErschlieBungsstral3e
verzichtet, da hier die Ergebnisse der Gesamtplanung noch nicht vorliegen und ggfs. Ver-
anderungen in der Lage der Stralenbaumpflanzungen erforderlich machen kénnten. Wie
in Kap. 2 bzw. 6.1 bereits ausgefuihrt, wird derzeit die Bauleitplanung fiir das gesamte
Areal erstellt, in das der hier vorliegende Bebauungsplan dann integriert werden soll. Hier-
bei werden dann die StraRenbaumpflanzungen erganzt.

Entsprechendes ist auch fir die Kompensation der durch das Bauvorhaben entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft geplant. Im Rahmen des Grinordnungsplanes werden
diese beschrieben und bewertet.

Ergebnis der Flachenbilanz ist, dass der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des
Planungsgebiets nicht vollstdndig ausgeglichen werden kann. Es verbleibt eine Bio-
topwertdifferenz von 30.482,5 Punkten als Defizit, die extern auszugleichen ist.

Aufgrund der geringen Bilanzwerte soll aber keine isolierte KompensationsmafRnahme
vorgesehen werden, sondern die Kompensation erst im Rahmen der Gesamtmalinahme
in dem folgenden Bebauungsplan umgesetzt werden. Dies erscheint auch aus 6kologi-
scher Sicht angebracht.

Planungsdaten

Gesamtflache 4.560 100,0
Verkehrsflache - Bestand 500 7,0
Verkehrsflache - Planung 1.200 26,0
Flache KITA 3.035 67,0

Tab. 1: Planungsdaten

Auswirkungen der Planung
Offentliche und private Folgeeinrichtungen und -kosten

Es werden keine dffentlichen und privaten Folgeeinrichtungen durch den Bebauungsplan
initiiert.

Die Baukosten (ohne Grundsttick) fir eine 5-gruppige Einrichtungen werden voraussicht-
lich bei 1,8 Mio. € liegen. Fir den Bau wirden Fordermittel aus dem Investitionsprogramm
.Kinderbetreuungsfinanzierung 2015-2018" beantragt werden. Fir altersgemischte Grup-
pen ist ein Betrag in Héhe von 100.000 €, pro Gruppe, mdglich. Bei einer 5-gruppigen

Einrichtung wéren dies 500.000 €. Der Rest misste Uber den Haushalt 2017 und 2018
finanziert werden.

Wenn die Einrichtung voll belegt ist und man von einer Belegung mit 3 Kindergarten- und
einer Krippengruppe ausgeht, kdmen im Stellenplan 14 padagogische Fachkraftstellen
und 0,65 Kichenhilfestellen hinzu. Durch die neue Einrichtung wirde sich der Zuschuss-
bedarf fir den Kindertagesstéattenbereich unter Zugrundelegung der bisherigen Werte um
rund 430.000 € jahrlich erh6hen.
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8.3

Umweltvertraglichkeit

Gemal 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB ist zum Bebauungsplan ein Umweltbericht zu erstel-
len, der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht wird
als gesonderter Teil der Begriindung (Teil Il) ausgearbeitet.

Durch den Bebauungsplan entstehen nachteilige Umweltauswirkungen. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschliel3ung des Gebietes kdnnten Uber
das Okokonto der Stadt Lampertheim ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt aber
erst im Rahmen der Gesamtmafinahme "Gleisdreieck” (sh. Kap. 6.12)

Altflachen

Im Bereich des Neubaugebietes Gleisdreieck befindet sich das ehemalige Industriegleis
Ringstral3e, welches in der Altflachendatei des Landes Hessen unter der Nummer
431.013.020-001.668 gefuhrt ist.

Im Jahr 1997 wurde durch eine orientierende Untersuchung des damals zur Bebauung
vorgesehenen Gelandes der sidlichen Ringstral3e festgestellt, dass im Bereich der ehe-
maligen Gleistrasse Auffiilllungen (ehem. Gleiskérper und mineralische Fremdbestand-
teile wie Beton- und Ziegelreste) vorhanden sind.

Die Vermutung, dass nach dem Riickbau der Gleistrasse der ehemalige Schotterkérper
offenbar im Untergrund verblieb, hat sich bislang nicht bestétigt. Es wurden in den 90er
Jahren und Anfang 2000 verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen (Abwasserleitung,
Gas- / Wasserleitung) in dem Gelande verlegt - ohne das Auffalligkeiten bekannt wurden.

Das Gelande wurde zudem im Dezember 2016 auf Kampfmittel untersucht, ferromagne-
tische Verdachtspunkte wurden freigelegt und identifiziert. Insgesamt handelte es sich
bei diesen ferromagnetischen Storkorpern ausschlief3lich um Bauschuttreste und anthro-
pogenen Eisenschrott (sh. Kap. 6.8). Ein Schotterkdrper wére bei der Detektierung auf-
fallig angezeigt worden.

Das Vorkommen belasteter Aushubmassen kann aber insgesamt nicht ausgeschlossen
werden.

Die gesamte Flache des Bebauungsplanes wird von der Stadtentwicklung Lampertheim
(SEL) GmbH & Co KG als ErschlieBungstrager hergestellt. Die SEL hat sich vertraglich
verpflichtet (stadtebaulicher Vertrag mit der Stadt Lampertheim) Auffillungen vollsténdig
zu entfernen:

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, alle im Vertragsgebiet lie-
genden Baugrundstiicke und o6ffentliche Griunflachen frei von schadli-
chen Bodenveranderungen an die nachfolgenden Eigentiimer zu tber-
geben. Ein solches Grundsttick gilt als frei von schadlichen Bodenver-
anderungen, wenn keine bodenfremden Fremdbestandteile vorhanden
sind, wenn die Obergrenzen der Einbauklasse Z O nach LAGA nicht
Uberschritten sind und wenn die Vorsorgewerte nach BBodSchG bzw.
BBodSchV eingehalten sind. Auf 6ffentlichen ErschlieRungsflachen
(StraRen, Wege, Platze) kénnen entsprechend den Vorgaben der
LAGA und dem technischen Ausbaustandard Bdden der Einbauklas-
sen Z 1.1 bzw. Z 1.2 nach LAGA zugelassen werden.

(Auszug aus dem stadtebaulichen Vertrag)

Die entstehenden Aushubsohlen werden von der Stadt Lampertheim oder einem von ihr
beauftragten Dritten abgenommen. Bei der Abnahme ist ein Sachverstandiger zu beteili-
gen. Die sachgerechte Entsorgung der entnommenen und nicht weiter verwerteten Mate-
rialien ist gesondert nachzuweisen. Die Abnahme der Baugrubensohle obliegt der Stadt
Lampertheim.

Durch die vor der Bebauung erfolgende flachendeckende und vollstandige Beseitigung
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9.2

anthropogener Auffullungen ist sichergestellt, dass eventuell schadstoffbelastete Boden
rickstandsfrei entfernt werden. Ein Konfliktpotential mit der geplanten Nutzung kann somit
sicher ausgeschlossen werden.

Es erfolgt darber hinaus der Hinweis, dass bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff
in den Boden erfordern, auf organoleptische Aufféalligkeiten zu achten ist. Ergeben sich
bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Boden-
schutz mitzuteilen.

Bodenordnung

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadtentwicklung Lampert-
heim GmbH & Co KG.

Abwagung
Abwégung vor der Offenlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.09.2016 dem Bebauungsplanentwurf 097A-
00 "Kindertagesstatte Gleisdreieck” zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit ge-
malf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher Belange und der sonstigen Behérden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 12.01.2017 wurden keine Anregun-
gen vorgetragen:

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB (Scoping-Termin)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
7.12.2016 mit Frist zum 15.01.2017 um Stellungnahme gebeten. Die Anregungen und
Hinweise wurden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes - soweit sie das
Bauleitplanerfahren betrafen - bertcksichtigt. Es bedurfte keine Beschlussfassung.

Abwé&gung nach der Offenlage
Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes in der Zeit vom 27.03.2017 bis
28.04.2017 wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der sonstigen Behorden (TOB) ge-
maRk 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der TOB gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.03.2017 mit
Frist zur Abgabe der Stellungnahme am 28.04.2017. Trager offentlicher Belange, die im
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB angegeben hatten, dass ihre Belange nicht betroffen
sind, wurden im weiteren Verfahren nicht mehr einbezogen.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Amt fur den landlichen Raum

Bauernverband Lampertheim

Botanische Vereinigung fur Naturschutz BVNH, Marburg

Bund fiir Umwelt- und Naturschutz BUND, Frankfurt
Bundesvermdgensamt, Frankfurt

Deutsche Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West, Wiesbaden
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Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

e-Netz (fruher HSE Sidhessische Energie AG, Darmstadt)

Eisenbahnbundesamt EBA, Frankfurt

Evangelische Kirche "Martin Luther Gemeinde", Lampertheim
Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz, Echzell

Kreishandwerkerschaft Bergstral3e, Bensheim
Kreislandwirt Glaser

Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim
Magistrat der Stadt Birstadt

Magistrat der Stadt Heppenheim

Magistrat der Stadt Lorsch

Magistrat der Stadt Viernheim

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen, Wetzlar
Ortsbauernverband Gerd Knecht

Ortslandwirt Helmut Steinmetz Lampertheim
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden
TUOV Hessen, Darmstadt

Verband Hessischer Fischer, Wiesbaden
Wasser- und Schiffahrtsamt, Mannheim
Wasserverband Birstadt

Wirtschafts- und Verkehrsverein Lampertheim
Wirtschafts- und Gewerbevereinigung e.V

Folgende Trager offentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder

Bedenken geédulRert:

Trager 6ffentlicher Belange u. sonst. Interessen-
verbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Amprion GmbH,
17.03.2017

Keine Hochstspannungsleitungen im Plangebiet

Arbeitsamt, Darmstadt
29.03.2017

Keine Einwande

Kath. Kirchengemeinde "Maria Verkindigung”, Lampert-
heim

Kath. Kirchengemeinde "St. Andreas", Lampertheim

tiber Bischéfliches Ordinariat Mainz

14.03.2017

Keine Bedenken

Evangelische Kirche "Lukas Gemeinde", Lampertheim,
13.03.2017

Keine Einwande

Hessisches Forstamt, Lampertheim
30.03.2017

Keine Bedenken, Belange nicht beriihrt

Industrie- und Handelskammer, Darmstadt
27.04.2017

Keine Einwande

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG,
28.03.2017

Keine Einwande

Verband Region Rhein-Neckar
15.03.2017

Keine Anregungen
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Folgende Trager 6ffentlicher Belange geantwortet und Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Deutsche Bahn
Immobilien, Frank-
furt, 10.03.2017

Verweist auf Stellungnahme vom 15.12.2016 (Scoping). Diese lautete:

Der Abschnitt "Kindertagesstatte" liegt 250 m bzw. 350 m von den Bahnstrecken
entfernt. Belange nicht betroffen.

Hinweis: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase,
Funkenflug, usw.)

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie die Bahn selbst ausfihrt, liegt die Kindertagesstatte 250 bzw. 350 m von den
Bahnstrecken entfernt. Daher sind Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, etc. nicht
beachtlich. Die Larmimmissionen sind im Rahmen der Begrindung bewertet.

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Bad Kreuznach

13.03.2017

Verweist auf Stellungnahme vom 21.12.2016 (Scoping). Diese lautete:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (beigefugter
Plan). Wir bitten folgende fachliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

- In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt3, zu
beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plange-
biets erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender Straf3en
stattfinden werden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straf3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versor-

gung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer

Stellungnahme der Verwaltung:

Die von der Telekom mitgeteilten - vorhandenen - Leitungen liegen im kinftigen
Gehwegbereich bis auf Hohe der Mozartstral3e.

Die Trassen werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen, so dass eine
textliche Festsetzung nicht erforderlich, eine Erganzung der Hinweise aber méglich
ist.

Der Hinweis auf das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen der FGSV wurde bereits aufgenommen.

Die Uibrigen Hinweise betreffen die Bauausfiihrung, nicht die Bauleitplanung. Da die
Bauausfiihrung Uber die Stadtentwicklung Lampertheim GmbH & Co KG (SEL) er-
folgen wird, kann aber bereits zugesichert werden, dass die Winsche der Telekom
entsprechend bericksichtigt werden.




BEBAUUNGSPLAN 097A - 00 "Kindertagesstatte Gleisdreieck”

BEGRUNDUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung sowie

einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Ver-
kehrswege méglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-

recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhal-
tung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschran-
kung."

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderli-
chen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf
privaten Grundsticken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschréankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaRnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstra-
ger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Flachen, die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht belastet werden
sollen werden nicht benannt.

Der Hinweise zu Baumpflanzungen im Bereich unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsanlagen ist in den Bebauungsplan bereits nach dem Scoping aufgenommen
worden. Es bedarf keiner Beschlussfassung.

Elektrizitatswerk
Rheinhessen AG
(EWR), Worms,
14.03.2017

Verweist auf Stellungnahme vom 10.12.2016 (Scoping). Diese lautete:

Der Planbereich wird von Versorgungsanlagen tangiert, auf die entsprechend Riick-
sicht zu nehmen ist. Bestandspléne wurden Ubersandt.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder
tiefwurzelnden Stréauchern freizuhalten.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussungen dirfen die nachstehenden Min-
destabstande bei der Verlegung von Leitungen oder Sonderbaumafnahmen nicht
unterschritten werden. Die Sondermafinahmen sind mit der EWR Netz GmbH ab-
zustimmen.

Daritber hinaus durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintréchtigen oder ge-
fahrden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die von der EWR mitgeteilten - vorhandenen - Leitungen liegen in der Ringstralie.
Es handelt sich hierbei um eine Mittelspannungs- und eine Fernwirkleitung. Beide
Leitungen sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

Die Hinweise betreffen die Bauausfiihrung, nicht die Bauleitplanung. Da die Bau-
ausflhrung Uber die Stadtentwicklung Lampertheim GmbH & Co KG (SEL) erfolgen
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BEGRUNDUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Als Mindestabstande sind 0,2 - 0,4 m, bei Wassertransportleitungen (HW) und Gas-
Hochdruckleitung (HGD) 1,5 m angegeben, die Schutzstreifen beiderseits der Lei-
tungsmitte betragen 1,5 - 10 m - je nach Leitungsart.

Bauunternehmen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane anzu-
fordern.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrasse
ein Abstand von 2,5 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der Leitungen
durch Wurzeldruck oder Bodenaustrocknungen und andererseits Beeintrachtigun-
gen der Bepflanzung, z.B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten, vermeiden werden.
Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind techni-
sche Schutzmafnahmen in gegenseitigem Einvernehmen - spétestens im Rahmen
der Pflanzarbeiten - notwendig.

wird, kann aber bereits zugesichert werden, dass die Wiinsche der EWR entspre-
chend beriicksichtigt werden.

Der Hinweis auf das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen ist bereits nach dem Scoping aufgenommen worden. Es bedarf
keiner Beschlussfassung

Energieried GmbH
& Co KG, Lampert-
heim,

13.3.2017

Verweist auf Stellungnahme vom 8.12.2016 (Scoping). Diese lautete:

Keine Einwéande.

Bitte um Beachtung der Planauskinfte Giber den Leitungsbestand und das Merkblatt
"DVGW Regelwerk, Technische Mitteilung 125 "Baumpflanzungen im Bereich un-
terirdischer Versorgungsanlagen™

Stellungnahme der Verwaltung:

Die von der Energieried mitgeteilten - vorhandenen - Leitungen liegen nérdlich der
Ringstral’e im kinftigen Gehwegbereich. Es handelt sich hierbei um eine Gaslei-
tung (da 160) und eine Wasserleitung (dn 180).

Der Hinweis auf das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen ist bereits nach dem Scoping aufgenommen worden. Das DVGW
Regelwerk ist der wortgleiche Nachdruck des Merkblattes der FGSV.

Es bedarf keiner Beschlussfassung

Hessen Archéaolo-
gie
19.04.2017

Bau- und Kunst-
denkmalpflege

Gegen den Bebauungsplan werden keine grundsétzlichen Bedenken oder Ande-
rungswiinsche vorgebracht. Die Hinweise zur Sicherung von Baudenkmalern (S. 6
Punkt 1 der Hinweise in den Textlichen Festsetzungen) sind inhaltlich korrekt, mis-
sen aber auf die das novellierte hessische Denkmalschutzgesetz (rechtsgultig ab
dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies gilt fir die Meldepflicht von Bodendenk-
maéalern nach § 21 und die Genehmigungspflicht zur Veranderung von Kulturdenk-

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis ist durch Korrektur des entsprechenden § in den Bebauungsplan auf-
genommen worden. Es bedarf keiner Beschlussfassung. Eine erneute Offenlage ist
nicht erforderlich.

14.03.2017 ¢
malern nach § 18.
Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden nicht berihrt.
) ) ] Stellungnahme der Verwaltung:
Hessenwasser Verweist auf Stellungnahme vom 3.01..2017 (Scoping). Diese lautete:
gg]f;'ogi;:a KG Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebietes der Was-

serwerke und es ist auch keine Trinkwassertransportleitung der Hessenwasser
GmbH & Co KG betroffen.

Der Bereich befindet sich aber in einem derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereich
der mit einer teilortsfesten Beregnungsanlage des Wasserverbandes Hessisches
Ried (WHR) erschlossen ist. Durch die MaBnahme selbst werden direkt keine An-
lagen des WHR betroffen, jedoch ist absehbar, dass durch geadnderte Nutzung die
Beregnungsanlage tangiert wird. Bestandsplane wurden beigeflgt.

Die Beregnungsleitung liegt in dem Feldweg Flur 6 Nr. 724. Dieser Feldweg liegt
ca. 20 m von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kindertagesstatte ent-
fernt.

-24 -




BEBAUUNGSPLAN 097A - 00 "Kindertagesstatte Gleisdreieck”

BEGRUNDUNG
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Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Die Planangaben sind unverbindlich, die Hohenlage der Leitungen ist nicht bekannt.
Nach DVGW-Regelwerk W 400-1 befinden sich die Rohrleistungen in einem dimen-
sionsabhéngigen Schutzstreifen von 2 bis 5 m rechts und links der Rohsachse. Die-
ser Schutzstreifen dient zur Sicherung der Rohrleitung vor Beschadigungen und zur
Erhaltung der Zuganglichkeit fir die Instandsetzung. Innerhalb des Schutzstreifens
sind Uberbauungen nicht zuléssig, bei der Verlegung der Leitungen und Kabel sind
Schutzabstande zu beachten. Weiterhin darf der Schutzstreifen nicht mit Baumen
oder tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Uber die Anforderungen hinaus, die fiir den Schutzstreifen und der Leitung gelten
sind alle BaumafRnahmen im Abstand von 10 m zu den Rohrleitungen und Anlagen
des WHR anzuzeigen und abzustimmen, da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass es auch durch die Befahrung mit schweren Baufahrzeugen, Rammarbeiten
etc. zu einer Schadigung der Anlage des WHR kommen kann.

Sofern die gekennzeichneten Flachen dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden, ist dies anzuzeigen. In diesem Fall wird der vorhandene Unter-
flurhydrant zurtickgebaut.

Um mogliche Konfliktpunkte klaren zu kénnen, bitte wir Sie uns im weiteren Verlauf
des Projektes zu beteiligen und uns insbesondere Uber die Nutzung der Restfla-
chen um das Bauvorhaben zu informieren.

Zusatzlich erhalten Sie die "Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungslei-
tungen, Armaturen, Steuerkabel, und Trinkwasserschutzgebiete der Hessenwasser
GmbH & Co KG" mit Bitte um Beachtung.

In den Feldwegen liegen Leitungen DN 100 bzw. DN 150. Der Schutzstreifen betragt
hier insgesamt 4 m (Mitte Schutzstreifen = Mitte Leitungsachse). Der Schutzstreifen
ist demnach nicht breiter als das Flurstiick des Feldweges.

Aufgrund der Entfernung zur Beregnungsleitung besteht aktuell kein Handlungser-
fordernis.

Fir das weitere Planverfahren des Gesamtbebauungsplanes "Gleisdreieck" erfolgt
zeitnah eine Abstimmung mit Hessenwasser.

Es bedarf keiner Beschlussfassung. Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich.

Kreisausschuss
des Kreises Berg-
stral3e, Heppen-
heim;

28.04.2017

Stadtebau-, Bauordnungs- und Gestaltungsrecht

1.In der textlichen Festsetzung A 5. wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache
von 0,3 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu maximal
50 % uberschritten werden darf. In der Begrindung sind die stadtebaulichen
Griinde fur diese Festsetzung zu erganzen (Kap. | 6.4 gibt allein den Inhalt der
Festsetzung wieder), da hierdurch die tibrigen Uberschreitungsmdglichkeiten des
§ 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschlossen werden sollen. In Kap. 11 5.3 des Umwelt-
berichts zum Schutzgut Boden finden sich dazu bereits weitere Erlauterungen.

2.In Kap. | 6.9 der Begrindung bzw. 1l 2.1.3 des Umweltberichts wird dargelegt,
dass fur die Gesamtentwicklung des Gebiets "Gleisdreieck" eine schalltechnische
Untersuchung erfolgt ist, deren Ergebnis fur das Plangebiet des 0. g. Bebauungs-
plans hier wiedergegeben wird. Dabei wird ausgefihrt, dass tagsiiber der Orien-
tierungswert der DIN 18005 im gesamten Plangebiet eingehalten werde, die
Nachtwerte aufgrund der geplanten Nutzung nicht relevant seien. In diesem Zu-
sammenhang mochten wir darauf hinweisen, dass die in A 1. festgesetzte Zweck-
bestimmung "Kinder- und Jugendbetreuung" sowie die Formulierung "Zuléssig

Stellungnahme der Verwaltung
Stadtebau-, Bauordnungs- und Gestaltungsrecht

1. Die Begriindung wird ergéanzt.

2. Die Begriindung wird erganzt.
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Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

sind Einrichtungen zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen einschlief3lich
der dafir erforderlichen Einrichtungen und Gebaude" z. B. auch Heimerziehung
umfasst. Die Begriindung sollte daher auch diesen Komplex der zulassigen Nut-
zungen betrachten.

Untere Naturschutzbehdrde

1.Im Bestandsplan des Griinordnungsplans sollte der vorhandene Baum, der zur
Erhaltung vorgesehen (siehe Mallnahmenplan) und zeichnerisch festgesetzt ist,
erganzt werden.

2.Wéhrend It. Griinordnungsplan von der Pflanzung von 12 Baumen ausgegangen
wird, sind im Bebauungsplan nur 5 Baume zeichnerisch festgesetzt worden. Wir
bitten um Ergéanzung der zeichnerischen Festsetzungen. Sollte die Erganzung der
Baumpflanzungen entgegen der Vorschléage des Griinordnungsplans nichtim Be-
bauungsplan vorgenommen werden, ist die Bilanzierung im Grinordnungsplan
entsprechend zu liberarbeiten.

3.Wir regen an, die im Grinordnungsplan, Kap. 6.2, vorgeschlagenen PflanzmaR-
nahmen (Anpflanzung von Baumen, Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen) um
Artenlisten, in denen die geeigneten Arten gelistet sind, zu erganzen. Diese Ar-
tenlisten sollten auch in den Festsetzungsteil des Bebauungsplans (ibernommen
werden. Damit wiirde zum einen vermieden werden, dass es bei der Auslegung
von "heimisch" und "standortgerecht" zu Fehlinterpretationen kommt. Zum ande-
ren bietet dies auch die Mdglichkeit, gezielt solche Arten zu verwenden, die zwar
nicht "heimisch" sind, dennoch aber gerne — auch unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes — verwendet werden. Dies sind bspw. Blutenstraucher, z. B. Som-
merflieder, die eine wichtige Bedeutung fiir Insekten haben.

4.Aufgrund der mit dem Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaftist ein Ausgleich erforderlich. Die Festlegung soll It. Unterlagen erstim
Rahmen des zukiinftigen Gesamtbebauungsplans "Gleisdreieck" erfolgen.
Diese Vorgehensweise wird auf Grundlage der dargelegten Griinde von uns mit-

Untere Naturschutzbehérde

1. Die Zeichnung wird erganzt

2. Die Bilanzierung hat bereits die geplanten Baume entlang der Erschlie3ungs-
stral3e mit beriicksichtigt. Da diese aber aus erschlieBungstechnischen Griinden
erst mit dem Gesamtbebauungsplan 097-00 "Gleisdreieck" beriicksichtigt werden
kénnen, wird die Bilanzierung zum Griinordnungsplan entsprechend korrigiert.
Da die Bilanzierung ohnehin erst mit dem Gesamtbebauungsplan greift (sh.
Punkt 4 der Stellungnahme UNB) fiihrt die Anderung des Bilanzierung nicht zu
einer Anderung des Bebauungsplanes.

3. Es wurde bereits textlich festgesetzt, dass fiir die Mindestbegriinung nur einhei-
mische standortgerechte Gehdlze zu verwenden sind. Eine Pflanzliste ware nur
eine Ergénzung. Die tatsachlichen Pflanzungen kénnen hinsichtlich der Art bau-
aufsichtlich nicht Uberprift werden. Erkennbar ist, aber i.d.R. auch fur eine Bau-
aufsicht ob es sich um einheimische (bzw. heimische) oder fremdlandische Zier-
gehdlze handelt. Daher wird die getroffene Festsetzung fiir ausreichend erachtet.
Die Klassifizierung "heimisch" und "standortgerecht" ist zudem ausreichend be-
stimmt und ermdglicht es, bei jeder Gartnerei oder Baumschule passende Ge-
hdlze zu erhalten. Diese sind so umfangreich, dass sie mit einer vollstandigen
Auflistung den Rahmen des Bebauungsplanes sprengen wiirden. Und es ist
stadtebaulich auch nicht nachvollziehbar, weshalb die Artenvielfalt, die es in un-
serer Region gibt, auf ein Uberschaubares Mal? im Bebauungsplan eingekirzt
werden soll.

Des Weiteren ist bei der Stadt Lampertheim eigens eine entsprechende Bro-
schiire erstellt worden, eine fachliche Beratung durch die Stadt wird explizit auf-
gefihrt.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

getragen. Wir weisen darauf hin, dass diese Vorgehensweise auf den vorliegen-
den Sonderfall beschréankt ist.

Untere Wasserbehorde

Es bestehen keine Bedenken gegen den 0. a. Bebauungsplanentwurf. Die was-
serrechtlichen Belange sind berticksichtigt.

Raumentwicklung, Landwirtschaft und Denkmalschutz

Aus Sicht der Fachbereiche Denkmalschutz und Raumentwicklung werden
keine Bedenken gegeniber der Planung vorgetragen und auf die vorherige Stel-
lungnahme verwiesen. Die Uiberplanten Flachen (insgesamt ca. 0,46 ha) sind im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim als W ohnbaufl&-
che und im Regionalplan Sud 2010 als "Vorranggebiet Siedlung" dargestellt. Die
Uberplanten Flachen (insgesamt ca. 0,47 ha) werden derzeit als Griinland land-
wirtschaftlich genutzt.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft/Feldflur bestehen grundsatz-
lich Bedenken gegen die Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen. Da die
Planung jedoch aus der Regionalplanung und dem Flachennutzungsplan heraus
entwickelt ist, wird keine Chance gesehen, die geplante Landinanspruchnahme
zu verhindern. Da die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
komplett innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann, ist eine ex-
terne Kompensationsmafnahme notwendig. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen
des Gesamtbebauungsplans "Gleisdreieck". Es wird jedoch gebeten, fur evtl. er-
forderliche KompensationsmalRnahmen keine weiteren landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen in Anspruch zu nehmen. Zu begrif3en ware es, wenn die Mal3nahmen
an Gewassern oder im Wald realisiert werden kénnten oder das Defizit durch An-
kauf von Biotopwertpunkten von bereits umgesetzten Ma3hahmen ausgeglichen
werden kdnnte.

Seitens des ebenfalls beteiligten Fachbereichs Gefahrenabwehr/Brandschutz
werden keine weiteren Belange oder Anregungen zum Entwurf vorgebracht.

Die Kompensation wird tiber das Okokonto (Ankauf von Biotopwertpunkten von be-
reits umgesetzten Mal3nahmen) erfolgen, so dass nicht mir der Inanspruchnahme
zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen zu rechnen ist

Beschlussvorschlag:

Im Griinordnungsplan wird die Bilanzierung in Bezug auf die Anzahl der anzupflan-
zenden Baume sowie der Bestandsplan Kkorrigiert. Eine Artenliste wird nicht er-
ganzt, insoweit werden die Ubrigen Bedenken zurlickgewiesen.

Die Begriindung wird in Kap. | 6.4 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen und
| 6.9 Immissionsschutz sowie Il 2.13 ergénzt.

HINWEIS:
Es handelt sich um Anderungen die keine erneute Offenlage des Bebauungsplanes
ausldsen.
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BEGRUNDUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasi-
dium Darmstadt;
26.04.2017

Abteilung Regionalplanung
Der Bebauungsplan kann gem. § 1 Absatz 4 BauGB als an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst gelten.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich
wie folgt Stellung:

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die in der Stellungnahme zum Scoping aufgefiihrten Anmerkungen zum Vor-
entwurf wurden berlicksichtigt. Diese Stellungnahme bezieht sich lediglich auf
den Bereich der Kindertagesstatte. Eine Aussage zum beabsichtigten Bebau-
ungsplan 097-00 "Gleisdreieck" wird nicht getroffen.

Oberflachengewasser (Abflussregelung /Hochwasserschutz/Hydrologie)

Aus Sicht der Dezernate Oberflachengewasser, Bodenschutz, Abwasser und
Immissionsschutz bestehend gegen den Bebauungsplanentwurf keine Beden-
ken.

Aus Sicht der Bergbehdérde verweise ich auf meine o.a. Stellungnahme, die
weiterhin Giltigkeit hat. (Anm. der Verwaltung: Es wird Bezug genommen auf
die Stellungnahme im Rahmen des Scoping, 16.01.2017) Diese lautete: Dem
Vorhaben stehen aus Sicht der Berghehérde keine Sachverhalte entgegen.
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1.2

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Lampertheim, zwischen der Bahnli-
nie Frankfurt - Mannheim im Osten, der UmgehungsstralRe ("Ostumgehung”) im Nor-
den und der Ringstraf3e mit Wohnbebauung im Stden. Es wird im Wesentlichen von
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt und schlief3t nur im Sidden an
die bestehende Siedlungsflache mit der Ringstral3e an.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.560 m2 an der Ringstral3e und ist ein
Teil des ca. 17 ha grol3en sogenannten "Gleisdreieckes”, dass gemaR Flachennut-
zungsplan der Stadt Lampertheim von 1994 fir die Entwicklung von Wohnbauland
vorgesehen ist. Der Aufstellungsbeschluss fir einen entsprechenden Bebauungsplan
ist bereits gefasst, ein stadtebauliches Rahmenkonzept liegt vor - es wird auf die Aus-
fuhrungen im Kap. 6.1 ("Grundkonzeption Gesamtgebiet Gleisdreieck™) der Begrin-
dung verwiesen.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Neubau einer Kindertagesstatte einschliel3lich der erforderlichen
Grin- und Aul3enspielflachen.

Fir das als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzte Plangebiet wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Grundflache von Nebenanlagen darf die zu-
lassige GRZ um 50% (GRZ 0,45) uberschreiten. Mindestens 50% der Flache des
Grundstiickes ist dauerhaft zu begriinen.

Umfang des Vorhabens:

GroRRe des Plangebietes ca. 4.560 mz

Flache KITA ca. 3.035 m?
davon versiegelbare Flache (0,45) ca. 1.367 m?
Verkehrsflache - Bestand ca. 325m?
Verkehrsflache - Planung ca. 1.200 m2

Darstellung der in Fachplanungen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

Hier sind insbesondere das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu bertcksichtigen:

e Der Umweltbericht nach § 2 (4) und 8 2a BauGB ist mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches 2004 verbindlicher Teil des Bebauungsplanes geworden. Hierin ist auf der
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und
81 (6) Nr. 7 sowie § 1a BauGB die Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen
bezogen auf die Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB darzustellen und in Abhangig-
keit zur Planung zu bewerten. Malinahmen zur Vermeidung/Minimierung und Kom-
pensation sind ebenso zu benennen wie MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen.

o Fir das beabsichtigte Bebauungsplanverfahren ist 8la Abs.2 Baugesetzbuch
(BauGB) von Bedeutung, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

e In 81 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heildt es: "Zur dauer-
haften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere (....) 2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erfullen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren,
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oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirli-
chen Entwicklung zu tberlassen (....)."Zudem hat die erneute Inanspruchnahme
bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Griinflachen vorgesehen sind,
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich (8 1 Abs. 5
BNatSchG).

e Zudem ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 18 Abs.1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese wird im Rahmen der Um-
weltprifung mit der Erstellung des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan als
Fachgutachten und entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan bertick-
sichtigt.

e Die Zielaussagen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hessi-
schen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG),
z.B. hinsichtlich Arten- und Flachenschutz, sind zu berlcksichtigen. Die diesbe-
zugliche Betroffenheit des Plangebietes wird im Rahmen der Bestandsaufnahme
und Bewertung der Schutzgtter im Grinordnungsplan sowie im Umweltbericht er-
mittelt und benannt.

e Nach 8§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bo-
denveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner "Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte" so weit wie mdglich vermieden werden.

e 81 des Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) be-
schreibt die Grundsatze: Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenverdnderungen, Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung
und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} so-
wie Sanierung von schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten.

o Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen sind im
Wesentlichen das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Ver-
ordnungen (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz - Verkehrslarm-
schutzverordnung), die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und die "Richtli-
nien zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03, Aus-
gabe 2014" zu berticksichtigen.

Fachplanungen / Fachgrundlagen

¢ Der Regionalplan Stidhessen 2010 stellt das Plangebiet als geplantes Vorrangge-
biet Siedlung dar (siehe auch Anmerkungen in der Begrindung zum Bebauungs-
plan).

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden werden folgende Grundsatze der Raumord-

nung definiert:

= "G4.8-1 Béden und ihre vielfaltigen Funktionen fir den Naturhaushalt, die Gesellschaft und
Wirtschatft, als Lebens- und Siedlungsraum sollen erhalten und nachhaltig gesichert werden.

= (G4.8-2 Bbden sind schonend und sparsam zu nutzen. Die Versiegelung ist auf ein unvermeid-
bares Maf? zu beschrénken. Die Wiederverwendung von bereits fir Siedlungs-, Gewerbe- und
Infrastrukturanlagen genutzten Flachen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme bisher anders
genutzter Boden.

=  (G4.8-3 Bdden mit hoher Leistungsfahigkeit fiir Produktion (Land- und Forstwirtschaft) und Re-
gelung im Stoffhaushalt, B6éden mit hohem Filter- und Speichervermégen fir den Grundwas-
serschutz, Béden von kultur- und naturgeschichtlicher Bedeutung, besondere erdgeschichtliche
Bildungen und Bdden der Extremstandorte sollen erhalten, vor Beeintrdchtigungen und ander-
weitigen Inanspruchnahmen gesichert und schonend und standortgerecht genutzt werden.

= G4.8-4 Beeintrachtigte und/oder empfindliche Bdden sind problemangepasst zu nutzen und zu
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verbessern. Schadliche Bodenveranderungen sind zu sanieren.

= (G4.8-5 Erosionsanféllige Standorte sollen durch erosionsvermindernde Nutzungsformen vor
Bodenabtrag gesichert werden. Bei Baumalinahmen — einschlie3lich der Rohstoffgewinnung —
ist der Verlust von Oberboden zu vermeiden."

Zudem wird im Umweltbericht zum RPS 2010 auf die Festlegungen im BBodSchG
sowie im HAItBodSchG zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens sowie zur Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiege-
lungen verwiesen.

o Der Flachennutzungsplan (1994) der Stadt Lampertheim weist hier ebenfalls
Wohnbauflachen (geplant) aus.

o Der Landschaftsplan (2002) ist das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dar-
gestellt (siehe auch Ausfiihrungen im Grinordnungsplan).

¢ Im Jahr 2006 wurde im Bereich des Plangebietes auRerdem die Aufstellung des
Bebauungsplanes 097-00 "Gleisdreieck” mit dem Planungsziel "Allgemeines
Wohngebiet" beschlossen. Entsprechend der Darstellung in Kap. 6.1 der Begrin-
dung wird der hier vorliegende Bebauungsplan fir die Kindertagesstatte vorgezo-
gen entwickelt. Er soll aber anschlie3end in die Bauleitplanung 097 - 00 Ubernom-
men werden, so dass der gesamte Geltungsbereich dann nur einen Bebauungs-
plan beinhaltet. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes sollen in den Bebauungsplan 097 - 00 Gleisdreieck unverandert tiber-
nommen werden.

e Aufgrund des Bedarfs an groBmal3stabigen Daten und Karten zur Bodenfunktions-
bewertung im Rahmen der Umweltpriifung hat das Hessische Landesamt fiir Na-
turschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) innerhalb der Bodenflachendaten
1:5.000 landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L) basierend auf landesweit einheitli-
chen Methoden Bodenfunktionsbewertungen erstellt, die seit November 2012 im
hessischen BodenViewer (http://bodenviewer.hessen.de) verfligbar sowie beim
HLNUG als GIS-Daten bestellbar sind.

¢ In diesem Zusammenhang sollte der Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB", der im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO) erstellt und im Marz 2008 von der LABO und der Umweltminister-
konferenz verabschiedet und den L&ndern zur Anwendung empfohlen wurde, be-
achtet werden). Des Weiteren liegt eine im Auftrag des Hessischen Ministeriums
fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz erstellte "Arbeitshilfe
zur Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Um-
weltprifung nach BauGB in Hessen" vor.

Fachgutachten

[1] Verkehrsuntersuchung Neubaugebiet "Gleisdreieck” in Lampertheim, mociety
consult gmbh, Wiesbaden, 2.12.2016

[2] Grunordnungsplan zum Bebauungsplan mit Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung,
Bjornsen Beratende Ingenieure, Speyer, Februar 2017

[3] Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung, Bjornsen Beratende Ingenieure,
Speyer, Februar 2017

Die Gutachten [2] und [3] sind als Anlagen Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.
Das Gutachten [1] ist bei der Stadt Lampertheim - Fachdienst Stadtplanung einsehbar.
Es wird Teil der Begriindung zum Bebauungsplan 097-00 Gleisdreieck werden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltaus-
wirkungen

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen intensiv genutzten Ackerflachen sowie den
sudlich daran anschlieRenden Feldweg sowie eine Wiesenflache durch den ein as-
phaltierter Rad- und FulRweg durchgefihrt ist und die angrenzende Erschlie3ungs-
stralRe (Ringstraf3e). Durch die Wiesenflache verlaufen eine Abwasserleitung mit Ab-
wasserschachten sowie eine Gas- und eine Wasserleitung. Es ist lediglich ein mittel-
grol3es Geholz vorhanden. Es wird auf die Ausfihrungen des Griinordnungsplane ver-
wiesen.

2.1 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch sind vor allem Auswirkungen auf die Naherholung von Be-
deutung (Wirkungen durch das Bauvorhaben).

Darlber hinaus sind Larmimmissionen durch die angrenzenden Verkehrsstral3en zu
erfassen und zu bewerten (Wirkungen auf das Bauvorhaben).

2.1.1 Wirkungen durch das Bauvorhaben

Entzug von Freiraum fur die Erholungsnutzung

Exkurs: Auszug aus dem Landschaftsplan 2002 - fir Gesamtgeltungsbereich
"Gleisdreieck":

Die geplanten Flachen werden von allen Seiten von Bebauung und Ver-
kehrstrassen umgeben. Sie zeigen sich als strukturlose, von den umliegenden
baulichen und technischen Einrichtungen gepragte Flachen. Nur im Norden wir-
ken die neuen Pflanzungen entlang der Ortsumfahrung als naturnahe Elemente
bis in die geplanten Wohnbauflachen hinein. Sie haben keine Bedeutung fir die
Erholung der ortsanséssigen Bevélkerung.

Fur die Erholungsnutzung sind das Plangebiet und seine Umgebung als intensiv ge-
nutzte, strukturlose Ackerflache auch heute noch grundsatzlich nur von geringer Be-
deutung. Da das Gebiet aber die einzige groRRere Freiflache im Norden von Lampert-
heim ist, wachst die Bedeutung fir die ortsnahe Erholung.

Unbefestigte und grasbewachsene Feldwege durchziehen die landwirtschaftlichen
Flachen des zukiinftigen Baugebietes Gleisdreieckes und machen das Gebiet vor al-
lem fur Spazierganger mit Hunden interessant. Die Feldwege werden durch die Fest-
setzungen des hier vorliegenden Bebauungsplanes 097A-00 nicht Uberformt.

Bei der im Bebauungsplan 097A-00 fur die Errichtung einer Kindertagesstatte vorge-
sehenen Flache an der Ringstrafl3e handelt es sich um eine Flache von ca. 4.560 gm,
von der ca. 3.000 gm ackerbaulich genutzt werden und daher nicht fur die direkte
Erholungsnutzung zur Verfiigung stehen. Auch die Wiesenflache ist aufgrund der
Lage zu den VerkehrsstraBen nur bedingt fiir eine Erholungsnutzung geeignet.

Radfahrer nutzen vorwiegend den ausgebauten Radweg an der Ringstral3e, um an-
schlieRend die Ostumgehung Richtung nérdliche Gemarkung zu Uberqueren. Dieser
Radweg beginnt als gemeinsam gefiihrter Geh- und Radweg im bebauten Bereich der
Ringstral3e, verschwenkt dann im Bereich des Plangebietes in die Wiesenflache um
weiter nordlich wieder parallel zur Ringstrafl3e als Wirtschaftsweg weiter gefuhrt zu
werden. Der Radweg kann in der derzeitigen Lage nicht beibehalten werden. Er wird
durch einen neuen Geh-/Radweg parallel zur RingstralRe ersetzt (Fortfihrung wie im
baulichen Bestand) - so dass keine Wegefuhrungen entfallen.

Zuséatzlicher Anliegerverkehr

Zur Abschatzung der mdglichen verkehrstechnischen Auswirkungen von Grund-
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stuckszu- und -abfahrten auf die angrenzenden VerkehrsstraRen wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt [1]. Neben einer Erhebung der Verkehrsstrome wur-
den auch die zukinftigen Verkehrsbelastungen prognostiziert. Diese Untersuchung
erfolgte bereits fir das Gesamtgebiet "Gleisdreieck”, beinhaltet aber auch Aussagen
zur Kindertagesstatte.

Es wurde fur die KITA ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von ca. 140 Kfz-Fahr-
ten/Tag, bzw. max. 47 Kfz/h die im morgendlichen Zielverkehr erreicht werden. Im
Bereich der sidlichen Ringstral3e ist in 2016 ein DTV von 1.600 Kfz/24 h gezahlt wor-
den. Der Verkehr wird sich damit zwar verdndern, allerdings nicht in einem fiir Wohn-
gebiet unverhaltnisméaRigem Ausmal und auch nur in den Spitzenstunden. Die Ver-
kehrsqualitat ist aber sowohl im Bestand als auch nach Umsetzung der Bebauung als
sehr gut einzustufen, das heil3t, es stehen mehr als ausreichend Kapazitatsreserven
zur Verflgung.

2.1.2 Wirkungen auf das Bauvorhaben

Larmimmission durch angrenzende Hauptverkehrsstralen und die Bahntrasse

Zur Behandlung der schalltechnischen Problemstellung im Rahmen der stadtebauli-
chen Planung wurde fir das Gesamtgebiet "Gleisdreieck” eine schalltechnische Un-
tersuchung von der FIRU Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern er-
stellt. Die schalltechnische Untersuchung liegt seit Februar 2017 im Entwurf vor. Fir
das Gesamtgebiet sind aktive und passive Schallschutzmafinahmen in der Diskus-
sion, so dass die schalltechnische Untersuchung noch nicht abgeschlossen werden
kann.

Fur das hier Uberplante Gebiet lassen sich aus dem Entwurf der Untersuchung aller-
dings ausreichende Aussagen zur immissionsschutzrechtlichen Bewertung entneh-
men (es wird auf die ausfihrliche Darlegung in der Begriindung Kap. 6.9 verwiesen):

Bei Bewertung des Baukonzeptes werden im Plangebiet unter Berticksichtigung der
geplanten Bebauung in Erdgeschosshdhe Verkehrslarmeinwirkungen von 46 bis 54
dB(A) tags berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) wird im gesamten Plangebiet tagsuber eingehalten.

4 S| / 5d™

¢ Sckalltechnische Untersuchung
Zum Bebauungsplan
"Gleisdreieck”

Stadt Lampertheim

Karte 7:

Verkehrslarmeinwirkungen

mit Bebauung EG Tag

Beurteilungspegel Tagzeitraum
(6.00 - 22.00 Uhr)

Isophone in 2, 4m Gber Grund
Einzelpegel im Erdgeschoss
(2024, 2030, 2017-02-02)

Pegel Legende
in dB{A)
£=35 = Emission Strafie
35< <=40
10 < - =25 T Straflenachse
45 < <=50) === Emission Schiene
50 < <=55 -
55 < =50 [:I Gebaude
60 = <=§5 == Larmschutzwand

65 < <=T70
0= <=73
5= ==80
80 =

== =- Grenzwerllinie

Abb. 1: Auszug Karte 7 der schalltechnischen Untersuchung, Entwurf - Stand 7.02.2017
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Beziglich der Nachtwerte ist mit 44 - 47 dB(A) zu rechnen. An mindestens einer
Gebaudeseite kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohn-
gebiete von 45 dB(A) eingehalten werden. Mit Errichtung von aktiven Schallschutz-
malnahmen im Zuge der GesamterschlieRung des Baugebietes "Gleisdreieck”
werden sich die Larmwerte an den Ubrigen Geb&udeseiten noch verbessern.

Karte 8:
Verkehrsliirmgjnwirkungen
mit Bebauung EG Nacht

Beurteilungspegel Nachtzeitraum
(22.00 - 6.00 Uhr)

Orientierungswert gem. DIN 18005
- 45 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Abb. 2: Auszug Karte 8 der schalltechnischen Untersuchung, Entwurf - Stand 7.02.2017

Somit stehen den geplanten Nutzungen keine immissionsschutzrechtlichen Aspekte
entgegen.

Larmimmission durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung beein-
trachtigen das unmittelbar angrenzende Wohngebiet.

Es befinden sich keine Beregnungsbrunnen im Plangebiet und seinem unmittelbaren
Umfeld (d.h. im gesamten Bereich zwischen Ortsumgehung, Bahnlinie und Ring-
stral3e).

2.1.3 Schutzgut Mensch - Zusammenfassende Bewertung
Larm

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird
im gesamten Plangebiet tagsiber eingehalten. An mindestens einer Gebaudeseite
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete - nachts
von 45 dB(A) eingehalten werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist - insbesondere bei Baugebieten in direkter Orts-
randlage - als ortstuiblich hinzunehmen. Die landwirtschaftliche Nutzung wird zudem in
den Folgejahren ohnehin enden, da die gesamte 6stlich angrenzende Flache als ge-
plantes Wohngebiet ("Gleisdreieck™) derzeit mit einer wohnbaulichen Nutzung Utber-
plant wird.

Luft

Zur Staub- und Geruchsbeeintrachtigung durch die landwirtschaftliche Nutzung wird
auf die obigen Ausfihrungen verwiesen. Eine Vermeidung der Beeintrachtigung ist
nicht maglich, wohl aber eine Minderung durch Festsetzung von Pflanzgeboten am
Plangebietsrand. Eine Ostrandeingriinung ist an dieser Stelle hingegen nicht sinnvaoll,
da derzeit bereits alle angrenzenden Flachen (Neubaugebiet "Gleisdreieck") Giberplant
werden. An der Grenze zum hier vorliegenden Bebauungsplan wird - nach derzeitigen
Erkenntnissen - der 1. Bauanschnitt liegen, so dass mit einer Bebauung in den nachs-
ten 1 - 2 Jahren gerechnet werden kann / muss.
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Durch die geplante Bebauung des Gebietes ist keine relevante Zunahme des Fahr-
zeugverkehrs in den Anliegerstra3en und damit eine erhéhte Larm- sowie Luftschad-
stoffbelastung anzunehmen.

Aus der Kindertagesstatte selbst ist bei Beriicksichtigung aktueller Umweltstandards
(z.B. moderne Heizanlagen, Warmedammung) nicht mit erheblichen Umweltauswir-
kungen zu rechnen.

Erholung

Mit der geplanten Bebauung an der Ringstral3e wird nur ein kleiner Bereich mit sehr
eingeschrankter Nutzbarkeit fur die ortsnahe Erholung beansprucht.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswir-
kung, die jedoch nicht erheblich sind. Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fir die Darstellung und Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wurde ein
Grunordnungsplan und eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung erstellt
(siehe Fachgutachten [2] und[3]) auf die hier verweisen wird.

Im Folgenden wird zusammenfassend aus diesen Gutachten zitiert:
Flora

Das Plangebiet besteht grof3tenteils aus einer intensiv genutzten Ackerflache mit einer
GroRRe von etwa 3.030 m?, die den kompletten nordlichen Bereich des Geltungsbe-
reichs umfasst. Des Weiteren ist entlang der Ringstral3e ein ca. 5 m breiten artenar-
mer, intensiv gepflegter Wiesenstreifen vorhanden sowie eine im Schnitt 7,5 m breite
begriinte StralRenbegleitflache. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich zudem
noch ein etwa 10 m hoher Feld-Ahorn.

Im Grunordnungsplan wird folgendes Ergebnis dargestellt:

Sowohl der Acker wie auch die Wiese sind auf3erst artenarm und von geringer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt. Das Stral3enbegleitgriin ist nochmals artenarmer wie die
Wiese und weist durch die Nutzung als Parkplatz eine geschadigte Grasnarbe auf.

Fauna
Die Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung kommt zu folgendem Ergebnis:

= Mit einem Vorkommen von streng geschutzten Arten (FFH-Anhang 1V) aus den
Artengruppen der Farnpflanzen, Mollusken, Libellen, Kafern, Heuschrecken, Tag-
falter und Nachtfalter ist auf Grund der stark anthropogen gepragten Gegebenhei-
ten im Planungsgebiet nicht zu rechnen bzw. sind negative Auswirkungen der Pla-
nung auf diese Arten offensichtlich auszuschliel3en.

= Es kann zudem davon ausgegangen werden, dass im Untersuchungsgebiet keine
Feldhamster vorkommen. Auch fur die Haselmaus kann ein Vorkommen der Art
im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

» Es sind keine essentiellen Lebensraume fir Fledermause betroffen.

» Eine Betroffenheit der Amphibien durch die Planung kann ausgeschlossen wer-
den.

= Die Strukturen im Planungsgebiet entsprechen nicht den Anforderungen der nach
Anhang IV geschitzten Mauereidechse, Zauneidechse und Schlingnatter.

= Ein Vorkommen der Feldlerche im Umfeld des Teilbebauungsplans ist auszu-
schliel3en. Ein Vorkommen der Wiesenschafstelze kann ausgeschlossen werden.

= Beider Artgruppe der Vogel ist iberwiegend von Ubiquisten auszugehen. Grol3ere
Gehoblzbestande oder Hohlenbaume werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

UMWELTBERICHT
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Schutzgut Pflanzen und Tiere - Bewertung

Durch die geplante Uberbauung und Versiegelung der Wiese sowie einer bislang land-
wirtschaftlich intensiv genutzten Flache wird grundsatzlich Lebensraum fiur Pflanzen
und Tiere vernichtet. Da das Plangebiet jedoch aufgrund der unmittelbar angrenzen-
den StrafRen und Wohngeb&ude sowie der intensiven Nutzung durch Spaziergédnger
und deren Hunde nur einen geringen Biotopwert aufweist, bleibt die Uberbauung hier
tatsachlich von untergeordneter Bedeutung fir das Schutzgut.

Die Bedeutung der Florenelemente fur den Naturhaushalt ist als deutlich anthropogen
degeneriert und insgesamt als gering einzuschétzen. Die als Lebensraum vor allem fir
Vogel und Kleinsduger dienenden Geholzbestande in den Randbereichen werden
durch die heranriickende Bebauung zunehmend geringfugig belastet.

Eine Beeintrachtigung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tionen durch das Vorhaben ist auszuschlieRen. Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG durch Gefahrdung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelarten werden durch das Vorhaben dementsprechend nicht ausge-
lOst.

Es ist dementsprechend von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes auszugehen.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaf 8 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umge-
gangen werden; Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei der Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands des Bodens in der Umweltpri-
fung sind die bisher gangigen, meist rein geologischen oder geomorphologischen Aus-
fuhrungen zum Schutzgut Boden durch die Betrachtung der natirlichen und nutzungs-
bezogenen Bodenfunktionen sowie der Archivfunktion zu ersetzen. Das entspricht ei-
ner Bewertung der im BBodSchG beschriebenen, zu schitzenden Bodenfunktionen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der aktuell zu prifenden Bauleitplanung wird eine
Bodenfunktionsbewertung fur den Fall der Durchfiihrung sowie den Fall der Nicht-
Durchfiihrung der Planung vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung der
Bestandsbewertung verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen
aus den beiden Fallen im Vergleich zur Bestandsaufnahme stellen die Auswirkungen
der Planung dar.

Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff beeintréchtigt werden, sollten
durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen
werden. Dabei wird auf Boden, auf denen die Kompensationsmaflinahmen durchge-
fuhrt werden, der Erfullungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhoht.

Boden

Laut den Daten der Bodenschatzung (BFD5L) handelt es im Plangebiet um Bdden der
Bodenart "anlehmiger Sand" aus alluvialem Substrat mit Bodenzahlen zwischen 35
und 45 Bodenpunkten und einem mittleren Ertragspotenzial (BodenViewer Hessen,
http://bodenviewer.hessen.de).

Bodenfunktionen

Im Rahmen der BFD5L werden folgende Bodenfunktionen bewertet und anschliel3end
zu einer Gesamtbewertung aggregiert:

= Bodenfunktion: "Lebensraum fir Pflanzen", Kriterium "Standorttypisierung fur die
Biotopentwicklung"(m241)
= Bodenfunktion: "Lebensraum fur Pflanzen", Kriterium "Ertragspotenzial'(m238)

UMWELTBERICHT
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=  Bodenfunktion: "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt", Kriterium "Wasser-
speicherfahigkeit"(Feldkapazitat FK) (m239)

= Bodenfunktion: "Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium”, Kriterium "Nitratriickhaltevermdgen®(m244)

Die Bewertung erfolgt jeweils in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Im 4.560 m2 grof3en Plangebiet liegen 3.030 m2 landwirtschaftliche Nutzflachen und
875 m2 Wiesenflachen, die im Rahmen der BFD5L bewertet sind.

Alle Bdden im Plangebiet erfillen die Bodenfunktion "Lebensraum fir Pflanzen™ fur
das Bewertungskriterium "Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung" (m241) zu
einem mittleren Grad (Stufe 3) und fir das Kriterium "Ertragspotenzial’(m238) zu ei-
nem geringen (Wiesenflachen entlang Ringstraf3e) bis mittleren Grad (Ackerflachen)
(Stufe 2 bzw. 3). Zudem weisen alle Flachen fir die "Funktion des Bodens im Was-
serhaushalt" mit dem Kriterium "Wasserspeicherfahigkeit'(m239) sowie fur die "Funk-
tion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium” mit dem Kriterium "Nit-
ratrickhaltevermdgen” (m244) einen geringen Funktionserfullungsgrad (Stufe 2) auf.

Die gesamten 3.905 m? bewerteter Flache weisen die Stufe 2 des Funktionserfullungs-
grad bei der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen auf, was einem geringen Funk-
tionserfillungsgrad entspricht.

Vorbelastungen

Die naturlich anstehenden Béden im Plangebiet sind durch die langjéhrige ackerbau-
liche Bewirtschaftung Gberpragt und verandert.

Entlang der RingstralRe verlief das ehemalige Industriegleis. Das Gleisbett lag auf ei-
ner Breite von 5 m unmittelbar am nérdlich angrenzenden Feldweg (Flur 6 Nr. 725).
Daruber hinaus liegen innerhalb der Wiesenflachen bereits eine Abwasserleitung so-
wie eine Wasser- und eine Gasleitung. Daher sind die natirlichen Bodenfunktionen
(Regelungs- und Lebensraumfunktion) beeintrachtigt. Aufgrund der angrenzenden
vielbefahrenen StralRen, der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie Eintrag
aus der Luft ist mit einer Anreicherung von Schadstoffen im Boden zu rechnen.

Die Bewertung des Erosionsgefdhrdungspotenzials im BodenViewer Hessen weist
eine "aulierst geringe" Erosionsgefahrdung auf, da es sich um ein Gebiet mit keinen
bis nur sehr geringen Hangneigungen handelt. Aufgrund der sandigen Bodenart ist
der K-Faktor (Maf3 fur die Erosionsanfélligkeit des Oberbodens) relativ niedrig, was
bedeutet, dass die Boden weniger abtragsgefahrdet sind.

Kleine Bereiche im Plangebiet weisen bereits versiegelte bzw. befestigte Flachen auf.
Hier sind Vorbelastungen fir den Boden gegeben, da die Bodenfunktionen bereits
vollstéandig verloren gegangen oder stark eingeschrénkt sind. Versiegelte und teilver-
siegelte Flachen umfassen laut Plandaten eine Flache von 500 mz.

Altflachen (Nachsorgender Bodenschutz)

Im Bereich des Neubaugebietes Gleisdreieck befindet sich das ehemalige Industrieg-
leis Ringstral3e, welches in der Altflachendatei des Landes Hessen unter der Nummer
431.013.020-001.668 gefihrt ist.

Es wird auf die ausfihrliche Darlegung in Kap. 8.3 der Begriindung verwiesen. Zu-
sammenfassend lasst sich festhalten, dass Vorkommen belasteter Aushubmassen
insgesamt nicht ausgeschlossen werden kann.

Die gesamte Flache des Bebauungsplanes wird von der Stadtentwicklung Lampert-
heim (SEL) GmbH & Co KG als ErschlieBungstrager hergestellt. Die SEL hat sich
vertraglich verpflichtet (stadtebaulicher Vertrag mit der Stadt Lampertheim) Auffullun-
gen vollstandig zu entfernen. Dadurch ist sichergestellt, dass eventuell schadstoffbe-
lastete Boden rickstandsfrei entfernt werden. Ein Konfliktpotential mit der geplanten
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Nutzung kann somit sicher ausgeschlossen werden.

Schutzgut Boden - Bewertung

Die Uberbauung und Versiegelung bislang offener Bodenflachen sowie die Umlage-
rung und Verdichtung von Boden durch die Bautatigkeit bedeutet neben dem Verlust
hochwertiger Boden fur die landwirtschaftliche Nutzung auch den Verlust der nattirli-
chen Filter- und Pufferfunktion des Bodens. Die Speicherfahigkeit fir Niederschlags-
wasser sowie die Verdunstungsféahigkeit des Bodens werden beeintrachtigt. Mit der
geplanten Uberbauung geht Boden als potentieller Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
unwiederbringlich verloren. Es ist daher im Grundsatz von einer erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen.

Die naturlich anstehenden Bdden im Plangebiet sind jedoch durch die langjahrige
ackerbauliche Bewirtschaftung, die Vornutzung als Verkehrsflache (Industriegleis) so-
wie den Bau von Ver- und Entsorgungsleitungen tberpréagt und verandert. Daher sind
die natirlichen Bodenfunktionen (Regelungs- und Lebensraumfunktion) beeintrachtigt.
Aufgrund der angrenzenden vielbefahrenen Stral3en, der langjéhrigen landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie Eintrag aus der Luft ist mit einer Anreicherung von Schadstoffen
im Boden zu rechnen. Abschliel3end kann daher nur von eine mittleren Beeintrachti-
gung ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der langjahrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der angren-
zenden vielbefahrenen Straf3en ist mit Verunreinigungen des oberen Grundwasserlei-
ters mit Nitraten und Kohlenwasserstoffen zu rechnen.

Nach den Daten des hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie muss fiir das
Plangebiet ein maximaler Grundwasserstand von 89,5 m angesetzt werden.

Oberflachengewasser, z.B. Graben, sind im Gebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Wasser - Bewertung

Mit der Uberbauung und Versiegelung von Béden gehen im Allgemeinen eine Verrin-
gerung der Niederschlagswasserversickerung und damit der Grundwasserneubildung
einher. Die Erh6hung des Oberflachenabflusses bewirkt zudem einen vermehrten
Wassereintrag in Kanalisation, Klaranlage und Vorfluter und letztlich eine Zunahme
der allgemeinen Hochwassergefahr.

Aufgrund der im Plangebiet anstehenden Sandbdden wird jedoch die Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes im o0.g. Bodengutachten als gtinstig bewertet und die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers tber eine Mulde empfohlen. Dabei ist als Schutz
vor Verunreinigungen des Grundwassers eine minimale Sickerstrecke (Sohle der Ver-
sickerungsmulde bis zum Grundwasserspiegel) von 1 m einzuhalten.

Zudem bleiben auf dem Grundstiick unbefestigte, begriinte Bereiche erhalten; fiir be-
festigte Gehwege und Stellplatze werden wasserdurchlassige Beldge vorgeschrieben.
Es ist daher und auch aufgrund der geringen Gro3e des Plangebietes nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Schutzgut Klima/Luft

Die Siedlungsflachen Lampertheims sind in Abhangigkeit von ihrem Versiegelungs-
und Durchgriinungsgrad als lokalklimatisch belastend wirkende Bereiche zu bezeich-
nen. Der Landschaftsplan (2002) weist die an das Plangebiet angrenzenden Wohn-
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gebiete als mafig dicht bebaute, mafig versiegelte Flache mit thermisch mafiger Be-
lastung aus.

Entlang der Landesstraf3e, die als thermisches Belastungsband wirkt, ist aufgrund der
verkehrsbedingten Emissionen von einer lufthygienischen Belastung der angrenzen-
den Flachen auszugehen.

Schutzgut Klima / Luft - Bewertung

Die geplante Uberbauung und Versiegelung des Plangebietes fiihrt aufgrund des Ver-
lustes offener Bodenflachen und der damit verbundenen Reduzierung der Verduns-
tungsrate zu geringen Veranderungen des Lokalklimas, da sich versiegelte Flachen
starker erwdrmen und verzégert abkihlen. Fir ein Ablussgeschehen fehlt jedoch eine
Héangigkeit des Gelandes.

Die Bedeutung des Plangebietes als lokalklimatische Ausgleichsflache ist, insbeson-
dere aufgrund fehlender dauerhafter Gehdlzvegetation, als gering anzusehen.

Eine erhebliche Verschlechterung von Klima und Lufthygiene durch zusatzliche Ver-
kehrsemissionen und Heizanlagen ist aufgrund der relativ geringen Grol3e des Plan-
gebietes nicht zu erwarten.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen wird sich das Vorhaben nicht erheblich
auf das Schutzgut auswirken.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Das sogenannte "Gleisdreieck" ist von allen Seiten von Bebauung und Verkehrstras-
sen umgeben. Die strukturlosen ackerbaulich genutzten Flachen sind von den umlie-
genden baulichen Anlagen gepragt. Die mehrstdckigen Wohnhéauser dstlich der Bahn-
linie Uberragen die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen und wirken so in das Ge-
biet hinein. Die in den Randbereichen vorhandenen naturnahen Gehdlzpflanzungen
des Gleisdreiecks schirmen das Gebiet jedoch gegen die angrenzenden Verkehrstras-
sen ab. Auch die dem Feld zugewandten Grundsticksgrenzen der vorhandenen
Wohnhauser an der Ringstral3e sind zumeist gut eingegrtint. Die Ackerflachen weisen
keine gliedernden und belebenden Landschaftselemente wie Baume, Hecken oder
Feldgeholze auf.

Das Plangebiet selbst 6ffnet sich derzeit zur Ringstral3e. Die naturnahe Wiese wirkt
sich positiv auf das Landschafts- bzw. Ortsbild des ansonsten an ungenutzten Freifla-
chen armen Wohnviertels aus.

Schutzgut Landschaftsbild - Bewertung:

Die geplante Bebauung erganzt die vorhandene Bebauung an der Ringstral3e sinnvoll.
Mit der Realisierung des Baugebietes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes verbunden, sofern die Geb&dudehdhen beschrankt werden und eine
angemessene Begriinung der Grundstiicke erfolgt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter wie unter Denkmalschutz stehende architektonisch
wertvolle Gebaude oder archaologische Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht do-
kumentiert. Das Schutzgut ist daher von der Planung nicht betroffen.

-12 -
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Uberbauung und Versiegelung offenen Bodens im Plangebiet fiihrt tiber den Ver-
lust von Bodenfunktionen auch zu Veranderungen des Wasserhaushaltes, der Le-
bensraume von Pflanzen und Tieren, der lokalklimatischen Situation und des Land-
schaftsbildes.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch einerseits
und den Schutzgiutern Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere sowie Land-
schaftsbild sind in dem strukturarmen, durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
und die angrenzende Wohnbebauung gepragten Plangebiet jedoch nicht zu erwarten.
Die geplante Nutzung stellt eine Ergéanzung der bereits vorhandenen Wohnbebauung
dar und kann sich bei angemessener Eingriinung positiv auf die Gestaltung des der-
zeitigen Siedlungsrandes auswirken.

2.9 Zusammenfassende Betrachtung der Umweltauswirkungen

Die Entwicklung der geplanten Kindertagesstatte mit der dazugehdrigen Erschliel3ung
wird zu Umweltauswirkungen fuhren. Diese sind insbesondere hinsichtlich des
Schutzgutes Boden erheblich, da bislang offene Ackerflachen versiegelt und Uberbaut
werden. Dies bedeutet vor allem den Verlust der Bodenfunktionen verbunden mit ei-
nem erhoéhten Oberflachenabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungs-
rate sowie den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt:

Tabelle 0: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter - Zusammenfassung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Larm- und Schadstoffimmissionsbelastungen durch -
Stral3enverkehr und Landwirtschaft

Pflanzen und Tiere | e Verlust potentieller Lebensraume o

Boden ¢ Verlust landwirtschaftlich wertvoller Flachen .
¢ Verlust offener Bodenflachen
¢ Verlust von Bodenfunktionen

Wasser e Erhdhung des Wasserabflusses o/ oo
e Verlust der Oberflachenwasserretention
¢ Reduzierung der Grundwasserneubildung

Klima/Luft e Veranderungen des Lokalklimas -

Landschaftsbild e Verlust eines Bereiches offener Landschaft .

Kultur-und sonstige | e nicht dokumentiert
Sachguter

Wechselwirkungen .

eee schr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich
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4.2

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Status—quo-Prognose)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verandert sich der Umweltzustand im Plangebiet
selbst nicht.

Die Flachen wurden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Es sind durch die
Fortfihrung der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung keine erheblichen Ande-
rungen des Ist-Zustands des Bodens zu erwarten.

Die Bdden wurden einen geringen Funktionserfullungsgrad der Bodenfunktionen un-
eingeschrankt ausiben.

Die Flachen wirden wie bisher von Spaziergangern und intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die mit der Planung verbundene zusatzliche Uberbauung und Versiegelung offenen
Bodens mit ihren Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt, die
Lebensraume von Pflanzen und Tieren, die lokalklimatische Situation und das Land-
schaftsbild ist nicht vermeidbar.

Bei Realisierung der baurechtlichen und landschaftsplanerischen Festsetzungen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes kdnnen die beschriebenen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
und Ortsbild jedoch vermindert werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Hinsichtlich der Entwicklung des Umweltzustandes bei dem Schutzgut Pflanzen und
Tiere wird auf die Fachgutachten "Grunordnungsplan” und "Artenschutz" verwiesen.

Zur Ermittlung der Erforderlichkeit und des Umfanges von naturschutzrechtlichen
KompensationsmalRhahmen wurde im Rahmen der Landschaftsplanung zum Bebau-
ungsplan eine Ausgleichsberechnung nach der Hessischen Kompensationsverord-
nung (KV) vom 01.09.2005 vorgenommen.

Ergebnis der Flachenbilanz ist, dass der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb
des Planungsgebiets nicht vollsténdig ausgeglichen werden kann. Es verbleibt eine
Biotopwertdifferenz von 30.482 Punkten als Defizit, die extern auszugleichen ist.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben ergeben sich Flachenversiegelungen bislang freier Flache
von maximal 2.565 mz2. Dies entspricht einer Gberbaubaren Flache von 1.365 m2 bei
einer festgesetzten GRZ von 0,3 und hinzukommend einer zusatzlich zuléassigen
Uberschreitung fiir Stellplatze mit inren Zufahrten von 50 % nach § 19 Abs. 4, Satz 3
BauNVO. Des Weiteren ist die neu entstehende Verkehrsflache mit 1.200 gm anzu-
setzen.

In nachfolgender Tabelle ist die entsprechende Flachenbilanz mit der Ermittlung der
Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff in Abhéngigkeit
von den verschiedenen Planungen dargestellt. Methodenbedingt wird hier die Boden-
funktion "Lebensraum fiir Pflanzen" fir das Bewertungskriterium "Standorttypisierung
fur die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit berticksichtigt, so dass
diese Bodenfunktion in der Flachenbilanz nicht mit aufgefuhrt ist.

-14 -
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Zusammenfassend ist die Bodenfunktion "Lebensraum fir Pflanzen" mit dem Krite-
rium "Ertragspotenzial” (m238) am starksten durch die Planung betroffen, gefolgt von
der "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" mit dem Kriterium "Wasserspeicherfa-
higkeit" (Feldkapazitat FK) (m239) und der "Funktion des Bodens als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium” mit dem Kriterium "Nitratrickhaltevermogen” (m244).
Die geringste Betroffenheit weist die Bodenfunktion "Lebensraum fir Pflanzen" mit
dem Kriterium "Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” (m241) auf.

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden wurde in Tab. 1 quantitativ in Bo-
denwerteinheiten (BWE) uber die Differenz der Wertstufen der Bodenfunktionsbewer-
tung multipliziert mit der Eingriffsflache in ha berechnet.

Die Planung sieht Minderungsmafinahmen (vgl. Kap. 5.3) vor, die die Wertstufe nach
dem Eingriff erhdhen bzw. die Differenz der Wertstufen vor und nach dem Eingriff
verringern. Auf der Basis der Wertstufendifferenz unter Beriicksichtigung der Minde-
rungsmaf3nahmen wird ein verringerter Kompensationsbedarf von 1,8607 BWE ermit-
telt (vgl. Tab. 1).

-15-
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Tab. 1:Ermittlung des bodenbezogenen Eingriffsumfanges (incl. Minderungsmafinahmen geman Kap. 5)

Planung

Uberbaubare Flache (GRZ 0,3) zzg|.

zusatzliche zulassige Uberbauung
nach § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO

Verkehrsflache

Nicht Gberbaute Bauflache

Entsiegelung asphaltierter Radweg

ha

0,1365

0,1200

0,1670

0,0175

MinderungsmalRnahmen (MM)

Verwendung versickerungsfahiger Belage (fir zusatz-
liche zulassige Uberbauung nach § 19 Abs. 4, Satz 3
BauNVO)

keine

Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser,
Verwendung versickerungsfahiger Beldge

MM

Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE)

Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE)

WS: Wertstufe (1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch)

Ertragspotenzial: Bodenfunktion: Lebensraum fur Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial (m238)
FK: Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat FK) (m239)

Nitratrickhalt: Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermdgen (m244)

MM: Minderungsmafinahmen

WS
Diffe-
renz
Er-
trags-
po-
ten-
zial
nach
MM

3

0,5

WS
ws Ol
Diffe- Nit-
renz rat-
FK .
rick-
nach halt
MM
nach
MM
1,73 2
2 2
0,345 0,5
-2 -2

BWE
Kom-
pensa-
tion Er-
trags-
poten-
zial

0,4095

0,3600

0,0835

-0,0525

0,8005

BWE
Kom-
pensa-
tion FK

0,2361

0,2400

0,0576

-0,035

0,4987

BWE
Kom-
pensa-
tion
Nitrat-
rick-
halt

0,2730

0,2400

0,0835

-0,035

0,5615
1,8607

Wirkung MM Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser (Annahme: auf ca. 65 % der nicht Gberbauten Bauflache): +0,2 WS bei Bodenfunktion FK
Wirkung MM Verwendung versickerungsfahiger Belage (Annahme: auf ca. 10 % der nicht Uberbauten Bauflache): +0,25 WS bei Bodenfunktion FK

BWE: Bodenwerteinheit Schutzgut Boden = Flache in ha x Wertstufen-Differenz vor und nach dem Eingriff unter Berticksichtigung der Wirkung von Minderungs-

malRnahmen

Beispiel Rechenweg fir FK auf nicht berbauter Bauflache: 0,5 (WS Differenz Eingriff - vor Eingriff Stufe 2 - nach Eingriff Stufe 1,5) — 0,25 (WS Gewinn durch
MM) * 0,10 (10 % der Flache) - 0,20 (WS Gewinn durch MM) * 0,65 (65 % der Flache)= 0,345 (WS Differenz m239 nach MM); 0,345 (WS Differenz FK nach

MM) * 0,1670 (ha) = 0,0576 (BWE)
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51

5.2

53

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch ist das Vorhaben nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen verbunden.

Larm und Luft

Keine MaRRnahmen erforderlich / mdglich.

Erholung

Alle Festsetzungen zur Begrinung des Baugebietes tragen dazu bei, seinen Wert fir die
Erholung und Freizeitgestaltung der Bewohner und der weiteren Nachbarschaft zu erhéhen.

Keine MalRnahmen erforderlich / maéglich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind aufgrund des Vorhabens wenig erhebliche Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Im Bebauungsplan werden folgende Mafl3nahmen festge-
setzt:

o Auf dem Grundstiick sind 50% der Grundstiicksflache dauerhaft zu begrinen.

e Je angefangene 100 m? der dauerhaft zu begriinenden Grundstucksflache sind mindes-
tens zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
- 1 groRRkroniger Laubbaum oder
- 2 kleinkronige Laubbdume oder Obstbaume oder
- 25 Straucher oder
- eine Kombination der genannten Pflanzmoglichkeiten

Es sind heimische und standortgerechte Laubbaume und Straucher zu verwenden.
Fazit

Die Begrunung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen ist in begrenztem Umfang geeignet, Lebensraume und Nahrungsan-
gebote fur Insekten, Kleinsduger und Vogel zu schaffen. Durch Co - Evolution haben sich
insbesondere Insektenarten, die wiederum Vogeln oder Saugetieren als Nahrung dienen,
an heimische Pflanzenarten angepasst. Im Gegensatz zu diesen bieten nicht heimische
Pflanzenarten nur wenigen unspezialisierten und meist ohnehin haufigen Tierarten Nah-
rung und Lebensraum.

Schutzgut Boden

Die Planung sieht Minderungsmafinahmen vor, die die Wertstufe nach dem Eingriff erhthen
bzw. die Differenz der Wertstufen vor und nach dem Eingriff verringern. Auf der Basis der
Wertstufendifferenz unter Berticksichtigung der Minderungsmaf3nahmen wird ein verringer-
ter Kompensationsbedarf von 1,8607 ermittelt (vgl. Tab. 1).

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf dienen der Erhaltung der Bodenfunkti-
onen sowie der Minimierung der Versiegelung:

e Begrenzung der Flachenversiegelung: Mindestens 55% des Baugrundstiickes sind von
Bebauung und Versiegelung freizuhalten (durch Festlegung der GRZ von 0,30 mit max.
zusatzlicher Versiegelung fur Nebenanlagen und Garagen von 50%) und 50% des Bau-
grundsttickes sind dauerhaft zu begrunen.
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Die Begrenzung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mafl3 kann als
Verminderungsmafnahme mit einem bodenschiitzenden Charakter gewertet werden,
da der vollsténdige Verlust der Bodenfunktionen begrenzt wird.

o Die erforderliche Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswas-
sers dient den Schutzgitern Boden und Grundwasser. Die Versickerung des auf dem
Grundstiuck anfallenden Niederschlagswassers setzt das Vorhandensein eines versi-
ckerungsfahigen Bodens voraus, was mit der Erhaltung der Bodenfunktionen einhergeht
und somit der Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden dient.

Einschrankung:

Die bodenfunktionale Wirkung ist nur gering, da die Maflinahme zugleich durch die An-
lage z. B. der Versickerungsmulden einen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen
kann.

e Durch Begrenzung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 und
die Verwendung wasserdurchlassiger, offenfugiger und begriinbarer Materialien zur Bo-
denbefestigung wird die Versickerung des Oberflichenwassers gefdrdert und damit die
in die Kanalisation abzuleitenden Niederschlagsmengen reduziert.

Die Begrenzung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf? kann als
Verminderungsmafl3nahme mit einem bodenschitzenden Charakter gewertet werden,
da der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen begrenzt wird.

Die Verwendung wasserdurchlassiger, offenfugiger und begriinbarer Materialien zur
Bodenbefestigung kann ebenfalls als Verminderungsmafinahme bewertet werden, da
durch die Teilversiegelung ein gewisser Anteil der Bodenfunktionen erhalten bleibt.

¢ Bei BaumalBnahmen anfallender Oberboden und fiir Vegetationszwecke geeigneter Un-
terboden ist fachgerecht abzutragen, getrennt in Mieten zu lagern und zur privaten Frei-
flichengestaltung wiederzuverwenden. Der Einbau standortfremden Bodens soll ver-
mieden werden.

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat I\VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Die Hinweise dienen der Vermeidung bzw. der Verminderung von Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden.

e Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen

Die Begrunung des Gebietes mit heimischen und standortgerechten Laubbaumen und
Strauchern ist notwendig, um thermisch belastende, versiegelte Flachen und Fassaden
zu Beschatten und damit Aufheizeffekten zunehmend entgegenzuwirken. Zum anderen
ist die in begrenztem Umfang geeignet, potenziellen Lebensraum fir Insekten und
Kleinsduger und Végel zu schaffen und tragt zur Aufwertung des Landschaft- und Orts-
bildes bei.

Festgesetzt ist eine intensive Begriinung des Grundstiickes (50 % der Grundstiicksfla-
che und verbindliche Pflanzung eines grol3kronigen heimischen Baumes pro 100 m?
Grundstucksflache).

Diese Flachen werden in der Regel kurzfristig angelegt werden und weisen bereits mit-
telfristig eine gemischte Vegetationsstruktur auf. Eine intensive Begriinung auf 50 % der
Grundstucksflache setzt das Vorhandensein einer durchwurzelbaren Bodenschicht vo-
raus, was mit der Erhaltung der Bodenfunktionen einhergeht.
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5.4

e Gestaltung der Stellplatze

Diese Malinahme dient nicht nur der Durchgrinung des Gebietes, sondern insbeson-
dere auch dem Landschaftsbild.

Eine Bepflanzung setzt das Vorhandensein einer durchwurzelbaren Bodenschicht vo-
raus, was mit der Erhaltung der Bodenfunktionen einhergeht.

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzungen sind sinnvolle und notwendige freiraumplanerische Komponenten
der stadtebaulichen Planung und wirken positiv auf das Wohnumfeld des Menschen und
die Landschaft im Sinne des bioklimatischen Ausgleichs.

Eine Bepflanzung setzt das Vorhandensein einer durchwurzelbaren Bodenschicht vo-
raus, was mit der Erhaltung der Bodenfunktionen einhergeht

Durch die Minderungsmafinahmen "Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser"
kann nur ein geringer Wertstufengewinn erzielt werden, da die MalRnahme je nach Versi-
ckerungsart durch bauliche Eingriffe, beispielsweise bei der Anlage von Versickerungsgra-
ben oder -mulden einen Eingriff in den Boden bedingt und somit Bodenfunktionen beein-
trachtigt werden. GemanR der Berechnung in Tab. 1 wird ein Wertstufengewinn von 0,20 fur
die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Kriterium Wasserspeicherfahigkeit FK) auf
65 % der nicht Gberbaubaren Bauflache bericksichtigt

Die Minderungsmafinahme "Verwendung versickerungsfahiger Belage" der textlichen Fest-
setzung des Bebauungsplanes erzielt einen Wertstufengewinn von 0,25 auf 10 % der nicht
Uberbaubaren Bauflache fir die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Fazit

Die Neuversiegelung von Boden durch Bau- und Verkehrsflachen ist nicht vermeidbar und
kann grundsétzlich nur durch Riickbau bzw. Entsiegelung bereits Uberbauter Flachen voll-
standig kompensiert werden. Entsprechende MalRnahmen sind im Plangebiet nicht umsetz-
bar.

Durch Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich unter Berticksichtigung von Minderungs-
mafinahmen ein Ausgleichsbedarf von 1,8607 BWE.

Der Verlust der Bodenfunktionen kann im Bebauungsplan Nr. 097A-00 "Kindertagesstatte
Gleisdreieck” nicht ausgeglichen werden. Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmalf3-
nahmen werden erst im Rahmen der Gesamtplanung des Neubaugebiets "Gleisdreieck"
festgelegt werden. Gleiches gilt fir den Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Zur Verringerung der wenig erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut werden
folgende Festsetzungen getroffen:

e Begrenzung der Flachenversiegelung - siehe Ziffer 5.3

e Auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung in
Mulden zur Versickerung zu bringen.

Fazit

Durch Begrenzung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal? und die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien zur Bodenbefestigung wird die Versickerung
von Oberflachenwasser geférdert und damit die abzuleitenden Niederschlagsmengen re-
duziert. Die Versickerung auf dem Grundstick dient der maf3geblichen Reduzierung nega-
tiver Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
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5.6

Schutzgut Klima/Luft

Zur Verringerung der wenig erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut dienen
die in Punkt 5.2, 5.3, 5.4 und 5.6 genannten Festsetzungen zur Begriinung des Grundstu-
ckes sowie zur Bauweise und Héhe der Bebauung.

Fazit

Die Begriinung des Grundsttickes mittels Anpflanzung von Laubbdumen und Strauchern
dient durch Beschattung und Forderung aktiver Verdunstung der Verminderung des Auf-
heizeffektes versiegelter Flachen und der lokalen Regulierung klimatischer Extreme. Durch
Festsetzung offener Bauweisen und Beschrénkung der baulichen Hohe wird zusatzlich die
Durchliftung der Siedlungsflachen geférdert.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut dienen die in Punkt
5.2, 5.3 und 5.4 genannten Festsetzungen zur Begrinung der privaten Grundstiicke, des
StraRenraumes und des Ortsrandes sowie die

e Festsetzung der offenen Bauweise,
e Beschréankung der maximalen Gebaudehodhe auf 6,0 m,
Fazit

Die Festsetzungen zur Hohe der kiinftigen Bebauung sowie zur Begrinung des Gebietes
pragen das Landschaftsbild positiv und tragen dazu bei, die visuelle Erlebbarkeit des Land-
schaftsbildes zu verbessern.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Flachenalternativen
Neubaugebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen geplanten
Siedlungserweiterungsflache. Mdgliche Standortalternativen wurden damit bereits im Rah-
men der Flachennutzungsplanaufstellung untersucht.

Es stehen gemalR Flachennutzungsplan in Lampertheim (Kernstadt) nur noch zwei Flachen
fur Neubaugebiete zur Verfigung: Das sogenannte "Gleisdreieck" und das sogenannte
"Sportfeld" zwischen der Bebauung an der Glefsweiler StraRe und der Pestalozzischule.
Die im FNP 1994 noch dargestellte Wohnbauflache "Schwimmbadstral3e" wird nicht mehr
fur eine Wohnbebauung favorisiert, da die Flachen erhebliche Bodenbelastungen aufwei-
sen. Die Flache soll im neuen FNP entsprechend gestrichen werden.

Die geplante Wohnbauflache "Am Sportfeld" ist aufgrund ihrer Lage um die Grundschule
Pestalozzischule und angrenzend an das Schul- und Sportzentrum Ost (Sporthalle, Ful3-
ballplatze des TV Lampertheim, Tennisplatze) aus Immissionsschutzaspektes entspre-
chend eingeschrankt. Aufgrund der westlich angrenzenden locker und niedrig gebauten
wohnbaulichen Strukturen und der Lage am Ortsrand ist die Flache nur fur die Entwicklung
in Richtung Ein- und Zweifamilienh&user geeignet. Die Stadt Lampertheim hat in diesem
Gebiet nur zwei kleine Flachen im Eigentum. Somit ist derzeit die Flachenverfigbarkeit
nicht gegeben.

Mit dem Neubaugebiet "Gleisdreieck" wurde hingegen eine Lage im Landschaftsraum aus-
gewahlt, die nur einen geringen Neueingriff in das Landschaftsbild verursacht. Die Ostum-
gehung im Norden und die Bahnlinie im Osten bilden bereits eine deutliche Landschaftsz&-
sur, so dass Flache auch als "integrierte Lage" bezeichnet werden kann.
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6.2

Das Baugebiet hat eine sehr gute Anbindung an den OPNV (Lampertheimer Bahnhof mit
S-Bahnhalt, Buslinie ist zu integrieren) und auch die Innenstadt mit den Versorgungsein-
richtungen im Bereich Kaiserstral3e ist mit dem Fahrrad noch gut erreichbar.

Die Flache eignet sich zudem fir das politische Ziel der Schaffung eines gemischten Wohn-
bereiches - sowohl fiir den Ein- und Zweifamilienwohnhausbau als auch fur Mehrfamilien-
hauser - auch im sozialen Wohnungsbau.

Die Stadt Lampertheim hat in diesem Gebiet Grundstticksflachen in einer Gré3enordnung
von ca. 31 ha (entspricht ca. 21%) im Eigentum. Die Stadtentwicklung Lampertheim GmbH
& Co KG konnte dartber hinaus bereits die fur einen 1. Bauabschnitt erforderlichen Flachen
akquirieren. Damit ist die fur das Ankaufsmodell erforderliche Flachenverfligbarkeit gege-
ben.

Das Gesamtgebiet "Gleisdreieck™" wird derzeit tiberplant und voraussichtlich in den nachs-
ten 1 - 3 Jahren zumindest in einem ersten Bauabschnitt entwickelt. Daher ist der hier vor-
liegende Bauentwurf keine isolierte Standortentwicklung.

Im Neubaugebiet "Gleisdreieck” ware im Rahmen der Bauleitplanung und einer darauf auf-
bauenden Grundstiicksneuordnung ein geeignetes Grundstick fir die Kindertagesstatte
parzellierbar. Die benétigte Flache ist bereits im Besitz der Stadtentwicklung Lampertheim
(SEL). Anderweitige Grundstucke hat die Stadt oder die SEL nicht kurzfristig zur Verfigung.

"Gedrosselte" Aul3enentwicklung

In Lampertheim besteht, wie oben bereits beschreiben, ein Grundsatzbeschluss, dass die
Stadt Baulandentwicklung nur noch im sogenannten Ankaufsmodell durchfiihren wird. D.h.
dass die bauliche Entwicklung nur in den Gebieten erfolgt, in denen eine hundertprozentige
Grundstlickssicherung durch die Stadt bzw. die stadtische Tochtergesellschaft SEL als Er-
schlieBungstrager gegeben ist. Die Stadt wird die Bauleitplanung an den jeweiligen Stand
der Grundstuckssicherung anpassen und nur fir die Teilbereiche, in denen der Erschlie-
Bungstrager zu hundert Prozent Grundstiickseigentiimer ist, einen entsprechenden Bebau-
ungsplan zur Rechtskraft bringen.

Damit ist zum einen gesichert, dass nur so viel Bauland wie tatsachlich benétigt entwickelt
und keine Flachen erschlossen werden, die dann zu grof3en Teilen dem Markt nicht zur
Verfligung gestellt werden (Sicherung fir einen sehr viel spatere Eigenbedarf oder zu Spe-
kulationszwecken)

Aufgrund konkurrierender Nutzungsanspriiche gehen zwar der Landwirtschaft allgemein
zunehmend wertvolle Béden verloren, dieser Verlust ist jedoch eine Tatsache, die bei den
meisten die Bodennutzung betreffenden Planungen, sei es die von Infrastrukturmafnah-
men oder auch die eines Baugebietes zu verzeichnen ist. Dennoch ist es im vorliegenden
Fall unumgénglich, die Belange der Landwirtschaft zu Gunsten der Belange der Wohnver-
sorgung zuriickzustellen, da sonst eine den Bedurfnissen der Einwohner gerecht werdende
Fortentwicklung der Stadt wie oben ausgefuhrt nicht moglich wére.

Flachenalternativen auf3erhalb von Neubaugebieten

Das BauGB wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 mit dem Ziel geéndert,
die anhaltende Flacheninanspruchnahme in Deutschland zu reduzieren. Hierfir wurde in §
1 Abs. 5 Satz 3 eingeflgt, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll. Weiterhin ist gemaf § 1a Abs. 2, Satz 2 die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begrtin-
den. "Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und an-
dere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kdnnen" (8 1a Abs. 2, Satz 2 BauGB).

Brachflachen / Gebaudeleerstand / Bauliicken / Nachverdichtung

Es gibt in Lampertheim keinen nennenswerten Bestand, der fiir eine KITA nutzbar ware.
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6.3

Des Weiteren fehlen Bauflachen (Baullicken, Brachflachen) die kurzfristig verfugbar waren.

Mit den Kindertagesstatten in Neuschlof3 (Kita und Krippe), Rosenstock (Kita und Krippe)
und Europaring (Kita) ist der suddstliche Bereich von Lampertheim gut versorgt. Im nord-
westlichen Bereich liegen die Kitas Saarstral3e, Maria Verkindigung und Guldenweg. Mit
dem Standort RingstralRe wére dann auch der nordwestliche Bereich gut abgedeckt.

Planinhalt

Dem Bebauungsplan liegt ein Architekturkonzept zugrunde, welches in Lampertheim be-
reits an einem anderen Standort erfolgreich umgesetzt wurde. Es verbindet die Bedurfnisse
eines 5 -gruppige Kindergartens mit den Anspriichen an einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (kompakte ErschlieBungsform). Erforderliche Stellplatze und eine gute
Zuganglichkeit wurden bericksichtigt.

Durch die stidorientierte Lage ist eine gute Ausnutzung alternativer Energien maglich.

Durch die Lage des Abwasserkanals mittig durch das Grundstiick gibt es keine alternativen
Baumadglichkeiten. Der Kanal wird im Rahmen der Umsetzung des Gesamtkonzeptes Gleis-
dreieck in die spateren ErschlieBungsstral3en verlegt - zuné&chst ist er aber im Erhalt zu
bertcksichtigen.

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Ermittlung der Erforderlichkeit und des Umfanges von naturschutzrechtlichen Kompen-
sationsmafnahmen wurde im Rahmen der Landschaftsplanung zum Bebauungsplan eine
Ausgleichsberechnung nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom
01.09.2005 vorgenommen.

Zur Beurteilung potentieller Larmemissionen wurde eine "Schalltechnische Untersuchung"
durchgefuhrt, die zwar erst im Vorentwurf vorliegt, aber fir den Standort bereits ausrei-
chende Erkenntnisse liefert. Das eigentliche Gutachten wird erst zum Bebauungsplan
Gleisdreieck erstellt, so dass es nicht Teil dieses Bebauungsplanes ist.

Das Schutzgut Boden wurde gemal3 der vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe "Bodenschutz in der
Bauleitplanung - Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen"(PETER et al. 2011) bearbeitet.

Zur Bewertung des Schutzguts Boden wurden die vom Hessischen Landesamt fir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) entwickelten Daten und Karten zur Bodenfunkti-
onsbewertung verwendet. Die Bodenfunktionsbewertung ist Bestandteil der "Bodenflachen-
daten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L)", die seit November 2012 im hessi-
schen BodenViewer (http://bodenviewer.hessen.de) verfligbar sind. Der Kompensationsbe-
darf fir das Schutzgut Boden wurde quantitativ in Bodenwerteinheiten (BWE) Uber die Dif-
ferenz der Wertstufen der Bodenfunktionsbewertung vor und nach dem Eingriff multipliziert
mit der Eingriffsflache in ha berechnet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erhebung der Grundlagen und der Zusammenstellung der Informationen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.
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10.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen/ Monitoring

Gemal 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitpléne eintreten. Insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Ge-
genmalRnahmen einleiten zu kénnen.

Da der Umweltbericht feststellt, dass insgesamt betrachtet keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind, ist die Durchfiihrung eines Monitorings nicht erforderlich.

Eine Erhdhung der Umweltauswirkungen, die durch die vorliegende Planung entstehen, ist
vor allem aufgrund fehlenden Vollzuges einzelner Bebauungsplanfestsetzungen zu erwar-
ten. Dies gilt insbesondere fir die Umsetzung und Erhaltung der Bepflanzungen als Aus-
gleichsmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken.

Da die Stadt Lampertheim wird dies im Rahmen lhrer Ublichen Baukontrolle Gberwachen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kindertagesstatte Gleisdreieck” umfasst im
Wesentlichen eine artenarme Wiesenflache sowie eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache am nordwestlichen Ortsrand der Lampertheimer Kernstadt. Es schlief3t an die west-
lich und sudlich bestehende Wohnbebauung an. Ziel des Bebauungsplanes ist, kurzfristig
den Bedarf Kindertagesstattenpléatzen zu decken.

Durch die Bebauungsplanung sind nur wenig erhebliche Beeintréachtigungen der untersuch-
ten Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere, Wasser, Landschaftsbild sowie Klima/Luft zu
erwarten. Beim Schutzgut Boden kann von einer mittleren Beeintrdchtigung ausgegangen
werden. Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist von der Planung nicht betroffen,

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der durch die Planung entstehenden
nachteiligen Umweltauswirkungen wurden Maflinahmen, insbesondere zur Beschrankung
der baulichen Ausnutzung des Grundstiickes, zur Beschrankung der Versiegelung, zur Ver-
sickerung und Nutzung von Niederschlagswasser und zur Begriinung der nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Im Grunordnungsplan erfolgte eine Ausgleichsberechnung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV). Ergebnis der Flachenbilanz
ist, dass der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Planungsgebiets nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden kann. Es verbleibt eine Biotopwertdifferenz von 30.482 Punkten
als Defizit, die extern auszugleichen ist.

Aufgrund der geringen Bilanzwerte ist keine isolierte KompensationsmalRnahme vorgese-
hen, sondern die Kompensation wird erst im Rahmen der Gesamtmalinahme in dem fol-
genden Bebauungsplan umgesetzt werden. Dies erscheint auch aus dkologischer Sicht an-
gebracht.

Das Schutzgut Boden ist durch Versiegelung und Abgrabung mit dem Verlust bzw. der
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen betroffen. Im Plangebiet liegen ausschlieRlich Bo-
den mit einem geringen Erfullungsgrad der bodenfunktionalen Gesamtbewertung vor. Dies
bedeutet, dass bodenfunktionsbezogene Kompensationsmaflihahmen angerechnet werden
koénnen.

Als Kompensation der Eingriff in das Schutzgut Boden kdnnen die Minderungsmafl3nahmen
"Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser" sowie "Verwendung versickerungsfa-
higer Belage" angerechnet werden. Verbleibende bodenbezogene Beeintrachtigungen
bzw. der Verlust der Bodenfunktionen werden im Bebauungsplan nicht ausgeglichen. Rech-
nerisch verbleibt ein Defizit von 1,8607 BWE.
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Stadt Lampertheim 1

Teil-Bebauungsplan 097A-00 zum Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck"
Griinordnungsplan

1 Veranlassung

Anlass fir den Teil-Bebauungsplan 097A-00 ist der rechtliche Anspruch von Eltern auf einen
Betreuungsplatz im Kindergarten. Dieser fuihrt dazu, dass viele Gemeinden, Probleme mit der
Unterbringung von Kleinkindern haben und neue Kindertagesstatten errichten mussen.

Der Bebauungsplan umfasst ein einstdckiges Gebaude mit Zuwegung und einem grof3en
Freigelande. Die Zuwegung verlauft Gber eine neu zu bauende Stichstral3e, die in das Ver-
kehrskonzept des Gesamt-Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck” integriert wird.

GemalR den 88 1 (5) und 1a BauGB sowie den Vorgaben der 88 11 und 12 BNatSchG sind die
Belange von Naturschutz und Landschafspflege ausreichend zu beriicksichtigen und in einem
Grunordnungsplan geméaR § 16 HAGBNatSchG darzustellen.

Das beschriebene Vorhaben stellt naturschutzrechtlich einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Um Art und Umfang des Eingriffs feststellen zu kénnen, sind zunachst die natirlichen
Gegebenheiten im Planungsgebiet zu erfassen und ihre Bedeutung fir den Naturhaushalt,
das Landschaftsbild und das Nutzungsgeflige zu erfassen und zu bewerten. Darauf aufbau-
end sind im Grinordnungsplan die durch den geplanten Eingriff zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter zu analysieren und Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men zu beschreiben.

2 Lage des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Lampertheim. Es wird im Osten von der
Riedbahn, im Norden von der Ostumgehung Lampertheim und im Westen und Siden von
Wohnbebauung begrenzt. Die Umgehungsstral3e bildet mit den stral3enbegleitenden Gehdlz-
pflanzungen den nordlichen Ortsrand und damit den Ubergang zur freien Landschaft.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.560 m2 an der Ringstral3e und ist Teil des ca.
14 ha groRen Bebauungsplans 097-00 ,Gleisdreieck®, der gemaf Flachennutzungsplan der
Stadt Lampertheim von 1994 fiir die Entwicklung von Bauland vorgesehen ist.

P:\sel1628443\planung\09_uebergabe\170508_Abgabe_GOP_Kindergarten\GOP-Kindergarten.docx Bj('jrnsen Beratende Ingenieure GmbH



Stadt Lampertheim 2

Teil-Bebauungsplan 097A-00 zum Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck”
Grunordnungsplan

Abbildung 1 Lage des Geltungsbereiches
(gelber Punkt: Lage des geplanten Kindergartens (Bebauungsplan 097A-00); die rote Linie
bezeichnet des Gesamtbebauungsplan Gleisdreieck (097-00))

3 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtsgrundlage

Die naturschutzrechtlichen Grundlagen finden sich in der aktuellen Fassung des BNatSchG
bzw. des HAGBNatSchG. Grinordnungsplane sollen gemaR § 11 BNatSchG die ortliche Zie-
le, Erfordernisse und MaflRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darstellen.
Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.

P:\sel1628443\planung\09_uebergabe\170508_Abgabe_GOP_Kindergarten\GOP-Kindergarten.docx Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



Stadt Lampertheim 3

Teil-Bebauungsplan 097A-00 zum Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck”
Grunordnungsplan

3.2 Fachplanerische Vorgaben

Regionalplan Sidhessen

Der Regionalplan Stdhessen [8] stellt das Plangebiet als geplantes Vorranggebiet Siedlung
dar.

Flachennutzungsplan

Der FNP der Stadt Lampertheim [9] weist hier ebenfalls geplante Wohnflachen aus.

7 = $ N\

Abbildung 2 Auszug aus dem FNP

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Lampertheim [9] kommt flir das geplante Wohngebiet ,Im
Gleisdreieck® zu folgenden Aussagen:
Auswirkungen der Flachenausweisung auf die Schutzglter
Schutzgut Boden
- Uberbauung landwirtschaftlich hochwertiger Boden

P:\sel1628443\planung\09_uebergabe\170508_Abgabe_GOP_Kindergarten\GOP-Kindergarten.docx Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



Stadt Lampertheim 4

Teil-Bebauungsplan 097A-00 zum Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck"
Griinordnungsplan

Schutzgut Wasser
- Keine Oberflachengewdasser vorhanden
- Versiegelung von Bo6den, dadurch verringerte Versickerungsrate und geringere
Grundwasserneubildungsraten.
- Uberbauung von Bereichen mit geologisch bedingter mittlerer bis groRer Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers. Eine Vorbelastung mit Nitraten kann nicht
ausgeschlossen werden

Schutzgut Klima / Luft
- Etablierung kleinrdumiger, thermisch belastend wirkender Strukturen durch Wohnbe-
bauung

Schutzgut Biotope und Arten
- Uberbauung intensiv genutzter Ackerflachen, sowie Beseitigung von grasbewachse-
nen Feldwegen und Saumstrukturen

Schutzgut Landschaftsbild
- Hohe Vorbelastung gegeben

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe

Gestaltung des neu entstehenden Ortsrandes im Norden der Flache durch Eingrinungen,
welche die bereits bestehenden Pflanzungen entlang der Ostumfahrung ergénzen. Sicherung
einer hohen gebietsinternen Durchgriinung mit einem hohen Anteil von Grol3b&dumen, um
thermischen Belastungen und Versiegelungen entgegen zu kommen. Das Niederschlagswas-
ser ist zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser
wird Uber dauerhaft begriinte Mulden versickert.

Als Kompensationsmaf3nahmen auf extern gelegenen Flachen eignen sich MalRhahmen zur
Verbesserung der Biotopvernetzung in der Ackerflur nérdlich und éstlich von Lampertheim.

Gesamtbeurteilung und Empfehlung aus landschaftsplanerischer Sicht

Die geplante Wohnbauflache eignet sich aus landschaftsplanerischer Sicht, sofern die ge-
nannten Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zur Kompensation der Eingriffe
realisiert werden.

Die im Landschaftsplan 2002 genannten Aussagen zu Auswirkungen, Zielen und Maflinahmen
im Rahmen der Gebietsentwicklung wurden im Bebaungsplankonzept beriicksichtigt.

P:\sel1628443\planung\09_uebergabe\170508_Abgabe_GOP_Kindergarten\GOP-Kindergarten.docx Bj('jrnsen Beratende Ingenieure GmbH



Stadt Lampertheim 5

Teil-Bebauungsplan 097A-00 zum Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck"
Griinordnungsplan

3.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind weder europaische und nationale
Schutzgebiete noch geschiitzte Biotope vorhanden.

4 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.1 Naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich liegt mehrheitlich in der naturrdumlichen Haupteinheit 225 ,Hessische
Rheinebene®, Untereinheit 225.2 ,Lampertheimer Sand“, das nordwestliche Ende in der
Haupteinheit 222 ,Nordliche Oberrheinniederung®, Untereinheit 222.1 ,Mannheim-
Oppenheimer Rheinniederung“. Beide Haupteinheiten sind Bestandteil des Naturraums 22
,Nordliches Oberrheintiefland® [4].

Die Naturraumeinheiten stellen sich als glazial entstandene Flugsandebene dar, die heute
zum Ackerbau genutzt werden und andererseits mit Wéldern (die sogenannten Hardtwalder)
bestockt sind.

4.2 Klima

Die Oberrheinebene gehort zu den warmsten und trockensten Gegenden Deutschlands. So
liegt die Jahresdurchschnittstemperatur bei 10°C, der jahrliche durchschnittliche Niederschlag
bei nur 550-650 mm. Dementsprechend beginnt die Vegetationsperiode vergleichsweise friih
im Jahr. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West, selten auch Nordost. Typisch fur die
Oberrheinebene sind haufige Inversionswetterlagen. Aufgrund haufig auftretender Schwile
zahlt das Planungsgebiet zur bioklimatisch intensiv belasteten Zone.

4.3 Boden und Geologie

Die Bodenkarte BFD 50 [3] weist das Plangebiet als Bereich jingerer Hochflutliehme aus. Als
Bodentypen liegen Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden mit reliktischer Ver-
gleyung im Untergrund vor. Der Boden ist gut fiir die Ackernutzung geeignet. Er ist im oberen
Profilbereich carbonatfrei in unteren Schichten allerdings carbonatreich. Er weist eine mittlere
Sorptionskapazitat und eine mittlere nutzbare Feldkapazitat auf. Die Wasserdurchlassigkeit
wird als mittel bis hoch beschrieben, das Nitratriickhaltevermégen und Schwermetallfilterver-
maogen wird als mittel angenommen.

P:\sel1628443\planung\09_uebergabe\170508_Abgabe_GOP_Kindergarten\GOP-Kindergarten.docx Bj('jrnsen Beratende Ingenieure GmbH
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Teil-Bebauungsplan 097A-00 zum Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck"
Griinordnungsplan

Die Bdden im Projektgebiet haben ein hohes Ertragspotenzial, werden intensiv genutzt und
haben dementsprechend typische Anzeichen anthropogener Einflussnahme.

4.4 Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Oberrheingraben, der als ausgesprochenes Grundwasser-
Uberschussgebiet fur die Grundwassergewinnung von grof3er Bedeutung ist. GemaR [4] be-
tragt die mittlere Grundwasserergiebigkeit im Planungsgebiet mehr als 50 I/s und ist damit als
sehr hoch zu bezeichnen. Die machtigen pleistozanen sandig-kiesigen Lockergesteine sind
sehr durchlassig und stellen einen ausgezeichneten Porengrundwasserleiter dar. Das Grund-
wasser wird mit 18 — 24° dH als ,hart” eingestuft und ist oft eisenhaltig. Aufgrund geringméach-
tiger lehmig-toniger Deckschichten ist von einem durchlassigen Grundwasserleiter mit mittle-
rer Verschmutzungsempfindlichkeit auszugehen. Der Grundwasserspiegel liegt im Schnitt
etwa 3,5 m unterhalb des Geléndes.

Oberflachengewéasser
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

4.5 Arten und Biotope

Flora

Das Plangebiet besteht grof3tenteils aus einer intensiv genutzten Ackerflache mit einer Grof3e
von etwa 3.030 m?, die den kompletten nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs umfasst.

An den Acker angrenzend befindet sich ein bewachsener Feldweg.

Dieser wird durch einem im Schnitt ca. 5 m breiten artenarmen, intensiv gepflegten Wiesen-
streifen von einem asphaltierten Radweg getrennt. Der Radweg verbindet die Wohngebiete
entlang der Ringstral3e mit dem Gewerbegebiet im Norden und wird intensiv genutzt.
Zwischen dem Radweg und der Ringstraf3e, der den sidwestlichen Abschluss des Geltungs-
bereichs bildet, befindet sich eine im Schnitt 7,5 m breite begriinte StralRenbegleitflache die
unter anderem als Parkplatz fir Anhanger und Stellplatz flr Glascontainer genutzt wird. Inner-
halb des Geltungsbereichs befindet sich zudem noch ein etwa 10 m hoher Feld-Ahorn.

P:\sel1628443\planung\09_uebergabe\170508_Abgabe_GOP_Kindergarten\GOP-Kindergarten.docx Bj('jrnsen Beratende Ingenieure GmbH
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Teil-Bebauungsplan 097A-00 zum Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck”
Grunordnungsplan

Abbildung 3 Fahrradweg mit angrenzenden artenarmen Wiesenstreifen links und
StralBenbegleitgrin rechts
Abbildung 4 Ackerflache, auf der der neue Kindergarten entstehen soll

Sowohl der Acker wie auch die Wiese sind uf3erst artenarm und von geringer Bedeutung fur
den Naturhaushalt. Das StralRenbegleitgriin ist nochmals artendrmer wie die Wiese und weist
durch die Nutzung als Parkplatz eine geschadigte Grasnarbe auf.

Fauna
Im Rahmend des Gesamtbebauungsplans wird ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, welcher
auch den Geltungsbereichs des Teil-Bebauungsplans abdeckt.

Vorkommen von streng geschiitzten Arten nach § 44 BNatSchG sind auf Grund fehlender
Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Aufgrund des Biotopinventars und der Nutzungsstruktur
ist von keinen planungsrelevanten Tiergruppen auszugehen.

Die nachsten bekannten aktuellen Vorkommen des Feldhamsters liegen etwa 3 km nérdlich
des Plangebiets [2]. Der Feldhamster besiedelt offene Feldlandschaften auf L6R- und Lehm-
bdden mit einer Machtigkeit von mindestens einem Meter Dicke. Im Plangebiet sind eher san-
dige Bdden anzutreffen. Hinzu kommt die geringe Eignung der Flachen im Plangebiet auf-
grund ihrer intensiven Nutzung. Der im Gebiet vorkommende Gemiise- und Spargelanbau mit
Beregnung entspricht in keinster Weise den Lebensraumanforderungen des kornerfressenden
Feldhamsters. Zudem ist eine intensive Nutzung durch Hundehalter im Gebiet festzustellen.

Aus diesem Grund sind auch Bodenbriter wie die Feldlerche sehr unwahrscheinlich.
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4.6 Landschaftsbild und Erholung

Die fur die Bebauung vorgesehene Ackerflache zeigt keine gliedernden und belebenden
Landschaftselemente auf.

Radfahrer nutzen den asphaltierten Weg an der Ringstrale um anschlieRend die Ostumge-
hung Richtung ndrdliches Gewerbegebiet und Offenland zu Gberqueren.

4.7 Bewertung des Bestandes / Zusammenfassung

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine nach europdischen,
Bundes- oder Landesrecht geschiitzten Gebiete und Arten.

Zusammenfassend kann die Bestandsituation folgendermal3en bewertet werden:

Geologie, Boden: Der Boden weist eine typische Auspragung intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung auf. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind durch die anthropogene Uberpragung be-
eintrachtigt. Durch die angrenzenden vielbefahrenen Strafl3en, der langjéhrigen landwirtschaft-
lichen Nutzung sowie Eintragen aus der Luft, ist mit Schadstoffanreicherungen im Boden zu
rechnen. Das Schutzgut Boden ist durch die Einschrankungen von einer geringen bis mittleren
Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Klima, Luft: Regionaltypisches Klimageschehen mit Tendenzen zur Kaltluftentstehung, ohne
besondere Bedeutung fiir den angrenzenden Siedlungsbereich.

Wasser: Der Zustand des Grundwassers kann als typisch fur die intensive Nutzung beschrie-
ben und dessen Bedeutung fur den Naturhaushalt als mittel bewertet werden.

Flora und Fauna: Natirliche Biotopstrukturen sind im Bereich des geplanten Kindergartens
S0 gut wie nicht vorhanden. Die Bedeutung fiir den Naturhaushalt ist gering. Fiir die Fauna ist
das Gebiet aufgrund der Belastung durch die angrenzende Bebauung, der intensiven
Ackernutzung, die Stral3en und die Bahnlinie nur bedingt geeignet.

Landschaftsbild und Erholung: Die Bedeutung des Landschaftsbildes und der Erholungs-
nutzung ist durch die bestehende Nutzung sowie der Vorbelastung durch die angrenzende
Bebauung und die Bahnlinie als gering einzustufen.

5 Konfliktanalyse und Eingriffsermittiung

Mit der Aufstellung des Teil-Bebauungsplans soll durch den Bau eines Kindergartens dem
Mangel an Kindergartenpléatze entgegengekommen werden.

Details zur stadtebaulichen Planung sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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5.1 Umfang des Eingriffes

Im Geltungsbereich ist der Bau eines Kindergartens geplant. Es ist vorgesehen ein einstocki-
ges Gebéaude mit einer Flache von 840 m2 zu errichten. Da gemal3 Bebauungsplan eine GRZ
von 0,3 + 50% Uberschreitung zuléssig ist, entspricht die mdgliche Versiegelung des Grund-
stiickes 1.365 m2. Die restliche Grundstiicksflache ist als Spielplatz genutzte Aul3enflache mit
Pflanzgebot definiert. Hinzu kommen Verkehrsflachen inkl. Gehweg und 6ffentliche Parkplat-
ze.

Der Teilbebauungsplan hat eine Grol3e von etwa 4.560 m2, davon sind etwa 2.890 m2 versie-
gelt bzw. teilversiegelt.

Tabelle 1 Planungsdaten Teilbebauungsplan 097A-00

Art der Planung Flache un- Flache Ver- Flachenanteil
versiegelt siegelung (%)
(m?) (m?)
Offentliche Flachen
StraRenverkehrsflachen 1.250 27,4
Geh-/Radweg 275 6,0
Flachen Gemeinbedarf (GRZ 0,3)
Bebauung 910 20,0
Stell-/Parkplatze + sonstige private Au- 455 10,0
Benanlagen
Gartnerisch gepflegte Anlage — Spielplatz 1.670 36,6
Uberbaute Flachen — gesamt 2.890 63,4
Freiflachen - gesamt 1.670 36,6
Flache gesamt 4.560 100,00

5.2 Beurteilung und Beschreibung des Eingriffes

Als Eingriff kann insgesamt die Uberformung der Ackerflache und der Wiesenstreifen zwi-
schen Acker und RingstralR3e bezeichnet werden. Durch diesen Verlust gehen folgende Funk-
tionen und Potenziale des Naturhaushaltes verloren.

- Die Versickerung, Verdunstung und der Abfluss von Niederschlagswasser sowie der
damit verbundene Wasserhaushalt werden nachhaltig veréandert. Durch Neuversiege-
lung von etwa 2.890 m?, entstehen ein erhohter Oberflachenabfluss und eine geringe-
re Grundwasser-Neubildungsrate.

- Durch die Uberbauung wird der vorhandene Boden als Lebensraum in seiner Struktur
und seinem Aufbau vollstandig Uberformt. Dies ist, trotz der schon bestehenden anth-
ropogenen Pragung aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, eine weit-
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reichende Veranderung, denn Boden ist nicht vermehrbar oder beliebig andernorts
wiederherstellbar.

- Das Lokalklima wird geringfiigig beeinflusst. Durch die Bebauung kommt es zu klein-
raumigen Anderungen der Temperatur- und Windverhéltnisse, die Abstrahlung der
Flachen andert sich.

- Die Sichtbeziehungen werden beeintrachtigt. Durch den vorlaufig solitdr stehenden
Kindergarten erhalt das Landschaftsbild einen ganz neuen Charakter, typische Struk-
turen der betroffenen Kulturlandschaft gehen dauerhaft verloren

5.3 Malnahmen zur Minimierung des Eingriffs

Nachfolgende Malinahmen tragen dazu bei, die durch ihre Umsetzung der Bauleitplanung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit ihren Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild zu minimieren.

Durch Begrenzung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 und die Ver-
wendung wasserdurchlassiger, offenfugiger und begrinbarer Materialien zur Bodenbefesti-
gung wird die Versickerung des Oberflachenwassers gefordert und damit die in die Kanalisati-
on abzuleitenden Niederschlagsmengen reduziert. Die auf dem Grundstlck erforderliche Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers dient den Schutzgitern Wasser und Boden.

Durch die Einfassung des Grundstiickes mit Baumen und Strauchern wird dieses optisch vom
umliegenden Gelande abgegrenzt und dient als Schutz vor Staub- und Schadstoffeintragen
aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Aufwertung der Flache.

Der in der Wiese zwischen Radweg und Ringstralie stehende Feldahorn ist zu erhalten.

Durch die Benutzung von LED-AuRRenbeleuchtung kénnen die Lichtemissionen gering gehal-
ten werden. Hierdurch kann die Stérung und die Mortalitatsrate von nachtaktiven Insekten
drastisch gesenkt werden!?.

54 Ausgleich des Eingriffs

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur Freiflachengestaltung tragen dazu bei,
die durch die Umsetzung der Bauleitplanung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit ihren Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu minimieren.

1 LED-Leuchten erzeugen kaltes Licht, dass keine nachtaktiven Insekten anzieht
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Al Anpflanzen von straBenbegleitenden Baumen

Baumpflanzungen sind sinnvolle und notwendige freiraumplanerische Komponenten der stad-
tebaulichen Planung und wirken sich positiv auf das Wohnumfeld und die Landschaft im Sinne
des bioklimatischen Ausgleichs aus.

A2 Bepflanzung der AulRenflachen der Kindertagesstéatte

Die Begrunung der geplanten Kindertagesstatte mit heimischen und standortgerechten Laub-
baumen und Strauchern ist notwendig, um thermisch belastete, versiegelte Flachen und Fas-
saden zu beschatten und damit Aufheizungseffekten entgegenzuwirken. Zum anderen sind
Begrinungen begrenzt dazu geeignet, potenzielle Lebensraume fir Insekten, Kleinsauger und
Vogel zu schaffen und tragt zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes ein.

Festgesetzt ist eine intensive Begrinung des Grundstiicks (50% der Grundstiicksflache) in-
klusive verbindlicher Pflanzgebote.

Die Flache wird zwar intensiv als Spielplatz genutzt werden, durch die Pflanzung von Gehdl-
zen ist das Gelande gemal3 [6] nicht als Intensivrasen einzustufen sondern als gartnerisch
gepflegte Anlage im stadtischen Bereich.

A3 Bepflanzung der Stellplatzanlagen

Die Stellplatze sind gemal Stellplatzsatzung der Stadt Lampertheim zu bepflanzen. Bei ein-
reihiger Stellplatzordnung ist nach jedem 5. Stellplatz ein geeigneter Baum mit einer unbefes-
tigten Scheibe mit einer Mindestgrof3e von 2,0 x 2,0 m Grol3e anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Das geplante Vorhaben wird gem. der Kompensationsverordnung vom 01.09.2005 (Wertliste
nach Nutzungstypen) [6] bewertet und bilanziert.

Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen (Kompensationsmaflinahmen) sind so zu gestalten, dass
sie zur Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge sowie insbesondere zur Erflllung der sich aus der Richtlinie 2009/147/EG des Européi-
schen Parlamentes und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten (ABI. EU Nr. L 20 S. 7), und der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(ABI. EG Nr. L 206 S. 7), ergebenden Verpflichtungen beitragen und zu einer dauerhaften
Verbesserung in Bezug auf diese Schutzguter flihren [6].

Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind adaquat auszugleichen und / oder zu
ersetzen. Die Umsetzung erfolgt durch die Integration der MaRnahmen in den Bebauungsplan
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und durch die Bereitstellung und Entwicklung von Flachen au3erhalb des Geltungsbereichs.

6.1 Bilanzierungsergebnis

Der nachfolgende bilanzierende Vergleich zeigt die Gegentiberstellung der Eingriffe in Natur
und Landschaft zu den AusgleichsmafZnahmen.

Folgende Nutzungstypen nach KV [6] bilden die Grundlage der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung:

Bestand:
— StralRe (Nutzungstyp Nr. 10.510, Wertigkeit 3)
— Radweg asphaltiert (Nutzungstyp Nr. 10.510, Wertigkeit 3)
— Bewachsener Feldweg (Nutzungstyp Nr. 10.610 (B), Wertigkeit 21)
— Acker, intensiv bewirtschaftet (Nutzungstyp Nr. 11.191, Wertigkeit 16)
— StralRenbegleitgrin (Nutzungstyp Nr. 11.221, Wertigkeit 14)

— Wiese im besiedelten Bereich (Nutzungstyp Nr. 11.225 (B), Wertigkeit 21)

Planung:
— Einzelbdume, einheimisch (Nutzungstyp-Nr. 04.110, Wertigkeit 31)

Die Einzelbdume werden mit 3 m2 Kronenflache zusatzlich berechnet.
— StralRe (Nutzungstyp Nr. 10.510, Wertigkeit 3)
— Geh-/Radweg (Nutzungstyp Nr. 10.530, Wertigkeit 6)
— Befestigte und begriinte Flachen, Nebenanlagen
(Nutzungstyp Nr. 10.540 m. 10.530, Wertigkeit 6,5)
— Dachflache nicht begriint mit Regenwasserversickerung
(Nutzungstyp Nr. 10.715, Wertigkeit 6)
— Gartnerisch gepflegte Anlagen (Private Grunflachen, Spielplatz) mit Pflanzgebot,
(Nutzungstyp Nr. 11.221, Wertigkeit 14)
In der Bilanz nicht enthalten sind Baustelleneinrichtungsflachen, welche nach Fertigstellung
der Bauarbeiten wieder in ihren urspriinglichen Zustand versetzt werden.

Ergebnis der Flachenbilanz ist, dass der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Pla-
nungsgebiets nicht vollstdndig ausgeglichen werden kann. Es verbleibt eine Biotopwertdiffe-

renz von 30.482,5 Punkten als Defizit, die extern auszugleichen ist.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen des Gesamtbebauungsplanes ,Gleisdreieck®.
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Tabelle 2 Berechnung der Eingriffsbilanz gem. KV
Griinordnungsplan zum Teilbebauungsplan 097 A-00
Nutzungstyp WP | Flache Biotopw Differenz
/gm | vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp. 3 x Sp. $.3x Sp. . 8- . 10
4 6
1 2 3 4 5 6 8 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fur : Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von Blatt:
2. Zustand nach Ausgleich getrennte ErsatzmalRnahmen
F 1. Bestand vor Eingriff
I: 10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen - Strale 3 325 325 975 975 0
A 10.510 Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen - Radweg 3 175 0 525] 0 525
C 10610 (B) bewachsener Feldweg 21 155 0 3255 0 3255
H 11.191 Acker, intensiv genutzt 16 3030 0 48480 0 48480
E 11.221 Gértnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 495 6930 6930
N (kleine dffentliche Griinanlagen, innerstadtisches Stralenbegleitgrin etc.,
strukturarme Griinanlagen, Baumbestand nahezu fehlend)
B 11.225 (B) Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 21 380 0 7980 0 7980
I 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
L 10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fl&chen - StralRe 3 925 2775 -2775
A 10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege, -platze oder andere wasserdurchléssige 6 275 1650 -1650
N Flachenbefestigungen sowie versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss
Z versickert wird (Geh-/Radweq)
10.540 Befestigte + begriinte Fl&chen (m. 10.530) - 3.035 m?x 0,15 6,5 455 2957,5 -2957,5
10.715 Dachflache nicht begriint mit Regenwasserversickerung - 3.035 m?x 0,30 6 910 5460 -5460
11.221 Gértnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 1670 23380 -23380
(kleine 6ffentliche Griinanlagen, innerstadtisches Stralenbegleitgrin etc.,
strukturarme Griinanlagen, Baumbestand nahezu fehlend) mit Pflanzgebot -
Spielplatz
04.110 Einzelbaum, heimisch, standortgerecht (5x 3 m?) 31 15 0 465 -465)
Korrektur UberschuR Baumflache -15 0 0 0
Summel Ubertrag nach Blatt Nr__1__ - 4560 of 4560 68145 37662.5 0 30482.5
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: | |)
Anrechenbare Ersatzmanahme (ein Ausgleich erfolgt im Rahmen des Gesamtbebauungsplanes Gleisdreieck)
Summe 30482,5
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 035 EUR
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Sumrm EURO 10669 EUR
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde bendtigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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6.2 Vorschlage zur Umsetzung der landespflegerisch relevanten Festset-
zungen in den Rechtsplan

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Baumen

Entsprechend der Planzeichnung sind heimische und standortgerechte mittelkronige Laub-
baume, STU mind. 18-20 cm, zu pflanzen. Das Baumbeet ist mit einer Mindestgré3e von 2,0 x
2,0 m Grof3e anzulegen und mit standortgerechten Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte kénnen im Rahmen der Ausfihrungsplanung je
nach Lage der Grundstiickszufahrten und Stellplatze geringfligig verschoben werden. Zwin-
gend einzuhalten ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemanR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Aul3enbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind zur Schonung nachtaktiver Insekten ausschlieflich insekten-
freundliche LED-Leuchten zu verwenden.

Niederschlagsbewirtschaftung
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und vor Ort zur Versickerung zu bringen.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen gemaf § 81 (1) Nr. 5
HBO

Gestaltung der Grundsticksfreiflache

Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Uberbaubaren Freiflachen sind fur Zufahrten, We-
ge, Stellplatze usw. ausschlie3lich wasserdurchlassige Materialien, wie bspw. breitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen zu verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt
andere Belage verwendet werden mussen.

Bepflanzung der Grundstiucksfreiflachen
Je 100 m2 der dauerhaft zu begriinenden Grundstiicksflache (50 % der Grundsticksflache)
sind mindestens zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

1 groRRkroniger Laubbaum (1. Ordnung)
2 kleinkronige Laubbaume (2. Ordnung) oder
25 Straucher oder eine entsprechende Kombination der genannten Pflanzmdoglichkeiten.
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Fur diese Mindestbepflanzung sind heimische und standortgerechte Laubgehdlze oder regio-
naltypische Obstgeholze mit folgenden Mindestpflanzqualitaten geman der aktuellen ,Giitebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzungen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) zu verwenden.
Grol3kroniger Laubbaum: 3x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
Kleinkroniger Laubbaum: 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 40-60 cm
Beim Ausfall der Gehdlze sind diese entsprechend nachzupflanzen.

6.3 Externe KompensationsmalRnahme

Da die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht komplett innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeglichen werden kann ist eine externe Kompensationsmalinahme notwen-
dig. Der Ausgleich des in Kapitel 6.1 ermittelten Defizits von 30.482,5 Wertpunkten erfolgt im
Rahmen des Gesamtbebauungsplanes ,Gleisdreieck”.

Sachbearbeiter: Speyer, im Mai 2017
B.Eng (FH) M. Dinzl Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
B.Sc A. Schmitt Niederlassung Speyer

Dr.-Ing. M. Probst
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1 Einfihrung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Lampertheim sieht mit dem Teil-Bebauungsplan 097A-00 die Anlage eines Kinder-
gartens vor. Der vom Gesamtbebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck® entkoppelte Geltungsbe-
reich hat eine Grol3e von etwa 4.560 m2,

Das Plangebiet ist im Regionalplan Siidhessen [4] als Vorranggebiet Siedlung (Planung) aus-
gewiesen. Durch den FNP der Stadt Lampertheim [5] werden im Plangebiet Wohnflachen
ausgewiesen.

Fur den Teil-Bebauungsplan wird aufgrund der gegebenen Jahreszeit eine artenschutzfachli-
che Potenzialabschéatzung erstellt, deren Ergebnisse auch in die spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung des Gesamtbebauungsplans einflieRen.

1.2 Lage und Ausstattung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet fur den ca. 14 ha grof3en Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck” befindet sich
im Nordwesten von Lampertheim. Es wird im Osten von der Riedbahn, im Norden von der
Ostumgehung Lampertheim und im Westen und Siden von Wohnbebauung begrenzt. Die
Umgehungsstrale bildet mit den stralRenbegleitenden Gehdlzpflanzungen den ndérdlichen
Ortsrand und damit den Ubergang zur freien Landschaft.

Das Plangebiet fuir den Teil-Bebauungsplan 097A-00 umfasst eine Flache von ca. 4.560 m2 an
der RingstraBe und besteht zum gré3ten Teil aus einer intensiv genutzten Ackerflache sowie
in kleinerem MalRe artenarme Wiesenbestande und unbefestigte und befestigte Wege. Fir
den Naturhaushalt hat die Flache nur einen geringen Wert.
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Abbildung 1 Lage des Geltungsbereiches (gelber Punkt: Lage des geplanten Kindergar-
tens (Bebauungsplan 097A-00); die rote Linie bezeichnet des Gesamtbebau-
ungsplan Gleisdreieck (097-00))

1.3 Rechtliche Grundlagen

Der Bundesgesetzgeber hat die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus
der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, in der derzeitigen Fassung des
BNatSchG, die am 01.03.2010 in Kraft getreten ist, in den 88 44 und 45 verankert.

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften er-
lassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
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und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Européischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom 10.01.2006
(C-98/03) wurden die Anderungen zum Dezember 2007 in das BNatSchG aufgenommen. In
der aktuellen Fassung vom Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die zum 01.03.2010 in Kraft getreten
ist (zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)), sind
die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz in den 88 44 und 45 umgesetzt. Dabei hat
er die Spielrdume, die die Europaische Kommission bei der Interpretation der artenschutz-
rechtlichen Vorschriften zulasst, rechtlich abgesichert.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf diese
Neufassung.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 werden wie folgt benannt:

"(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren."

§ 44 Abs. 2 BNatSchG
,Es ist ferner verboten,

1. Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten in Besitz oder Gewahr-
sam zu nehmen, in Besitz oder Gewahrsam zu haben oder zu be- oder verar-
beiten (Besitzverbote)*

§ 44 Abs. 5 BNatSchG
,Flir nach §15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
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lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der
Séatze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
paische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
854 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, sowie die 6kologische Funkti-
on der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-, oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IV b) der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die
Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Als einschlagige Ausnahmevoraussetzungen flr bauliche Vorhaben muss bereits wahrend der
Planerstellung nachgewiesen werden, dass

zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der rele-
vanten Arten flhren, nicht gegeben sind,

keine Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art
zu erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung
nicht behindert wird.

Unter Berlicksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie:

das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustandes
fuhren und

das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem unglnstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.

Bei europdischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht ver-
schlechtern - Aufrechterhaltung des Status Quo (Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz
2009, angepasst an BNatSchG, Stand 01.03.2010).
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In dieser Potenzialabschatzung wird aufgezeigt welche nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Arten sowie die europaischen Vogelarten im Gebiet potenziell vorkommen kon-
nen und in welchem Mal3e diese durch die Planung beeintrachtigt werden kénnen.

14 Auswabhl relevanter Artengruppen

Hinweise zu moglichen Vorkommen relevanter Arten aus den betrachteten Tiergruppen liefert
u.a. die Auswertung des TK25-Viertel 63164 [2].

Mit einem Vorkommen von streng geschuitzten Arten (FFH-Anhang 1V) aus den Artengruppen
der Farnpflanzen, Mollusken, Libellen, Kafern, Heuschrecken, Tagfalter und Nachtfalter ist auf
Grund der stark anthropogen gepragten Gegebenheiten im Planungsgebiet nicht zu rechnen
bzw. sind negative Auswirkungen der Planung auf diese Arten offensichtlich auszuschliel3en.

2 Baubeschreibung und Wirkfaktoren des Vorhabens

Der Bebauungsplan umfasst ein als Kindertagesstatte gedachtes einstockiges Gebaude mit
Zuwegung und einem grol3en Freigelande. Die Zuwegung verlauft Gber eine neu zu bauende
Stichstral3e, die in das Verkehrskonzept des Gesamt-Bebauungsplan 097-00 ,Gleisdreieck®
integriert wird.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingt gehen artenarme Begleitgriinflachen verloren. Rodungen finden keine statt. Wéh-
rend der Bauphase ist mit Larmemissionen zu rechnen.

2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt kommt es durch die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch den Kinder-
garten zu einer Neuversiegelung von etwa 2.390 m2. Die Versiegelung findet gré3tenteils auf
einer bisherig als Ackerland genutzten Flache statt, kleinflachiger sind auch StraRenbegleit-
grin und extensiv gepflegte Wiesen betroffen.

Die Begriinung des Geltungsbereichs durch straRenbegleitende Gehdlze und der intensiven
Begriinung der Freiflaiche der Kindertagesstatte ist begrenzt dazu geeignet, potenzielle Le-
bensraume fir Insekten, Kleinsauger und Vogel zu schaffen.
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2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingt wird es zu temporéren Erhéhungen des Larmpegels kommen, die allerdings
als nicht erheblich fur die Tierwelt anzusehen sind.

3 MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende MalRnahmen werden vorgeschlagen, um Geféahrdungen von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und der européischen Vogelarten zu vermeiden.
e Erhalt des Einzelbaums
e Malnahmen zur Einddmmung von ,Lichtsmog“: Beschréankung der Beleuchtung der
gesamten Flache auf das unbedingt erforderliche Mindestmal® unter Verwendung von
Lampen, die einen nach unten ausgerichteten, scharf abgegrenzten Lichtkegel erzeu-
gen, um Streulichteffekte zu vermeiden und Uber eine geringe UV-Strahlung verfligen
(LED, Natriumdampf usw.)

4 Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit der streng ge-
schitzten Arten

4.1 Methodik

Im November fanden zwei Begehungen des Planungsgebietes statt, bei denen eine erste Ein-
schatzung der Biotopausstattung getroffen wurde. Zur Auswertung der Ergebnisse der Bege-
hungen werden auch vorhandene Daten aus [2] herangezogen.

Auf Grund der Jahreszeit ist eine Brutvogelkartierung nicht moglich.

Die Begehungsergebnisse in Verbindung mit vorhandenen Daten liefern die Grundlage fir
eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Der Untersuchungsumfang entspricht nicht den allgemeinen Empfehlungen fir systematische
Tierartenerfassungen. Es handelt sich jeweils um kurze Momentaufnahmen, wobei naturge-
maR nicht alle Aktivitaten der dort vorkommenden Arten erfasst werden konnten. Die Bege-
hungsergebnisse liefern lediglich die Grundlage fur die Potenzialabschatzung zum Vorkom-
men artenschutzrechtlich relevanter Arten.
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4.2 Saugetiere

Prinzipiell ist die Ackerflache fir den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Feld-
hamster (Cricetus cricetus) als Lebensraum geeignet. Der Feldhamster besiedelt bevorzugt
Klee- und Luzernefelder auf L6R3- und Lehmbdden. Es werden allerdings auch Riben- und
Getreidefelder sowie Randstreifen, Brachen, Béschungen und Kleingarten besiedelt. Auf auf-
gelassenen Flachen ohne Nutzung kommt der Feldhamster nur kurzfristig vor, auf intensiv
ackerbaulich genutzten Flachen gar nicht.

Das néchste bekannte Feldhamstervorkommen liegt etwa 3 km nérdlich vom Planungsgebiet,
und ist durch eine Hauptstral3e im Norden von den angrenzenden Feldern abgetrennt [1]. Der
Feldhamster besiedelt offene Feldlandschaften auf LoR3- und Lehmbdden mit einer Machtigkeit
von mindestens einem Meter Dicke. Im Plangebiet sind eher sandige Boden anzutreffen. Hin-
zu kommt die geringe Eignung der Flachen im Plangebiet aufgrund ihrer intensiven Nutzung.
Der im Gebiet vorkommende Gemise- und Spargelanbau mit Beregnung entspricht in keiner
Weise den Lebensraumanforderungen des kérnerfressenden Feldhamsters. Zudem ist eine
intensive Nutzung durch Hundehalter im Gebiet festzustellen. Es kann daher davon ausge-
gangen werden, dass im Untersuchungsgebiet keine Feldhamster vorkommen.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) besiedelt naturnahe Walder oder artenreiche
Feldgeholze, die durch dichten Bewuchs gepragt sind. Die Reviere sind in der Regel etwa
2.000 m2 gro3. Wahrend die Weibchen sich nur in geringem Umkreis bewegen, sind die
Mannchen in der Lage 300 m in einer Nacht zurlickzulegen. Da fiir eine lberlebensfahige
Population ununterbrochene Waldflachen oder aneinander anschlieRende Gehdlzflachen von
mindestens 20 ha nétig sind, die im Plangebiet jedoch nicht vorkommen, kann ein Vorkommen
der Art im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Fledermause orientieren sich bei der Jagd an linearen Strukturen und sind selten Uber offe-
nem Geléande zu finden. Solche linearen Strukturen finden sich nérdlich und 6stlich der Ein-
griffsflache sowie an der RingstraRe. Diese Jagdhabitate werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt. Das Untersuchungsgebiet selbst ist als Jagdhabitat fir Fledermause von geringer
Bedeutung. Fir Sommer- wie auch Winterquartiere fehlen die Strukturen im Geltungsbereich.
Da keine essentiellen Lebensraume fir Fledermause betroffen sind, entfallt eine weitere ar-
tenschutzfachliche Betrachtung

4.3 Amphibien

Der Acker im Untersuchungsgebiet ist fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten
Kreuzkrote (Bufo calamita) und Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) potenzielles Uberwinte-
rungsquartier.
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Beide Arten nutzen als terrestrischen Teillebensraum offene Landschaften mit lockeren, san-
digen Boden. Solche Boden sind im Planungsgebiet vorhanden. Ein Vorkommen ist allerdings
unwahrscheinlich, da die Arten geman [2] aktuell nicht im TK-Blatt 63164 vorkommen und die
nachsten moglichen Laichhabitate ca. 1 km entfernt sind. Zudem ist die Landschaft zwischen
maoglichen Laichhabitaten und dem Untersuchungsgebiet durch intensiv genutzte Verkehrs-
wege zerschnitten.

Weitere Amphibienarten kommen aufgrund fehlender geeigneter Habitate nicht vor. Eine Be-
troffenheit der Amphibien durch die Planung kann somit ausgeschlossen werden. Eine weitere
artenschutzrechtliche Betrachtung entféllt.

4.4 Reptilien

Die Strukturen im Planungsgebiet entsprechen nicht den Anforderungen der nach Anhang IV
geschutzten Mauereidechse (Podarcis muralis), Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnat-
ter (Coronella austriaca) [2]. Die Arten brauchen halboffene Standorte mit kleinteiligen Struktu-
ren, wie Steinhaufen, Geblsche und Sandhaufen. Innerhalb des Teil-Bebauungsplans sind
solche Strukturen nicht vorhanden, es fehlen zudem Versteckmdglichkeiten und Eiablageplat-
ze. Da keine essentiellen Lebensraume betroffen sind, entféllt eine weitere artenschutzfachli-
che Betrachtung.

4.5 Vogel

Bei der Standortbegehung im November 2016 wurden im Geltungsbereich mit Kohlimeise,
Amsel und Rabenkréhe nur drei ubiquitare Vogelarten nachgewiesen. Das Spektrum der
nachgewiesenen Arten ist methodisch nicht reprasentativ, aber auf Grund der Erfassung wah-
rend der Begehungen unterdurchschnittlich. Grundsétzlich ist der Geltungsbereich aufgrund
der Strukturarmut von nachrangiger Bedeutung fiir die Avifauna. Das einzige Gehdlz innerhalb
des Geltungsbereichs hat keine Hohlen aufzuweisen, ist aber potenzielles Bruthabitat fur eini-
ge ubiquitare Vogelarten. Da innerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans keine
Geholze gerodet werden und auch der bestehende Einzelbaum im Zuge der Planungen erhal-
ten werden kann, ist eine mogliche Beeintrachtigung der Avifauna durch die Planung als ge-
ring zu betrachten.

Feldlerche (Alauda arvensis) und Wiesenschafstelze (Motacilla flaca) sind als Bodenbriiter auf
offene, niedrig bewachsene Standorte angewiesen.

Optimal fiir die Feldlerche sind Vegetationshéhen von 15 — 25 cm und eine Bodenbedeckung
bis 50 %. Eine zu dichte und zu hohe Pflanzendecke erschweren der Feldlerche das Einflie-
gen in die Vegetation und die Fortbewegung am Boden. Vertikalstrukturen wie Gehdlze oder
H&auser meiden sie. Die Feldlerche hélt von Einzelbdumen mindestens 50 m, von Baumreihen
mindestens 120 m Abstand [3]. Da die Flache des Gesamtbebauungsplans von allen Seiten
durch Pflanzungen oder Bebauung begrenzt wird und mit Feldwegen durchzogen ist, besitzt
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sie fur die Feldlerche nur eine geringe Habitateignung. Die Acker im Umfeld des Geltungsbe-
reichs sind intensiv genutzt mit 2-3 Ernten pro Jahr, intensiver Beregnung und zumindest
zeitweiliger Foliennutzung. Zudem wird das Gelande stark durch Spazierganger mit und ohne
Hunde frequentiert. Durch die Siedlungsnahe gehdrt das Areal zum Streifgebiet von Hauskat-
zen. Ein Vorkommen der Feldlerche im Umfeld des Teilbebauungsplans ist auszuschliel3en,
die Art ist gemal [2] im TK-Blatt 63164 aktuell nicht vorkommend.

Die Wiesenschafstelze besiedelt extensiv bewirtschaftete Streu- und Mahwiesen auf nassem
und wechselfeuchten Grund, sowie Viehweiden. Entlang des Oberrheingrabens werden auch
feuchte Ackerflachen besiedelt. Wichtig fir die Art ist die Nahe zu Gewassern. Die vorhande-
nen Ackerflachen werden zu intensiv bewirtschaftet. Die nachsten Gewasser sind etwa 1 km
entfernt und nordlich der Ringstral3e gibt es entlang Oberer Lachegraben und Hassellachgra-
ben deutlich geeignetere Standorte. Die Wiesenschaftstelze kommt gemaf [2] aktuell nicht im
TK-Blatt 63164 vor. Aufgrund der o.g. Punkte kann ein Vorkommen der Wiesenschaftstelze
ausgeschlossen werden.
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betroffen ist

Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein h&aufiger Vogelarten

Fur die beispielhaft aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbestande in der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit
davon ausgegangen werden kann, dass die 6kol. Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 3
BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf 8 44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG). Daher missen diese haufigen Arten keiner ausfiihrlichen Prifung unterzogen werden — soweit keine grof3ere Anzahl von Individuen/Brutpaaren

hen Umfeld des

Dt. Artname / Vor- Schutz- Statusi| Brutpaar- |potenziell |potenziell |potenziell |Erlauterung zur Betroffenheit
Wiss. Artname | kommen |status bestand betroffen |betroffen |betroffen
nach 8§ 7 in Hessen |nach nach nach (Art / Umfang / ggf. Konflikt-Nr. incl. Angabe zu Verbot
BNatSchG 8§44 Abs.1 |8 44 Abs.1 |8 44 Abs.1 | gem. § 44 Abs.1 Nr.1
Nr.1 Nr.2 Nr.3 BNatSchG, ob bau- oder betriebsbedingtes Tétungsri-
n= nach- |y pheson. BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG | siko groRer ist als allgemeines Lebensrisiko)
gewiesen ders ge-
P =Ppoten- | schitzt
ziell s = streng
geschitzt
Nahrungsgast — Im Nahbereich des geplanten Kindergartens sind keine
keine Hohlen- Hohlenbaume vorhanden. Es kommt zu keinen Rodungen
Blaumeise p b baume im na- 348.000 von Baumen bzw. Gehdlzen mit Potential zur Hohlenbil-
hen Umfeld des dung. Es sind somit keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten
PIangebiets vom Vorhaben betroffen. Die erfassten Hohlenbriter sind
Nahrungsgast — im Gebiet als Nahrungsgéste anzusehen. Da sie wahrend
] keine Hoéhlen- 50.000- der Bauzeit auf andere Flachen ausweichen kénnen, ist
Haubenmeise p b . ,
baume im na- 67.000 eine erhebliche Betroffenheit der Arten auszuschlieBen. Die

Verbotstatbestande gem. § 44 BNatschG werden nicht
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Plangebiets erfiillt — eine weitere Betrachtung der Arten entfallt.
Nahrungsgast —
keine Hohlen-
Kohlmeise b&dume im na- | 4.500.000
hen Umfeld des
Plangebiets
. Diese Arten nutzen den Geltungsbereich zur Nahrungssu-
Buchfink Nahrungsgast 487.000
che. Da sie wahrend der Bauzeit auf andere Flachen aus-
] 150.000- weichen konnen, ist eine erhebliche Betroffenheit der Arten
Feldsperling Nahrungsgast ) ) .
200.000 auszuschlieBen. Die Verbotstatbestande gem. § 44
BNatschG werden nicht erfullt — eine weitere Betrachtung
Gartengrasmiuicke Nahrungsgast 150.000 der Arten entfallt
. 15.000-
Girlitz Nahrungsgast
30.000
Grinfink Nahrungsgast 195.000
58.000-
Hausrotschwanz Nahrungsgast
73.000
Y i Nah ¢ 165.000-
aussperiin anrungsgas
P g 9sg 293.000
Monchsgrasmu- 326.000-
Nahrungsgast
cke 384.000
L 30.000-
Stieglitz Nahrungsgast
38.000
Diese Arten kdnnen potenziell im einzigen Baum des Gel-
Amsel Brutverdacht 545.000 X
tungsbereichs briiten. GroRere Gehdlze (Brutplatze) liegen
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30.000- auBerhalb des Geltungsbereichs, so dass im Zuge des
Elster p b Brutverdacht X

50.000 Vorhabens keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der

Arten verloren gehen.

Eine Stérung von Arten erfolgt temporar wahrend der Bau-
zeit. Da die Stoérung jedoch zeitlich begrenzt ist und das
. Gebiet nach Beendigung der Arbeiten wieder ohne Ein-
Rabenkrahe p b Brutverdacht 150.000 X
schrankungen fiir die Arten zur Verfiigung steht und da dies
den Erhaltungszustand der Arten nicht gefahrdet, wird der

Tatbestand der erheblichen Stérung von Arten gem. § 44

Abs.| Nr. 2 nicht erfiillt.
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5 Fazit

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Potenzialabschéatzung zum Teil-Bebauungsplan 097A-
00 wird festgestellt, dass durch die MalRnahme keine streng geschitzten Arten beeintrachtigt
werden.

Bei der Artgruppe der Vogel ist tberwiegend von Ubiquisten auszugehen. GréRere Gehdlzbe-
stande oder Hohlenbaume werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Durch Pflanzge-
bote ist mittelfristig mit einer Aufwertung des Plangebietes zu rechnen.

Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG werden nicht ausgeltst, artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Ergebnisse fur den Teil-Bebauungsplan 097A-00 sind nicht automatisch auf den Gesamt-

bebauungsplan zu transferieren

Sachbearbeiter: Speyer, im Mai 2017
B.Eng (FH) M. Dinzl Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
Niederlassung Speyer

Dr.-Ing. M. Probst
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