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Bebauungsplan "Badesee"” in der Kernstadt Lampertheim

Fur folgende Flurstlcke:

Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flurstucke Nr. 376/3, Nr. 376/5, Nr. 376/7, Nr. 376/12, Nr. 376/13, Nr. 376/14, Nr. 376/15, Nr. 376/16, Nr. 395/7, Nr. 395/8, Nr. 395/10, Nr. 397/16, Nr. 465/1 (teilweise),
Nr. 469/10 (teilweise), Nr. 501/1, Nr. 502/1, Nr. 503/1, Nr. 504/1, Nr. 505, Nr. 506/1, Nr. 506/2 und Nr. 507

Bachgrund

agjesspequiMyds

Badesee

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung flir Boden-
management und Geoinformation,
Stand 18.02.2021

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
, . Dachform
Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung .
Dachneigung
Maximale Hohe
Zahl der .
GRz GFz Vollgeschosse IbaLl{Ilcher Anlagen”
in m Uber Bezugspunkt
S 01 Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung freigestellt
Schwimmbad  "Schwimmbad + Vereine" 0.4 0.4 I 12,50 maximal 40°
+ Vereine (§ 11 BauNVvVO)
Sonstige Sondergebiete
SO2 mit de'r"\i.vv.ecl?elzs:n??mung 0.4 04 | 8,00 frelgestellto
Minigolfplatz Inigoliplatz maximal 40
(§ 11 BauNVO)
803 Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung freigestellt
Wohnmobil- "Wohnmobilstellplatz" 0.4 04 I 400 maximal 40°
stellplatz (§ 11 BauNVO)

1) Angabe in Meter (iber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaude-
mitte (Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes).

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
7 i.V.m. § 11 BauNvVO

"Schwimmbad und Vereine"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
i.V.m. § 11 BauNvVO

"Minigolfplatz"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNvVO

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Wohnmobilstellplatz"

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=mmnamem  BQugrenze i.V.m. § 23 BQUNVO
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
4. 1t Offentiche Parkiiciche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
2 rier Private Parkfiache 39 Abs. TN T1 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Fldchen fur Versorgungsanlagen
C mit der Zweckbestimmung "Elektrizitét” § 9 Abs. 1 NI 12 BauGB
GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfldchen mit der Zweckbestimmung

Offentliche Grinfldchen mit der Zweckbestimmung

hier: "Grunfldchen mit Gehdlzbestand" § 9 Abs. TNr. 15 BauGa

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfladchen, hier: Badesee und Tauchsport § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

/ Vorhandener Bachgraben (teilweise verrohrt) § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

® Frhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

o

Erhaltung: Schilfrdhrichte BestGnde § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fidchen die von der Bebauung

i i 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
freizuhalten sind § s. TNr au

| N |
:_ _: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVvVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Geschutze Biotope nach BNatSchG (Schilfrbhrichte)

é® ~ Hohenbestandsaufnahme des VermessungsbUro Hummel mit Stand 03.02.2021

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vern&ssungs-
und Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen, Hinweise
und Empfehlungen

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsbereiches deckungsgleich mit
dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Badesee”. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

A.1. Art der baulichen Nutzung; § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache wird als ,Sonstiges Sondergebiet® (SO 1) mit der
Zweckbestimmung ,Schwimmbad und Vereine* festgesetzt. Allgemein zuldssig sind:

- Gebaude und Anlagen, die der Frei- und Hallenbadnutzung dienen sowie
- Anlagen fur gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke, die im Zusammenhang mit o0.g. Nutzung stehen

(z.B. Schwimmbecken, Spielflachen, Liegeflachen, Umkleiden, Sanitareinrichtungen, Gaststatten bzw.
Restaurants)

- Anlagen fir Vereine (Vereinsheime mit Clubraumen), die in direkter Verbindung zur Nutzung des Sees bzw. des
Altrheins stehen, hierzu zahlen Angelsportvereine und Tauchsportvereine. Ausgeschlossen sind Anlagen fir
Motorsportvereine

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Zweckbestimmung ,Schwimmbad und Vereine“ zugeordnet werden
kénnen

- maximal ein Einzelhandelsbetrieb bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 200 gm

- Anlagen, die fur den Standort der ,deutschen Lebensrettungsgesellschaft” (DLRG) erforderlich sind (Fahrzeug
und Geratehallen, Gruppenraume)

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache wird als ,Sonstiges Sondergebiet® (SO 2) mit der
Zweckbestimmung ,Minigolfplatz® festgesetzt. Allgemein zulassig sind:

- Anlagen, die der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz® zugeordnet werden kdnnen (z.B. Minigolfbahnen, Kasse,
Kiosk)

Andere Nutzungen sind in allen Sonstigen Sondergebieten
Vergnugungsstatten, sonstige gewerbliche Nutzungen).

unzulassig (insbesondere: Wohnnutzung,

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache wird als ,Sondergebiet, das der Erholung dient*
(SO 3) mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz” festgesetzt. Allgemein zulassig sind:

- Anlagen, die der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz® zugeordnet werden koénnen (insbesondere
Ladestationen, Sanitare Anlagen, Zu- und Ausfahrten)

Das Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz®, dient ausschlieRlich der
Errichtung von Flachen fiir die temporare Unterbringung von ausgestatteten Ubernachtungs- bzw. Standplatzen fiir
selbst fahrende Wohnmobile. Saison- oder Dauercamping ist nicht zulassig. Die Unterbringung sonstiger mobiler
Freizeitunterkiinfte wie etwa Zelte, Mobilheime, Kleinwochenendhauser, Wohnwagen sind unzuldssig. Anlagen und
Einrichtungen fur den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes sind zulassig.

A.2. MaR der baulichen Nutzung; § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmall entsprechend Eintrag in den tabellarischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmall entsprechend Eintrag in den tabellarischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmaly fir die maximale Gebaudehdhe entsprechend Eintrag in den
tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fir die HOhe baulicher Anlagen gemafR tabellarischer Festsetzung
(Nutzungsschablone) ist die Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache gemessen senkrecht zur Strallenachse in der
Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes. Bei Gebauden, an denen der untere Bezugspunkt nicht
eindeutig ermittelt werden kann (z.B. bei Gebauden an Stralenkreuzungen), ist die dem Gebaude nachstliegende
StraRenachse malRgebend. Fuhrt auch das zu keiner eindeutigen Ermittlung des Bezugspunktes so ist der hoher
gelegene Bezugspunkt mafigebend.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durfen durch technische Aufbauten und Teile haustechnischer Anlagen (z.B.
Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B.
Bristungsmauern, Gelander etc.) auf bis zu 10 % der Gebaudegrundflache um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Als
Ausnahme koénnen fir Abluftanlagen auch gréf3ere Hohen zulassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis
aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt.

A.3. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen; § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gebaude der Hauptnutzung sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.
Nebengebaude sowie sonstige bauliche Anlagen kénnen auch aufderhalb der lberbaubaren Flachen zugelassen
werden. Kiosks, Méoblierung (z.B. Stihle, Tische, Liegen, Lounges) und Bewirtung sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Fur die in § 19 Abs 4 genannten Anlagen kann die GRZ um bis zu 50% Uberschritten werden. Hinweis: Begrinte
Flachen, wie z.B. Liegewiesen und Geholzflachen sind nicht in die GRZ miteinzurechnen.

A.4. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung; § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache wird als Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz” festgesetzt.

A.5. Offentliche Griinflichen; § 9 (1) Nr. 15 BauGB

In der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Griinflache* mit der Zweckbestimmung ,Griinflache mit Gehdlzbestand®
sind keine Gebaude und baulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen zuldssig.

In der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Griinfliche” mit der Zweckbestimmung ,Badesee” sind Anlagen, die der
Nutzung ,Badesee“ zugeordnet werden konnen =zuldssig (insbesondere Beachvolleyballfelder, Fufiballfelder,
Umkleidekabinen, Aufsichtsstihle fir Schwimmaufsicht, Kiosk, Boulebahnen, Tischtennisplatten, Sitzbanke,
Grillstationen).

A.6. Wasserflachen; § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache wird als Wasserflache (Badesee, Angel- und
Tauchsport) festgesetzt.

A.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
§9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flachen des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad und Vereine* sind mindestens
30 % der Grundstucksflache von baulichen Anlagen freizuhalten und zu begrinen.

Befestigte, ebenerdige Wohnmobilstellplatze sind dauerhaft mit einer wasserdurchlassigen teilbegriinten Oberflache
herzustellen (z.B. Schotterrasen oder Rasengittersteine)

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges

Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.), sofern das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig (z.B. in angrenzende Grunflachen etc.) versickert werden kann.

Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf
von Zisternen ist innerhalb der Grundstlicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafR Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153
anzulegen. Die Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Artenschutz- und ArtenhilfsmaRnahmen:

Zur Vermeidung von natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen
ist die Durchfihrung der nachfolgend aufgefihrten MaRBnahmen zwingend. Alle Typbezeichnungen sind der
Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt; qualitativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso
einsetzbar. Die MaRnahmendarstellung erfolgt getrennt nach MalRnahmentypen, deren Systematik der
artenschutzrechtlichen Betrachtung entlehnt ist, wie sich auch die MaRnahmenkennung dort entsprechend
wiederfindet.

VermeidungsmafRnahmen:

V 01 Umgang mit méglichen Vorkommen der Haselmaus: Eine Gehdlzbeseitigung muss als ,schonende Rodung'
erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafs (Oktober bis Februar) ein ,Auf-den-Sftock-Setzen’ der im
Eingriffsraum vorkommenden Geholze. Das Schnittgut ist dabei direkt zu entnehmen (Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte durch die Ansiedlung von Brutvdgeln im liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstocke
dirfen in dieser Phase nicht gerodet werden. Nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus (Marz/April - je
nach Witterung) sind die Wourzelstocke zu roden. Zur strukturellen Optimierung sind - neben der
KompensationsmaRnahme K 01 - innerhalb des Plangebietes - jeweils vorlaufend zum Eingriff - Haselmauskobel als
Quartierhilfen aufzuhangen. Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schléfer-Barriere). Die
notwendige Quantifizierung sowie die Standorte sind durch die Okologische Baubegleitung festzulegen, wie auch die
MaRnahmenumsetzung gegenuiiber der UNB durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte dokumentiert wird. Bei
einer anzunehmenden schrittweisen Umsetzung der Entwicklungsvorhaben, ist auch die MaRnahmenumsetzung
teilflachenbezogen zu realisieren.

V 02 Nachsuche nach Baumhghlen: Zur sicheren Vermeidung beeintrachtigender ~ Wirkungen fur
baumhdhlengebundene Fledermausarten und hoéhlenbritende Vogelarten ist unmittelbar vor der Rodung der
Baumgeholze eine aktuelle Begutachtung hinsichtlich ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthdhlen
dur chzufihren (Bericksichtigung der natirlichen Entwicklungsdynamik); alle angetroffenen Hohlenbaume sind
deutlich sichtbar zu markieren; im Nachweisfall gilt dann V 03 und C 01.

V 03 Beschrankung der Rodungszeit fur Héhlenbdume: Die Rodung von Ho6hlenbdumen muss grundsatzlich
auferhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Da die Baumhdhlen in dieser Zeit durchaus noch von Fledermausen als

Schlafplatz genutzt werden kénnen, ist der Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte
Person, auf das Vorkommen von Fledermausen zu Uberpriifen. Bei gut einsehbaren Potenzialquartieren kann diese
direkt optisch erfolgen, werden keine Fledermduse angetroffen ist der Baum unverzuglich zu féllen oder die
vorhandene Offnung zu schlieRen. Bei schwer einsehbaren Baumhohlen ist jeweils an der Héhlendffnung ein
Ventilationsverschluss anzubringen. Die Fallung des Baumes kann dann - bei geeigneten Witterungsverhaltnissen
(Nachttemperaturen > 5°C; kein Dauerregen) - ab dem nachsten Tag erfolgen.

V 04 Erhalt bestehender Nistgerate: Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Nistkasten werden wegen ihrer
Bedeutung flir héhlenbriitende Vogelarten und als Quartierpotenzial fir Fledermause dauerhaft gesichert. Kénnen die
aktuellen Standorte nicht erhalten werden, missen die Nistkasten vorlaufend zum Eingriff an mdéglichst stérungsarme
Standorte innerhalb des Plangebietes umgehangt werden. Sollten dabei Beschadigungen festgestellt werden, sind die
Kasten zu ersetzen. Die gewahlten Standorte sind in Zusammenarbeit mit der Okologischen Baubegleitung festzulegen
und fir die UNB in einem Ergebnisbericht nachzuweisen.

V 05 Fledermausschonende Gebdudearbeiten: Befliegbaren Gebaudestrukturen sind vor dem Beginn aller
Gebaudearbeiten die beeintrachtigende Wirkpfade auf die vorhandene, potenzielle Quartierfunktion auslésen konnen,
auf das Vorhandensein schlafender Fledermause zu (Uberprifen (Endoskop-Kamera, Schwarmkontrolle,
Ausflugkontrolle o0.a.). Sollten hierbei Nachweise gelingen, ist die jeweilige Gebaudedffnung mittels eines
Ventilationsverschlusses zu verschlieBRen. Diese Verschlusstechnik darf allerdings nicht wahrend der
Wochenstubenphase, zwischen Anfang Mai und Ende August, angewandt werden. Da eine Uberwinterung der
Fledermausarten innerhalb der Gebaude ebenfalls mdglich sein kann, dirfen Gebaudearbeiten nicht wahrend der
Winterruhephase erfolgen - als gesicherter Winterruhezeitraum wird fiir den betroffenen Landschaftsraum die Periode
von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen (in dieser Zeit sind die obengenannten Gebaudearbeiten bei
nachgewiesener Uberwinterung nicht méglich). Es ist allerdings auch méglich, die Quartierpotenziale vor Beginn der
Wochenstuben- oder Winterruhephase zu verschlieBen, um eine Quartiernutzung perspektivisch auszuschliefRen
(vorlaufende Besatzkontrolle jedoch unerlasslich; die Verschlusstechnik richtet sich dann nach der angetroffenen
Situation - vgl. oben). Alle Arbeiten durfen nur durch fachlich qualifizierte Personen durchgefiihrt werden. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren und gegeniiber der UNB in Berichtsform nachzuweisen.

V 06 Minderung des Vogelschlags an spiegelnden Fronten: Gemaf § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG
ist beim Bau groRer Fensterfronten darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fur Végel weitgehend gemindert wird.
Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MaRnahmen zu ergreifen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen (bspw. Rankengitterbegrinungen). Abstande
Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden Voge/freundliches
Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H. et al., 2012) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

V 07 Beschrankung der Rodungszeit fur alle hohlenfreien Gehdlze: Die Rodung, Fallung oder der Ruckschnitt von
Geholzen muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen; in Erweiterung der
formalrechtlichen Bestimmungen soll diese Vermeidungsmanahme auch fiir Ziergehdlze und kleinrdumig
ausgebildete Geholzbestande gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine
artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

V 08 Geholzerhalt: Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Geholze sind zu erhalten. (Diese MaRnahme soll die
gut entwickelten Gehodlzbestande innerhalb des Plangebietes sichern, da Neupflanzungen erst nach langjahriger
Entwicklungszeit die entsprechenden 6kologischen Funktionen bernehmen kdnnen.)

V09 Geholzschutz: Fir die an Baufelder angrenzenden Gehodlzbiotope ist eine flachige und funktionale
Beeintrachtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen
im Zuge der Bauausfihrung auszuschlieRen. Daher sind in diesen Grenzzonen entsprechende Schutzmaflnahmen
gemal DIN 18 920 (Bauzaune) vorzusehen, um den gewlnschten Schutz zu gewahrleisten. Lokale Notwendigkeit und
Art der Umsetzung werden durch die OBB festgelegt und dokumentiert.

V10 Regelungen zu Gebaudearbeiten: Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude werden - zumindest zum
Teil - als Bruthabitate von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Veranderungen an den als Niststandort
genutzten Gebaude sind daher auflerhalb der Brutzeit durchzufiihren, um das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

V 11 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung
(sowie Téatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestitzten Bodenerkundung und die Erkundung
archaologischer Bodendenkmaler) muss auf3erhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen
um Gelege von Bodenbritern zu schitzen. Ausnahmsweise kdnnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen
unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte
Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die
Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Bergstralle ist ein Ergebnisbericht zur Baufeldkontrolle zu tibergeben.

CEF-MaRnahmen

C 01 Installation von Fledermauskasten: Als Ersatz fir den Verlust potenzieller Hoéhlenquartiere sind vorlaufend zum
Eingriff von der 0©kologischen Baubegleitung fiur jeden Ho6hlenbaum, der beseitigt werden muss, zwei
Fledermauskasten zu installieren. Die Fledermauskasten sind aus folgender Typenpalette auszuwahlen: Flachkasten
Typ 1 FF, Fledermaushohle Typ 2FN und Fledermaushéhle Typ 3FN sowie funktional vergleichbare Typen; die
Umsetzung dieser MaRnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der OBB erfolgen. Die
Hilfsgerate werden durchnummeriert, um eine Uberpriifung zu ermdglichen und die Dokumentation zu erleichtern. lhre
Reinigung und Wartung ist Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Die MaRnahme wird gegenuber der
UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nachgewiesen. Geeignete
Standorte bzw. Zielraume fiir die Hilfsgerate sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen; denkbar ist hier
auch eine fachliche und formale Verknipfung mit der Maflinahme V 08).

C 02 Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten: Bei einer Betroffenheit von potenziellen Quartierstrukturen
werden bis zum Abschluss der jeweiligen BaumaBnahme vorlaufend zum Arbeitsbeginn unter Anleitung der
dkologischen Baubegleitung (OBB) Fledermauskasten an geeigneten Geb&uden (hilfsweise auch an B&umen) als
Ubergangsquartiere installiert. Hierbei ist die Standortwahl am Funktionsraum zu orientieren. Die notwendige Zahl der
Ubergangsquartiere wird durch die ékologische Baubegleitung aufgrund der betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen
ermittelt. Es sind Ganzjahresquartiere 2 WI, Fledermaus-Wandsystem 2 FE, Fledermaushohle 2FN oder 3FN bzw.
funktional vergleichbare Typen zu verwenden. Die Mafinahme wird gegeniber der UNB im Rahmen einer
Vollzugsdokumentation nachgewiesen. Die bauzeitlich zur Verfligung zu stellenden Ersatzquartiere werden mindestens
so lange vorgehalten, bis der strukturelle Ersatz durch den Einbau von Quartiersteinen (vgl. K 01) erbracht und
nachgewiesen wurde. Zur Férderung der lokalen Fledermausfauna sollten die K&sten allerdings Uber diesen Zeitpunkt
hinaus erhalten bleiben. In diesem Fall kdnnen die Hilfsgerate auch auf die Anzahl der einzubauenden Quartiersteine
angerechnet werden (vgl. K 01). Die Hilfsgerate sind durch Nummern zu kennzeichnen, um eine Uberpriifung zu
ermdglichen und die Dokumentation zu erleichtern.

C 03 Struktureller Ersatz abgangiger GrofRnester: Als Ersatz fir den Verlust von GroRnestern oder Horsten sind
entsprechende Hilfskonstruktionen im Funktionsraum zu installieren; vorzusehen sind jeweils zwei Nistkdrbe aus
Weidengeflecht (g 40 cm) bzw. funktional vergleichbare Konstruktionen pro entfallenden Standort eines GroRRnestes
sowie zwei Nistkdrbe aus Weidengeflecht (g 70 cm) bzw. funktional vergleichbare Konstruktionen pro entfallenden
Standort eines Horstes; die Weidenkorbe sind in mindestens 6-8 m Hohe in Astgabeln geeigneter Tragerbaume zu
befestigen; die Umsetzung dieser MalRnahme ist der Baumfallung voranzustellen und muss unter Anleitung der OBB
erfolgen. Die MaRnahme wird gegenuber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und
Quantifizierung nachgewiesen. Geeignete Standorte bzw. Zielrdume fur die Hilfsgerate sind im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens festzulegen; denkbar ist hier auch eine fachliche und formale Verknupfung mit der MalRnahme V
08).

C 04 Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkasten: Bei einer Betroffenheit von potenziellen Bruthabitatstrukturen werden
bis zum Abschluss der jeweiligen Baumaflinahme vorlaufend zum Arbeitsbeginn unter Anleitung der Okologischen
Baubegleitung (OBB) Nistkasten an geeigneten Gebéuden (hilfsweise auch an Baumen) als Ubergangsstrukturen
installiert. Es sind Kasten der Typenpalette 1MR, 2MR, 1N und 1SP oder funktional vergleichbare Typen zu
verwenden. Da sich das Strukturpotenzial quantitativ und qualitativ an den betroffenen Gebauden erheblich
unterscheidet, erfolgt die Quantifizierung, wie auch die Zusammenstellung des bendétigten Sortiments jeweils
vorhabensbezogen durch die Okologische Baubegleitung. Die MaRnahme wird gegeniiber der UNB im Rahmen einer
Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nachgewiesen. Die Hilfsgerdte mussen so lange
vorgehalten werden, bis der strukturelle Ersatz durch den Einbau von Niststeinen erbracht und nachgewiesen wurde.
Zur Forderung der lokalen Avifauna sollten die Kasten allerdings Uber diesen Zeitpunkt hinaus erhalten bleiben. In
diesem Fall kdnnen die Hilfsgerate auf die Anzahl der einzubauenden Niststeine angerechnet werden (vgl. K 02). Die
Hilfsgerate sind durch Nummern zu kennzeichnen, um eine Uberpriifung zu ermdglichen und die Dokumentation zu
erleichtern.

C 05 |Installation von Nistkasten: Als Ersatz fir den Verlust potenzieller Bruthdhlen sind vorlaufend zum Eingriff von
der Okologischen Baubegleitung firr jeden Hohlenbaum, der beseitigt werden muss, zwei Nistkdsten zu installieren. Die
Nistkasten sind aus folgender Typenpalette auszuwahlen: Nisthohle Typ 1B (diverse Lochtypen), Nisthdhle Typ 2GR
(diverse Lochtypen) und Nischenbriterhdhle Typ 1N sowie funktional vergleichbare Typen; die Umsetzung dieser
MaRnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der OBB erfolgen. Die Hilfsgerate werden
durchnummeriert, um eine Uberpriifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern. lhre Reinigung und
Wartung ist Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Die MaRnahme wird gegenuber der UNB im Rahmen
einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nachgewiesen. Geeignete Standorte bzw.
Zielraume fur die Hilfsgerate sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen; denkbar ist hier auch eine
fachliche und formale Verknlpfung mit der Malinahme V 08).

KompensationsmaBnahmen:

K 01 Einbau von Quartiersteinen: Als Ersatz fir den Verlust von (potenziellen) Quartierstrukturen an einem
Bestandsgebaude durch die dort vollzogenen Gebaudearbeiten sind fir synanthrop adaptierte Fledermausarten
Ersatzquartiere in die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Deren notwendige Zahl wird durch die Okologische
Baubegleitung aufgrund der jeweils betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen ermittelt. Zu verwenden sind die Typen
Winterquartier 1 WI/2 WI, Wandsystem 3 FE, Fassadenréhre 1 FR oder 2 FR sowie funktional vergleichbare Typen.
Eine Mischung der genannten Typen wird ebenso empfohlen, wie ein kolonieartiger Einbau. Ein Einbau ist nur moglich,
wenn die vorgesehenen Fassaden eine Mindesthdéhe von 3,0 m aufweisen. Die Umsetzung der Malinahme erfolgt
zeitgleich im Rahmen der BaumafBnahme. Die MaRnahmenumsetzung und die zugehodrige Quantifizierung mit
Standortdokumentation wird gegeniiber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation nachgewiesen.

K 02 Einbau von Niststeinen: Als Strukturersatz fir den Bruthabitatverlust fir Gebaudebriiter an einem Bestands-

gebaude durch die dort vollzogenen Gebaudearbeiten sind entsprechende Hilfsgerate in die oberen Hauswandbereiche
des Neubaus einzubauen. Deren notwendige Zahl wird durch die 6kologische Baubegleitung aufgrund der betroffenen
Zahl von Strukturpotenzialen ermittelt. Zur Unterstitzung der unterschiedlichen Anforderungsprofile der betroffenen
Vogelarten sind die Steine gemischt aus der Typenpalette 24 (Héhlenbriter), 26 (Nischenbriter), THE (Nischenbriter)
und 1 SP (Hoéhlenbriter) auszuwahlen; ein paarweiser Einbau ist sinnvoll um einen Konzentrationseffekt zu erzielen;
auch wird eine Mischung der genannten Typen empfohlen. Die Umsetzung der MaRRnahme erfolgt zeitgleich im
Rahmen der Baumafnahme. Die MalRnahmenumsetzung und die zugehoérige Quantifizierung mit
Standortdokumentation wird gegenliber der UNB mit einer Vollzugsdokumentation nachgewiesen.

Sonstige MaRnahmen:

S 01  Okologische Baubegleitung (OBB): Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die fachlichen
Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten MaRnahmen, ist
durch eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen
sicherzustellen.

S$02 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphibien, Kleinsdugern
und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen,
unverzuglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen.

S 03 Neophyten-Kontrolle: Jahrliche Kontrolle der im Zuge der Bauarbeiten beanspruchten und gestérten Flachen
beziiglich aufkommender Neophyten (invasive Arten) Uber einen Zeitraum von 5 Jahren; hierzu sind mindestens zwei
Begehungstermine (Mai und September) notwendig. Im Nachweisfall sind die angetroffenen Pflanzen - in Abstimmung
mit der Okologischen Baubegleitung - mechanisch zu entfernen

S 04 Monitoring: Fur die MalRnahmen C 01, C 03 und C 05 ist eine Funktionskontrolle durchzufiihren, um die
Akzeptanz der MaRnahme zu iiberpriifen und ggf. Anderungen hinsichtlich Standortwahl und Pflegekonzept
vornehmen zu kénnen (vgl. dazu auch die nachstehenden, malRnahmenbezogenen Ausfihrungen). Die UNB erhalt zu
jeder MaRnahme einen jahrlichen Monitoring-Bericht; ggf. sind zusammenfassende Berichte moglich.

MalBnahme C 07. Die MalRnahme wird durch ein 5-jahriges Monitoring begleitet, bei dem zugleich eine Reinigung
und Wartung der Fledermauskasten erfolgt. Untersucht werden alle installierten Kasten. Im Rahmen der Kontrolle
wird die Belegung der Kasten durch Fledermause dokumentiert (Direktnachweis schlafender Fledermause,
Kotspuren; Verfarbungen der Innenwande durch Kérperfette) und gleichzeitig vorhandene Verunreinigungen
beseitigt. Beschadigte oder abgangige Kasten werden registriert und kurzfristig ersetzt. Die Kontrolle erfolgt
zwingend auflerhalb der Wochenstubenphasen, um eine Stérung angetroffener Tiere zu vermeiden.

MaBnahme C 03: Die MalRnahme wird durch ein 5-jahriges Monitoring begleitet. Im Rahmen der Kontrolle wird
jede Belegung der Nistkdrbe dokumentiert. Beschadigte oder abgangige Nistkdrbe werden registriert und
kurzfristig ersetzt. Die Kontrolle erfolgt zwingend wahrend der Brutperiode der Zielarten (hier: Mausebussard und
Waldohreule).

MalBnahme C 05: Die Malknahme wird durch ein 5-jahriges Monitoring begleitet, bei dem zugleich eine Reinigung
und Wartung der Nistkasten erfolgt. Untersucht werden alle installierten Késten. Die Funktionskontrolle wird
aufierhalb der Brutzeit durchgefiihrt um eine erhebliche Stérung zu vermeiden. Im Rahmen dieser Kontrolle wird
die Belegung der Kasten durch Hohlen-, Nischen- und Halbhdhlenbriter anhand der angetroffenen Nester oder
sonstiger Hinweise dokumentiert. Gleichzeitig werden vorhandene Nester entfernt und Verunreinigungen beseitigt.
Beschadigte oder abgangige Kasten werden registriert und kurzfristig ersetzt.

Weitere MaBnahmen zum Artenschutz

Sicherung von Austauschfunktionen (E 01 aus Artenschutzgutachten): Um Stérungen und Unterbrechungen von
Wechselbeziehungen fiir die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden, wird allerdings empfohlen bei
Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

Quartierschaffung fir Fledermause (E 02 aus Artenschutzgutachten): Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um
eine im hochsten MalRe bedrohte Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige
Gebaudesanierungsmalinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen
vorgesehen werden, die Uber die ggf. verpflichtend einzubauenden Quartiersteine hinausgehen.

Gewahrleistung der Regionalitat von Pflanz- und Saatgut (E 03 aus Artenschutzgutachten) Das vorgesehene Pflanzgut
(Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen
Baumgeholzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle fur diverse Hautfliglerarten) zu
verwenden; dies gilt auch bei Zaunpféhlen ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten sollten nur in
Ausnahmefallen eingesetzt werden).

Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten (vgl. E 04 aus Artenschutzgutachten) Fir die AuRenbeleuchtung

innerhalb der Geltungsbereiche sind ausschlieRlich warmweiRe LED-Leuchten (maximal 2.200 Kelvin Farbtemperatur)
oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zulassig. Leuchten dirfen zudem nur nach
unten abstrahlen.

Insektenschutz (erganzend zum Artenschutzgutachten): Bei Holzzaunen sind nur unbehandelte Pflanzpfahle zu

verwenden.

A.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
§9 (1) Nr.25a und § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Dachflachen von Gebauden sind auf mind. 75 % der Dachflache mindestens extensiv zu begrinen. Die Pflicht zur
Dachbegriinung entfallt fir Gebaude, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bereits legal
(mit Bau- und/oder Nutzungsgenehmigung) errichtet waren. Auch bei Sanierungsarbeiten bestehender Gebaude ist
eine Dachbegriinung aus statischen Griinden nicht erforderlich.

Ungegliederte, geschlossene Wandflachen mit mehr als 50 m? Fassadenfliche sind mit einer Kletterpflanze je
angefangene 5 m fenster- und turlose Aufienwandflache zu bepflanzen. Die Pflicht zur Fassadenbegriinung entfallt fur
Gebaude, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bereits legal (mit Bau- und/oder
Nutzungsgenehmigung) errichtet waren.

Bestandsbaume sind zu erhalten und zu pflegen sowie vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchflihrung
von Baumalinahmen, zu bewahren.

Bestandsbdume - auch solche, die nicht zeichnerisch festgesetzt sind -, die im Zuge von Baumaflinahmen nicht
erhalten werden konnen, dirfen als Ausnahme beseitigt werden. Im Ausnahmefall beseitigte Bdume sind zu ersetzen.
Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu ersetzenden Baumes. Betragt dessen
Stammumfang, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, bis zu 100 cm, ist als Ersatz ein Baum mit einem
Mindestumfang von 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Betragt der Umfang des
beseitigten Baumes mehr als 100 cm, ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher Baum
der vorbezeichneten GréRRe zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Der Erfolg dieser Malinahme ist spatestens ein
Jahr nach der Ersatzpflanzung zu Gberpriifen. Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu
wiederholen. Die Artenauswahl der Ersatzpflanzungen hat auch bei von Vereinen oder Privaten gepflegten Flachen in
Abstimmung mit der Stadt Lampertheim zu erfolgen. Die Platzierung der Ersatzpflanzungen ist mit der Stadt
Lampertheim abzustimmen und hat so zu erfolgen, dass sie in das Griinkonzept integriert werden kann.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen. Die neu
anzupflanzenden Baume werden als Ersatz fur zu rodende Baume gemal Abs. 3 dieser Festsetzung angerechnet. Die
Standorte der Anpflanzung kénnen in einem Radius von 10,0 m um den eingezeichneten Standort variiert werden.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze sind ausschlief3lich
standortgerechte und heimische Geholze (vgl. Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten unter Punkt D.4.)
mit den dort entsprechend genannten Mindestpflanzqualitaten zu verwenden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Abs. 1 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei geneigten Dachern mit mehr als 10° Dachneigung sind rote bis rotbraune oder graue bis schwarze Dachmaterialien
zu verwenden. Faserzement ist unzuldssig. Begriinte Dacher sind dartber hinaus unabhangig von der Dachneigung
fur alle Gebaude zulassig.

Stark reflektierende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind unzulassig. Hiervon ausgenommen
sind Solaranlagen auf den Dachflachen, die entsprechend zulassig sind. Entsprechende Anlagen dirfen jedoch keine
Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufweisen.

B.1.1. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

B.1.2. Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind als Stabgitterzaune oder Drahtzaune mit einer Hohe bis maximal 2,0 m oder als Hecken zulassig.
Zaune sind mindestens einseitig durch Hecken zu verdecken oder durch Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

C. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins, welches beim Versagen eines Deiches
Uberschwemmt wird. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau geeignete bautechnische MaRnahmen
vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern. Informationen
sind auch uber das Internet unter der Webseite des Regierungsprasidiums (www.rpda.de) und unter der Webseite des
Bundesministeriums  fir  Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (www.bmu.de/download/dateien/-
hochwasserschutz030400-pdf) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fir

Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen.

Ubersichtskarten finden Sie auf der Homepage des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie.
Ubersicht Rhein - Hessisches Ried: https://www.hinug.de/themen/wasser/hochwasser/hochwasserrisikomanagement-
plaene/rhein/hw-gefahrenkarten.html

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fir den Rhein wurden gem. § 74
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fur den
Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte
HWGK Rhein_05 ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle des
Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch Uberschwemmt werden kann. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. VorsorgemalRnahmen
gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht. Bei Sanierung und Neubau von
Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den
Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundséatzlich empfiehlt es
sich auch, weitere elementare VorsorgemafRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um
das SchadensmaR bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten. Informationen hierzu sind auch Uber das
Regierungsprasidium Darmstadt (https://rp-darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden
Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema
Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche
Vorsorge*“ des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen in
Risikolberschwemmungsgebieten verboten ist. Ausnahmen sind zulassig, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten nicht zur Verfiigung stehen oder die Anlage hochwassersicher
errichtet  werden kann. Sollte dies der Fall sein, kann eine  Heizdlverbraucheranlagen im
Hochwasserrisikolberschwemmungsgebiet wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben spatestens sechs
Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen Unterlagen bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle
angezeigt wird und die Behorde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung
untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

HeizOlverbraucheranlagen in weiteren Risikogebieten nach § 78c WHG

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG ist verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage
nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage kann wie geplant errichtet werden, wenn
das Vorhaben der zustandigen Behdrde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstdndigen Unterlagen
(insbesondere im Hinblick auf die Hochwassersicherheit der Anlage nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik) angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die
Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

In den Gebieten bereits vorhandene Heizdlverbraucheranlagen sind zur Vermeidung von Verschmutzungen bis zum
05.01.2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachzuristen, soweit dies
wirtschaftlich vertretbar ist. Sofern Heizdlverbraucheranlagen wesentlich geandert werden, sind diese zum
Anderungszeitpunkt hochwassersicher nachzuriisten.

Verndssungsgefahrdeter Bereich

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Im Rahmen
der Umsetzung dieser wasserwirtschaftichen Fachplanung sind teilweise grof¥flachige Grundwasser-
spiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen Bebauung zu beachten sind. MaRgeblich sind dabei
jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der
Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bericksichtigen. Auf die im Grundwasserbe-
wirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird insbesondere hingewiesen.

Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder
zusatzliche Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos
hinzunehmen. Wer in ein bereits verndsstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Zudem koénnen aus wasserrechtlicher Sicht durch den oberflichennahen Grundwasserstand besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich werden. Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen bediirfen einer Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.

Es wird empfohlen, das Grundstick mit geeigneten technischen MaRnahmen (z.B. Rickstauklappe) gegen
rickstauendes Wasser aus Kanal, Zisternennotliberlauf etc. abzusichern.

D. Hinweise und Empfehlungen

D.1. Pflanzabstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen. Alle relevanten
Bereiche des DVGW-Regelwerkes sind einzuhalten. Insbesondere GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen;
Richtlinien fir die Planung” und die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen® etc. zu beachten.

Daruber hinaus ist bei AnpflanzungsmafRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde
Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wourzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume
dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch Ver- und Entsorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Badume sind die erforderlichen Schutzmafinahmen durch die Ver- und Entsorgungstrager zu errichten.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende Ricksicht zu nehmen. Die
genaue Lage der Leitungen ist durch Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen
angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu beachten. Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung mit Badumen oder tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Téatigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und Schutzmaflinahmen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.
Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabstande bei der Verlegung von
Leitungen ohne Sondermafnahmen nicht unterschritten werden. Die Sondermaf3nahmen sind mit der EWR Netz
GmbH abzustimmen.

Kabel/ Leitung Mindestabstand/lichter Abstand  Schutzstreifen beiderseits Leitungsmitte
Niederspannungskabel 0,2m

Straltenbeleuchtungskabel 0,2m

Mittelspannungskabel mit Steuerkabel 0,2m

Mittelspannungsfreileitung 10m
Gas und Wasserbestand mit:

Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m
Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4 m

Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 3,0m
Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 1,5m
Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4 m

D.2. Denkmalschutz/Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und
§ 2 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt sind.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstrale anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

D.3. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserstande

Fir den Planbereich liegen der Stadt Lampertheim keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden vor. Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B.
aullergewdhnliche Verfarbungen, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fir den Planbereich vorgenommen. Zur Beriicksichtigung der
lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens
angeregt.

Sofern Gelandeauffillung oder Bodenaustausch vorgenommen werden gilt:

* In und auf die durchwurzelbare Bodenschicht darf nur Material kleiner gleich der Vorsorgewerte der
BBodSchV”, alternativ kleiner gleich der Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202 eingebaut werden.

* Oberhalb von 91,40 miNN im nicht liberbauten Bereich, d. h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche
(Pflaster, etc.) darf auch Material kleiner gleich der Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 202 eingebaut werden.

* Oberhalb von 91,40 mUNN im liberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche kann
gdfls. auch Material kleiner gleich der Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202 eingebaut werden.

» Unterhalb von 91,40 miNN darf ausschlief3lich Material kleiner gleich der Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202
eingebaut werden.

* In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf tiber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschlieflich
Material kleiner gleich der Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202 eingebaut werden.

Anm. 1) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999

Anm. 2) LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische
Regeln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten siehe Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen” der hessischen Regierungsprasidien Stand 01.09.2018.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe
erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherren bzw. der durch sie beauftragten Sachverstéandigen, die
geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser sollte die Machtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den hdchst
gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen. Die Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von
Niederschlagswasser ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten. Der Bemessungsgrundwasserstand fir
Versickerungsanlagen ist auf 90,40 miUNN festzusetzen. Daher wird das Errichten von Versickerungsanlagen nach a.
a. R. d. T. voraussichtlich nicht moéglich sein, da kein ausreichender Abstand zum Grundwasser gegeben sein kdnnte.
Die Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

D.4. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Gebietes

Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdlze und Saatgut, welche/s zur Begriinung innerhalb des Plangebiets verwendet
werden/wird, aus regionaler Herkunft stammen soll/en.

Vorgaben fir eine ,bienenfreundliche Stadt*

Bei Pflanz- und BegriinungsmalRnahmen sind zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und
anderen Insekten moglichst Pflanzen und Saatgut zu verwenden, welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen
und / oder sich auf andere Weise fur Nutzinsekten besonders eignen.

Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten:

Geholze zur besonderen Unterstlitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und / oder Pollen-Angebot)
sind mit (*) gekennzeichnet.

Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

(*) Acer platanoides Spitzahorn (*) Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche (*) Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

Laubbaume 2. Ordnung (3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

(*) Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
(*) Castanea sativa Esskastanie (*) Malus sylvestris Wild-Apfel
(*) Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere (*) Sorbus domestica Speierling
(*) Salix caprea Sal-Weide

(*) Salix div. spec.: Diverse Weidenarten fiir die Frihtracht

(*) Obstgeholze in Arten und Sorten;

Straucher:

(*) Buddleja davidii Sommerflieder Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster

(*) Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn (*) Rosa rubiginosa Weinrose
(*) Rosa canina Hundsrose (*) Sarothamnus scoparius Besenginster

Diverse Weidenarten flr die Frihtracht
Weilddorn
Bibernell-Rose

(*) Salix div. spec.:

Crataegus laevigata Lonicera periclymenum Geillblatt

(*) Rosa pimpinellifolia

Bei der Grinlandansaat, insbesondere der Anlage artenreicher Extensivwiesen auf Ausgleichsflachen, sind bevorzugt
arten- und blutenreiche Saatgut-Mischungen zu verwenden, welche fur die Bienenweide gunstig sind und moglichst
weitgehend aus regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch
Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert” zertifiziert sind. Beispielhaft genannt sei hier:

° Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese“ oder ,Nr. 02: Frischwiese*

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fir Bluhflachen / Blihstreifen,
die eigens zur Fdérderung von Nutzinsekten / Bienen / Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Beispielhaft
werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert"
zertifiziert sind:

° Rieger-Hofmann: »Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*

° Appels Wilde Samen ,Veitshochheimer Bienenweide”

° Saaten-Zeller / Wildackershop: ,Lebensraum Regio“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Blihflachen haben eine Standzeit von bis zu flinf Jahren; in dieser Zeit ist mit
langeren Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen, danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu
einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst moglich aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und schwachgeneigten Dachern
bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen
MafRnahmen. Es wird daher empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, zu begriinen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vorhandener Bewuchs bauzeitlich durch geeignete MaRnahmen gemafy DIN 18920
gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung, Befahren u.a.) zu schitzen ist.

Quartierschaffung fir Fledermause (E 01): Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im hdchsten MaRe

bedrohte Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmallnahmen
stetig Quartierverluste erleiden, sollte bereits an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden.
Vorgeschlagen werden neben dem Einbau von Quartiersteinen und dem Aufhdngen von Wandschalen auch
entsprechende Holzverschalungen - zumindest in kleineren Teilbereichen der Fassaden.

Hinweils zur Bauweise.: Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte Verschalung aufgebaut; sageraue

Unterschalung mit schrag verlaufenden Hilfsbrettern, dartiber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.

Hinweise zur Installation, Pflege und dauerhaften Unterhaltung der Hilfsgeréte (MalBnahme C 07 und C 05).

. Fur die Befestigung der Nist- und Fledermauskasten an den Baumen sind ausschlief3lich Alunagel zu
verwenden, alternativ sind die Kasten mittels Drahtbligeln frei aufzuhangen.

° Die Fledermauskasten sind mindestens 3 m Gber dem Boden zu installieren; fir Nistkdsten kann die
Aufhangehohe durchaus reduziert werden.

. Eine direkte, dauerhafte Besonnung ist bei den Standorten zu vermeiden.

. Sofern die ausgewahlten Tragerbaume uber eine dichte, umlaufende Beastung verfligen, ist ein Rickschnitt
stérender Aste durchzufiihren.

. Neben der Anschaffung und Installation der Hilfsgeréate ist eine jahrliche Kontrolle, Sduberung und Wartung zu
gewabhrleisten.

. Defekte oder abgangige Kasten sind gleichwertig zu ersetzen.

. Die angetroffene Belegung ist in den ersten funf Jahren im Rahmen der jahrlichen Pflege zu dokumentieren.

. Die Installation der Hilfsgerate sollte durch eine dkologisch geschulte Fachkraft begleitet werden.

Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung
und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten MalRnahmen, ist durch eine qualifizierte Person aus dem
Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht
gegen die im BNatSchG (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter
anderem fir alle europaisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoéren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die
artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MalRnahme baugenehmigungspflichtig ist
oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafir Sorge zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt. Im Vorfeld baulicher Veranderungen sollte daher der Bestand durch eine fachlich
qualifiziere Person hinsichtlich des Vorkommens relevanter geschitzter Arten untersucht werden.
Vermeidungsmalnahmen, wie z.B. konfliktfreie Ausfihrungszeiten, sollten festgelegt werden. Die Durchfihrung der
baulichen MalRnahmen sollte von einer ,6kologischen Baubegleitung® betreut werden. Ein Bericht Uber das Ergebnis
der Kontrolle sowie der o6kologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefundener Arten sowie der
VermeidungsmafRnahmen) sollte als Nachweis erstellt werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfihrung der baulichen MaRnahmen sollten einkalkuliert werden (z.B. bis zum
Ausfliegen von Jungvogeln).

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Ausnahme-

genehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch
der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Bergstrale zu beantragen.

D.5. Niederschlagswassernutzung

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers sowie zur Erhaltung der
Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren wird
empfohlen, von Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln, als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewasserung zu nutzen oder zur Versickerung
zu bringen. Bei der Installation von Zisternen ist § 17 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sowie die DIN 1988
dringend zu beachten. In Anbetracht der hohen Grundwasserstande wird empfohlen, Zisternen auftriebssicher
herzustellen.

D.6. Gartenbrunnen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Bergstralde anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landkreises abrufbar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

In Abstimmung mit der Oberen Bodenschutzbehdorde (Dezernat 41.5 Arbeitsschutz und Umwelt des
Regierungsprasidiums Darmstadt) ist zu erarbeiten, ob Gartenbrunnen im Bereich der im Fachinformationssystem
Altflachen und Grundwasserverunreinigungen Hessen (FIS AG / AL-TIS) erfassten Flache tberhaupt méglich sind.

D.7. Geothermie

Die aktuellen "Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmesonden" sind im Erlass des Hessischen
Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 19.12.2021 (StAnz. 1/2022, S. 16)
festgelegt. Diese sind vollstandig zu beachten.

Ebenso sind alle im Leitfaden "Erdwarmenutzung in Hessen" (6. Auflage) aufgefihrten technischen Anforderungen an
Bauausfuhrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefuhrten Auflagen und Hinweise zu beachten.

Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) zum Download zur Verfigung.

Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist im Plangebiet grundsatzlich mdglich. Das Plangebiet liegt in einem
hydrogeologisch ungtinstigen Gebiet. Zum Schutz der Trinkwasservorkommen ist die Nutzung auf den oberen
Grundwasserleiter beschrankt. Dies bedeutet eine Bohrtiefenbegrenzung auf etwa 45 Meter unter Gelandeoberkante
oder bis zum Antreffen des Oberen Ton (OZH). Im Rahmen des Antragsverfahrens ist eine hydrogeologische
Stellungnahme des Hessischen Landesamtes flur Naturschutz, Umwelt und Geologie einzuholen.

Nahere Informationen erhalten Interessierte bei der fiir das Erlaubnisverfahren zustandigen Unteren Wasserbehorde.

D.8. Loschwasserversorgung / Rettungsdienste und Feuerwehr

Der Loschwasserbedarf ist innerhalb des Plangebietes gemal den Anforderungen aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen
Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen. Der
Léschwasserbedarf betragt 48 m3h Uber eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden bei einem FlieRuberdruck von
mindestens 1,5 bar. Die Lage von Hydranten ist mit den zustandigen Fachstellen des vorbeugenden Brandschutzes
sowie mit der stadtischen Feuerwehr abzustimmen. Die Léschwasserentnahmestelle ist im Abstand von maximal 75
Meter bis zu den Zugangen/dem Zugang des Grundstlicks festzulegen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstliicken“ mit dem Anhang HE 1
H-VV TB zu beachten. Hinsichtlich der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in einer
iberschwemmungsgefahrdeten Flache (siehe Textliche Festsetzungen C. Uberschwemmungsgefahr) ergibt sich ein
Hinweis zur Lagerung von wassergefahrdenden flissigen Brennstoffen. Auf eine notwendige Prifung der
Rechtsvorschriften mittels Anlage A 1.2.8/7 H-VV TB wird verwiesen. Fiur die Feuerwehr erforderliche Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemaR DIN 14090 zu errichten und gemafy DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Zur Wahrung der Ooffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und
Rettungsdienst sind stral’enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

D.9. Deichschutz

Auf die Anforderungen hinsichtlich des Schutzes des Deichkérpers auf Grundlage des § 49 | Hessischem
Wassergesetz in Verbindung mit der DIN 19712 ,Hochwasserschutz an Flie3igewassern wird hingewiesen:

e Das Anlegen oder Erweitern von Baumpflanzungen in einem Abstand von 10 m zum Deichfuf} ist verboten.

e Das Anlegen und Erweitern von Strauchpflanzungen an und auf Deichen sowie in einem Abstand von 5
m zum Deichful? sind verboten.

e Pappeln haben einen Mindestabstand von 30 m zum Deichfull aufzuweisen.

e An und auf Deichen und in einem Abstand von 5 m zum Deichful? sind die Errichtung oder Erweiterung von
baulichen Anlagen sowie die Verlegung von Leitungen, das Durchfiihren von Abgrabungen, die Vornahme von
sonstigen Veranderungen am Deichkorper verboten.

¢ An und auf Deichen und in einem Abstand von 5 m zum Deichful® sind sonstige MalRnahmen oder
Verhaltensweisen, welche die Unterhaltung unmdéglich machen oder wesentlich erschweren oder die
Standsicherheit oder Verteidigung des Deiches beeintrachtigen oder zu einer sonstigen Beschadigung der
Deiche fiihren kdnnte, verboten

Von den aufgefuhrten Verboten kann gem. § 49 |1l Hessischem Wassergesetz auf Antrag befreit werden.

D.10. Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Gelande in
Teilbereichen in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampfmittelrdummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5
Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maflinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Aufflllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen
Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-rdummalinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch
Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die
Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Zur eigenen Sicherheit sollten bescheinigt werden, dass die KampfmittelrAumungsarbeiten nach dem neuesten Stand
der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen
dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul
KMIS-R entwickelt. Bei der Beauftragung des Dienstleisters ist auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R
hinzuweisen. Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpruften und gerdumten Flachen ortlich mit den Gaul/Kriger
Koordinaten eingemessen werden.

D.11. Stadtebauliche Kriminalpravention

Bei Parkplatzen / Stellplatzen ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten ,rund um das Kfz“ zu
erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,offen“ anzulegen und bei der Bepflanzung (niedrig)
darauf zu achten, dass moglichst ein hohes Entdeckungsrisiko fiir potenzielle Tater erhéht wird.

D.12. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren zu den jeweiligen Bauvorhaben ein
Freiflachenplan einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen
sowie die erforderlichen ArtenschutzmaRnahmen des Bebauungsplanes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von
Geholzen) Gbernommen und konkretisiert werden.

D.13. Energiebewusstes Bauen und Nutzung regenerativer Energien

Es wird empfohlen, das Gebaude so auszubilden, dass ein moglichst sparsamer Energieverbrauch und eine moglichst
geringe Umweltbelastung erreicht werden (z.B. erh6hte Warmedammung, Bemessung und Orientierung der Fenster,
nachtlichen Warmeschutz an den Fenstern, Anordnung von Pufferzonen, Optimierung der Heizung und
Warmwasserbereitung). Die Dachflachen von Gebauden sollten zur Optimierung der Solarenergienutzung
vorzugsweise nach Suden ausgerichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiur die Nutzung von Erdwarme eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Bergstralie erforderlich ist.

D.14. Einsichtnahme von DIN Normen

Folgende DIN-Normen sowie technische Arbeitsblatter, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
verwiesen wird, kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Lampertheim eingesehen werden.

DIN 18920:2014-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®

Arbeitsblatt DWA-A 138:2005-04 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*
Merkblatt DWA-M 153:2007-08 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf

§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal’ § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal} § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben
Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung

gemafl § 3 (2) BauGB

Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begriindung gemal} § 3 (2) BauGB.

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemaf § 10 (1) BauGB

am 20.05.2021

am 12.06.2021
vom 21.06.2021
bis 23.07.2021

vom 15.06.2021

am 21.12.2022

vom 02.01.2023
bis 03.02.2023

vom 21.12.2022

am 31.03.2023

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
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