BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Stellplatzanlagen und Feuerwehrumfahrten sind, soweit sie nicht gleichzeitig

Verkehrsflachen sind, in wasserdurchlassigen Materialien auszubilden (wie z.B.Schotterrasen,
fugenreiches Pflaster etc.).

Einfriedungen sind mit Gehdlzpflanzungen (Rankpflanzen, zweireihige Heckenpflanzung

mit Arten der Pflanzenliste) zu begriinen.

Abstellflachen fiir Container, Mill- Wertstofftonnen sowie Lagerflachen sind mit

Rankgeriisten und geeigneter Bepflanzung gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

Die nichtlberbaubaren Grundsticksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

ANHANG: Artenliste fur Neupflanzungen
siehe Umweltbericht Ziffer 7, Seite 24

HINWEISE

1. Mit dem Auftreten von teils hohen bzw. schwankenden Grundwasserstanden ist im
Plangebiet zu rechnen. Entsprechende bauliche MalRnahmen gegen das Eindringen

von Grundwasser sind zu treffen.

2. Da das Baugebiet im RisikoUberschwemmungsgebiet des Rheins liegt, empfiehlt es
sich, elementare VorsorgemalRhahmen beim Bau, der Erweiterung und der Sanierung

von Gebauden zu treffen, um das mégliche Schadensausmal so gering wie mdglich zu
halten, wie z.B. die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen, auf
Untergeschosse zu verzichten, Eingange erhéht anzulegen, hochwassersichere Lager
anzulegen, elektrische Verteileranlagen unter dem Dach anzuordnen, in den unteren
Geschossen SteinfuRbdden zu verwenden und Mobiliar mobil zu halten.

3. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

4. Im Plangebiet wird die Anwendung alternativer Energieversorgung, wie z.B. Solar und
Fotovoltaiktechnik empfohlen.

5. Zuséatzlich zur Optimierung der Begriinungsmalfinahmen durch die privaten Grinflachen
einschl. Stellplatzbegriinung werden Fassaden undDachbegriinungen empfohlen.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, ber.
BGBL 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch OLG Vertretungsanderungsgesetzt vom 23.07.2002
(BGBL | S. 2850 u. 2852).

Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung undBereitstellung von Wohnbauland vom April 1993 (BGBL | S. 466).

Der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PLANZV90) vom 18.12. 1990 (BGBI 1991, Teil | S. 58),

Der Hessische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI. | S. 229)

Des Hessischen Gesetzes Uber Naturschutz Landschaftspflege(HENATG) vom 16.4.1996 (GVBI | S.
154), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.6.2002 (GVBI.| S.364)

Und der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.6.2002 (GVBI. |, S.274)



PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN
gemdB § 9 Abs.1 BauGR

(Grenze des raumlichen Geltbungsbersiches des Bebouungsplones
§% Abs.7 BouGh

———— Abgrenzung unterschiedicher Nutaung mnerhalb des Bowgebiets

. Art der bouichen Mutung

GE Gewerbegehiete gemal § 6 BouNvO

Sonshiges Jondergebist germ@d § 11 Abs.1, 3 BauNvO
30 Iweckbestimmung: GroBfachige Handekbetriebe Fochmarktze ntum
Gemal 517 4 BauNV0 wird festgesetst, dass die Fache der Stellplate
und ihrer Iufahrien recht auf de GRI angerechnet wind.
Die Stelplatze sind gemal der Stelplatzsatzung der Mtadt Lomperheim ausowihren.

2. Mol der baulichen Nutzung

a Abweichende Bauwese, Gebdude Ober Mm Langs mit seiflichem Grenzabstand snd zuldssig
0.4 Grundfigchenzahl

@ Geschomsflachenzahl

GF £.300 m? maxmal addsige Geschodfidche [§§ 16, 20 BaulVO)

H mae 11,00 Firsth&he als Hachstmall 0. NN (88 14, 18 BauNVD), Uber Gelande OF

- Beispiel { Festsetzung siehe Ploneintrag -
Bezugspunkt Gelande OK: Hohenpunkt siehe Planeintrag
3. Uberbaubare Grundsticksfiéichen

_______ Baugrenze (§ 23 BauNvO)

4. Verkehrsfléchen

Ofentliche StraBenverkehrsfidche:

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
fOr Anlieger, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge

T Einfahrtbereich



&, Ginflachen

Frivate Grinflachen

O neu 2u pflanzende Baume

7. Sonstige Planzeichen

BAMGNN @ Festsetzung der I-:':h&nk:g.e (&9 .Ans_E.Jn: Abz. & BauGR|
Oberonte Gelondeoberliche - Benpel-
pC kennzeichnung von Fachen bel dersn 3ebauung besondere

bauliche Vorkehnngen gegen duliere Bnwitcungen oder bei denen
besonders boukche Sichemngsmolnahmen eforderich sind

hier: Rigkolbenschwemmungsgebict des Rheins sowie
whwankende Gewasersiande

d. Informative Manzeichen

]
Gebaudebestand

geplanter Abbruch

—Tab_ g Yermaliung - Bespiel -
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