~Stadt Lampertheim Bebauungsplan “RheinstraBe*

T N o S B o  Fiir die Flurstiicke: GemorkungLompértheim

Satzungstext zum Bebauungsplan ,,RheinstraBe”

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17 10.1997 (GVBI. |, S. 456), den §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und WohnbauiandG
vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466) und des § 87 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
20.12.1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt gedndert durch Art. 5§ des Gesetzes vom 19.12.1994 (GVBI. | S. 775,
793) wird gemaR BeschiuB der Stadtverordnetenversammiung vom ...........ceeeuee der Bebauungsplan

LRheinstralte”

(textlicher und zeichnerischer Teil) gemal § 10 BauGB als Satzung erlassen.

§1

Allgemeines

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur im Zusammenhang mit den zeichnerischen
Darstellungen des Bebauungsplanes. : «

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO

§2
Ma8 der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauweise, iiberbaubare
und nicht iiberbaubare Grundstiicksteile, Stellung der baulichen Aniagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die GeschoRfliche wird nach den AuBenflichen aller Voligeschosse ermittelt. Andere als Volige-
schosse bleiben unberiicksichtigt. « .

Als Bauweise wird festgesetzt:
. Fur den Bereich A" Doppelhausbebauung (einseitige Grenzbebauung, im Ubrigen offene
Bauweise)
Fir den Bereich .B" u. "C* Bauwaeise freigesteiit (Doppelhaus wie ,A" oder offene Bauweise) ‘

Die iiberbaubaren Flichen (,Baufenster”) sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Uber-

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

§7
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 87 (1) Nr. 1 HBO

Es sind ausschlieBlich Sattel- oder Walmdéacher mit einer einheitlichen Dachneigung aller Haupt-
dachfldchen eines Gebaudes von 30 bis 40 Grad zuladssig.

Bei Doppethdusem ist nur roine einheitliche Neigung der Dachflichen beider Doppelhaushélften
zuldssig. Sockelhéhe und Traufhéhe sind ebenfalls gleich auszufiihren.

Dachgauben sind zuldssig. Sie durfen nicht breiter sein als das 0,8-fache der jeweiligen Trauf-
wandlange. ‘

Der Dachiiberstand darf maximal betragen: giebelseitig 0,60 m
' traufseitig 0,80m

Fiir die Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ziegel in den Farben Rot bis Rotbraun zulédssig. Uber
das Ubliche Ziegelformat hinausgehende ZiegeimafRle sind unzulédssig.

Solaranliagen sind zuldssig, sofem sie in die Dachflidche integriert und der Dachgestaitung ange-
pafdt sind.

Die Gebaudefassaden sind in hellem Putz oder Mauerwerk oder in Holz auszufiihren. Holzbauteile
sind auch in dunkleren Farben zulassig.

Befestigte Terrassen, Hauszuwege, Kellerabgdnge, Miill- und Fahrradabstellpidtze sind auch
innerhalb der ,von Bebauung freizuhaitenden Fldche” zuldssig. Terrassen diirfen eine Grée von
20 m? nicht {iberschreiten. Die befestigten Flachen flir Hauszuwege und Miilistellpldtze sind auf
das erforderliche MaR zu beschridnken und mit wasserdurchldssiger Oberflache (Rasengittersteine,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsfihigen Materialien) auszubilden oder seitlich in
Grunflichen zu entwéssem.
L]

Miilltonnen-Stelipldtze sind mind. 1,50 m von der Strale abzuriicken und durch Begriinung gegen
Einblicke abzuschirmen. Mullabstellkdsten mit Waschbetonoberflache sind unzuldssig.

»

Aniagen der AuBenwerbung sind nur an der Stétte der Leistung bis zu 0,6 m? zuldssig.

Grundwasserschutz (HWG)

Der Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ist anzeigepflich-
tig.

Denkmaischutz (§ 20 HDSchG)

Die Denkmalbehdrde weist darauf hin, dall bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauem,
Steinsetzungen, . Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden koénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmaipflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren

- Denkmalschuzbehdrde zu meiden. Funde und Fundstelien sind in unverindertem Zustand zu

erhaiten und in geeigneter Waise zu schiitzen. Der Beginn der ErschiieBungsarbeiten bzw.

Erdarbeiten ist dem Landesamt spatestens 3 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Pflanzenauswahl

" Fir die Bepflanzung der Gartenbereiche wird eine Pflanzenauswahl aus den nachfolgenden Listen

empfohien.

Striucher

60-150 cm
Caryopteris clandonensis (Bartblume), Chasnomeles (Scheinquitte), Hydrangea i.S. (Hortensien),

" Ligustrum Vulg. JLodense* (Liguster), Lonicera i.S. (Heckenkirsche), Philadelphus (Garten-Jasmin),

Potentilla (Fingerstrauch), Rosa pimpineliifolia (Bibemelirose), Rosa villosa (Apfeirose), Salix
baisamifera mas (Gelbe Stein-VWeide), Salix purpurea nana (Kuget-Weide), Salix rosmarinifolia
(Rosmarin-Weide), Weigelia i.S. (Weigele)

150-250 em - ¢

Comus mas (Hartriegel), Hibiscus, Kolkwitzia, Ligustrum i.S. (Liguster), Lonicers i.S.
(Heckenkirsche), Magnolia i.S. (Magnolien), Malus i.S. (Zierapfel), Rosa Canina (Hundsrose), Rosa
glauca (blaue Hecht-Rose), Rosa rubiginosa (Zaun-Rose), Strauchrosen (Sorten), Salix aurita
(Ohrchen-Weide), Syringa i.S. (Flieder), Sambucus negra (Holunder), Virburmum opuius
(Schneeball) 4

Flur 19: 143/7, 143/8, 156/4, 156/5, 156/6, 156/7, 156/8, 156/9, 156/10, 156/11,156/12, 156/13, 156/14

LEGENDE (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. .1991 IS. 58)

— - we = == | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten bzw.

§ 1 Abs. 4 BauNVO

RS Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO
——mes - o § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
- Baulinie § 23 Abs. 1-3 BauNVO

§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

c———— Vorschlag Grundstiicksteilung

«—— | vorgeschriebene Firstrichtung

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

g ——p - -

| G | & | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

von Bebauung freizuhaltende Flache (Gartenflache)

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Anpflanzen Baume

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Aufstellung: | |
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde arﬂ~ '?0’/0//-7940 gemaB
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen. Y,

Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 302/{517 in der
Lampertheimer Zeitung. :

>

Der Magistrat
der Stadt Lampertheim

: /Unterschrift
Beteiligungsverfahren: "' A

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Zeit
vom A6.92.4999.[45.08180vis 4.984933./ 7094979 5tfentlich ausgelegt
(<2§53 Abs.2 BauGB), die Trdger offentlicher Belange wurden am
85.07.4999/0£93.4939 benachrichtigt.

Die amtliche Bekanntmachung erfolgte om 071809,/ 02994% in der

'

Der Magistrat ‘;;‘ 7 . g .
s 9:%/‘}” / Unterschrift
Beschlub: — ‘

Nach Prifung und Behandlung der fristgemdB eingegangenen Anregungen

schreitungen der Baugrenzen durch Vorbauten, wie z. B. Erker, Balkone, Wintergarten, Millab- bbi Anoflanzen Stréucher 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB 7
stellanlagen und Kellerabgénge sind bis 1,50 m zuldssig, wenn diese im einzeinen nicht breiter als §8 Laubbiume p § und Bedenken Wff"de der Bebauungsplan am . B AT .
4,0 m sind. Rampen, Freitreppen und Terrassen (einschl. der erforderlichen Stitzmauem) sind bis Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.) Kieinkronige : als Satzung gemad § 10 Abs.1 BauGB. eschlo;sen.
_ zur Hohe des Erdgeschoffulbodens auch aulerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig. § 87 (1) Nr. 3 HBO Obstbéaume (Hoch- u. Haibstdmme) Salix caprea mas ‘ (Katzchen Weide) nachrichtiich: Gebgudebestand
: , , : Prunus i.S. (Zierkirschen) Magnoiia i.8. (Magnolien) 160 )
- ‘ - Mauemn als #&uflere Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Bei Doppelhausbebauung Malusi.S. (Zierdpfel) . Morus aiba, Morus nigra {Maulbeerbaum) —_— ~ : y B
- §3 o : sind an der inneren Grenze Abtrennungen aus Holz oder Mauerwerk als Sichtschutz in einer gmglanc:\&er lama;ckii (E_;elsenbimc) ' Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet® (Rot-Dom) 4 - — <
Lange von bis zu 4,00 m ab Geb&ude bis zu einer Hohe von 2,00 m zulédssig. Zu &ffentlichen yringa vulgaris i.S.  (Flieder) v . - . ;
- Garagen und Stellplitze Flichen sind Hecken oder Maschendrahtzdune, in Hecken gefiihrt, in einer Hohe von maximal ‘ ] _ nachrichtlich: Bebauungskonzept Der Magistrat '
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB 1,00 m zuldssig. Die Zaune sind mind. 0,50 m hinter der Grenze zu den offentlichen Flichen zu mittelgroBkronige der Stadt Lompertheim :
errichten. Acer campestre (Feidahom) Sorbus aria (Vogelbeere) / Unterschrift
Stellplitze und Garagen sind nur auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen sowie inner- , Sorbus aria (Mehlbeere) Prunus avium (Vogelkirsche) % nachrichtlich: Sichtdreiecke (siehe textliche Festsetzungen : ‘
halb der Baufenster zuldssig. Anstelle der Garagen sind auch Stellplétze zuldssig. Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel (siehe Plandarstellung) an der Straeneinmindung und Sorbus domestica  (Speierling) Juglans regia (WainuR) ¢ ( gen) = ~R€Cht$kraﬁ- Ty
in Kurven ddirfen eine Hohe von 80 cm nicht tberschreiten. grofkronige Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung des
Tore und Ziune an der Grundstiicksgrenze sind im Bereich der Stellplatzzufahrten unzuldssig. Die Acer platanoides  (Spitzahom) Carpinus betulus (Hainbuche) Satzungsbeschlusses am A0 M AT in der Lampertheimer Zeitung in Kraft
jederzeitige Anfahrbarkeit der Stellpldtze ist zu gewahrieisten. Fagus silvatica (Buche) Tilia platyphylios (Linde) und ist seit dem ..... ([5‘ A1.4999 . .quc_:htsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

§4
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungen an den im B-Plan dargesteliten Standorten sind folgende Arten zu verwenden:

Bidume i

. g
1 Tilia cordata (Winter-Linde), H, 3xv, 18-20
2 Acer campestre (Feldahom), H, 2xv, 16-18
3 Sorbus aria (Mehlbeere), H, 2xv, 16-18
4

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ (Saulenhainbuche), Heister, 3xv, 250-300

geschnittene Hecken

Entlang der StraBen und FuBwege sind an den gekennzeichneten Stellen zur Einfassung derb
Grundstiicke geschnittene Hecken, Hohe bis zu 150 cm vorzusehen. Dabei sind folgende Arten

anzupflanzen: o

1 Carpinus betulus (Hainbuche)

2 Ligustrum vuigare (Liguster)

3 Acer campestre (Feidahom)

Sonstiges

Fur die Bepflanzung der Gartenbereiche werden die unter Hinweise* aufgefiihrten Arten
empfohien.

Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ausgewiesenen sowie die nicht {iberbauten
Grundstiicksteile sind gértnerisch anzulegen und zu erhaiten. Dabei ist jo angefangene 250 m*
Grundstiicksfliche mindestens ein mittel- bis grofkroniger Baum der o. g. Pflanzliste anzu-
pflanzen. ¢ :

Werden Garagen mit Flachddchem ausgebilde(. $0 sind diese zu begriinen.

§s
Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

~ Nach Planfestsetzungen herzustellender neuer Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind

, , §9
Stellplitze und Garagen
§ 87 (1) Nr. 4 u. Nr. 6 HBO

Anzahl und GroRe der erforderlichen Stelipldtze und Garagen richten sich nach der Satzung der
Stadt Lampertheim {iber die Pflicht zur Schaffung von Stellplédtzen und Garagen in der jeweils
geltenden Fassung.

Nach § 87 (6) HBO wird festgesetzt, daB innerhalb des Plangeltungsbereiches und innerhalb der
zeichnerisch hierfur festgesetzten Flachen zusitzlich zu einer Grenzgarage bis maximal 8,00 m
Grenzwandldnge ein weiterer Stellpiatz an der gleichen Grenze ohne eigene Abstandsfldache zu
dieser zuldssig ist. Diese Festsetzung gilt bei Einhaltung der zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auch fiir mehr ais eine Grenze je Grundstiick. (Garagen in Grundstiicksecken

oder bis zu zwei Garagen und zwei Stellplidtzen an zwei Grundstiicksgrenzen des selben

Grundstiicks)

Stellpiitze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchliéssiger Oberflache

(Rasengittersteine, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden.

Fiir Garagen sind zusétzlich zu den in § 7 benannten Dachformen und Neigungen auch Pultdécher
und Flachdacher zuléssig.

Fiir Grenzgaragen mit geneigten Dachern ist eine Grenzwandfléche von bis zu 30 m? zuldssig.

-

§10
Gestaltungspline
§ 87 HBO i.V.m § 2 Abs. 3 BauVoriVO

Mit der Vorlage von Bauantréigen sind gleichzeitig fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungsplédne
mit Darstellung und Eréuterung der griingestalterischen Manahmen (Bepflanzungsplane) vorzu-
legen, die Bestandteil der Baugenehn:igung werden.

i

Hinweise

Bepflanzung zwischen Terrassen

geschnittene Hecken: Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (WeiRdom), Ligustrum
vulgare (Liguster), Comus sanguinea (Hartriegel), Rosa rubiginosa (Zaun-Rose)
Spalierobst .

Kletter- und Rankpflanzen flir Sichtschutzwinde

Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Clematis (Sorten),
Humulus lupulus (Hopfen), Parthenocissus (Wilder Wein), Kletterrosen, Biauregen

Pflanzabstinde zu Nachbargrenzen

Auf die einzuhaltenden Pflanzabstdnde gem. Hess. Nachbarrecht wird bei sdmtlichen Pflanzungen
innerhalb des B-Plan-Gebietes hingewiesen.

Baugrundverhiitnisse

In Abhdngigkeit von den Pegeistinden des Rheins sind u.U. hohe Grundwasserstdnde mégiich.
Eine objektbezogene Baugrunderkundung wird daher empfohien.

Kenn- | MaB der baulichen Nutzung | First- ITraufwand-
ziffer | Zahlder | GRZ | GFZ héhe | - hohe?
Vollgeschosse o . OK Strosse] | [m G OK Strasse]

A I 0351 07 | 160" 700"
B I 035 | 07 | 105" 650"
C I 040 | 075 | 1050"| 650"

1) als StraBen OK gilt die Hohe der fertiggestelliten
ErschlieBungsstrabe senkrecht zur StraBenachse gemessen
in Gebdudemitte auf der Seite des Hauseingangs

2) als Traufwandhohe gilt entsprechend HBO das MaB
zwischen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Ver-
langerung der Traufwand mit der Oberkante der
Dachhaut. -

Ausfertigung

Qtu;.
op—

Der Magistrat
der Stadt Lampertheim

/ Unterschrift

- s,

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 -
(BGBI. 1, S. 889), zuletzt gedndert durch Art.6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBL. |, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)
® die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGB. 1, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)
® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBL. I,  S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBI. |, S. 456)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)

Stadt Lampertheim

r ersetzen. | Versorgungsieitungen Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung einschiieBlich Satzungstext Bebauun gsp lan
| , ‘ , | uu , us der Planzeichnung einschiieBli atzungstext vom
E Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Vo!'sorgungsleitungen bei August 1999 (Verfasser: Planungs- und Ingenieurbiiro Sartorius) wird hiermit ausgefertigt. « . ¢t
el ‘Negpﬂanzung von Baumen sind Schu?zmaunahmen nach geitender techmschof Norm zu treffen. i 0 4 Y /399 ' R h e | n StrO Be
- §6 Bei Neuverlegung von Versorgungsieitungen durch Versorgungsuntemehmen im Bereich beste- Lampertheim, den , A .
23 Sammein und Verwenden von Niederschiagswasser hender Biume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstréiger zu errich-
& § 87 (2) Nr. 3 HBO ten.
$8
°0... Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in Zistemen aufzufangen (je 35 m* NST.: DATUM: - CEZ.:
X Dachfische mind. 1 m* Zistemennutzvolumen) und als Brauchwasser zu nutzen oder auf den ) ’ ' 08 / 1999 ' Schw/Aa
c o © Grundstiicken nach den anerkannten Regein der Technik zur Versickerung zu bringen. Das ATV Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation 1 . 5 O O
e 3 Arbeitsbiatt A 138 ist zu beachten. . PROJNR- — IBLATT:
+ Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus Draina- o 461 ' 3.1
© 8o gen, in die Abwassersammelieitungen einzuleiten. k | ‘ |
a 233 Unterschrift ik e , L
PRS- | GEA.: " " GEA.:
26l ) :
- 5 88 SARTORIUS + PARTNER  &%525"%ercrem
T 5ESR 64625 Bensheim
Oocw - . .
o 3C .. * - - Tel.: 06251/1085 0
c— -
55855 PLANUNGS- UND INGENIEURBURO Fax: 062517108510 |
Q. -




