E Mi
o @
g 40°-50°

G4 Mi
oo | (9
a

Al Mi A2 Mi
o |(D) e |
a 40°-50° a 40°-50°
FH max. TH min. FH max. TH min.
12,00m 4,00m 13,00m 4,00m
TH max. TH max.
6,60m 6,60m

Max. zuldssige WE pro

100gm Grundsticksflache:

1WE

B WA c WA
a 40°-50° o 35°-50°
FH max. | TH min. FH max. TH min.

12,00m 4,00m 12,00m 4,00m
TH max. TH max.

5,80m 5,80m

D Mi

« @

g 40°-50°
FH max. | TH min.
12,00m 4,00m

TH max.
5,80m

Verfahrensvermerke

1. Eré6ffnungsbeschiuf}

i i [ lanes gemaR § 2 BauGB am 10.11.1994
Die St rordne+enversammlung hat die Aufstellung dieses ng;uungsp
b:sch%ds*::n. Der Eréffnungsbeschliufl wurde am 10.12.1994 ortslblich bekanntgemacht.
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Der Magistrat der Stadt Lampertheim Siegel ‘. Unterschrift

2. Beteiligung der Biirger

. . R ¥ i i iel ie vorausssichtlichen Auswirkungen der Planung
Die Stadt Lampertheim hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und di Gelegenheit zur Auberung und Erérterung gegeben.

geman § 3 BauGB unterrichtet und ihnen-nr-der2Zeit-vom-am 0% 44. 4996 bis-
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Der Magistrat der Stadt Lampertheim Siegel s Unterschrift

FH max. TH min.
13,00m 4,00m
TH max.
6,60m

Max. zulassige WE pro

100gm Grundstucksfiache:

1WE

F Ml G1 Ml G2 M a3 M
o« @ o
o] 40°-50° a 40°-50° o o
FH max. | TH min. FH max. | TH min.
12,00m 4,00m 15,00m 4,00m

TH max. TH max.

5,80m 9,60m

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Stadt Lampertheim hat die Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB in der Zeit vom 19.2.1997 bis 7.4.1997 beteiligt.

e

Unterschrift

Der Magistrat der Stadt Lampertheim $ieget’ .

4. Entwurfsbeschiuf

Die STac{\‘verorclnc‘fenver_c,ammfung hatam a2 £.05. 4999 den Vorentwurf sowie die Begrindung dieses
Bebauungsplanes zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
Die Bekanntmachung ist am _05. 06. 41979 erfolgt.
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Der Magistrat der Stadt Lampertheim Siegel Unterschrift

H WA J1 WA J2 WA
o 40°-50° a 40°-50° a 40°-50°
FHmax. | TH min. FH max. TH min. FHmax. | TH min.

12,00m 4,00m 12.00m 4,00m 13,00m 4,00m
TH max. TH max. TH max.

5,80m 5,80m 6,60m

K WA
g 40°-50°
FH max. TH min.

12,00m 4,00m
TH max.

5,80m

Planzeichenlegende

der zeichnerischen Festsetzungen (gemif der Planzeichenverordnung - PlanzV - 12/90)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB i.V. mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen

@ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, 1.1.3 PlanzV)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO, 1.2.2 PlanzV)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:

2.1 Geschofflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

° z.B. als Héchstmaf (2.1 PlanzV)

2.2 Grundflichenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)

0,8 z.B. als HéchstmaB (2.5 PlanzV)

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 und (3) Nr. 2 BauNVO)

vgl. Textfestsetzungen

Die Hohe wird bezogen in Meter auf den Bezugspunkt Oberkante
StraRenmitte bzw. Oberkante ErdgeschoRfulboden

Beispiele ais Mindest- und Héchstmale :
TH min. 4,00m

TH max. 6,60m
FH max. 12,00 m

Traufhohen baulicher Anlagen (2.8 PlanzV)

Firsthdhe baulicher Anlagen (2.8 PlanzV)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung

baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen

3.1 Bauweise

vgl. textliche Festsetzungen

o} Offene Bauweise (3.1 PlanzV)
g Geschlossene Bauweise (3.2 PlanzV)
a Abweichende Bauweise (3.3 PlanzV)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinie (3.4 PlanzV)

Baugrenze (3.5 PlanzV)

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

3.3 Stellung baulicher Anlagen

5. Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben gemaR § 3 BauGB in der Zeit vom 14, 06. 4399 bis
A 07 4999 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

(\» —
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Der Magistrat der Stadt Lampertheim Siegel » - Unterschrift

6. Satzungsbeschluss / Rechtskraft

lung am

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB wurde von der Stadtverordnetenversamm

03.09.1999 gefasst. Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom _30,09. 4999 erlangte
der Bebauungsplan Rechtskraft.

(=

Der Magistrat der Stadt Lampertheim Siegel

Unterschrift

- Festsetzung der Hauptfirstausrichtung (§ 2 Abs.2 PlanzV)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spiel-
anlagen (§ 9 (1) Nr.5 und Abs.6 BauGB)

: ) ’ Flachen fur den Gemeinbedarf (4.1. PlanzV)
Einrichtungen und Anlagen:
(@ | Offentliche Verwaltungen
n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

vgl. Textfestsetzungen

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 (1) Nr.12, 14 und (6) BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen (7. PlanzV)

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

7. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen (9. PlanzV)

Zweckbestimmung:
vl Spielplatz
Verkehrsgriin

8. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr.20 und Nr.25 BauGB)
@ Anpflanzen von Baumen (13.2 PlanzV)

@ Erhaltung von Baumen (13.2 PlanzV)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

N S - Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB), (15.13 PlanzV)
Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der Nutzung innerhalb
¢—o oo des Baugebietes (§§ 1 (4), 16 (5) BauNVO), (15.14 PlanzV)
:r ________ 1: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen
i | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB), hier:
S |
Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen (15.3 PlanzV)
TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage
E Einfahrt- und Ausfahrtrampen der Tiefgarage
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
T T = (§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB) .
__ GFLAA — Diese Flachen sind fur Einsatze der Feuerwehr sowie der

Rettungsfahrzeuge freizuhalten

B. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen
(§ 87 HBO i.V. mit § 9 (4) BauGB)

. textliche Festsetzungen .
S\ég° -e§0'°c © zSIéssige Dachneigung als Hochst- und MindestmaR

C. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

1. Bestehende Gebéude

2. Bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (PlanzV 14.3)
Kulturdenkmal gem. § 2 HDSchG

D. Weitere Erlauterungen

H Ordungsziffer fur die Nutzungsschablone
3.0 MalRkette mit MaRangaben in Meter
ae——— 4

e

Parallele Baugrenzen/ -linien

Aufbau der Nutzungsschablone:

Gebietsteil Art der baul. Nutzung
GRZ GFZ

Bauweise Dachneigung
Firsthéhe Traufhdhe

Bezugshdhe in m G.NN

l 5 91,0m U.NN Quelle: Kanalkataster vom Juli 1969, Buro Kittelberger
! Straltenverkehrsflachen (6.1 PlanzV) 91,02 E.NN Quelle: H6henmessung vom Dezember 1996,
| Stadtverwaltung Lampertheim
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (6.2 PlanzV)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6.3 PlanzV)
Zweckbestimmung:
'] Offentliche Parkflache
Fussgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich (als WohnstralRe bzw. Wohnweg)
Ein- und Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (6.4 PlanzV)
Yy A | z.B. Einfahrtbereich
E. Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Rechtsgrundlagen
des Bebauungsplanes 1. Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBRnahmen im Planbereich sind c?er
DeTelmmobilien so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141) SChr'ﬂ"Ch anzuzeigen. o e Vorschrifen des DG
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, S.889), 2. Bei der Planung von ?aumsta"doﬂen sol enB ie | :fsctr" o
zuletzt gedndert durch Art.6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1997 vom 18. August 1997 Merkblattes GW 125' Baumd?ﬂa:\:ungendlm ‘:"ed'c unterirdische
(BGBI. I, s. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatSchG) Versorgungsanlagen’ unbedingt Anwendung 'f.‘ en. | | |
om 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 3. Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen weist darauf hin, daR bei Erdarbeiten
:994 (C;VB|p| S. 775) o | jederzeit Bodendenkmaler wie Mauer, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
e i 3 kt werd
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassun g vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 127), Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden

zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBI. |, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBI. |, S. 456)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 1. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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konnen. Diese sind nach §20 HDSchG unverziglich dem o.g. Landesamt,

Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu

melden. Funde und Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§20 Abs.3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der

Bauarbeiten zu rechnen. |

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. !
4. Auf die Erforderlichkeit von Baugrunduntersuchungen bei der Realisierung von

Vorhaben wird hingewiesen.

Es besteht die Méglichkeit einer Grundwasserabsenkung im Rahmen des

Tiefgaragenbaus.

[4,]

. Die Trasse flir die Versorgungsleitungen wird durch das Tiefbauamt gelegt, i
da die Planstra3en als Mischprofile ausgebildet werden. ;

Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt Planteil M 1:500
und dem Textteil (textliche Festsetzungen und Begriindung)

Die Plangrundlage stimmt mit dem amtlichen
Katasterblatt M 1:1000 Gberein

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. vom 27. August 1997
und der BauNVO i.d.F. vom 23, Januar 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. §§ 1-15 BauNVvOQ)
Die Art der baulichen Nutzung wird fir die einzelnen Baugebiets teile unterschiedlich festgesetzt.

a

Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend den z eichnenischen Festsetzungen das

»Allgemeine Wohngebiet* gem § 4 BauNVO und das » Mischgebiet" gem. § 6 BauNVO
festgesetzt

Entsprechend § 1 Abs.10 BauNVO wird festgesetzt, daB die zum Zeitpunkt der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans gem. § 10 BauGB in den uberwiegend bebauten Gebietsteilen
bestehenden/ vorhandenen baulichen Anlagen allgemein zuldssig erweitert, geanden
und erneuert werden konnen, soweit hierdurch keine zusatzlichen Veranderungen
entstehen. die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen. Bei diesen
bestehendens vorhandenen Anlagen handelt es sich um die Autowerkstatt auf dem Flurstick
7713 und um die landwirtschaftiichen Betriebe auf den Flurstucken 107/2 sowie 100/1 und
101/1.

Wie im Genehmigungsvermerk

fur Flurstick 7713 am

und fur das Flurstuck 107/2 am

und fur die Flursticke 100/1 und 101/1 am

(die Daten werzen von der Kre'sverwallung erganzt)

als Nutzung definiert

Nutzungsénderungen (vorhandene Nutzungen in Abschnitt b. beschrieben) und
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen bestehender Anlagen, durch die
Zusatzliche Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans entstehen, sind
lediglich ausnahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m § 16-20 BauNvO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unterschiedlich festgesetzt.

a.

Entsprechend der Planzeichnung wird fur das .Mischgebiet* die Grundflichenzahl 0,6

und fir das .Aligemeine Wohngebiet" die Grundflichenzahl 0.4 festgesetzt (vgl. § 19 und
§ 16 Abs.2 Nr 1 BauNVO)

Entsprechend § 17 Abs 3 BauNVOQ wird fur das +Mischgebiet“ festgesetzt, dak in Ausnah-
mefallen die GRZ von 0,6 Uberschritten werden kann (GRZ max. 0,8)

Entsprechend ger Planzeichnung wird fur das .Mischgebiet" die GeschoBflichenzahl (vgl.
§ 20 und § 15 Abs 2 Nr 2 BauNVO) mit 1,2 gemat § 17 Abs .1 BauNVO festgesetzt.

Entsprechena ger Planzeichnung wird fur das »Mischgebiet" fur den Gebietsteil G,
(Romerstralle 112 und 114) die GeschoRflichenzahl (vgl. § 20 und § 16 Abs.2 Nr.2
BauNVQOj mit 1,8 gemaRk §17 Abs.2 Nr.3 BauNVvO festgesetzt

Entsprechend der Planzeichnung  wird fir das .aligemeine Wohngebiet* die

GeschoBflichenzahl (vgi § 20 und § 16 ADs.2 Nr2 BauNVvO) mit 0,8 gemaf
§ 17 Abs 1 BauNVO festgesetzt

Entsprechend der Planzeichnung wird die Héhe baulicher Anlagen fur die einzelnen

Gebietstelle unterschiediich festgesetzt. die Bezugshohen in Klammern sind Héhen Gber
Normalnull

- Furdiein ger Planzeichnung mit A, (Rémerstrafie. Bezugshohe 92.2m), B
{Riesengasse Bezugshohe 92.8m). C (Am Graben, Bezugshohe 90 9m), D
{Mannneimerstr Bezugshohe 91.2m). F (offentiicher Weg. Bezugshohe 91.2m). H
(Planstralie B Bezugshohe 90.0m) Jy (Planstrale A. Vorderlieger. Bezugshéhe 90.0m)
und
K (Piansiralle A, Bezugshohe 90. 0m) gekennzeichneten Gebietsteile wird gemal § 16
Abs.2 Nr 4 BauNVO 12,00 m als Hochstgrenze fir die Firsthohe. gemessen ab
Oberkante Mitte offentiicher Verkehrsfiache {gemessen in Grundstucksmitte) festgesetzt.

Fur die ir der Planzeichnung mit A, (Romerstrafe. Hinteriieger. Bezugshéhe 92.5m),
E (3 Reine Bezugshohe 92.7m) und J; (Planstrale A. Hinterlieger Bezugshohe 91.7m)
gekennzeichneten Gebietstelle wird gemaR § 16 Abs.2 Nrd BauNVvO 13,00 m als
Hochstgrenze fur die Firsthéhe. gemessen ab Oberkante Mitte offentlicher
Verkehrsflache (gemessen in Grundstucksmitte) festgesetzt

Fur den i der Planzeichnung mit Gy (Romerstrafie 112 ung 114 Bezugshohe 92.7m)
gexennzeiinneten Gebietstell wird gemall §16 Abs 2 Nr 4 BauNVO 15,00 m als Héchst-
grenze ‘.t gie Firsthdhe gemessen ab Oberkante Mite cffentiicher verkenrsflache
gemessen r Srungstucrsmitte! ‘estgesetat

T.T3ie s2talze cer Seietstelie Ay und B wirg ge Traufhéhe enisorecnend ger Pian-
i8.0nrunaut 6.60 mas Héchstgrenze festgesetzt

- Fur zie Secauge cer Gevetstene A, B C, D F, H, Ji unad K wird aie Traufhdhe
enisprecrend ger Planzeichnung auf 5.80 m ais Héchstgrenze festgesetzt

- Fur ae 3ebaude ges Gebielsteiles G: wrd ae Traufhdhe entsprechend ger
Pianzeichnung auf 9.60 m als Hochstgrenze festgesetzt

Die Honen‘estsetzungen fur Traufhonen beziehen sich auf qie vereits bei ger Festiegung
der ocnsigrenzen fur Firstnohen angefuhrten gebietsspezifischen Bezugshohen uber NN.

- Fur Gevaude Gie nicht Nebenaniagen oder Garagen im Sinne ges Bauoranungs- und
Bauplan.~gsrecntes sind. wird die Traufhéhe auf 400 m als Mindestgrenze

festgesetzt Cie Mingesttraufhohe darf an untergeordneten Gebaudetellen unterschritten
weraen

Ais Dacntraufe git 2ie Schnittinie der Aulienwand mit der Dachnaut

Bauliche Aniagen, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans (vgl. § 12 BauGB) errichtet
oder genehmigt wurden, dirfen die festgesetzten Hochst- und Mindestgrenzen iber- bzw.

unterschreiten. Werden an diesen baulichen Anlagen Veranderungen vorgenommen, die
einer Baugenehmigung nach § 62 HBO bedurfen. so durfen diese Veranderungen nicht zu
einem gegenuber der bestehenden Situation weiteren Uber- bzw. Unterschreiten der
festgesetzten Hochst- und Mindestgrenzen der Hohe baulicher Anlagen flhren

Bauweise (§  Abs 1 Nr 2 BauGB V. m § 22 BauNVvO)
Die Bauwerse wird fur die einzelnen Baugebietsteile unterschiedlich festgesetzt

a

im ,Allgemeinen Wohngebiet" wird als Bauweise die offene Bauweise (vgl. § 22 Abs.2
BauNvO; Gedietstelle C ung H). die geschlossene Bauweise (vgl § 22 Abs.2. Abs3
BauNvO) Gebietstell K] bzw die abweichende Bauweise (vgl § 22 Abs2 und 4
BauNVvC; Gedietstelie B, J1 und J2; festgesetzt (Nahere Bestmmung “abweichende
Bauweise” sizhe 33 PlanZV b - besondere Bauweise)

im ,Mischgebiet" wird entsprecnend der Planzeichnung die offene Bauweise (vgl § 22
Abs 2 BauNVO) Gebietsteile F, G;, Gs, G4). die geschlossene Bauweise (vgl. § 22 Abs 2,
Abs 3 BauNVOQj. (Gebietsteil D, E und G1) bzw. eine abweichende Bauweise (vgl. § 22
Abs 4 BauhVQ), (Gebietstelle Ay und A,) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die
.einseitige Grenzbebauung" (Anbauen an eine Nachbargrenze. Zu anderen Nachbar-
grenzen ist ein Grenzabstand gemaR bauordnungsrechtlicher Vorschriften einzuhalten). In
den Baugebietsteilen, fur welche die abweichende Bauweise (Haus-Hof-Bauweise)
festgesetzt ist, darf ausnahmsweise auch in geschlossener Bauweise gebaut werden (be
Grundstucksbreiten < 12 00 m)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt Untergeordnete Gebaudeteile gemalt HBO durfen die festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien ausnahmsweise (berschreiten bzw. von diesen zurucktreten, und zwar
um ein MaRk von max. 1,50 m

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in den Gebietsteilen A,, A; und B mit abweichender Bau-
weise textlich unterschiedlich festgesetzt:

- Haus - Hof - Bauweise in den Gebietsteilen A/ A; und Ji/ J;' Entlang der Romerstralie

(.Vorderlieger", A} und der Planstralie A (,Vorderlieger', J;) wird festgesetzt, dal der Bau-
korper in einseitiger Grenzbebauung senkrecht, d.h. giebelstandig zur StraBenflucht gestellt
werden muB. Fur den rickliegenden Grundsticksteil (.Hinterlieger*, A; und Jz) mit festge-
setzter, einseitiger Grenzbebauung wird festgesetzt, daR der Baukorper (Haupt- oder
Nebengebaude) parallel zur vorderen StraRenflucht gestellt werden muB. In den Bereichen,
in denen aus stadtebaulichen Aspekten von dieser Rege! abgewichen wird, ist als

Planzeichen (siehe § 2 Abs 2 Satz1 PlanzV) die Hauptrichtung der Baukorper zeichnerisch
definiert.

Wo nicht textlich festgeschrieben. richtet sich die Stellung der baulichen Anlagen nach dem
Planzeichen in der Legende zum Planteil, Punkt 3.3.

Einseitige Grenzbebauung im Gebietsteil B: Entlang der Riesengasse wird die einseitige
Grenzbebauung festgesetzt. Dabei ist das Gebaude an eine der seitlichen Grundsticks-
grenzen anzubauen. Zu anderen Nachbargrenzen ist ein Grenzabstand gemal
bauordnungsrechtlicher Vorschriften einzuhalten.

Fldchen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Als Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstieistungen des offentlichen
Bereichs werden in der Planzeichnung die Stadtverwaltung, die Kirche sowie die
Kindertagesstatte festgesetzt

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9, Abs.1, Nr.4 BauGB)

a.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze sind sowoh! innerhalb als auch auBerhalb
uberbaubarer Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung naher bestimmten Flache ist eine Tiefgarage zulassig.
Dariber hinaus durfen Tiefgaragensysteme auch den Hofgruppen in den Gebietsteilen J1
und J2 zugeordnet werden. Fiir diese Festsetzung gilt das in der Legende zum Planteil
vorhandene Planzeichen gem. 15.3 PlanzV nicht.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfiachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung bis zu einer
Grundflachenzahl von 0.6, im Mischgebiet bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8 moglich.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

a.

Entsprechend der Planzeichnung werden Verkehrsflachen als StraBenverkehrsflichen,
Verkehrsgriin, Parkflichen und FuBwege festgesetzt.

FuBwege durfen nicht zur ErschiieRung von Grundstucken befahren werden

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einfahrtsbereiche dienen dem Anschlufb der
privaten ErschlieBungswege an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 12)

Entsprechend der Planzeichnung wird eine Flache zur Elektrizitatsversorgung (Trafostation)
festgesetzt (PlanzV Nr. 7)

10. Offentliche Griinfidchen, Kinderspielplatze (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

1.

12

13. Erhaltung von B3umen, Striuchern und sonstiger Bepflanzungen

14.

a

Die im Plan dargestelite offentliche Grinflache, Zweckbestmmung Kinderspielplatz, ist als
solche anzulegen und mit Baumen zu bepfianzen

Die im Plan dargestelite 6ffentliche Grinfiache - Zweckbestimmung Verkehrsgrin - ist mit
Baumen und bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen

Fur Baumpflanzungen im StraRenraum sind geeignete Arten gemafR der .Stralenbaumliste
der Gartenbauamtsleiter (Beurteilung von Baumarten fur die Verwendung im stadtischen
Stralenraum, Stand 1995 mit Erganzung 1998)" zu verwenden

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

entsprechend den Vorschriften der HBO in der Fassung vom 1. Juni 1994

i.v.m. § 9 Abs.4 BauGB

GemaR der Moglichke:ten des § 87 Abs.1 und 2 HBO zur Fes:zetzung ortlicher Bauvorschriften in

Bebauungsplanen werden die nachfolgenden Festseiz.~3en in den Bebauungsplan
aufgenommen.

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 87 Abs.1 ir 1 HBO)

Sockelhéhe
Die Sockelhore von Wohn- und Geschaftsgebaucs~ darf an den zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen gewandien Seiten hochstens 1.00 m tslragen, und zwar gemessen ab

Oberkante der Mitte der offentiichen Verkehrsflache Srundsticksmitte) bis Oberkante
ErdgeschoB-Rordecke.

b. Kniestock
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Kniestocke sing bis maximal 1.0m Hohe zulassig. 3e~essen ab Oberkante GeschoR-
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Rohdecke bis Unterkante FuRpfette
a Alle befestigten Flachen auf den privaten Grundstucken sind ausschiieblich mit
wasserdurchlassigen (z.8. Schotterrasen. Mineralstoffgemisch) und/ oder fugenreichen und
begrunbaren (z2.B. Rasenpfiaster, Rasengittersteine) Belagen herzustellen. Als
Befestigungsmaterial sind versiegeinde (Asphait-, Betondecken. in Beton verlegte Platten
0.a.) nicht zulassig.
Ausnahmen hiervon konnen im Mischgebiet gewahrt werden. sofern dies fur den
geordneten Betriebsablauf nachweislich erforderlich ist. Unterkante Fufipfette —— 1m
b Auf jedem Grundstick sind im festgesetzten Mischgebiet mindestens 20%. im festgesetzten Oberkante
Wohngebiet mindestens 40% der Grundstiicksflache dauerhaft zu begriinen. GeschoR-Ronzecke
¢. Je angefangene 100 m? der nicht Uberbauten, dauerhaft zu begrinenden
Grundstucksflachen sind mindestens zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten-
- 1 groRkroniger Laubbaum oder
- 2 kleinkronige Laubbaume oder
- 25 Straucher
oder eine Kombination der genannten Pflanzmoglichkeiten. c. Dachformen und Dachneigungen
An  Hauplgebauden sind nur Satteldacher zo assig. Dariber hinaus sind
Es sind Pflanzen der Pflanziiste (Anlage 3.1) zu verwenden. Beim Ausfall von Geholzen Kruppelwalmdacher zulassig. Flachdacher sind nur zuiassig, wenn sie begrunt werden.
sind diese nachzupflanzen.
‘ ‘ _ - Im Gebietsteil C sind nur Dachformen zulassig, die aus mindestens 35°-geneigten, hoch-
d.  Bei zusammenhangenden Steliplatzanlagen ist zwnsche{n Je 4 Stellplatzen ein grokroniger stens 50°-geneigten Dachflachen zusammengesetzt sing
Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang) mit einer begrunten Baumscheibe von mindestens = In den ubrigen Gebietsteilen sind nur Dachformen z..assig. die aus mindestens 40°-
2.30 m x 5.00 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Pflanzen der Pflanzliste geneigten hocnstens 50°-geneigten Dachflachen zusa~mengesetz! sind
(Anlage 3.2) zu verwenden
e Sammiung und Verwendung von Niederschiagswasser gemal § 42 (2] HBO und § 87 (2] Ber Nebenaniagen. nicht zu Wohnzwecken genutzter Gebauden und untergeordneten

Nr 3 HBO 1LV.m § 55 HWG

Empfehlung: das auf den Dachflachen anfaliende Niederschlagswasser 1st nach Moglichkett
auf dem jeweiligen Grundstick in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser
(Grunflachenbewasserung. Toilettenspllung etc.) zu nutzen

Flachen und Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs.3 BauGB)
(§ 9 Abs. 1a sowie § 135a und 135b BauGB)

Hinweis:

Da diese Flachen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen, konnen keine
Festsetzungen getroffen werden. Die Umsetzung der Malinahme ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen gesichert. Die Flachen und MaRnahmen werden
im foigenden konkretisiert; inre Lage und Abgrenzung kénnen der Anlage 2 entnommen werden.
Die Zuordnung dieser naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist festzulegen,

um der Stadt Lampertheim die Moglichkeit der Kostenerstattung nach den §§ 135 a - ¢ BauGB
Zu sichern.

a

Als AusgleichsmaBnahme fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf den
von der Stadt Lampertheim bereitgestellten Grundsticken Gemarkung Lampertheim, .Die
Hinterweide®, Flur 20 Nr. 1/2 (6 492 m?) und eine Teilflache von Flur 20 Nr. 1/1 (3.346 m?)
7.800 m? derzeit intensiv genutztes Ackerland in eine extensiv genutzte Frischwiese umge-
wandelt (siehe Anlage 2)

Die Flache ist mit einer standortgerechten Wiesensaatgutmischung einzusaen und durch
eine janrlich einmalige Mahd zu pfiegen. Ziel st die Forderung und Entwicklung eines arten-
und krauterreichen Wiesenpflanzenbestandes

Oie AusgleichsmaRnahmen gemaR § § Abs. 1a werden den Grunastucken zugeordnet. auf
denen Eingnffe nach anderen Festsetzungen gemaR § S Abs 1 BauGB zu erwarten sind
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich soweit die EBingriffe vor dem Satzungsbeschiuf erfolgt
sinc oder zulassig waren (§ 1a Abs 3 BauGB ' m § 34)

Jie Stadt Lampertheim funrt gie Malinanmen nach § & Abs 13 anstelie und auf Kosten der
~ornaoentrager una ger Grunastuckseigentumer gurch una stellt auch die nierfur erforderts-
cnen Flachen bereit Vertelungsmalstab fur gie Umlegung der entstehenden Kosten ist die
zulassige Grundfiache gemal § 135b BauGB . v.m § 19 {2) BauNVvO

Gebaudeteilen kann die Dachflachenneigung bei Satte sachern auf 20° reduziert werden
Bei landwirtscraftiich genutzten Betriebsgebauden c=-¢ Nutzung zu Wohnzwecken muf}
die Dachflachenneigung mindestens 12° betragen Be =ult- oder Schieppdachern ist eine
Mindestneigung von 12° erforderlich.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) dirfen maximal 2.0m breit sein. es sel denn, breitere Dach-
gauben werden durch kieinteifige Einzeldacher gegliegert,

Oie Summe der Breiten einzelner Dachgauben darf 50°: der gesamten Dachflachenbreite
nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muR mindestens die Halfte ihrer Breite
betragen

Die Neigung und Form von Dachern iber Dachgauben st freigestellt

Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind nur ziegelrote und rotbraune Farbtone zulassig. Bei unterge-
ordneten Gebaudeteilen sind auch andere Farbtone Zuiassig.

Dacheindeckungen von Dachflachen, die in einer durchgehenden Flucht verlaufen. sind in
Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Anstatt herkommlicher Materialien zur Dacheindeckung sind auch Dachbegrunungen
zulassig. Flachdacher von Garagen und anderen eingeschossigen Bauten sind extensiv zu
begrunen, sofern sie ene Dachflache von mehr als 6 m? aufweisen und eine Begriinung
bautechnisch moglich ist.

Bel Neubaumalinahmen in den .inneren” Gebietstellen H. J1.J2. und K, konnen auch
andere Materialien zur wie z B. Metall zur Dacheinceckung verwendet werden. Diese
Materialien sollen. soweit es bauphysikalische Belange zulassen. in ihrer .naturlichen:
Farbigkeit belassen wergen

Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft und uberwiegend mit grellen Farben
g'anzenden Oberfiacnenstrukiuren und: oder Effextputzen {grobe  Strukturierung
kontrastierenae Farbeinstreuung. Giimmer- Glaseinschiusse elc ; gestaltet werden

Es 51N nur gedrochene “arbtone Erdfarben und Pasteltone zur flachenhaften
Farpgeoung zuiassig

Zur punktuelien Akzentuierung von Gebauden sing auch andere sich abnebende Farbtone
2ulassig (z B bei ger Farngebung von Stahirohren Stanltragern. Markisen etc.)
Jngegliecerte geschiossene Wandflachen mit menr als 30 qm Fassadenflache sind mit

Diese Ausgleichsmalnahmen werden den neu ausgewiesenen Grundsticken im

Kietterpflanzen cauernaft zu pegrunen Pflanzen nach Aniage 3.3 sind besonders zur
verwendung geeignet

Plangebiet - d.h. soichen Grundsticken, die aufgrund des Bebauungsplanes ein Baurecht .
erhalten - als Sammelausgleichsmalinahme zugeordnet (§ 9 Abs.1a i.V.m. 135 a und 135 b g Gestaltungspline

BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die 1m Plan entsprechend gekennzeichneten Baume (PianzV Nr 13 2} sind zu erhalten h.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten, im Privatbesitz befindiichen Erschiiefungsfiachen
sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ,Hinterlieger* zu belegen. Diese

(§ 87 Abs.1 Nr.5 HBO i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr.2 und § 3 Abs. 1 Nr.4 BauVorlv0)
Mit der Vorlage von Bauantragen sind gleichzeitig fachiich qualifizierte Freiflachengestal-
tungspiane mit Darstellung und Eriauterung der grungestalterischen Malnahmen
iBepflanzungsplane) vorzuiegen die nach fachkundiger Prufung Bestandteil der
Baugenehmigung weraen

Gestaltung von Werbeanlagen

1. Werbeanlagen in Form von Blinklichtern. im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschalt-
bare Leuchten als laufende Schriftbander mit wecnseinder Schrift als projizierende
Lichtbiider und als spiegelunterlegte Schilder sind unzulass:g

2. Werbeanlagen. Warenautomaten und Schaukasten auf Grundstucksfreifiachen. an
Baumen und Brandgiebeln sind unzulassig

Wege mussen fur Feuerwehr und Rettungstahrzeuge dauerhaft freigehalten werden. 3. Werbeanlagen und Warenautomaten an Gebauden durfen eine Grofie von 1.5 m? nicht

Pflanziiste

GroRkronige Laubbidume:

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuR
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Qualitat: Hochstamm. Stammumfang (STU) 18-20 cm

Kleinkronige Laubbiume:
Obstbaumhochstamme

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus ancuparia Eberesche

Qualitat: Hochstamm, STU 16-18

Straucher:
Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

uberschreiten
Fur Tankstellen gelten diese Bestimmungen nicht

FoN

Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig

o

Werbeanlagen durfen gas 1 ObergeschoR nicht uberragen

[o})

Lichtwerbeaniagen sollen auf die Nachbarschaft keine Gberstrahiende Wirkung
ausiben. Kabel und sonstige technische Hilfsmittel sind verdeckt anzubringen

Gebaude. die vor Inkraftireten ges Bebauungsplans (vgi § 12 BauGB8) errichtet oder genehmigt
wurden. durfen von den Festsetzungen Uber die .AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen®
abweichen. Werden an diesen Gepauden Veranderungen vorgenommen. so durfen diese

Veranderungen nicht zu einem gegenuber der bestehenaen Situation weiteren Abweichen von
den Festsetzungen fihren

2. Geltung der Gestaltungssatzung

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Lampertheim sind fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes verbindiich.

Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) vom O 06. 4799
Verfasser. _Uuv&sitat Aarserslaitern und dem textlichen Teil (Teil B) vom

in der Fassung vom _ Of 06. 4399 __ wird hiermit ausgefertigt,

Corylus avellana Hasel AUSfertlgung
Crataegus monogyna Weifidorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe 0£06. 4339

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra
Viburnum opulus

GroBkronige Laubbiume:

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Lampertheim. den 2309 4999

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Siegel

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Birke e
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde Unterschrift

Qualitat: Hochstamm, STU 18-20

Schattige bis halbschattige Winde:

Hedera helix  Efeu

Halbschattige bis sonnige Winde:

Campsis radicans (+)
Clematisi. S. (+)
Lonicerai. S. (+)

Trompetenbiume
Waldrebe
Geillbiatt

Parthenocissus quinquefolia .Engelmannii  Mauerwein

Parthenocissus tricuspidata veitchii Jungfernrebe
Polygonum aubertii (+) Knéterich
Wisteria sinensis (+) Glyzinie

(+) mit Kletterhilfe
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