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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl Max. Hohe baulicher Anlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom April 1993
(BGBL I; S. 466),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PLANZV 90) vom 18.12. 1990 (BGBL 1991, Teil | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.3.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005
(BGBL I; S. 1818),

Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.6.2002 (GVBI. I, S.274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S.662) mit Wirkung zum 07.10.2005,

Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 4.12.2006
(GVBL |, S. 619),

Hessische Gemeindeordnung in der am 7.3.2005 bekannt gemachten Fassung vom
1.4.2005 (GVBL |, S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI. I, S.
229).

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (BImSchG) vom 26.9.2002 (BGBI. |
S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.6.2005 (BGBI. Nr. 39 S.
1865),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6.5.2005 (GVBI. Nr. 11, S. 305),

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom
5.9.1986 (GVBI. | S. 1269), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVBI. | 2001, S.
434).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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7.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

. Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Allgemein zulassig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und
Nutzungen, sowie ausnahmsweise zulassig die in § 8 Abs. 3 BauNVO
genannten Anlagen und Nutzungen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Offene Lagerplatze sind als selbststandige bauliche Anlagen (Hauptnutzung)
nicht zuldssig. Die zugehdrigen Baukoérper (Hauptnutzung) sind vor
Inbetriebnahme von Lagerplatzen zu errichten.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Einzelhandel ist im gesamten Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen.
Ausnahmsweise k&énnen zugelassen werden: Verkaufsstatten von im
Plangebiet ansédssigen Produktions- oder Handwerksbetrieben. Der
produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Uberwiegen.

Eingeschridnktes Industriegebiet (Gle) (§ 9 BauNVO)

Allgemein zulassig sind die in § 9 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und
Nutzungen, sowie ausnahmsweise zulassig die in § 9 Abs. 3 BauNVO
genannten Anlagen und Nutzungen.

Gemal} § 1 Abs. 4 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste zum Runderlass des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 2.04.1998
(Abstandserlass NRW) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten sind
nicht zulassig.

Gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Offene Lagerplatze sind als selbststandige bauliche Anlagen (Hauptnutzung)
nicht zulassig. Die zugehoérigen Baukérper (Hauptnutzung) sind vor
Inbetriebnahme von Lagerplatzen zu errichten.

Gemal} § 1 Abs. 9 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Einzelhandel ist im gesamten Plangebiet grundséatzlich ausgeschlossen.
Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden: Verkaufsstatten von im
Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben. Der
produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Uberwiegen.

MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16, 17, 18 und 19 (4) BauNVO)

Das Mafl} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die H6he
baulicher Anlagen festgesetzt (siehe Planeintrag).

Nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Fur die Bereiche, fur die eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt ist, gilt: Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der o.g. Anlagen nicht
Uberschritten werden.

Fur die Bereiche, fur die eine Grundflachenzahl von weniger als 0,8 festgesetzt
ist, gilt: Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der o0.g. Anlagen
bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die
maximal zuléssige H6he baulicher Anlagen.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die H6he zwischen dem unteren und
dem oberen Bezugspunkt.

Die mittlere Hohe der Oberkante des zugeordneten Gehwegbelages der
offentlichen  Verkehrsflache, @ gemessen an den Punkten  der
Verkehrsflachenbegrenzung, die den strallenseitigen Eckpunkten des
Gebaudes am nachsten liegen, bildet den unteren Bezugspunkt der Hohe.

Der obere Bezugspunkt der Hohe ist die am hdchsten gelegene Schnittkante
der Dachhé&ute oder der obere Abschluss des Daches.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird gem. § 22 (4) BauNVO die offene und die abweichende Bauweise
festgesetzt:

Im Bereich der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Fir sie gilt keine Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) sind durch
Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen und Stellplatze sind auf der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache unter Bertcksichtigung der Festsetzungen 1.2 zulassig.
Zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze dirfen
Nebenanlagen und Stellplatze jedoch nur auf maximal 50 % der
Grundstlcksbreite errichtet werden.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Grunflachen werden als &ffentliche
Grunflachen festgesetzt. Fur diese Flachen bestehen Pflanzbindungen geman
Textziffer I. 7.2.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Entlang der L 3110 besteht eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom
auleren Fahrbahnrand der L 3110. Innerhalb dieser Zone sind abweichend von
Festsetzung 1.4 nur Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und befestigte
Verkehrsflachen, Parkplatze und Lagerflachen zulassig. Werbeanlagen und
Fahnenmaste sind nicht zuldssig. Der Abstand der Anlagen muss dabei
mindestens 15 Meter vom befestigten Fahrbahnrand der L 3110 betragen. Die
Blendung und Ablenkung des Verkehrs auf der Landesstralie ist durch einen
wirksamen Sicht- und Blendschutz auszuschlieRen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 + Nr. 25 BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gewerbliche Grundstiicke

Das auf den gewerblichen Grundsticken anfallende nicht schéadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den gewerblichen Grundsticken zu
bewirtschaften und gedrosselt in die Retentionsmulden in den o6ffentlichen
Grunflachen einzuleiten. Der Niederschlagsabfluss von den gewerblichen
Grundsticken darf nachweislich 100 Liter pro Sekunde und Hektar
Grundsticksflache bei einem funfjahrlichen zehnminltigen Starkniederschlag
nicht iberschreiten. Der Nachweis ist in den jeweiligen Bauantragen zu fuhren.

Niederschlagsabflisse dirfen nicht in den 6&ffentlichen Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden. Ausnahmen ko&nnen zugelassen werden, wenn eine
schadliche Verunreinigung der betreffenden Entwasserungsflachen zu
beflrchten ist.

Die Einleitung in die Retentionsmulden der Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
oberirdisch herzustellen. Das Einlaufbauwerk wird auf Antrag - vor Beginn der
Baumalinahme - kostenpflichtig durch die Stadt bis auf das Privatgrundstick
geflhrt.

Zur Dacheindeckung sind Metallwerkstoffe nur zu verwenden, wenn diese
dauerhaft beschichtet sind und das anfallende Niederschlagswasser nicht
schadlich verédndern.

Offentliche Verkehrsflichen

Der Niederschlagsabfluss von den o&ffentlichen Verkehrsflachen ist Uber
stralRenbegleitende Entwasserungsrinnen in die Retentionsmulden in den
offentlichen Grinflachen einzuleiten.

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend der
angeschlossenen abflusswirksamen Flache drainierte Retentionsmulden
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Retentionsmulden sind naturnah
zu profilieren, einzusaen und entsprechend Ziffer | 7.2 zu bepflanzen.

Die Uberlgufe sind in die Entwasserungsgraben im Zufluss des
Stephansgrabens abzuleiten. Zum Schutz des Grabens vor Verunreinigungen
sind entsprechende Absperrbauwerke vor den Durchlassen an der L 3110 zu
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errichten.

Eine Bepflanzung der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist entsprechend Ziffer | 7.2
zulassig.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote im 6ffentlichen Bereich

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind auf den
vegetationsfahigen Flachen mit einer geeigneten Rasenmischung einzuséden
bzw. mit bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen mit der Kennzeichnung @, in denen auf
der gesamten L&nge der Flache ein Entwédsserungsgraben verlauft, sind
entlang dieser Entwasserungsgraben im Bdschungsbereich beidseitig und
durchgehend Schwarzerlen (Alnus glutinosa) der Qualitadt Heister, 2 x. v., H
125-150 cm, anzupflanzen. Zur intensiven Beschattung der
Entwésserungsgraben sind die Schwarzerlen sehr dicht zu pflanzen. Der
Pflanzabstand darf max. 1,20m betragen.

Die das Plangebiet nach aulRen begrenzenden 6ffentlichen Grinflachen mit der
Kennzeichnung @ sind aullerhalb von Entwasserungsgraben gemal Pflanzliste
mit Baumen und Strauchern in Gruppen aufgelockert zu bepflanzen. Dabei sind
mindestens 25 % der Flachen mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen,
zwischen den Baum- und Strauchgruppen sind Gras- und Krautflachen
vorzusehen.

Die offentlichen Grinflachen mit der Kennzeichnung ® sind gemaf Pflanzliste
mit Bdumen und Strauchern in Gruppen aufgelockert zu bepflanzen. Dabei sind
mindestens 15 % der Flachen mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen,
zwischen den Baum- und Strauchgruppen sind Gras- und Krautflachen
vorzusehen. Eine Bepflanzung dieser Flache, die vollstdndig als Mulde
ausgebildet ist, ist nur auf der der L 3110 abgewandten Muldenbdschung
moglich.

Fur die Baum- und Strauchpflanzungen der mit @ und ® gekennzeichneten
Flachen stehen zur Auswahl:

- Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Faulbaum
Salix purpurea Purpurweide
Salix caprea Salweide

Salix alba Silberweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Qualitats- und GréRenbindung: 2 x v. 60/100 cm bis 100/125 cm.
- Baume:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia (minor) Feldulme

Qualitats- und GréRenbindung: Hochstamm 3 x v. StU 14/16 cm

Die in der Planzeichnung als Verkehrsgrinflichen gekennzeichneten
offentlichen Grinflachen sind gemal der Darstellung im Plan mit gro3kronigen,
standortgerechten Laubbdumen der Qualitadt StU 16-18 cm und mit nicht mehr
als 80 cm hohen bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Fur die Baumpflanzungen stehen die Arten der Pflanzenliste fur die
Bepflanzung des Strallenraumes zur Auswahl.

PflanzmaRnahmen im StralRenraum

Gemal Planzeichnung sind die Stral3enverkehrsflachen mit grof3kronigen,
standortgerechten Laubbdumen der Qualitat StU 16-18 cm innerhalb von
Baumbeeten von mindestens 5§ m? Fldche zu bepflanzen. Die Anzahl der in den
Planzeichnung festgesetzten Baume ist verbindlich, der Standort der Baume
kann um bis zu 3 m aufgrund technischer Erfordernisse variieren. Die
Baumscheiben sind extensiv zu pflegen.

Fur die Baumpflanzungen im StraRenraum stehen zur Auswahl:

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus cordata Italienische Erle
Corylus colurna Baumhasel

Gewdhnliche Esche
Falscher Christusdorn

Fraxinus excelsior
Gleditsia triacanthos

Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde

Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Mindestens 20 % der Flache der gewerblich genutzten Grundstiicke sind
dauerhaft zu begrinen. Mindestens die Hélfte dieser Flache ist als
zusammenhangende Griunflache anzulegen.

Je 100 gm der nicht Uberbauten Grundstucksflachen ist grundsatzlich ein
grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Alternativ sind zwei kleinkronige
Laubbdume oder 25 Strducher zu pflanzen (eine Kombination aus den o. g.
Vorgaben ist zulassig und sinnvoll). Der entsprechende Nachweis ist in den
Bauantragsunterlagen zu fuhren.

Fur die Bepflanzung stehen folgenden Arten zur Auswahl:
Samtliche Arten der zuvor aufgefihrten Pflanzenlisten sowie:
- Geholze fur den privaten Bereich:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii

Kupferfelsenbirne
Schmetterlingsstrauch

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguineum Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus auc. var. edulis Essbare Eberesche
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

- Gehdlzarten fur die Heckenbepflanzung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Rotbuche

Ungegliederte fensterlose Abschnitte von Wanden ab einer Grée von 30 m?
sind mit Kletterpflanzen zu begrinen. Zur Auswahl stehen folgende
Kletterpflanzen:

- ohne Kletterhilfe:

Hedera helix i.S. Efeu

Parthenocissus tric. “Veitchii” Wilder Wein

Parthenocissus quin. “Engelmannii” Mauerwein

- mit Kletterhilfe:
Akebia quinata
Aristolochia macrophylla

Akebie
Pfeifenwinde
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Clematis montana “Rubens”
Clematis vitalba

Hydrangea petiolaris
Lonicera heckrottii

Lonicera henryi

Rosai.S.

Anemonen-Bergrebe
Waldrebe
Kletterhortensie
Feuer-Geil3blatt
Immergriines Geil3blatt
Kletterrose

Zeitpunkt der Pflanzung

Die festgesetzten grunplanerischen MalRnahmen des Bebauungsplanes sind
innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Gebrauchsabnahme zu realisieren.

Mutterboden

Mutterboden (§ 202 BauGB), der im Zuge der BaumalBnahme ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten. Schadensfreie Lagerung und
Wiederverwendung sind vorzusehen.

Stellplatze

Stellplatzanlagen sind nach MaRRgabe der jeweils glltigen Stellplatzsatzung der
Stadt Lampertheim zu begrinen.

Befestigte Flachen

Befestigte Flachen und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen oder
fugenreichen Beldgen zu befestigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
sofern schadliche Verunreinigungen des Bodens oder des Grundwassers zu
beflirchten sind.

Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB

Als AusgleichsmalRnahme fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft
wird auf dem von der Stadt Lampertheim bereitgestellten Grundstick in der
Gemarkung Lampertheim ,Im Sauwert® Flur 23 Nr. 48/3 (Gesamtflache 32.617
m?) insgesamt 12.593 m? intensiv genutztes Ackerland in eine
Feldgehélzpflanzung (6.296,5 m?) mit umgebender Ackerbrache (6.296,5 m?)
umgewandelt.

Das Feldgehdlz ist mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu
bepflanzen und stufig aufzubauen, d.h. B&dume |. und Il. Ordnung sind in der
Mitte, Straucher am Rand der Pflanzung vorzusehen.

Die Randbereiche sind gebuchtet auszubilden und so mit der angrenzenden
Ackerbrache zu verzahnen.

B&ume I. und Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Straucher:

Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weilkdorn
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Die Ackerbrache entsteht durch Sukzession nach Aufgabe der bisherigen
Nutzung. Der Boden ist nach Abschluss der landwirtschaftlichen Nutzung von
Vegetationsresten zu rdumen und der natlrlichen Vegetationsentwicklung zu
Uberlassen.

Die Ackerbrache ist durch Mahd im Abstand von 3 — 4 Jahren friihestens ab
Mitte Juli (abschnittsweise rotierend) zu pflegen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Hinweis:

Da diese Flachen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen,
kdnnen keine Festsetzungen getroffen werden. Die Umsetzung der Malinahme
ist geméss § 1 a Abs. 3 BauGB auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
gesichert. Die Flachen und Malinahmen werden im folgenden konkretisiert; ihre
Lage und Abgrenzung kann der Anlage 2 enthommen werden.

Schutz der Tierwelt

Es sind ausschliel3lich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche
Natriumdampflampen) fir die Au3enbeleuchtung zu verwenden.

Zuordnung der getroffenen Festsetzungen fiir Minderungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmafBnahmen zu den Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die unter Punkt 7.8 genannten Malnahmen sind AusgleichsmaRnahmen
gemall § 9 Abs. 1a BauGB und werden als solche den Grundsticken innerhalb
des Bebauungsplangeltungsbereiches zugeordnet, auf denen Eingriffe nach
anderen Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 a BauGB zu erwarten sind.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe vor dem
Satzungsbeschluss erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a BauGB i.V.m. § 34
BauGB).

Die Stadt Lampertheim oder ein beauftragter ErschlieRungstrager fuhrt die
AusgleichsmalRnahmen nach § 9 Abs. 1 a BauGB anstelle und auf Kosten der
Vorhabentrager oder Grundstlckseigentimer durch und stellt auch die hierflr
erforderlichen Flachen bereit.

Grundlage fur die Erhebung der Kostenbeitrage und die Verteilung der Kosten
auf die zugeordneten Grundstiicke ist die ,Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135a - 135 c¢ BauGB* der Stadt
Lampertheim in der jeweils gultigen Fassung bzw. die vertraglichen
Vereinbarungen zwischen Erschlielungstrager und Eigentimern.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstiicken bei
der Randeinfassung ein Hinterbeton von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zulassig.
Ggfs. erforderliche Stitzmauern, Béschungen und Hinterbeton sind von den
jeweiligen Grundstlickseigentimern unentgeltlich zu dulden und dauerhaft zu
unterhalten.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaRBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 und (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsbereich des Rheins, der bei
Versagen des Deiches Uberschwemmt wird. Bei Sanierung und Neubau von
Gebéduden sind bautechnische MaRnahmen vorzusehen, um den Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) bei Uberschwemmungen zu
verhindern.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Zu den o6ffentlichen Griinflachen hin sind nur offene Einfriedungen zulassig.

Offene Lagerplatze durfen von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht
sichtbar sein.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nur an der Statte der Leistung zulassig.
Dariber hinaus darf je Baugrundstick eine Werbeanlage als Hinweis auf die
Statte der Leistung als Bestandteil von Sammelanlagen errichtet werden.

Werbeanlagen durfen die zuldssige Geb&dudehdhe nicht Giberschreiten.
Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind nicht zulassig.

HINWEISE

1.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Bewirtschaftung kann Uber abflussreduzierende Malnahmen wie z.B.
Dachbegriinungen, wasserdurchléssige Befestigungen, Regenriuckhalteanlagen
auch in Kombination mit Anlagen zur Regenwassernutzung realisiert werden.
Die Verwendung von Retentionsspeichern wird empfohlen.

Mit dem Auftreten von hohen bzw. schwankenden Grundwasserstianden ist im
Plangebiet zu rechnen. Entsprechende bauliche MalRnahmen gegen das
Eindringen von Grundwasser sind zu treffen.

Da das Baugebiet im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins liegt,
empfiehlt es sich, elementare Vorsorgemallnahmen beim Bau, der Erweiterung
und der Sanierung von Gebduden zu treffen, um das mdgliche
Schadensausmal} so gering wie méglich zu halten, wie z.B. die Gebaude in
statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen, auf Untergeschosse zu
verzichten, Eingange erhéht anzulegen, hochwassersichere Lager anzulegen,
elektrische Verteileranlagen unter dem Dach anzuordnen, in den unteren
Geschossen SteinfulRbdden zu verwenden und Mobiliar mobil zu halten.

Mit dem Auftreten von archéologischen Denkmdlern ist zu rechnen. Das
Bebauungsplangebiet liegt in der Nachbarschaft eines Gebietes, in dem bereits
Funde zutage kamen. Insofern ist das Gebiet als archaologische
Verdachtsflache einzustufen. Jegliche Erdarbeit ist daher 14 Tage vor Beginn
schriftich beim Landesamt fur Denkmalpflege, Schloss/Glockenbau, 64283
Darmstadt anzuzeigen. Archédologische Funde sind unverziglich zu melden.
Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem Zustand zu
halten. Alle Nachforschungen bedirfen der Genehmigung.

Die MindestgrélRe der Grundstiicke soll im Gewerbegebiet 1.500 m? betragen.

Nach HBO zulédssige geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen sind im
Bereich der Bauverbotszone entlang der L 3110 (siehe 1.6) nicht zul&ssig.

Angrenzend an das Gewerbegebiet befinden sich zwei Betriebe, die nach der
Seveso Il - Richtlinie als "Stoérfallanlage" eingestuft sind. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist insbesondere bei ausnahmsweise zulassigen
Anlagen nach § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauGB die Nachbarschaftssituation zu
den Storfallbetrieben und ggfls. die Einhaltung des angemessenen Abstandes
zu prufen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung der 1. Anderung wurde am 30.03.2007 gemaR § 2 (1) BauGB von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 07.04.2007.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung am
15.08.2007 in Form einer Blrgerversammlung am 21.08.2007 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB erfolgte
am 14.06.2007 in Form eines Abstimmungstermins (Scoping-Termin), sowie gemalR § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 02.08.2007 mit Frist bis 03.09.2007.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 14.09.2007 den Entwurf der 1. Anderung mit der
Begrindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

Der Entwurf der 1.Anderung mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 29.09.2007 in der
Zeit vom 08.10.2007 bis 09.11.2007 offentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 07.01.2008

Siegel Unterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgemal eingegangenen Anregungen wurde die 1.Anderung am
14.12.2007 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gemaf § 10 (1) BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 07.01.2008

Siegel Unterschrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 14.12.2007, sowie die Begriindung in der Fassung
vom 14.12.2007 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 07.01.2008

Siegel Unterschrift

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 12.01.2008
Damit ist die 1.Anderung in Kraft getreten.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 04.02.2008

Siegel Unterschrift
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