2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.

1.2,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§9 (1) NR. 1 UND 2 BAUGB, § 1, 4, 6, 8, 16 - 20, 22 BAUNVO)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB, § 1, 4, 6, 8, 16-20
BAUNVO) WERDEN IM PLANGEBIET FUR DIE VERSCHIEDENEN ORDNUNGSBEREICHE
UNTERSCHIEDLICH FESTGESETZT. DIE ORDNUNGSBEREICHE SIND IN DER PLAN-
URKUNDE ABGEGRENZT UND GEKENNZEICHNET UND IN NACHFOLGENDER
TABELLE BESCHRIEBEN.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD IN DEN ORDNUNGSBEREICHEN DURCH
FESTSETZUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), DER GESCHOSSFLACHENZAHL
(GFZ), DER ZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE ( Z ) ALS HOCHSTMAR BZW.
ZWINGEND SOWIE DURCH FESTSETZUNG DER MAXIMAL ZULASSIGEN AUSSEN-
WANDHOHE (WHywax) SOWIE DER MAXIMAL ZULASSIGEN FIRSTHOHE (FHyax) BE-
STIMMT.

DIE MAXIMAL ZULASSIGE AURENWANDHOHE WIRD JEWEILS GEMESSEN VON OBER-
KANTE DER NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHE AN DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUFGEHENDEN WAND
MIT DER DACHHAUT (BEI TRAUFSTANDIGEN GEBAUDEN) BZW. BIS ZUR WAAGE-
RECHTEN GRUNDLINIE DER GIEBELFLACHE (BEI GIEBELSTANDIGEN GEBAUDEN) IN
DER MITTE DES GEBAUDES.

DIE MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE WIRD JEWEILS GEMESSEN VON OBERKANTE
DER NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHE AN DER STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE BIS ZUR OBERKANTE DER DACHKONSTRUKTION.

DIE ZULASSIGE BAUWEISE (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO) WIRD IN DER NACH-
FOLGENDEN TABELLE BESCHRIEBEN.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORD- ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUT- | BAUWEISE (§ 22
NUNGS- ZUNG BAUNVO), SONS-
BEREICH (§ 16-22 BAUNVO) TIGE EINZEL-
FEST-
SETZUNGEN
V4
WHuax GRZ | GFz
FHuwax
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4 BAUNVO (GARTEN- I OFFENE BAUWEI-
BAUBETRIEBE) UND § 4 (3) NR. 5 BAUNVO (TANK- SE
WA 1 STELLEN) SIND NICHT ZULASSIG. 0,4 038
(§ 1 (6) BAUNVO) WHyax. 6,5 m
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4 BAUNVO (GARTEN- ZWINI?END ABWEICHENDE
BAUBETRIEBE) UND § 4 (3) NR. 5 BAUNVO (TANK- BAUWEISE
WA 2 STELLEN) SIND NICHT ZULASSIG. 0,3 0,6 HIER EINSEITIGE
(§ 1 (6) BAUNVO) WHpyax. 6,5 m GRENZBEBAUUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
WA 3 |ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4 BAUNVO (GARTEN- I
BAUBETRIEBE) UND § 4 (3) NR. 5 BAUNVO (TANK- 04| 0.8 OFFENE BAUWEI-
WA 4 | STELLEN) SIND NICHT ZULASSIG. WHe o 75 m ’ ’ SE
(§ 1 (6) BAUNVO) max-
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4 BAUNVO (GARTEN- I
WA 5 |BAUBETRIEBE) UND § 4 (3) NR. 5 BAUNVO (TANK- 04| 0.8 OFFENE BAUWEI-
STELLEN) SIND NICHT ZULASSIG. WHe o 75 m ’ ’ SE
(§ 1 (6) BAUNVO) Max-
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
ZWINGEND OFFENE BAUWEI-
ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4 BAUNVO (GARTEN- I SE NUR EINZEL-
BAUBETRIEBE) UND § 4 (3) NR. 5 BAUNVO (TANK- .
WA 6 STELLEN) SIND NICHT ZULASSIG. 0,3| 0,6 Ugg;gﬁffé;’gu'
(§ 1 (6) BAUNVO) WHyax. 6,5 m
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4 BAUNVO (GARTEN- Il OFFENE BAUWEI-
BAUBETRIEBE) UND § 4 (3) NR. 5 BAUNVO (TANK- SE
WA7 STELLEN) SIND NICHT ZULASSIG. WHe e 75 m 04|08
(§ 1 (6) BAUNVO) max-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mi 1

MISCHGEBIET (§ 6 BAUNVO)
»SCHWERPUNKT WOHNEN*

ANLAGEN GEM. § 6 (2) NR. 2 UND 4 BAUNVO (GE-
SCHAFTS- UND BUROGEBAUDE, SONSTIGE GE-
WERBEBETRIEBE) SIND AUSNAHMSWEISE ZU-
LASSIG, WENN SIE IN VERBINDUNG MIT EINER
WOHNNUTZUNG ERRICHTET WERDEN.

ANLAGEN GEM. § 6 (2) NR. 6, 7, 8 BAUNVO (GAR-
TENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN, VERGNU-
GUNGSSTATTEN) SIND NICHT ZULASSIG.

VERGNUGUNGSSTATTEN NACH § 6 (3) BAUNVO
SIND AUCH AUSNAHMSWEISE NICHT ZULASSIG.

(§ 1 (5) UND (6) BAUNVO)

WHMAX- 7,5m

0,4

0,8

OFFENE BAUWEI-
SE,
NUR EINZELHAU-
SER ZULASSIG

Mi 2

MISCHGEBIET (§ 6 BAUNVO)
»SCHWERPUNKT GEWERBE*“

ANLAGEN GEM. § 6 (2) NR. 1 BAUNVO (WO'I.-INGE-
BAUDE) SIND NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG,
WEN_I_\I SIE IN VERBINDUNG MIT DEM BETRIEBS-
GEBAUDE ERRICHTET WERDEN. DABEI DAR_F
MAXIMAL EINE WOHNEINHEIT JE GRUNDSTUCK
ERRICHTET WERDEN.

DIE GEWERBERAUME SIND ODER DAS
GEWERBEGEBAUDE IST ZEITLICH VOR
DER AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN
WOHNEINHEIT ODER ZUMINDEST ZEIT-
GLEICH MIT DER AUSNAHMSWEISE ZU-
LASSIGEN WOHNEINHEIT ZU ERRICH-
TEN ODER ZU NUTZEN.

ANLAGEN GEM. § 6 (2) NR. 5 BAQNVO (ANLAGEN
FUR VERWALTUNGEN SOWIE FUR KIRCHLICHE,

KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND
SPORTLICHE ZWECKE) SIND NICHT ZULASSIG.

VERGNUGUNGSSTATTEN NACH § 6 (2) NR. 8 BZW.

§ 6 (3) BAUNVO SIND AUCH AUSNAHMS-WEISE
NICHT ZULASSIG.

(§ 1 (5) UND (6) BAUNVO)

SELBSTANDIGE, D.H. NICHT IM UNMITTELBAREN
RAUMLICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEM GE-

WERBEBETRIEB STEHENDE, LAGERPLATZE SIND

UNZULASSIG.
(§ 1 (9) BAUNVO)

i
WHMA)(. 9,0 m

FHMAX- 12,0 m

0,6

1,2

OFFENE BAUWEI-
SE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEg 1

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
(§ 8 BAUNVO)

ES SIND NUR SOLCHE GEWERBEBETRIEBE UND
ANLAGEN NACH § 8 (2) NR. 1 UND 2 ZULASSIG,
DIE DAS WOHNEN NICHT WESENTLICH STOREN.
(§ 1 (4) BAUNVO)

ANLAGEN GEM. § 8 (3) NR. 1 BAUNVO (WOHNGE-
BAUDE FUR AUFSICHTS- UND BEREITSCHAFTS-
PERSONEN BZW. BETRIEBSINHABER UND -
LEITER) SIND NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG,
WENN SIE IN VERBINDUNG MIT DEM BETRIEBS-
GEBAUDE ERRICHTET WERDEN. DABEI DARF
MAXIMAL EINE WOHNEINHEIT JE GRUNDSTUCK
ERRICHTET WERDEN.

DIE GEWERBERAUME SIND ODER DAS
GEWERBEGEBAUDE IST ZEITLICH VOR
DER AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN
WOHNEINHEIT ODER ZUMINDEST ZEIT-
GLEICH MIT DER AUSNAHMSWEISE ZU-
LASSIGEN WOHNEINHEIT ZU ERRICH-
TEN ODER ZU NUTZEN.

ANLAGEN GEM. § 8 (2) NR. 4 BAUNVO (ANLAGEN

FUR SPORTLICHE ZWECKE) SIND NICHT ZULAS-
SIG.

ANLAGEN NACH § 8 (3) NR. 2 UND 3 BAUNVO
(VERGNUGUNGSSTATTEN, ANLAGEN FUR KIRCH-
LICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUND-
HEITLICHE ZWECKE) SIND AUCH ALS AUSNAHME
NICHT ZULASSIG.

(§1 (5) UND (6) BAUNVO)
SELBSTANDIGE, D.H. NICHT IM UNMITTELBAREN
RAUMLICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEM GE-

WERBEBETRIEB STEHENDE, LAGERPLATZE SIND
UNZULASSIG.

(§ 1 (9) BAUNVO)

|
WHMA)(. 9,0 m

FHMAX- 12,0 m

0,8

1,6

ABWEICHENDE
BAUWEISE,
EINZELGEBAUDE
UBER 50 M LANGE
IN OFFENER BAU-
WEISE ZULASSIG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEg 2

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
(§ 8 BAUNVO)

ES SIND NUR SOLCHE GEWERBEBETRIEBE UND
ANLAGEN NACH § 8 (2) NR. 1 UND 2 ZULASSIG,
DIE DAS WOHNEN NICHT WESENTLICH STOREN.
(§ 1 (4) BAUNVO)

ANLAGEN GEM. § 8 (3) NR. 1 BAUNVO (WOHNGE-
BAUDE FUR AUFSICHTS- UND BEREITSCHAFTS-
PERSONEN BZW. BETRIEBSINHABER UND -
LEITER) SIND NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG,
WENN SIE IN VERBINDUNG MIT DEM BETRIEBS-
GEBAUDE ERRICHTET WERDEN. DABEI DARF
MAXIMAL EINE WOHNEINHEIT JE GRUNDSTUCK
ERRICHTET WERDEN.

DIE GEWERBERAUME SIND ODER DAS
GEWERBEGEBAUDE IST ZEITLICH VOR
DER AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN
WOHNEINHEIT ODER ZUMINDEST ZEIT-
GLEICH MIT DER AUSNAHMSWEISE ZU-
LASSIGEN WOHNEINHEIT ZU ERRICH-
TEN ODER ZU NUTZEN.

ANLAGEN GEM. § 8 (2) NR. 4 BAUNVO (ANLAGEN

FUR SPORTLICHE ZWECKE) SIND NICHT ZULAS-
SIG.

ANLAGEN NACH § 8 (3) NR. 2 UND 3 BAUNVO
(VERGNUGUNGSSTATTEN, ANLAGEN FUR KIRCH-
LICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUND-
HEITLICHE ZWECKE) SIND AUCH ALS AUSNAHME
NICHT ZULASSIG.

(§1 (5) UND (6) BAUNVO)
SELBSTANDIGE, D.H. NICHT IM UNMITTELBAREN
RAUMLICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEM GE-

WERBEBETRIEB STEHENDE, LAGERPLATZE SIND
UNZULASSIG.

(§ 1 (9) BAUNVO)

|
WHMA)(. 9,0 m

FHMAX- 12,0 m

0,6

1,2

OFFENE BAUWEI-
SE
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41

4.2

4.3

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BAUGB)

DIE STELLUNG DER GEBAUDE (HAUPTFIRSTRICHTUNG) IST GGF. ENTSPRECHEND
DEM PLANEINTRAG AUSZUBILDEN.

AUSNAHMEN VON DER FESTGELEGTEN FIRSTRICHTUNG KONNEN ZUGELASSEN
WERDEN, WENN DIES DIE AKTIVE ODER PASSIVE NUTZUNG VON SOLARENERGIE
ERFORDERT.

MINDEST- UND HOCHSTMASSE FUR DIE GROSSE VON BAUGRUND-
STUCKEN (§ 9 (1) 3 BAUGB)

DIE MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE IN DEN BEBAUUNGS-
PLANGEBIETEN M| 2, GE: 1 UND GEg 2 BETRAGT 1.000M?2

STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 (1) 4 BAUGB I.V.M. § 23 (5) UND §
21A BAUNVO)

IM WA 1, WA 4, WA 5 UND WA 7 SIND STELLPLATZE, CARPORTS ODER GARAGEN
NUR INNERHALB DER DAFUR AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN FESTGELEGTEN FLA-
CHEN UND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE SIND ZUSATZLICHE STELLPLATZE IM VORGARTENBEREICH ZU-
LASSIG, WENN DIESE AUFGRUND DER STADTISCHEN STELLPLATZSATZUNG ZWIN-
GEND ERFORDERLICH SIND UND EIN BREITE VON 2,5 M JE STELLPLATZ NICHT
UBERSCHRITTEN WIRD.

ANSTELLE DER GARAGEN KONNEN WAHLWEISE AUCH CARPORTS (UBERDACHTER
STELLPLATZ OHNE SEITLICHE VERKLEIDUNG) ERRICHTET WERDEN.

IM WA 2 und WA 3 SIND GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE NUR INNERHALB
DER DAFUR FESTGELEGTEN FLACHEN UND INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

SIND AUF DEM GRUNDSTUCK KEINE FLACHEN FUR STELLPLATZE AUSGEWIESEN
(BESTEHENDE BEBAUUNG) SO SIND DIESE REGELMARIG NUR VOR DEN GARAGEN
(NICHT IM SONSTIGEN VORGARTENBEREICH) ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE SIND ZUSATZLICHE STELLPLATZE IM VORGARTENBEREICH ZU-
LASSIG, WENN DIESE AUFGRUND DER STADTISCHEN STELLPLATZSATZUNG ZWIN-
GEND ERFORDERLICH SIND UND EIN BREITE VON 2,5 M JE STELLPLATZ NICHT U-
BERSCHRITTEN WIRD.

IM WA 6 UND MI 1 SIND GARAGEN UND CARPORTS NUR INNERHALB DER DAFUR
FESTGELEGTEN FLACHEN UND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (GGF. VERLANGERT BIS ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE) ZULASSIG.

STELLPLATZE SIND INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN (GGF. VERLANGERT
BIS ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE) BZW. IM VORGARTENBEREICH (BEREICH ZWI-
SCHEN DER BIS ZUR SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE VERLANGERTEN VORDE-
REN BAUGRENZE UND DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE) ZULASSIG. DIE BREITE
DER IM VORGARTEN ZULASSIGEN STELLPLATZE DARF 6,0 M JE GRUNDSTUCK (IN-
KLUSIVE DER GARAGENZUFAHRT) NICHT UBERSCHREITEN.

AUSNAHMSWEISE SIND ZUSATZLICHE STELLPLATZE IM VORGARTENBEREICH ZU-
LASSIG, WENN DIESE AUFGRUND DER STADTISCHEN STELLPLATZSATZUNG ZWIN
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4.4

4.5

GEND ERFORDERLICH SIND UND EIN BREITE VON 2,5 M JE STELLPLATZ NICHT U-
BERSCHRITTEN WIRD.

VOR GARAGEN UND CARPORTS IST EIN STAURAUM VON 5 METERN VORZUSEHEN.

BEI INS GEBAUDE INTEGRIERTEN GARAGEN IST DIE GESCHOSSFLACHE GEMASS §
21A (4) NR. 3 BAUNVO NICHT ANZURECHNEN.

HINWEISE

GRUNDLAGE FUR DIE ANLAGE VON GARAGEN UND STELLPLATZEN IST DIE STADTI-
SCHE STELLPLATZSATZUNG IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.

ZAHL DER WOHNUNGEN PRO WOHNGEBAUDE (§ 9 (1) NR. 6 BAUGB)

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (WE) IST IM WA 1, WA 2 UND WA 6
AUF MAXIMAL 2 WE PRO EINZELHAUS UND MAXIMAL 2 WE PRO DOPPELHAUSHALF-
TE SOWIE AUF 1 WE PRO REIHENHAUSEINHEIT BEGRENZT.

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (WE) IST IM MI 1 AUF MAXIMAL 2
WE PRO EINZELHAUS BEGRENZT.

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (WE) IST IM WA 3 UND WA 4 AUF
MAXIMAL 3 WE PRO EINZELHAUS BEGRENZT.

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (WE) IST IM WA 5 UND WA 7 AUF
MAXIMAL 6 WE PRO EINZELHAUS UND MAXIMAL 2 WE PRO DOPPELHAUSHALFTE
BEGRENZT.

NEBENANLAGEN (§ 14 L.V.M. § 23 (5) BAUNVO)

NEBENANLAGEN SIND IN DEN GEBIETEN WA 1 BIS WA 7 und MI 1 NUR INNERHALB
DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN BZW. DEN FLACHEN FUR NEBENAN-
LAGEN/ GARAGEN SOWIE HINTER DER FESTGESETZTEN RUCKWARTIGEN BAU-
GRENZE IM STRASSENABGEWANDTEN GARTENBEREICH BIS ZU EINER GRUNDFLA-
CHE VON MAX. 6 M2 ZULASSIG.

IN DEN UBRIGEN GEBIETEN RICHTET SICH DIE ZULASSIGKEIT VON NEBENANLAGEN
AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN NACH § 23 (5) UND § 19
(4) BAUNVO.

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BAUGB)

DIE IN DER PLANZEICHNUNG HIERFUR BEZEICHNETEN FLACHEN SIND GEM. § 9 (1)
21 BAUGB ZU BELASTEN MIT EINEM LEITUNGSRECHT FUR ABWASSERLEITUNGEN
ZUGUNSTEN DER STADT LAMPERTHEIM (FLACHEN IN DENEN MIT A BEZEICHNETE
ABWASSERLEITUNGEN VERLAUFEN), MIT EINEM LEITUNGSRECHT FUR WASSER-
BZW. GASLEITUNGEN ZUGUNSTEN DER STADTWERKE LAMPERTHEIM BZW. DER
STADTWERKE WORMS (FLACHEN IN DENEN MIT W BZW. G. BEZEICHNETE WASSER-
BZW. GASVERSORGUNGSLEITUNGEN VERLAUFEN) SOWIE MIT EINEM LEITUNGS-
RECHT ZUGUNSTEN DER EWR (FLACHEN IN DENEN MIT E BEZEICHNETE ELEKTRIZI-
TATSLEITUNGEN VERLAUFEN).
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8.1

8.2

8.3

8.4

BAULICHE UND TECHNISCHE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BAUGB)

ZUM SCHUTZ DER BAUGEBIETE VOR VERKEHRSLARM, ABGAS UND STAUBIMMISSI-
ONEN IST ENTLANG DER B 44, ENTSPRECHEND DER PLANZEICHNUNG EINE LARM-
SCHUTZWAND IN DER HOHE VON MINDESTENS 3,0 M GEMESSEN VON OK STRASSE
BIS ZUM OBEREN ABSCHLUSS DER WAND, ZU ERRICHTEN. DIE LARMSCHUTZWAND
IST STRASSENSEITIG MIT IMMERGRUNEN RANKERN, GRUNDSTUCKSSEITIG MIT
RANKENDEN ODER KLETTERNDEN PFLANZEN ZU BEGRUNEN UND SO ZU PFLEGEN,
DASS EINE MOGLICHST FLACHENDECKENDE BERANKUNG ERREICHT WIRD.

ZUSATZLICH IST INNERHALB DER IM PLAN AUSGEWIESENEN FLACHEN FUR BESON-
DERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN EIN
LARMSCHUTZWALL IN DER HOHE VON MINDESTENS 3,2 M AB OK GELANDE AUFZU-
SCHUTTEN. DIE NEIGUNG SOLL STRASSENSEITIG MAX. 1:1,5, GRUNDSTUCKSSEITIG
MAX. 1:2 BETRAGEN; WENN MOGLICH AUCH FLACHER.

DIE SCHUTTUNG SOLLTE AUS PFLANZFAHIGEM MATERIAL (ERDAUSHUB) ERFOL-
GEN. DER WALL IST AUFGELOCKERT MIT STANDORTGERECHTEN GEHOLZEN AUS
DER PFLANZLISTE (PKT. 16.4) ZU BEPFLANZEN.

DIE MIT DEM ANSTEIGEN DER B 44 ABNEHMENDE SCHUTZWIRKUNG DES WALLES
IST DADURCH ZU KOMPENSIEREN, DASS DIE LARMSCHUTZWAND NACH PKT. 8.1 SO
WEIT UND HOCH IM VERLAUF DER WALLKRONE FORTGEFUHRT WIRD, WIE NOT-
WENDIG, UM DIE ERFORDERLICHE GESAMTHOHE VON > 3,0 M AB OK STRASSE, AUS
HOHE LARMSCHUTZWALL + HOHE AUFGESETZTER LARMSCHUTZWAND, ZU GE-
WAHRLEISTEN.

IM GESAMTEN BAUGEBIET SIND AUF DEN DEN HAUPTLARMQUELLEN ZUGEWAND-
TEN GEBAUDESEITEN BEI NEU-, UM- UND ERWEITERUNGSBAUTEN BAULICHE UND
SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR VERKEHRSLARM ZU
TREFFEN. NACH DIN 4109 ,SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU — ANFORDERUNGEN UND
NACHWEISE“, AUSGABE 1989 SIND ZUM SCHUTZ VON AUFENTHALTSRAUMEN GE-
GEN AUBENLARM DIE ANFORDERUNGEN AN DIE LUFTSCHALLDAMMUNG VON AU-
RENBAUTEILEN GEMAR ZIFFER 5 UND TABELLE 8 UND 9 EINZUHALTEN.

INNERHALB DER GEBIETE GEg 1 UND GEg 2 SIND AN DEN DER B 44 BZW. DER ZU-
FAHRTSSCHLEIFE ZUR B 44 ZUGEWANDTEN SEITEN, DIE LAUT SCHALLTECHNI-
SCHEM GUTACHTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN (BURO FRITZ, 15.06.2001) IM LARMPE-
GELBEREICH IV UND MEHR LIEGEN, IN SCHLAF- UND KINDERZIMMERN FENSTERU-
NABHANGIGE, SCHALLGEDAMMTE LUFTUNGSEINRICHTUNGEN EINZUBAUEN.

HINWEIS:

DIE IN DER DIN 4109 ENTHALTENEN BAUTECHNISCHEN ANFORDERUNGEN ZUM
SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU SIND ZU BEACHTEN.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 HBO L.V.M. § 9 (4) BAUGB)

GEBAUDEGESTALTUNG

IM WA 1 BIS WA 7 UND IM MI 1 SIND DIE DACHER VON GEBAUDEN MIT MEHR ALS 50
M? GRUNDFLACHE ALS SATTEL- ODER WALMDACHER AUSZUBILDEN.

IM GEg 1, GEE 2 UND MI 2 SIND DIE DACHER VON GEBAUDEN MIT MEHR ALS 50 M?
GRUNDFLACHE ALS SATTEL- PULT ODER SHEDDACHER AUSZUBILDEN.

AUSNAHMSWEISE SIND IM GEg 1, GEE 2 UND MI 2 FLACHDACHER ZULASSIG, WENN
DIE DACHFLACHE MIT EINER AUSREICHENDEN SUBSTRATAUFLAGE VERSEHEN UND
MIT EINEM NIEDRIGEN BEWUCHS AUS KRAUTERN UND GRASERN EXTENSIV BE-
GRUNT WIRD.

DIE DACHNEIGUNG IST IM WA 1 BIS WA 7 UND MI 1, AUF 30° BIS 45° BEGRENZT.
IM GEe 1, GEE 2 UND MI 2, IST DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG AUF 22° BIS 45° BE-
GRENZT.

DACHAUFBAUTEN SIND IN FORM VON GLEICHSCHENKLIGEN SATTEL-, UND DREI-
ECKSGAUBEN SOWIE SCHLEPPGAUBEN ZUGELASSEN.

DIE GESAMTLANGE DER GAUBEN AUF EINER DACHSEITE DARF HOCHSTENS DIE
HALFTE DER TRAUFLANGE DIESER DACHSEITE BETRAGEN. BEI WALMDACHERN
GILT ALS MASSGEBENDE TRAUFLANGE DIE TRAUFLANGE PLUS DER FIRSTLANGE
GETEILT DURCH ZWEI.

DER SEITLICHE ABSTAND ZUM GIEBEL SOWIE ZUR NACHSTEN GAUBE MUSS MINDE-
STENS 1,25 M BETRAGEN.

DER HOCHSTE PUNKT DER DACHGAUBEN MUSS MINDESTENS 0,50 M UNTER FIRST-
OBERKANTE DES DACHES LIEGEN.

AUF EINER DACHSEITE DARF NUR EINE GAUBENFORM ZUR AUSFUHRUNG KOMMEN.

BEI DER EINDECKUNG DER GENEIGTEN DACHER SIND ZIEGEL- ODER BE-
TONDACHSTEINE ZU VERWENDEN.

AUSNAHMEN VON DEN FESTGESETZTEN EINDECKUNGSMATERIALIEN KONNEN
DANN ZUGELASSEN WERDEN, WENN DIES DER AKTIVEN ODER PASSIVEN GEWIN-
NUNG VON SONNENENERGIE DIENT.

IM GEg 1, GEE 2 UND MI 2 SIND AUSNAHMEN VON DEN FESTGESETZTEN EINDE-
CKUNGSMATERIALIEN FUR PRODUKTIONS-, AUSSTELLUNGS- UND LAGERGEBAUDE
ZULASSIG.

ZUR EINDECKUNG DER GAUBEN IST ENTWEDER DAS MATERIAL DES HAUPTDACHES
ZU VERWENDEN ODER MATERIAL ZU WAHLEN, DASS IM FARBTON AUF DAS HAUPT-
DACH ABGESTIMMT IST.




2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN (MIT AUSNAHME DER EINFRIEDUNGEN NACH 10.3) DURFEN, VON
HECKEN ABGESEHEN, NICHT ALS GESCHLOSSENE WAND AUSGEBILDET WERDEN
ODER ALS SOLCHE WIRKEN. SIE SIND IN DURCHBROCHENER FORM ALS TRANSPA-
RENTE HOLZZAUNE, STAHLRANK- ODER DRAHTGEFLECHTZAUNE GGF. MIT HINTER-
PFLANZUNG DURCH HECKEN AUSZUFUHREN. MASSIVE SOCKEL SIND BIS ZU EINER
HOHE VON 0,30 M ZULASSIG.

FREIWACHSENDE HECKEN ALS EINFRIEDUNG DER FLACHEN SIND VORZUZIEHEN.

FUR EINFRIEDUNGEN WIRD ALS MAXIMALE HOHE FESTGESETZT
(KLAMMERWERTE FUR GEg):

ZUR STRASSE HIN 1,20M (2,0 M)
BEI EINHALTUNG NOTWENDIGER SICHTBEZIEHUNGEN 0,70 M

ZUR RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND
AUF DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN 1,50 M (2,0 M)

DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN SIND, SOWEIT UBERHAUPT ERFORDERLICH, SO
ZU GESTALTEN, DASS SIE DEN ZUSAMMENHANG DES STRASSEN-, WEGE- ODER
PLATZBILDES NICHT STOREN.

BEI LAGERPLATZEN IST ZUR OPTISCHEN ABSCHIRMUNG EINE GESONDERTE, MIND.
1,80 HOHE ABGRUNUNG ODER EIN ANDERER WIRKSAMER SICHTSCHUTZ (Z.B. AUS
HOLZ) ZU ERRICHTEN.

BEI DOPPEL- ODER REIHENHAUSBEBAUUNG IST AUF DER STRASSENABGEWAND-
TEN GARTENSEITE ENTLANG DER SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE EIN SICHT-
SCHUTZ VON MAXIMAL 2,0 M HOHE UND 4,0 M TIEFE, GEMESSEN VON DER RUCK-
WARTIGEN GEBAUDEKANTE, ZULASSIG.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11.

1.1

11.2

12.

121

12.2

13.

13.1

13.2

14.

14.1

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) 20 UND 25 BAUGB L.V.M. § 81 HBO)

BEGRUNUNG DER PRIVATEN FREIFLACHEN (§ 9 (1) 25 A BAUGB V.M.
§ 81 (1) 5 HBO)

DIE UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND BIS AUF DIE NOT-
WENDIGEN ZUFAHRTEN UND ZUWEGUNGEN ALS DAUERHAFT BEPFLANZTER GAR-
TEN ODER GRUNANLAGE ANZULEGEN.

DIE FLACHEN ZWISCHEN GEBAUDEN UND VERKEHRSFLACHEN (VORGARTEN- BZW.
GARTENFLACHEN) SIND, MIT AUSNAHME DER NOTWENDIGEN ZUWEGE, ALS ZUSAM-
MENHANGENDE GRUNFLACHEN ANZULEGEN. DABEI SIND LAUBBAUME UND STRAU-
CHER (ENTSPRECHEND DER PFLANZLISTE) ZU PFLANZEN, DIE IN DER GROSSE DEN
GRUNDSTUCKSVERHALTNISSEN ENTSPRECHEN. VORGARTEN DURFEN NICHT ALS
LAGER- ODER ARBEITSFLACHEN GENUTZT WERDEN.

GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN UND KRAFT-
FAHRZEUG-AUSSTELLUNGSPLATZEN (§ 9 (1) 25 A BAUGB L.V.M. § 81
(1) 4,5 HBO)

STELLPLATZE SIND LUFT- UND WASSERDURCHLASSIG ZU BEFESTIGEN, BEGRUN-
BARE BELAGE (RASENPFLASTER, SCHOTTERRASEN O.A.) SIND DABEI VORZUZIE-
HEN.

AUF GRUNDSTUCKEN MIT MEHREREN STELLPLATZEN SIND, IN ANLEHNUNG AN DIE
STADTISCHE STELLPLATZSATZUNG, GROSSKRONIGE LAUBBAUME ZUR BESCHAT-
TUNG DER FLACHEN ZU PFLANZEN.

GESTALTUNG VON ZUFAHRTEN UND ZUWEGUNGEN AUF DEN PRIVA-
TEN GRUNDSTUCKEN (§ 9 (1) 20 BAUGB L.V.M. § 81 (1) 5 HBO)

ZUFAHRTEN ZU DEN GRUNDSTUCKEN ODER STELLPLATZEN SIND WASSERDURCH-
LASSIG ZU BEFESTIGEN. IN RASEN VERLEGTE FAHRSPUREN SIND EINER FLACHEN-
HAFTEN BEFESTIGUNG VORZUZIEHEN.

ZUWEGUNGEN FUR FUSSGANGER SIND WASSERDURCHLASSIG ALS RASENPFLAS-
TER, WASSERGEBUNDENE DECKE ODER SCHOTTERRASEN ZU BEFESTIGEN.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG/ REGEN-
WASSERVERSICKERUNG § 9 (1) 14 UND 20 BAUGB

IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES IST DAS VON DEN
DACHFLACHEN DER GEBAUDE UND NEBENGEBAUDE ABFLIESSENDE NIEDER-
SCHLAGSWASSER GRUNDSATZLICH DEZENTRAL AUF DEN JEWEILIGEN BAU-
GRUNDSTUCKEN IN DAUERHAFT VEGETATIONSBESTANDENEN FLACHEN ZUR
VERSICKERUNG ZU BRINGEN.

WIRD EINE SCHACHT — ODER RIGOLENVERSICKERUNG GEPLANT, SO
IST HIERFUR IN ALLEN WOHN — UND MISCHGEBIETEN EINE WASSER-
RECHTLICHE ERLAUBNIS DER UNTEREN WASSERBEHORDE EINZUHO-
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

LEN. IM FALLE VON MULDENVERSICKERUNGEN REICHT DER BERECH-
NUNGSNACHWEIS GEGENUBER DER STADT ODER GEMEINDE AUS,
SOFERN ES SICH NICHT UM EIN NORMALVERFAHREN NACH § 58 HBO
HANDELT. IN ALLEN GEWERBEGEBIETEN IST FUR ALLE VERSICKE-
RUNGSMOGLICHKEITEN EINE ERLAUBNIS DURCH DIE UNTERE WAS-
SERBEHORDE ERFORDERLICH.

HIERZU SIND IN DEN GEBIETEN MI 1, MI 2, GEg 1 UND GEg 2 SPEZIELLE OFFENTLI-
CHE FLACHEN GEM. 9 (1) 20 BAUGB ZUR ANLAGE VON VERSICKERUNGSMULDEN
(VF) AUSGEWIESEN, IN DIE DAS VON DEN DACHFLACHEN ABFLIESSENDE NIEDER-
SCHLAGSWASSER HOHENGERECHT PASSEND EINZULEITEN IST.

DIE IM PLAN AUSGEWIESENE VERSICKERUNGSMULDE ZWISCHEN DEN GEBIETEN M
1 UND MI 2 IST ALS DURCHGEHENDE VERSICKERUNGSRINNE AUSZUBILDEN.

AUF DEN UBRIGEN GRUNDSTUCKEN IN DEN WOHNGEBIETEN WA 2 BIS WA 6 (MIT
AUSNAHME DER BAUPLATZE (TEIL DES WA 6) IN DER NORDWESTLICHEN ECKE DES
PLANGEBIETES, ZWISCHEN RICHARD-WEBER-STRASSE, DER VERLANGERTEN
WESTENDSTRASSE UND DER KURPFALZSTRASSE) IST DAS VON DEN DACHFLA-
CHEN ABFLIESSENDE NIEDERSCHLAGSWASSER AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTU-
CKEN IN GEEIGNETEN MULDEN ZU VERSICKERN.

AUSNAHMEN SIND DA ZULASSIG, WO DIE ANLAGE VON VERSICKERUNGSFLACHEN
EINE NICHT ZUMUTBARE EINSCHRANKUNG DER FREIFLACHENNUTZUNG ZUR FOLGE
HATTE. UNTER DER VORAUSSETZUNG, DASS EIN AUSREICHEND GROSSER AB-
STAND ZUM GRUNDWASSERHORIZONT EINGEHALTEN WIRD, KONNEN HIER ER-
SATZWEISE VERSICKERUNGSSCHACHTE ODER RIGOLEN ANGELEGT WERDEN.

DAS NIEDERSCHLAGSWASSER DER, VON DER REGELUNG NACH TF. 14.3 AUSGE-
NOMMENEN BAUPLATZE IM WA 6 UND DER BAUPLATZE IM WA 1 UND WA 7, SOWIE
DAS VON DEN VOLLSTANDIG VERSIEGELTEN GRUNDSTUCKSTEILEN (ASPHALT,
PFLASTERFLACHEN ETC.) DER GEBIETE MI 2 UND GEg 1 UND GEg 2 ABFLIESSENDE
NIEDERSCHLAGSWASSER IST IN DIE KANALISATION ABZULEITEN.

DIE BEMESSUNG DER VERSICKERUNGSFLACHEN/-MULDEN ERGIBT SICH AUS ATV-
ARBEITSBLATT A 138. BEI DER AUSBILDUNG DER VERSICKERUNGSMULDEN IST AUF
EINE AUSREICHENDE DURCHLASSIGKEIT DER BELEBTEN BODENZONE UND DER
DARUNTER LIEGENDEN BODENSCHICHTEN DURCH GEEIGNETE BEPFLANZUNG ZU
ACHTEN UND GGF. DURCH BODENAUSTAUSCH HERZUSTELLEN.

DAS INNERHALB DER GEBIETE WA 1 BIS WA 7 UND MI 1 AUF GRUN- UND GARTEN-
FLACHEN UND WASSERDURCHLASSIG BEFESTIGTEN FLACHEN ANFALLENDE NIE-
DERSCHLAGSWASSER IST GRUNDSATZLICH AUF DIESEN FLACHEN ZU VERSICKERN.

INNERHALB DER BEREICHE GEg 1, GEE 2 UND MI 2 IST IM RAHMEN DER BAU-
GENEHMIGUNG ZU PRUFEN, OB HIERDURCH GEFAHRDUNGEN DES GRUNDWAS-
SERS AUFTRETEN KONNEN, SODASS DIESE FLACHEN AN DIE KANALISATION ANZU-
SCHLIESSEN SIND.

ZUSATZLICH IST ZUR RUCKHALTUNG UND SAMMLUNG, DES VON DEN DACHFLA-
CHEN DER GEBAUDE UND NEBENGEBAUDE ABFLIESSENDEN NIEDERSCHLAGS-
WASSERS FUR ZWECKE DER FREIFLACHENBEWASSERUNG UND BRAUCHWASSER-
NUTZUNG, DIE HERSTELLUNG VON ZISTE RN EN AUF DEN GRUNDSTUCKEN ZU-
LASSIG. DER UBERLAUF DER ZISTERNEN IST AN DIE VERSICKERUNGSMULDEN
NACH TF. 14.1 UND 14.2 ANZUSCHLIESSEN.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

14.8

15.

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

DIE HIERFUR ERFORDERLICHEN MASSNAHMEN SOLLTEN AUF GRUNDLAGE DER
"EMPFEHLUNG FUR BAU UND BETRIEB VON REGENWASSERANLAGEN IN PRIVATEN
UND OFFENTLICHEN GEBAUDEN" DES HESS. MINISTERS FUR UMWELT- UND REAK-
TORSICHERHEIT VON 1989 GETROFFEN WERDEN.

DIE EINLEITUNG IN DIE RETENTIONSMULDEN DER FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT IST OBERIRDISCH HERZUSTELLEN. DAS EINLAUFBAUWERK WIRD AUF AN-
TRAG - VOR BEGINN DER BAUMARNAHME - KOSTENPFLICHTIG BIS AUF DAS PRIVAT-
GRUNDSTUCK GEFUHRT.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 B BAUGB)

DIE IM PLAN ENTSPRECHEND GEKENNZEICHNETEN BAUME SIND ZU ERHALTEN.

BESTEHENDE BAUME IM BEREICH DER BAUGRUNDSTUCKE SIND SOWEIT MOGLICH
ZU ERHALTEN.

PFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 A BAUGB)

AUF DEN GRUNDSTUCKEN MUSS EIN MINDESTMASS AN BEGRUNUNG UND INSBE-
SONDERE AN VERTIKALER STRUKTURIERUNG DER BEGRUNUNG GEGEBEN SEIN.
DAHER SIND AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN, ALS DAUERHAFT BEPFLANZTE FREI-
FLACHEN ANGELEGTEN GRUNDSTUCKSTEILEN JE 80 M? AUSZUWEISEN UND ZU
PFLANZEN:

ENTWEDER 1 GROSSKRONIGER LAUBBAUM

ODER 2 KLEINKRONIGE LAUBBAUME

ODER 20 STRAUCHER

ODER 32 LFM. BEGRUNTE WANDFLACHE (MINDESTWUCHSHOHE 2,50 M)

ODER 16 LFM. BEGRUNTE WANDFLACHE (MINDESTWUCHSHOHE 5,00 M)

ODER 80 M? DAUERPFLANZUNG (DICHT BODENDECKEND)

ODER EINE ANTEILIGE KOMBINATION DER GENANNTEN
PFLANZMOGLICHKEITEN.

ES SIND EINHEIMISCHE, STANDORTGERECHTE PFLANZEN ODER PFLANZEN AUS
DER GEHOLZLISTE (SIEHE IN DER ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG - ANHANG 1) ZU
VERWENDEN. BEIM AUSFALL VON GEHOLZEN SIND DIESE NACHZUPFLANZEN.

IN DEN GEBIETEN GEg 1, GEE 2 UND MI 2 SIND ENTLANG NICHT UBERBAUTER
GRUNDSTUCKSGRENZEN ZU NACHBARGRUNDSTUCKEN MINDESTENS ZWEI METER
BREITE GEHOLZPFLANZUNGEN VORZUSEHEN. IN BEGRUNDETEN AUSNAHME-
FALLEN KONNEN DIE STREIFEN SCHMALER GEHALTEN WERDEN.

DIE IM PLANGEBIET ZUR AUSWAHL STEHENDEN PFLANZEN RICHTEN SICH NACH
DER PFLANZLISTE A IM ANHANG 1 DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN.

FUR BAUMPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM SOWIE IM PRIVATEN BEREICH ENT-
LANG DER WEGE SIND ARTEN GEMASS DER "STRASSENBAUMLISTE DER GARTEN-
BAUAMTSLEITER" (BEURTEILUNG VON BAUMARTEN FUR DIE VERWENDUNG IM
STADTISCHEN STRASSENRAUM, STAND 1991) ZU VERWENDEN.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

16.5

16.6

16.7

17.

171

17.2

17.3

18.

18.1

18.2

IN DER SIEDLERSTRASSE SIND INSGESAMT MINDESTENS 13 BAUME ANZUPFLAN-
ZEN, IN DER RICHARD-WEBER-STRASSE SIND ZUSATZLICH ZU DEN ZEICHNERISCH
FESTGESETZTEN PFLANZUNGEN 16 BAUME ANZUPFLANZEN.

LARMSCHUTZWALLE SIND GESTUFT ZU BEPFLANZEN, BEGINNEND MIT EINER
SCHICHT NIEDERER STRAUCHER AN DEN AUSSENRANDERN UND IN ZWEITER UND
DRITTER REIHE AUFSTEIGENDER HOHE, AUF DIE PFLANZUNG VON GROSSBAUMEN
IST HIER ZU VERZICHTEN.

VORRANGIG SIND GEHOLZE NACH DER PFLANZLISTE B IM ANHANG 1 DER BEGRUN-
DUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ZU PFLANZEN.

GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN
DIE OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND IN DER PLANZEICHNUNG ENTSPRECHEND
IHRER ZWECKBESTIMMUNG GEKENNZEICHNET:

DIE OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND MIT HEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN
BAUMEN UND STRAUCHERN (ENTSPRECHEND DER PFLANZLISTEN IM ANHANG 1
ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES) ZU BEPFLANZEN. GEGEBENENFALLS
IST DIE BEPFLANZUNG SO VORZUNEHMEN, DASS SIE DIE EINGRUNUNG DER LARM-
SCHUTZWAND UNTERSTUTZT. DIE VORHANDENEN BAUME SIND DAUERHAFT ZU
ERHALTEN.

INNERHALB DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG VER-
KEHRSGRUN IST AM BOSCHUNGSFUSS EIN ZWEI BZW: DREI METER BREITER PFLE-
GEWEG VORGESEHEN.

WEGE- ODER PLATZFLACHEN INNERHALB DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN
DURFEN NUR MIT WASSERDURCHLASSIGEN BODENBELAGEN (WASSERGEBUNDENE
DECKE, ABSTANDSPFLASTER, O.A.) BEFESTIGT WERDEN.

DIE GEHOLZPFLANZUNGEN IM OFFENTLICHEN RAUM SIND EXTENSIV ZU PFLEGEN.
AUSGEFALLENE GEHOLZE SIND NACHZUPFLANZEN.

DACHBEGRUNUNG (§ 9 (1) 25 A BAUGB)

FLACHDACHER VON GARAGEN UND ANDEREN EINGESCHOSSIGEN BAUTEN ODER
GEBAUDETEILEN SIND ZU BEGRUNEN, SOFERN SIE EINE DACHFLACHE VON MEHR
ALS 18 M? AUFWEISEN UND EINE BEGRUNUNG BAUTECHNISCH MOGLICH IST.

DIE DACHBEGRUNUNG SOLL EINE MINDESTSTARKE DES SUBSTRATS VON 8 CM
AUFWEISEN.

AUSNAHMEN KONNEN ZUGELASSEN WERDEN, WENN DIE DACHFLACHEN ALS BE-
GEHBARE TERRASSEN GENUTZT WERDEN ODER WENN DIE BEABSICHTIGE NUT-
ZUNG VON SOLARENERGIE DURCH EINE BEGRUNUNG DER DACHFLACHE BEHIN-
DERT WURDE.

FASSADENBEGRUNUNG, BERANKUNG VON GEBAUDETEILEN
(§ 9 (1) 25 BAUGB)

IN DEN GEBIETEN MI 2, GEE 1 UND GEg 2 SIND UNGEGLIEDERTE, GESCHLOSSENE
WANDFLACHEN MIT MEHR ALS 50 M? FASSADENFLACHE MIT KLETTERPFLANZEN ZU
BEGRUNEN.

DIE STUTZEN VON CARPORTS UND PERGOLEN, SOWIE HIERFUR GEEIGNETE ZAUNE
SIND ZU BERANKEN.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

18.3

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

STANDORTE FUR MULLBEHALTER SIND, SOWEIT SIE NICHT IN DEN GEBAUDEN UN-
TERGEBRACHT WERDEN KONNEN, MIT HECKEN ODER DURCH BERANKTE PERGO-
LEN EINZUGRUNEN.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9(1A) BAUGB), FLACHEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 1.V.M. § 9 (1) 25 BAUGB)

IN EINEM ETWA 7060 M> UMFASSENDEN TEILBEREICH DER PARZELLE 48/3 (TEIL-
PLAN 2 A ‘IM SAUWERT’) IN DER FLUR 23 IM WESTLICHEN GEMARKUNGSBEREICH
WERDEN (ENTSPRECHEND DEM LANDSCHAFTSPLAN UND DER BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN) EINE FELDGEHOLZHECKE MIT EINER GESAMTFLACHE VON 2.540
M? ANGELEGT UND ETWA 4.520 M? ACKERFLACHE IN EXTENSIV GENUTZTE WIESE
UND WEIDE UMGEWIDMET. DIE EMPFEHLUNGEN ZU STANDORTGERECHTEN BAUM-
UND STRAUCHARTEN SIND IM LANDSCHAFTSPLAN ENTHALTEN.

IM BEREICH DER TRASSE DER ALTEN B 44, FLUR 4 FLURSTUCK 166/1 (TEILPLAN 2 B
‘ALTE B 44’) WIRD (ENTSPRECHEND DEM LANDSCHAFTSPLAN UND DER BEGRUN-
DUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN) IM NORDLICHEN ANSCHLUSS AN DAS PLANGEBIET
BEI DER OBERLACHE - OST BZW. DIE OSTUMGEHUNG EINE TEILFLACHE ENTSIE-
GELT UND ABSCHNITTSWEISE MIT ZUSATZLICHEN GEHOLZPFLANZUNGEN VERSE-
HEN. EMPFEHLUNGEN ZU STANDORTGERECHTEN BAUM- UND STRAUCHARTEN
SIND IM LANDSCHAFTSPLAN ENTHALTEN.

DIE O.G. GENANNTEN TEILFLACHEN DER IN DEN TEILPLANEN 2 A UND 2 B FESTGE-
SETZTEN AUSGLEICHSFLACHEN ‘IM SAUWERT’ UND ‘ALTE B 44’ BILDEN GEMASS § 9
(1A) BAUGB 1.V.M. § 9 (7) BAUGB DEN SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES ‘BEI DER OBERLACHE-WEST'.

DIE IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES FESTGESETZTEN
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN DIENEN - NEBEN DEN BEREITS AUF
DEN BAUGRUNDSTUCKEN VORGESEHENEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN - DEM WEI-
TERGEHENDEN AUSGLEICH/ERSATZ DER AUFGRUND DER GEPLANTEN BAU- UND
ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN ZU ERWARTENDEN BEEINTRACHTIGUNGEN DER
LEISTUNGSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTES UND DES LANDSCHAFTSBILDES
.S.V. § 9 (1A) BAUGB.

DEMENTSPRECHEND WERDEN DIESE AUSGLEICHSFLACHEN UND -MASSNAHMEN
DEN NEUAUSGEWIESENEN GRUNDSTUCKEN IM PLANGEBIET- D.H. SOLCHEN
GRUNDSTUCKEN, DIE ERST AUFGRUND DES BEBAUUNGSPLANES BAURECHT ER-
HALTEN HABEN - ALS SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME ZUGEORDNET, § 9 (1A)
BAUGB.

ZUM AUSGLEICH DER DURCH DIE 1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG BEDINGTEN EIN-
GRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT WIRD IN EINEM 254 M> UMFASSENDEN TEILBE-
REICH DES GRUNDSTUCKS FLUR 23 NR. 48/3 (TEILPLAN 2 A ‘IM SAUWERT’) ENT-
SPRECHEND DEM LANDSCHAFTSPLAN UND DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGS-
PLAN DIE IN 19.1 GENANNTE FELDGEHOLZHECKE ERWEITERT. DIE EMPFEHLUNGEN
ZU STANDORTGERECHTEN BAUM- UND STRAUCHARTEN SIND DER BEGRUNDUNG
ZUM URSPRUNGLICHEN BEBAUUNGSPLAN ZU ENTNEHMEN.

HINWEISE
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DIE ERHEBUNG UND VERTEILUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBEITRAGEN FUR DIE
DURCHFUHRUNG VON ZUGEORDNETEN AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
ERFOLGT NACH DEN BESTIMMUNGEN DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER
JEWEILS GULTIGEN SATZUNG DER STADT LAMPERTHEIM ZUR ERHEBUNG VON
KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN NACH § 135 A BIS 135 C BAUGB.

ZUR SITUATION DER BAUGRUNDVERHALTNISSE IM PLANGEBIET LIEGT EIN BODEN-
GUTACHTEN DES INGENIEURBUROS JOSY, SPEYER VOM 9.1.1995 VOR, DAS GENAU-
EREN AUFSCHLUSS UBER DIE ZU BEACHTENDEN BESONDERHEITEN DES BAU-
GRUNDES GIBT.

DAS PLANGEBIET GEHORT ZUM GELTUNGSBEREICH DES GRUNDWASSERBEWIRT-
SCHAFTUNGSPLANS HESSISCHES RIED VOM 9.4.1999. DIE UMSETZUNG DIESER
WASSERRECHTLICHEN FACHPLANUNG BEINHALTET TEILWEISE AUCH DIE ANHE-
BUNG DES GRUNDWASSERSPIEGELS.

IM BEREICH DES PLANGEBIETES IST GENERELL MIT HOHEN, TEMPORAR MIT OBER-
FLACHENNAHEN GRUNDWASSERSTANDEN UND ZUM TEIL AUCH SCHWEBENDEM
GRUNDWASSER ZU RECHNEN. DABEI SIND NACH DERZEITIGEN ERKENNTNISSTAND
HISTORISCHE HOCHSTGRUNDWASSERSTANDE BIS 89,5 M UBER NN ANZUNEHMEN,
WAS IN TEILBEREICHEN DES GEBIETES BEDEUTET, DASS DAS GRUNDWASSER BIS
UBER DAS HEUTIGE GELANDENIVEAU ANGESTIEGEN WAR. IM RAHMEN DER ER-
SCHLIERUNG DES GEBIETES WERDEN VORAUSSICHTLICH GELANDEAUFFULLUN-
GEN VORGENOMMEN, SO DASS DIES IN ZUKUNFT VORAUSSICHTLICH NICHT MEHR
GESCHEHEN WIRD.

IM_GEBIET IST AUBERDEM MIT UNEINHEITLICHEN BODENVERHALTNISSEN ZU
RECHNEN. PARTIELL, INSBESONDERE IM WESTLICHEN TEIL DES PLANGEBIETES,
SIND BINDIGE UND ORGANISCHE SCHICHTEN VORHANDEN, DIE ZUM TEIL AUCH
DURCH AUFFULLUNGEN UBERDECKT WERDEN. VON UNTERSCHIEDLICHEN SET-
ZUNGSVERHALTEN IST AUSZUGEHEN.

DIESE TEILWEISE SCHWIERIGEN BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE SIND
BEI DER GEBAUDEPLANUNG UND DER BAUAUSFUHRUNG ZU BEACHTEN. VOR
DURCHFUHRUNG VON BAUMARNAHMEN WERDEN WEITERGEHENDE GRUND-
STUCKSBEZOGENE BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN EMPFOHLEN. ES WIRD DRIN-
GEND EMPFOHLEN, OBJEKTSCHUTZENDE MARNAHMEN VORZUSEHEN UND SO-
FERN UNTERGESCHOSSE ZUR AUSFUHRUNG KOMMEN, DIESE GRUNDWASSERSI-
CHER AUSZUBILDEN.

GRUNDWASSERSTANDE WURDEN IM ZUGE DER BODENERKUNDUNG IM NOVEMBER
1994 MIT HOHEN ZWISCHEN 85,64 UND 86,91 M UBER NN ANGETROFFEN.

AKTUELLE GRUNDWASSERSTANDE SIND GGF. BEI DEN ZUSTANDIGEN WASSER-
BEHORDEN ABZUFRAGEN (NACHSTGELEGENE GRUNDWASSERMESSTELLE: LAM-
PERTHEIM NR. 544 191).

BEI DER ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND HECKEN IST ZU DEN KA-
BELTRASSEN, SOWEIT NICHT SCHUTZRAUME FESTGELEGT SIND, EIN ABSTAND
VON 2,50 M EINZUHALTEN.

BEI ERDARBEITEN KONNEN JEDERZEIT BODENDENKMALER WIE MAUERN, STEIN-
SETZUNGEN, BODENVERFARBUNGEN UND FUNDGEGENSTANDE Z.B. SCHERBEN,
STEINGERATE, SKELETTRESTE, USW. ENTDECKT WERDEN. DIESE SIND NACH § 20
HESS. DENKMALSCHUTZGESETZ UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FUR DENKMAL-
PFLEGE, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE ODER DER UNTEREN DENKMAL-
SCHUTZBEHORDE ZU MELDEN. FUNDE UND FUNDSTELLEN SIND IM UNVERANDER-
TEN ZUSTAND ZU ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE BIS ZU EINER ENTSCHEI-
DUNG ZU SCHUTZEN.

BEI SOFORTIGER MELDUNG IST IN DER REGEL NICHT MIT EINER VERZOGERUNG
DER BAUARBEITEN ZU RECHNEN. DIE MIT ERDARBEITEN BETRAUTEN PERSONEN
SIND ENTSPRECHEND ZU BELEHREN.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BEI DER OBERLACHE - WEST" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEI DER AUSWAHL VON JUNGBAUMEN IM BEREICH VON STRASSEN IST DARAUF ZU
ACHTEN, DASS BEIM ERREICHEN DER ENDWUCHSHOHE DIE WIRKUNG DER STRAS-
SENBELEUCHTUNG NICHT AUFGEHOBEN ODER WESENTLICH EINGESCHRANKT
WIRD.

BEI ALLEN BAUMARBNAHMEN, DIE EINEN EINGRIFF IN DEN BODEN ERFOR-
DERN, IST AUF SENSORISCHE AUFFALLIGKEITEN ZU ACHTEN. WERDEN
SOLCHE AUFFALLIGKEITEN DES UNTERGRUNDES FESTGESTELLT, DIE AUF
DAS VORHANDENSEIN VON SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN HIN-
WEISEN, IST UMGEHEND DAS REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, ABTEI-
LUNG UMWELT DARMSTADT, DEZ.IV/DA 41.5 ZU INFORMIEREN.

BEI GELANDEAUFFULLUNGEN SIND DIE BODENSCHUTZRECHTLICHEN BE-
STIMMUNGEN —-INSBESONDERE DAS VERSCHLECHTERUNGSVERBOT - ZU
BEACHTEN.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Oberlache — West*

»Die vorgeschlagene Anderung ist stidtebaulich auch gegeniiber dem angrenzenden
Wohnbereich vertretbar und begiinstigt die Ansiedlung von klein — und mittelsténdischen
Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Somit werden dadurch auch die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn — und Arbeitsverhéltnisse besser erfiillt.
Gleichzeitig werden auch die in § 1 Abs. 6 BauGB enthaltenen Anforderungen der
Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung beriicksichtigt. Dort wird auch die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen genannt, die durch die
Reduzierung der MindestgroRe der Baugrundstiicke und durch die damit erhoffte groRere
Nachfrage geférdert wird. Zudem wird auch das Angebot fiir weitere
Betriebsansiedlungen flexibler. Letztendlich wird durch die kleinere Grundstiicksstruktur
ein stiadtebaulich besserer Ubergang zur siidwestlich angrenzenden Wohngebietsstruktur
geschaffen.

Die Errichtung von ausnahmsweise zuldssigen Wohneinheiten zeitlich nach
oder zumindestens zeitgleich mit den Gewerberaumen oder Gewerbegebauden soll in
erster Linie verhindern, dass zuerst Wohneinheiten errichtet werden, ohne gleichzeitig
das Gewerbe, welches in den Gebieten Ml 2, GEe 1 und GEe 2 ja die prdgende Nutzung
darstellt, zu betreiben. Damit wird auch gesichert, dass das Gebiet nicht zweckentfremdet
wird.“

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde zur Versickerung des
Oberflichenwassers werden im textlichen Teil des Bebauungsplanes unter Ziffer 14.1
Ergdnzungen vorgenommen, die in erster Linie das Vorgehen bei der Planung von
Versickerungsalternativen wie Schacht - oder Rigolenversickerung gegeniiber der
liblichen Muldenversickerung regein. Da diese Ergdnzung den gesamten Geltungsbereich
betrifft, wurde der bisherige Geltungsbereich der 2. Anderung auf das gesamte
Plangebiet erweitert.



VERFAHREN SVERMERKE - VEREINFACHES VERFAHREN

Die Aufstellung der 2. Anderung wurde am 28.10.2011 gemdk § 2 (1) BauGB von dei
Stadtverordnetenversammiung beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 19.11.2011.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange erfolgte gem#R § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 16.12.2011 mit Frist bis 20.01.2012.

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 17.02.2012 den Entwurf der 2. Andering mit daw
Begrlindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen. ;

Der Entwurf der 2.Anderung mit Begrlndung wurde nach ortsliblicher Bekanntm
Zeltvom 09.03.2012 bis 06.04.2012 &ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)

Ung am 25.02.2012 In dei

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 09.04.2012

nterscl

, Maier)
Blrgermeister
gen wurde die 2.Anderu

Nach der Prifung und Behandiung der fristgem&R eingegangenen Anre
29,06.2012 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung gem & §10¢(

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 02.07.2012

(ENERE i
_Bargermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textt¢ll (planungsrechtliche und

bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 21.05.2012 sowie die rlindun der Fass
vom 21.05.2012 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 02.07.2012 ("1
EI_ -

/'(Etf’?'ceﬁcﬂ?raier—)

Burgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 1
Damit ist die 2. Anderung in Kraft getreten.

.07.2012.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 16.07.2012

Siegel (é’m;)

Blrgermeister




