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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvQ)

® 5)(¢) Bezeichnung der Urbanen Gebiete siehe Nutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offentliche Verkehrsfliachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
hier: Einfahrt Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
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Das Gebiet ist als verndssungsgefahrtete Fliche und als

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gekennzeichnet (§ 9 Abs.5 und 6a BauGB)

Sonstige Planzeichen

.
ol L Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I I und der &rtlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten und
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
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f """""" ! Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
| TGa ; und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
i hier: TGa = Tiefgarage
Abgrenzung zwischen Baulinie und Baugrenze
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Hinweise

497 Flurstlck mit Flurstiicksnummer It. Kataster (Beispiel)

Gebaude mit Hausnummer It. Kataster (Beispiel)

L, 10.00 Vermalung im Meter (Beispiel)
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Nutzungsschablone:
Fallschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

min. TraufwandhGhe WH /

dfiach h
Mfcnehag max. Traufwandhdhe WH

GeschoBflachenzahl | max. Firsthhe

Bauweise
a=abweichende / o=offene

MU ©

WHmin. 6 m WHmin. 6 m W WHmin. 6 m W
WHmax. 12,6 m WHmax. 9,5 m WHmax. 8.5m |
FHmax. 16,8ph FHmax.1 3,% FHmax.1 2@

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH:

Gemarkung Lampertheim, Flur 1, Flurstiicke 24/28, 24/29, 24/30, 25/1, 25/2, 25/3, 26, 271,
28/2, 28/3, 28/4, 28/5

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes 66 A — 00 ,Quartier Sedanstrafie-West*.

Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die
textlichen Festsetzungen ergénzt. Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes 66
A-01,Quartier Sedanstrae-West* wird der am 02.11.2019 in Kraft getretene Bebauungsplan
66 A - 00 ,Quartier SedanstralRe-West‘ im entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Urbanes Gebiet § 6a BauNVO

Das Urbane Gebiet MU ist in drei Teilbereiche (MU A, B und C) aufgegliedert, far
welche folgende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen werden:

Die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und im Plangebiet unzuléssig.

Far den Teilbereich MU A wird gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass im
Erdgeschoss an der StraRenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig ist.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 71 Nr. 1 BauGB, i.V.m § 9 Abs. 3 BauGB, §§
16 - 20 BauNVvO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
» der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
« der hochstzulassigen Geschossflachenzah! (GFZ) und
« der minimalen und maximalen Héhe der baulichen Anlagen.

GRz

GemanR § 17 Abs. 1 BauNVO wird fur das Urbane Gebiet MU eine Grundflachenzahl
von 0,65 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO sind Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO grundsatzlich bei der Ermittlung der GRZ
mitzurechnen. Diese darf mit diesen Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden.
Sofern bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) angelegt
werden, konnen diese eine Grundflachenzahl von bis zu 1,0 aufweisen. Hierzu
mussen diese Anlagen aber entweder durch einen oberirdischen Baukdrper oder eine
mindestens 40 cm machtige, durchwurzelungsfahige Bodenschicht Uberdeckt sein.
Die GRZ des oberirdischen Baukdrpers darf allerdings die entsprechende GRZ des
jeweiligen Gebietes nicht Uberschreiten, mit Ausnahme der nach § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO zulassigen Uberschreitung.

GFzZ

Geman § 17 Abs. 1 BauNVO wird fir das Urbane Gebiet eine Geschossflachenzahl
von 1,7 festgesetzt.

Hoéhenfestsetzungen

Aufgrund der beabsichtigten Hoéhengliederung werden im Urbanen Gebiet MU
innerhalb der Gberbaubaren Flache 3 Teilbereiche unterschieden:

minimale Traufwandhéhe MU: 6,00 m
maximale Traufwandhoéhe MU A: 12,60 m
maximale Traufwandhéhe MU B: 9,50 m
maximale Traufwandhdéhe MU C: 8,50 m
maximale Firsthohe MU A: 16,80 m
maximale Firsthohe MU B: 13,80 m
maximale Firsthohe MU C: 12,00 m

Bei Gebauden ohne geneigtes Dach (also auch ohne First) betragt die maximal
zulassige Hohe der baulichen Anlage das MaR der jeweils festgesetzten
Traufwandhéhe.

Im gesamten Geltungsbereich darf die festgesetzte, maximale Traufwandhdhe um bis
zu 3 m Uberschritten werden, wenn das oberste Geschoss an allen Gebiudeseiten
von den AuBenwéanden der tieferliegenden Geschosse, als eingeriicktes
Staffelgeschoss realisiert wird. Die Tiefe der Einrlickung muss an allen Seiten
mindestens 1,50 m betragen.

Technische Aufbauten wie z.B. Liftungsanlagen und Aufzugsanlagen durfen die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 2 m Uberschreiten. Dabei darf der
technische Aufbau insgesamt maximal 20 m? der Dachflache (berdecken.

Hohendefinitionen:

Als maximale Traufwandhdhe wird der Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als Firsthdhe wird die Oberkante des
Firstabschlusses bzw. die Oberkante der Dachkonstruktion von gegeneinander
geneigten Dachflachen definiert (oberer Bezugspunkt).

Bei der Ermittlung der First- und maximalen Traufwandhéhen wird an jedem Punkt
der StraRenfassade die Differenz zwischen dem unteren Héhenbezugspunkt und
dem jeweiligen oberen Bezugspunki gemessen. Die Grundstiicke haben das
Hohenniveau der angrenzenden Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze als
unteren Héhenbezugspunkt.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Fur das Urbane Gebiet MU wird keine Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

Ein Zurlckspringen von der Baulinie ist im Erdgeschoss bis zu 3 m zul&ssig, sofern
—Mmindestens eine Stutze (vom Obergeschoss ausgehend) auf der Baulinie sitzt.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Gebaudeteilen, die
zu mehr als 50 % der inneren ErschlieRung des Geb&udes dienen (z.B.
Hauseingange, Treppenhauser), oder mit Dachern oder Teilen von diesen zulassig.
Dies auch nur wenn diese nicht mehr als 1,5 m vortreten und von Nachbargrenzen
mindestens 2 m - bzw. bei Offnungen / Fenstern zur Nachbargrenze 2.50 m - entfernt

bleiben sowie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen |

Aultenwand in Anspruch nehmen. Untergeordnete Gebazudeteile dirfen ihrer
Funktion und ihrem Zweck nach nicht dazu dienen, weitere Wohnfliache zu gewinnen.

5. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen und andere unterirdische
bauliche Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB j.V.m. § 23 Abs. 5, § 12 Abs. 6

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

Der Abstand von Garagen und Carports von der Hinterkante Birgersteig muss
mindestens 5,00 m betragen.

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind ausschlieRlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflichen und innerhalb der mit ,TGa"
gekennzeichneten Grundsticksflache zuléssig.

6. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die  Verkehrsflachen mit  besonderer = Zweckbestimmung sind  als
Mischverkehrsflachen ohne getrennte FuR- und Radwege niveaugleich auszubauen.

7. Anpflanzen von Badumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im Stralenraum der neuen Planstrale (diese Festsetzung gilt fur die gesamte
PlanstralRe der vorliegenden Bebauungsplananderung sowie des Bebauungsplanes
66 A-00 ,Quartier Sedanstrale - West‘) sind mindestens drei groR3kronige
Laubbdume (Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18-20 cm) zu pflanzen. Das
Baumbeet ist mit einer MindestgroRe von 2,0 x 2,0 m GréRe anzulegen und mit
standortgerechten bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese den Vorgaben entsprechend nachzupflanzen.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB
8.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist im gesamten
Plangebiet nach den anerkannten Regeln der Technik zu sammeln und vor Ort (auf
den jeweiligen Grundstlcken) zur Versickerung zu bringen. Die Verwendung fur die
Gartenbewdasserung oder als Brauchwasser wird empfohlen.

FUr die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist vorrangig eine ausreichend groRe
Versickerungsflache mit belebter Bodenzone auf den Baugrundstiicken vorzuhalten
und zu pflegen. Die Lage, GroRe und Einstauhthe der Versickerungsflache ist im
Bauantrag / in der Baumitteilung nachzuweisen.

FUr die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis BergstraRe erforderlich. Als
Bemessungswasserstand fur die Niederschlagswasserversickerung ist 89,50 m
U.NHN. anzunehmen. Der Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist
mit der Einreichung der Baumitteilung / des Bauantrages vorzulegen. Dabei sind fiir
den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und
quantitative Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem
Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen.

Eine Einleitung in das &ffentliche Entwasserungsnetz ist ausnahmsweise zulassig,
wenn die Herstellung einer Versickerungsanlage aufgrund der Hoéhenlage des
Grundstuickes oder des Grundsttickszuschnittes nicht méglich ist oder zu einer nicht
beabsichtigten Harte fiihren wirde.

8.2 ArtenschutzmaBnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder
Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende
Vorkehrungen zu beachten:

3.1

3.2

3.3

34

3.5

= (V1)
Rodungen von Geholzen und R&aumung von Baufeldern (Entfernung aller
moglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen) sind nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zuléssig. Kann dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden, wird eine &kologische Baubegleitung erforderlich, die
sicherstellt, dass es nicht zur Tétung von Végeln oder Fledermausen kommit.

» (V2)
Der Abriss von Gebauden ist zwischen Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.
Kann dieser Zeitraum nicht eingehalten werden, wird eine Okologische
Baubegleitung erforderlich, die sicherstellt, dass es nicht zur Totung von Végeln
oder Flederm&usen kommt.

* (V3)
Vor dem Abriss sind Begehungen von Abrissgebauden durch einen 6kologisch
Fachkundigen durchzufiihren, um festzustellen, ob Winterquartiere von
Fledermausen von der Planung betroffen sind.

MaRnahmen, die bei der Errichtung baulicher Anlagen getroffen werden
miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschiden
dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Grundsatzlich sind bauliche Anlagen in einer dem Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach dem allgemeinen Regeln der Technik zu errichten. Im gesamten
Plangebiet sind:

= bauliche Anlagen so zu errichten, dass sie einer Unterspiilung und dem Auftrieb
widerstehen,

* bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, die
keinen schutzwirdigen Objekten dienen sowie Garagen, nur in Massivbauweise
zulassig,

* Ruckstausicherungen zum Schutz gegen Wasser aus der Kanalisation
einzubauen,

= Heizdlverbraucheranlagen nicht zuldssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 91 Abs. 1HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dachgestaltung § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Im gesamten Plangebiet sind alle Dachformen zul&ssig. Dachgauben sind maximal
bis zu einer Breite von 1/3 der dazugehdérigen Dachseite zulassig. Die Gesamtlange
aller Gauben darf maximal 60 % der Gebadudelange betragen. Der seitliche Abstand
zum Giebel muss mindestens 1,25 m betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben
muss mindesten 0,50 m unter der Firstoberkante liegen. Es ist nur jeweils eine
Gaubenform je Gebaudeseite zulassig.

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Einfriedungen sowie Bepflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind im
Vorgartenbereich bis zu einer Héhe von 1,50 m, seitliche und rickwartige bis zu einer
Hohe von 2,00 m zuléssig.

Einfriedungen missen einen Freiraum von mind. 0,10 m zwischen Unterkante der
Einfriedung und Erdoberflache aufweisen.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen
§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO
Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen - Minimierung der Versiegelung

Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen
die erforderlichen Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze usw. ausschlieRlich mit
wasserdurchlassigen und/ oder fugenreichen und begrinbaren Bodenbelagen
(weitfugig verlegtes Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke, 0.4.) befestigt werden. Als Befestigungsmaterial nicht
zulassig sind versiegelnde Belage (Asphalt, Betondecken, in Beton verlegte Platten
und Pflaster 0. 3.).

Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstlcke des Urbanen Gebietes MU sind zu mindestens 20 % dauerhaft zu
begrlinen.

Je 100 m* der dauerhaft zu begriinenden Grundstiicksflache sind mindestens zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

1 grof3kroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbiume oder 25 Straucher oder
eine entsprechende Kombination der genannten Pflanzméglichkeiten.

Fur diese Mindestbegriinung sind heimische und standortgerechte Gehdlze oder
regionaltypische Obstsorten der nachfolgenden Pflanzliste in der genannten
Mindestgrofe zu verwenden. Die Verwendung von klein- oder schmalkronigen Sorten
der heimischen Laubbdume ist zuldssig. Beim Ausfall von Gehélzen sind diese den
Vorgaben entsprechend nachzupflanzen.

GroRkronige Laubbdume:
Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Hangebirke)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, STU 16-18 cm

Kleinkronige Laubbidume:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus communis (Wildbirne

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Obstbaumhochstamme regionaltypischer Sorten

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, STU 16-18 cm

Straucher:

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum lantana (Gemeiner Schneeball)

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Mindesttriebzahl 4 Triebe, Héhe 60-
100 cm

Gehdize flir geschnittene Hecken:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Wintergriner Liguster)

Mindestpflanzqualitat: leichte Heister, Hohe 100 - 125 cm

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 5° Dachneigung sind extensiv zu
begrunen. Die Begriinung ist dauerhaft zu ernalten. Die Vegetations- und Dranschicht
muss eine Gesamtstarke von mindestens d = 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung
ist dauerhaft zu erhalten. Die Flachdachflachen sind insgesamt mindestens 70 %
extensiv zu begrinen.

Auf Aufzlgen, Laubengéngen und im Bereich von untergeordneten technischen
Aufbauten ist keine Dachbegrinung herzustellen. Hiervon ausgenommen sind
Flachen unterhalb von Anlagen zur Solarenergiegewinnung. Flachen unterhalb von
Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind extensiv zu begriinen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Extensivbegriinung von Flachdéchern (auch
von Nebenanlagen und Garagen) wird auf den zu begriinenden Grundstiicksanteil
vollstédndig angerechnet.

Begriinung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen Anlagen

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 40 cm Starke (zzg!. Filter- und Drainageschicht) zu
Uberdecken und zu begriinen. Die Begrinung wird auf den zu begriinenden
Grundstlcksteil vollstandig angerechnet.

ErschlieBungswege, Terrassen, Spielbereiche und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sind innerhalb dieser begrinten Flachen tber den Tiefgaragen
zulassig.

Pflanzzeitpunkt

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der
Fertigstellungsanzeige zu realisieren.

C KENNZEICHNUNG
1. Kennzeichnung gemdR § 9 Abs. 6a Nr. 1 BauGB
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG)

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fiir den Rhein
wurden gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller
digitaler Gelandemodellierungen gefahrenkarten fur den Rhein erstellt. In den
Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der
Gefahrenkarte HWGK_Rhein_008 ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei
einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens der
Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch Uberschwemmt werden
kann.  Der  Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. VorsorgemaRnahmen gegen
Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Auf die textlichen Festsetzungen A 8.1 wird explizit verwiesen.

Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare VorsorgemaRnahmen beim
Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausman bei
Uberschwemmungen méglichst gering zu halten.

2. Kennzeichnung gemdR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Fldchen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde und
Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet) erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB)

Das Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache
gekennzeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen "21/1999 S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli
2006 verdffentlicht im Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund der
Verndssungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden sind besondere MaRnahmen erforderlich.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen
Verndssungen) zu rechnen ist.

HINWEISE:

1. Archéologischer Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
usw. entdeckt werden. Diese sind nach § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz
unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, fiir Archéologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer
Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit Erdarbeiten betrauten Personen
sind entsprechend zu belehren. Veranderungen von Kulturdenkmalern sind nach §18
Hess. Denkmalschutzgesetz Genehmigungspflichtig.

2. Erdwdrme

Das Plangebiet liegt in einem hydrogeologisch ungiinstigen Gebiet. Vorhaben zur
Erdwarmenutzung sind daher nur nach Einzelfallprifung und teilweise nur mit
weitergehenden Auflagen maglich. Fur die Nutzung der Erdwarme ist bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises BergstraRe eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Wird Erdwéarme Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus entzogen (Abstand
der Bohrung/en zur Grundstlicksgrenze kleiner 5 m) ist eine bergrechtliche Erlaubnis
bzw. Bewilligung erforderlich. Einzelheiten sind mit der zustandigen Behérde zu
klaren.

3. Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist mit den
Bauvorlagen ein qualifizierter Freiflichenplan im MaRstab von mindestens 1 : 200
beizuflgen, in dem die bebauten und befestigten Flachen (Kfz-Stellplatze, Zugange
oder Zufahrten) und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art
ihrer  Bepflanzung, die zu pflanzenden Gehodlze sowie sonstige
Begrlnungsmalnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und
PflanzgréRen detailliert dargestellt werden. Der zu begrinende Flachenanteil ist
rechnerisch nachzuweisen.

4. Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizuflihren.

5. Leitungsschutz

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; zu beachten.

Durch die Baumpflanzungen darfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Ver- und Entsorgungsanlagen nicht behindert werden. Hierbei sind die

Leitungsverzeichnisse der Deutschen Telekom Technik GmbH, sowie die

Leitungsverzeichnisse der Energieried GmbH & Co KG zu beachten.

6. Artenschutz

Bei Abriss-, Umbau -oder Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen
Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44
BNatSchG) zu beachten. VerstdRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen
unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG).

Um einen solchen Verstol zu vermeiden, sollte bei allen Arbeiten eine fachlich
qualifizierte Person im Rahmen einer "6kologischen Baubegleitung" das Vorkommen
relevanter Tierarten prufen und ggf. notwendige MaRnahmen festlegen.

Bauherren werden gebeten die fachliche Beratung der Stadt Lampertheim -
Fachdienst 60-4 Umwelt - in Hinblick auf die Berlicksichtigung und
Forderungsmdglichkeiten von Artenschutzbelangen bei gestalterischen MaRnahmen
an Gebauden und Freiflachen (z.B. Gabionen fir Reptilien, Einbau von Fledermaus-
Quartieren in Geb&ude (vgl. Artenschutzgutachten), Verwendung von Nistkésten fir
Végel) in Anspruch zu nehmen.

Die im Bebauungsplan 66 A — 00 ,Quartier SendanstraRe-West* festgesetzte CEF-
MaBnahme, wonach zum Ausgleich des durch den vorgesehenen Geb&udeabriss
entstehenden Quartiersverlust je 8 Kasten fur Nischenbriter und Fledermause an
offentlichen Geb&uden anzubringen sind, wurde bereits umgesetzt. Diese
Mafnahme ist dauerhaft zu sichern und die Késten zu pflegen.

7. Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige
Gegenstande zu Tage treten, ist die Arbeit unverzuglich einzustellen, die Fundstelle
abzusichern und die Polizei bzw. Der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu
verstandigen (Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes
Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt).

9. Grundwasserhaltung

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Bergstrale vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das ab-
gepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des Gewassereigenti-
mers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. :

10. Baulicher Brandschutz

Hinsichtlich der Ausfiihrungen der ErschlieRung wird auf die einschlagige Rechtsvor-
schrift Anhang 14 H-VV TB und die dort ausgewiesene Befestigung, Tragfahigkeit und
die Radien von Zu- oder Durchfahrten sowie der Uberfahrbaren Flache der Tiefgarage
fur die Feuerwehr mit einem zul&ssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t hingewiesen.

11. Abwehrender Brandschutz

Es wird empfohlen, eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwassermenge
von mindestens 96 m*/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden bereitzustellen (vgl. § 3 Abs.
1 Nr. 4 HBKG).

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. |, S.198),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. |, S.142),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 vom 07. Mai 2020 (GVBL. |, S. 318),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Artikel 1 vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, 8. 502), zuletzt geandert vom
25. Februar 2021 (BGBI. |, S. 3086),

Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28. September 2007 (GVBL. |, 8. 852), zuletzt ge&ndert
durch Art. 23 des Gesetztes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290),

Hessisches Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler (Hessisches Denkmalschutzgesetz — HDSchG)) vom 28.
November 2016 (GVBI. S. 211),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. |, S. 1408),

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. |, 8. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetztes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 3086),

Hessisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
GVBI. | 8. 629), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetztes vom 07. Mai 2020 (GVBI. S. 318),

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBL. | S. 548), zuletzt geandert
durch Art. 11 des Gesetztes vom 04. September 2020 (GVBI. S. 573).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung der 1 Anderung des Bebauungsplanes wurde am 11.12.2020 gemal § 2 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung beschlossen. -
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.01.2021

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 29.01.2021 mit Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis 05.03.2021.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortstblicher Bekanntmachung am 23.01.2021 in

der Zeit vom 02.02.2021 bis 05.03.2021 6ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).

Unfefschrift

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 10.03.2021

Nach der Prifung und Behandlung der fristgem&R eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
20.05.2021 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzling;gemal § 10 (1) BauGB beschlossen.

‘{!.-' ﬁ(m%ﬁ' ,_\i
Der Magistrat der Stadt Lampertheim i{; i:?" ]

Lampertheim, den 26.05.2021

llJltts(schrift |

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtiiche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 20.05.2021, sowie die Begrindung in der Fassung vom

April 2021 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 26.05.2021

/Untbréchrift ,‘
Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses erfolgte am 12.06.2021.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 21.06.2021 3
/UntefSchrift

Ubersichtsplan o. Maistab

Stadt Lampertheim
BEBAUUNGSPLAN NR. 066A-01
"Quartier SedanstralRe - West"

PLANART

Satzungsexemplar
DATUM: 20.05.2021

MASSSTAB
1: 500

NAME DATUM BEMERKUNG
GEZEICHNET JM 19.10.2020
GEANDERT JM 19.04.2021
GEANDERT
Stadt Lampertheim
der Magistrat
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