SATZUNGSTEXT ZUM BEBAUUNGSPLAN  “ RINGSTRASSE"

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
1.4.1981, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.1990 (GVBl. I S.173), der
§§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl.I Teil I S.2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBl. I S.466) und BauGB - MaBnahmenG in der Neufassung vom 28.04.1993
(BGBl. I §S.622), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGBl. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), des § 1 der Verordnung iber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977
(GVBl. I S.102) und des § 118 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung
vom 20.07.1990 (GVBl1l.I S.476 ber. S.566) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.12.1992 (GVBL. 1 S.672) wird geméas BeschluB der
Stadtverordnetenversammlung vom ........ der Bebauungsplan
"Ringstrasse"

(textlicher und zeichnerischer Teil) gemdB8 § 10 BauGB als Satzung erlassen.

§1

Allgemeines

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur im Zusammenhang mit den
zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplans.

§2
Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
"Teilumgehung-ost 1. Abschnitt"

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes
"Teilumgehung-Ost mit Beseitigung der Bahnilibergidnge Posten 21 (BoveristraBe)
und Posten 23 (Boxheimer Hof) aus dem Jahre 1990 aufgehoben und neu uber-
plant.

Dieser Aufhebungsbeschlu8 soll auch fortgelten, wenn der Bebauungsplan
RingstraBe nicht rechtskraftig wird.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB

§3
Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3)Nrn.4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassungsfihigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig (§ 1 (6)
BauNVO) .

§4
MaB8 der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Traufwandhdhe der Gebiude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt
maximal 6,20 m (THmax 98,20 m G.NN). die ist am Schnittpunkt der aufgehenden
Wwand mit der UK Dachsparren zu messen. (Siehe ABB.1)

§5
Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Doppelhiduser dirfen von der offenen Bauweise abweichend in einseitiger Grenz-
bebauung errichtet werden.

§6
Grundstiucksgrose
(§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die GréB8e der Wohnbaugrundstiicke auBerhalb der Fldchen fur Sozialwohnungen
darf maximal 500m“ betragen.

§7
Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §14 BauNVO)

(1) Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Flachen
zulassig.

(2) Stellplitze, Garagen und sonstige Parkeinrichtungen kdonnen ausnahmsweise
auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zugelassen werden, soweit sie zur
Deckung des nach Stellplatzsatzung notwendigen Bedarfs dienen.

(3) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flichen zuldssig. Sie sind ausnahmsweise auch dann zulidssig, wenn keine
besonderen Fldchen vorgesehen sind.

§8
Hohenlage
(§9 Abs.2 BauGB)

Im wohngebiet wird die fertige Gelindehdhe mit 92,00 m U.NN festgelegt. Hier-
auf ist die in § 4 festgesetzte Traufhohe zu beziehen.

§9
Liarmschutz
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Schlafriume sollen - soweit mdglich - zur RingstraBSe hin orientiert werden.

Der Bahnlinie zugewandte Schlafrdume sind mit Schallschutzliiftungen auszu-
statten.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§10
Stellplitze und Garagen
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §118 HBO)

(1) Anzahl und GroBSe der erforderlichen Stellpldtze und Garagen richten sich
nach der Satzung der Stadt Lampertheim iiber die Pflicht zur Schaffung von
Stellplidtzen und Garagen in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Stellpldatze und Garagen sind im Vorgartenbereich grundsidtzlich unzulas-
sig.

§11
‘ Gebdudegestaltung
: (§118 HBO i.V.m. §9 Abs.4 BauGB)

(1) fm Wwohngebiet sind ausschlieBlich geneigte Dicher mit einer Dachneigung
von 30 - 40 Grad zulassig.

(2) Ein Drempel ist ausschlieBlich auf der ErdgeschoBdecke zulidssig. Er darf
maximal 1,20 m - gemessen an der wandinnenseite von OK Rohdecke bis Uk
Dachsparren - betragen. Unter Drempel ist eine nicht die volle Gescho8-
hdhe erreichende Fortfiihrung der AuBenwand iiber die oberste GeschoBdecke
zu verstehen. Bei Anwendung eines Drempels muB der traufseitige Dach-
iiberstand mindestens 80 cm in horizontaler Messung vor der AuBenwand

betragen. (s. ABB.2)

(3) Anlagen der AuBenwerbung sind an der Stidtte der Leistung bis zu 0,6 m*
zuldssig.

§12
Freifldchengestaltung

(§ 9 Abs.1 Nrn.20 und 25 BauGB und

§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 118 HBO )

(1) Einfriedungen sind ausschlieBlich als in Hecken gefiuhrte Maschen-
drahtzdune bis 1 m Hohe zuldssig. Die Hecken missen als Schnitthecke min-
destens 60 cm breit und 1,50 m hoch sein. Pflanzenverwendung ausschlieB-
lich Hainbuche oder Liguster. StraBenseitige Hecken diirfen max. 2 m hoch
werden. )

i

(2) Milltonnen-Stellpliatze sind mind. 1,50 m von der StraBe abzuriicken und
durch Begrinung gegen Einblicke abzuschirmen.

(3) Die nicht uberbauten Fliachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.
Dabei ist je angefangene 250 gm Grundsticksfldche ein groSkroniger Baum
mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm oder je 3 kleinkronige Biume
mit einem Mindeststammumfang 14/16 cm anzupflanzen. Es sind ausschlieB-
lich heimische Pflanzen zu verwenden.

(4) Entlang der norddstlichen Grundsticksgrenze der WOhnbaﬁgrundstﬁcke ist
zum landwirtschaftlichen Weg ein Streifen von 1,5 m mit heimischen Strau-
chern zu begrinen und zu erhalten.

(5) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme der Erschlie-
BungsstraBen alle befestigten Flidchen ausschlieBlich aus wasserdurchlas-
sigem Material (z.B. Schotterrasen, Mineralstoffgemisch, fugenreiches
Pflaster oder Rasengittersteine) herzustellen. Als Befestigungsmaterial
sind versiegelnde Belidge (Bitumen-, Betondecken, im Mortelbett verlegte
Plattenbeldge o0.d.) nicht zuldssig.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

§13
Gestaltungspldne
(§118 HBO i.V.m. §2 Abs.3 BauVorlvo)

Mit der Vorlage von Bauantrdgen sind gleichzeitig fachlich qualifizierte

Freiflichengestaltungspline mit Darstellung und Erlduterung der gringestalte-
rischen Mafnahmen (Bepflanzungspline) vorzulegen, die nach fachkundiger Pri-":
fung Bestandteil der Baugenehmigung werden. '

. §14
Flichen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Der Feldgehdlzgiirtel ist in einer durchschnittlichen Breite von 8 m anzulegen
und zu pflegen. Es sind iberwiegend Gehdlze aus der folgenden Auswahlliste zu
verwenden. Dabei sind mindestens 10% aus Baumheistern mit einer Mindestquali-
tit von 150 - 200 cm, weitere 20% aus GroBstrduchernund Heistern mit einer
Mindestqualitit 100 - 150 cm als Leitgriin vorzusehen. Die Begleitpflanzung
besteht aus Strduchern der Mindestqualitat 60 - 100 cm.

Pflanzenarten Leitgrin:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Syringa vulgaris Flieder

Tilia cordata i Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Pflanzenarten Begleitpflanzung:

Cornus sanguineum Roter Hartriegel

Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

8§15
Extensivwiese
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die entsprechend festgesetzte Fliche ist mit einer Extensivwi?sen-
ansaat/Landschaftsrasen mit Kriutern (RSM 7.2.2) fur trockene Flachen
einzusien und maximal 2-mal jdhrlich zu mihen.

¢ -

ST 516, e
‘ R StraBenbiume -
(8§ QAbs.l_lr. 25 BauGB) =

Die nachfolgenden Absitze 1 und 2 gelten ausschlieBlich fur die nordéstliche
Seite der RingstraBe!l ‘ - :

(1) Im StraBenraum ist innerhalb der Stellplatzzone in Abhdngigkeit von
Anliegerzufahrten und NebenstraBen im Regelabstand von max. 16 m ein
StraBenbaum ( Tilia x vulgaris "Pallida") anzupflanzen. Es sind aus-
schlieBlich Hochstimme mit einem Mindestumfang von 18/20 cm und einem
Kronenansatz von mind. 2,80 m Hohe zu verwenden. i ,

(2) Die Baumbeete sind innerhalb der Stellplatzzone in einem MindestmaB von 2

- x & m auszufilhren. Sie sind mit Bewdsserungssets zu versehen und mit
einer Wildstauden - Kriautereinsaat oder bodendeckenden Gehdlzen zu unter-
pflanzen. ’ ‘

(3) An der Nordostseite der RingstraBe sind die Biume in der Extensivwiese
anzupflanzen. | R ' S

~ o . o ~ . k,,,,,,‘ §11 _~- 7'7”~7 NN d
~ Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Dachflichenwasser ist nicht in die Kanalisation .
zu leiten sondern in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden.
Dabei ist je 35 qm Dachfliche 1 cbm Rickhaltevolumen vorzusehen.
Uberschiissiges Wasser ist auf dem Grundstick nach den anerkannten Regeln der
Technik zu versickern. Das ATV Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. :
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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)NR1 BAUGB

WA Allgemeines Wohngebiet“§ 4 BauNVO

2 MAB‘DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)NR1 BAUGB

II / II Zahl der Vollgeschosse / zwingend

GRZ / GFZ Grundflichenzahl / GeschoB8flichenzahl

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9(1)NR2 BAUGB

o) offene Bauweise § 22(2) BauNVO

Baugrenze § 22(3) BauNVO

'Y Hauptfirstrichtung

L o

4 FLACHEN FUR SOZIALEN WOHNUNGSBAU § 9(1)NR7 BAUGB

Flachen, auf denen ausschlieBlich Wohn-
gebdude,die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus gefordert werden konnten,
errichtet werden dirfen.

WA/S

5 VERKEHRSFLACHEN § 9(1)NR11 BAUGB

|9 FLACHE FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENWICKLUNG VON

offentliche StraBenflache

FuBweg/FuBgiangerbereich

Landwirtschaftlicher Weg

vV
FE

6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9(1)NR12,13 U. 21 BAUGB

Trafostation

©

—— Kanaltrasse

—— e e emme

Leitungsrecht zu Gunsten des EWR

7 GRUNFLACHEN § 9(1)NR15 BAUGB

offentliche Griunflache

Kleinkinderspielplatz

Spielplatz mit gerauschintensiver
Gerateausstattung

Zu erhaltende Baume

§ 9(1)NR18 BAUGB

........
........
........
........
........

Fliache fur die Landwirtschaft

NATUR UND LANDSCHAFT § 9(1)NR20 BAUGB

110 IMMISSIONSSCHUTZ

11
H Extensivwiese siehe Satzungstext § 15
TT

TH

§ 9(1)NR24 BAUGB

1 FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON

Begrunter Larmschutzwall
teilweise bespielbar; mit Kronenhohe

BAUMEN UND STRAUCHERN § 9(1)NR25 BAUGB

12 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Feldholzgirtel siehe Satzungstext § 14

'l3 WEITERE PLANZEICHEN

Grenze des Geltungsbereichs

Bisheriger Teilbereich des Bebauungsplanes
“"Teilumgehung Ost mit Beseitigung der Bahn-
uberginge Posten 21 (Boveristrasse) und
Posten 23 (Boxheimer Hof)" vom 26.09.1990
wird durch diesen Bebauungsplan aufgehoben
und neu uberplant.

Z

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

bestehende Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

~ 'Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung

GR2Z GFZ
Zahl der Bauweise
Vollgeschosse

VERFAHRENSVERMERK

1 DIE AUFSTELLUNG DES BE- 6 DIE AUSLEGUNG DES BEBAU-

BAUUNGSPLANES WURDE AM UNGSPLANES WURDE AM
08.11.91 VON DER STADT- 14.05.94 ORTSUBLICH BE-
VERORDNETENVERSAMMLUNG KANNTGEMACHT .
BESCHLOSSEN.

7 DER BEBAUUNGSPLAN LAG

2 DIESER BESCHLUSS WURDE GEMASS 63(2) BAUGB und
GEMASS 6§2(1) BAUGB AM § 2(3) BAUGB-MASSNG 1IN
19.12.91 ORTSUBLICH BE- DER ZEIT VOM 2,059, .. BIS
KANNTGEMACHT . 08.06.9, . OFFENTLICH AUS.

3 DIE BURGERBETEILIGUNG GE- 8 DER SATZUNGSBESCHLUSS
MASS §3(1) BAUGB WURDE AM NACH §10 BAUGB ERFOLGTE
12.05.93 DURCHGEFUHRT. AM (1.07. 94 DURCH DIE

STADTVERORDNETENVERSAM-

--------------------------- MLUNG.

4 DIE BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BE-

LANGE GEMASS &§4(1) BAUGB 9 DER BEBAUUNGSPLAN WURDE

UND § 2(4) BAUGB-MASSNG GEMASS § 2 (6) BAUGB-
ERFOLGTE VOM 14121993 BIS MASSNG AM ..... ee. ORTS-
. - ' UBLICH BEKANNTGEMACHT.

01.02.199%

———————— ——————————— —— ————— —— = ———— — —— —————————————— — ———————

5 DIE AUSLEGUNG DES BEBAU- LAMPERTHEIM, DEN ........

UNGSPLANES WURDE AM
29.04.1994 BESCHLOSSEN.
- BURGERMEISTER
|
[ﬁ STADT LAMPERTHEIM
BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
"RINGSTRASSE"

GEMARKUNG LAMPERTHEIM FLUR 6 u. 9 M1 : 1000
GEZEICHNET STADTBAUAMT / Heiselbetz 30. November 93
GEANDERT
GEANDERT
GEANDERT
GEANDERT
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