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§1

Allgemeines

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Falterweg I wird als einfacher Bebauungsplan gem.
§ 30 Abs. 3 erstellt. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten nur im Zu-
sammenhang mit den zeichnerischen Darstellungen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Falterweg I ersetzt den bisherigen Bebauungsplan vollstandig.
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird auf eine Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung verzichtet.

§3
Ma@ der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. §20 Abs. 3 BauNVO)

(1) Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflidche der in §19 (4) S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um max. 0,25 tiberschritten werden.

(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten folgende Hohen — bezogen auf den in
§7 genannten Bezugspunkt (Ausnahme: Die Sockelhohe wird an der Oberkante
FertigfuBboden gemessen)

Sockelhéhe SH max. 0,60m

Traufwandhéhe TH max. 7,20 m

Firsthohe FH max. 12,50 m

(3) Im Falterweg ist im riickwértigen Grundstiicksbereich die Hohenentwicklung der Gebiu-
de begrenzt. Auf dem Baufenster ist innerhalb der ausgewiesenen Anbauzonen eine 1-
geschossige Grenzbebauung mit einer maximalen Hohe von 5,00 m zulédssig. Die Nutzung
der Dachfldchen als ErschlieBungssteg und Terrasse ist zuldssig. Die Tiefe der Anbauzone
betrdgt min. 3.0 m entsprechend der Abstandsfldche des Hauptgebdudes/Giebel. (vgl. §6 (1)
HBO)

§4
Stellung der baulichen Anlagen und Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

(1) Gebédude mit geringerer Tiefe oder Breite, als sich aus den Baulinien ergibt, sind zuldssig,
sofern der Gebdudekorper nicht von den Baulinien abriickt.

(2) Die nicht mit Grundstiicksgrenzen zusammenfallenden Baulinien und Baugrenzen diirfen

um 1,50 m Tiefe auf insgesamt 3,0 m Breite je Grundstiick durch Wintergérten, Erker, Auf-

ziige und Treppenhausvorbauten iiberschritten werden. Fiir das Uberschreiten durch Balkone

gilt die Hessische Bauordnung.

(3) Terrassen sind auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit einer max. Grof3e
von 8,0 m? pro Gebédude zuldssig.

§5
Stellpldtze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §6 HBO Abs. 10)
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(1) Anzahl und GroBe der erforderlichen Stellpldtze und Garagen richten sich nach der Sat-
zung der Stadt Lampertheim tiber die Pflicht zur Schaffung von Stellpldtzen und Garagen in
der jeweils geltenden Fassung

(2) Zwischen der straBBenseitigen Grundstiicksgrenze und dem Garagentor muss der Abstand
mindestens 6 m betragen.

(3) Zusétzlich zu §6 Abs. 10 HBO sind innerhalb der hierfiir vorgesehenen Flidchen insge-
samt je 5 Stellplatze zuldssig.

§6
Sonstige Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. §14 BauNVO)

(1) Sonstige Nebenanlagen(z.B. Gartenhiitten, Abstell — und Geréterdume, Sitzplitze, Haus-
wirtschaftsflichen) im Sinne von §14 BauNVO sind auBlerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen, aber nur bis zu einer Gesamtgrundfliche von max. 8m® pro Grundstiick und
einer Hohe von max. 2.50 m zuléssig.

§7
Hohenlage
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §81 HBO)

(1) Bezugspunkt fiir alle Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes ist die Oberkante des
Gehwegs in der Mitte der Stralenseitigen Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks zum Fal-
terweg.

B. Ordnungsrechtliche Festsetzungen

§8
Gebdudegestaltung
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

(1) Im Baugebiet sind auf den Hauptgebduden und Garagen ausschlielich Sattelddcher und
Kriippelwalmdéacher giebelstindig zur Strale zuldssig. Die Dachneigung bei den Hauptge-
bauden darf 35 — 45 Grad betragen.

(2) Es sind ausschlieBlich Giebelgauben mit max. 2,50 m Breite zulédssig. Der Abstand zwi-
schen den Gauben muss min. 1,50 m betragen. Dachaufbauten miissen min. 1,25m hinter der
Giebelfldche liegen.

(3) Dacheindeckungen sind nur in Ziegel- und Betondachstein in Rot-, Braun- und Grauto-

nen zuldssig. Dacheindeckungen {iber das normale Ziegelmall hinaus sowie andere Materia-
lien sind nur im Zusammenhang mit der Nutzung von Solarenergie zuldssig.
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§9
Werbeanlagen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §81 HBO)

(1) Anlagen der AuBBenwerbung sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Sie diirfen je Grund-
stiick eine Grofle von insgesamt 1,0 m? nicht iibersteigen.

§ 10
Freiflachengestaltung
(§9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf samtlichen nicht tiberbauten Fldchen ist die Bodenversiegelung auf die notwendigen
Gebdudezuginge, Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie hauswirtschaftlichen Fliachen zu
beschrianken. Der verbleibende Anteil an Grundstiicksfreiflache ist als Griin- und Gartenfla-
che anzulegen.

(2) Die Einfriedigung zwischen dem Grundstiick der Nieder Ramstidter Diakonie und dem
stidwestlich angrenzenden Grundstiick Flur 2, Nr. 712/4 ist bis zu einer Hohe von max. 2,0
m zuldssig. Sie darf sowohl offen als auch geschlossen ausgefiihrt werden.

(3) Sonstige Einfriedungen im Plangebiet sind an der StraBBenseite bis zu einer Hohe von
1,80 m zuldssig. Sie diirfen nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden. Seitliche und
riickwirtige Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 1,50
m zulédssig. Sie sind als Hecken, als Holzzédune und von Hecken vollstindig verdeckte
Drahtgitterzdune auszubilden. Die Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindes-
tens 10 cm einhalten.

(4) Miillboxen bzw. Miilltonnenstellpldtze unmittelbar an der Grenze zum 6ffentlichen Stra-
Benraum und bis zu 1,0 m zuriickgesetzt, sind bis zur gesamten Hohe des Miillgefdles ein-
zuhausen und diirfen nur nach oben und auf der Riickseite offen sein. Die Einhausung ist
nicht glatt auszufiihren, sondern zu strukturieren und zu gliedern. Zuriickgesetzte Einhau-
sungen sind zu begriinen

(5) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme der ErschlieBungsstrafien
alle befestigten Flachen ausschlie8lich aus wasserdurchldssigem Material (z.B. Schotterra-
sen, Mineralstoffgemisch, fugenreiches Pflaster oder Rasengittersteine) herzustellen. Als
Befestigungsmaterial sind versiegelnde Beldge (Bitumen-, Betondecken, im Mortelbett ver-
legte Plattenbeldge 0.4.) nicht zuldssig.

§ 11
Anpflanzen von Bdumen
(§9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

(1) Auf den Grundstiicken sind je angefangene 150 m® Grundstiicksfliche 2 Laubgeholze
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und 1 kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen. Ersatzweise kann fiir 2 kleinkronige Bidume
ein grofkroniger Laubbaum angepflanzt werden. 1 kleinkroniger Laubbaum kann durch 1
freistehenden Grossstrauch (z.B. Felsenbirne) ersetzt werden.

Folgende Baumarten kénnen verwendet werden:
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus Arten Wei3dorn

Prunus Arten Kirsche
Sorbus Arten Eberesche

Weitere artgerechte Sorten konnen verpflanzt werden.

(2) Die Baume im Straflenraum sind mit tiberfahrbaren Baumscheiben 2 x 2 m zu versehen.
Hier sind artgleiche Baume zu pflanzen.

Folgende Baumarten konnen verwendet werden:
Acer Platanoides ,,Cleveland* Spitzahorn
Acer Platanoides ,,Columnare* Spitzahorn

Alnus cordata Erle
Corylus colurna Baumhasel
Tilia cordata ,,Greenspire* Linde

Mindestpflanzqualitit: Hochstamm 4xv 20/25

(3) Bei Abgang von Béumen ist eine Ersatzpflanzung nach MaBgabe des Bebauungsplanes
iiber die Baumpflanzung durchzufiihren.

§ 12
Gestaltungsplédne
(§81 Abs. 1 HBO i.V.m. §2 Abs. 3 BauVorlVO)

(1) Mit der Vorlage von Bauantrigen oder Baumitteilungen fiir die einzelnen Grundstiicke
sind gleichzeitig fachlich priifbare Freiflachengestaltungsplédne mit Darstellung und Erldute-
rung der griingestalterischen MaBBnahmen (Bepflanzungspldne) vorzulegen, die nach fach-
kundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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1.  Allgemeine Begriindung

1.1 Notwendigkeit der Anderung/Planerfordernis

Im Falterweg, auf dem Geldnde der ehemaligen Kleiderfabrik, soll ein Wohnangebot fiir 16
Menschen mit Behinderung realisiert werden. Es handelt sich um ein Wohnen mit stationérer
Betreuung durch die Nieder-Ramstédter Diakonie. Der Standort wird vor allem aufgrund der
fuBlaufigen innenstadtnahen Lage und der nahen medizinischen Versorgung bevorzugt.

Der Bebauungsplan ,,Falterweg I* beinhaltet derzeit insgesamt 5 {iberbaubare Fldchen fiir 5
neue Wohnhiuser. Dabei ist die iberbaubare Flidche an der Ecke Falterweg/Neue Schulstralle
nicht Teil der Maflnahme der NRD. Die verbleibenden 4 iiberbaubaren Flichen sind so zu
dndern, dass nur 3 Fldchen fiir drei Gebdude verbleiben, anstelle von 4 Fliachen fiir 4 Gebéu-
de. Die Bebauung erscheint etwas aufgelockerter als bisher geplant.

Die Grundziige der Planung mit giebelstdndigen Satteldachhdusern zum Falterweg, von Hof-
und Gartentypen werden nicht beriihrt.

Um eine gemeinsame ErschlieBung zu gewéhrleisten, wird die Anbauzone im riickwértigen
Bereich zur eingeschossigen Grenzbebauung mit festgesetzter maximaler Wandhohe.

Die Hausbreite, Trauf-, First- und Sockelhohe werden der gednderten Situation angepasst.
Die Gesamtldange der Bebauung bleibt ebenso konstant wie das Mal3 der baulichen Nutzung.
Zur Realisierung der MaBBnahme werden die 4 Parzellen (712/7, 712/8, 712/9, 712/10) verei-
nigt.

1.2 Verfahrensablauf

Anderung eines bestehenden B-Plans im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB (Be-
bauungsplanidnderung der Innenentwicklung) in Verbindung mit §13 BauGB.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird gegeniiber dem bisher bereits bestehenden Bebauungsplan nicht
verdndert.

Im Nordosten: Die nordliche Begrenzungslinie der Neuen Schulstra3e bis etwa in die Mitte
des Anwesens Neue Schulstrale 3 bzw. auf der anderen Seite bis etwa zur siidostlichen
Grenze des Grundstiickes Neue Schulstrale 24 und ein Teilbereich des Falterweges bis in
etwa zur nordlichen Grenze der Anwesen Falterweg 9 und 20.

Im Stidwesten: Einmiindung Falterweg in die 1. Neugasse.

Im Nordwesten: Die nordwestliche StraBenbegrenzungslinie des Falterwegs und ein Teilbe-
reich der 2. Neugasse bis in etwa zur nordwestlichen Grenze des Grundstiicks Falterweg 16
und der stidwestlichen Grenze des Grundstiickes Neue Schulstra3e 28.

Im Osten: Die siidostliche Grundstiicksgrenze der Parzellen 712/4, 712/7, 712/8, 712/9,
712/10, 712/11.



1.4 Ubergeordnete Planung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim weist hier ,,Mischbaufldche Bestand* aus.
Folglich wird auch die Anderung des Bebauungsplanes ,,Falterweg I aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt.

1.5 Bestand

Die Parzellen 712/7-712/11 sind derzeit unbebaut. Die Gebdude der ehemaligen Beklei-
dungsfabrik wurden abgerissen.

Im Bereich der entstandenen Baugruben erfolgte anschlieBend (letztmalig im Jahre 2004) ein
Bodenaustausch. Hierbei wurden die vorhandenen Fiillboden und Fundamentreste der Klei-
derfabrik weitestgehend entfernt und durch unbelastete Sandboden ersetzt.

Die Parzelle 712/4 Falterweg Ecke 1. Neugasse ist bebaut. Das Gebdude ragt zum Falterweg
iiber die Baugrenzen hinaus. Der B-Plan sichert hier eine langfristige stddtebauliche Planung
mit durchgehender Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache/Gehweg.

2. Begriindung der Festsetzungen und Anderungen

2.1 Anpassung an die HBO 2011

Die Textfassung wird auf die aktuelle HBO 2011 angepasst. Anderungen, die sich aus dieser
Anpassung (z.B. Nebenanlagen entlang der Grundstiicksgrenze) ergeben, werden im Fol-
genden nicht weiter begriindet.

2.2 Offentliche ErschlieBung und Parkierung

Die Situation der Stralenbdume und 6ffentlichen Stellplétze ist der ortlichen Situation ange-
passt. Damit wechseln die Stellpldtze und die begleitenden Stralenbdume auf die gegeniiber-
liegende siidostliche StraBlenseite, der Radweg entfillt.

Die Anzahl der offentlichen Stellpldtze zur Ist-Situation bleibt gleich. Die Léngsparker
wechseln im Wesentlichen auf die Nordseite des zugehorigen Baums, um die Hofeinfahrten
erhalten zu konnen. Auf der stidostlichen Gehwegseite des Falterwegs wurden 6 Straflen-
biume mit Baumscheiben verpflanzt. Diese Situation ist in die Anderungsplanung aufge-
nommen.

2.3 Art der baulichen Nutzung

Da die Umgebung des relativ kleinen Planbereiches (ca. 0,31 ha) die Art der Nutzung
vorgibt — in der unmittelbaren Umgebung ist das Wohnen dominant, dariiber hinaus
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entspricht die Art der Nutzung eher einem Mischgebiet — ist die Festsetzung der Art der
Nutzung im vorliegenden Falle zukiinftig entbehrlich. Somit kann auch der Anforderung an
die Uberbauung von 0,5 bei der Grundflichenzahl Rechnung getragen werden. Die zu
bebauenden Grundstiicke sind lediglich ca. 15,50 m tief, was dazu fiihrt, dass die geplanten
Gebidude von der vorderen bis zur hinteren Grundstiicksgrenze reichen. Dariiber hinaus lédsst
sich bei den Grundstiicken in der ndheren Umgebung eine dhnliche Ausnutzung feststellen.

2.4 Mal} der baulichen Nutzung

§ 3 (1) geédndert

§3 (2), gedndert

Wegfall der von §19 BauNVO abweichenden Festlegung zur zuldssigen Grundfldchenzahl
im Bereich MI 1. Gleichbehandlung zum ehemaligen MI 2, um barrierefreie und rollstuhl-
gerechte Auflenanlagen realisieren zu konnen.

§3 (3) neu:

Definition einer teilweisen Grenzbebauung im riickwértigen Grundstiicksbereich.

Die Grenzbebauung wird zur Hauptnutzung durch die mogliche Nutzung als ErschlieBungs-
steg und Terrasse (Hohe max. 5.00 m). Die Liange der Grenzbebauung wird damit von max.
36 m im urspriinglichen Bebauungsplan auf max. 41 m erhoht. Der ErschlieBungssteg er-
moglicht, zwei Hauser mit einem Aufzug wirtschaftlich zu erschlieen. Dies ist eine Grund-
voraussetzung, um die 16 Einheiten, die ansonsten in einem gréferen Gebdudeblock zu-
sammengefasst werden miissten, auf drei Gebdude verteilen zu konnen. Die Tiefe der
Grenzbebauung betrdgt min. 3 m. Ziel hierbei ist, dass die Giebelflache des Hauptgebiudes
keine Abstandsfliche auf dem Nachbargrundstiick erzeugt. Entsteht durch die Hohe des
Hauptgebédudes eine groBere Abstandsfliache als 3.0 m ist die Anbauzone dementsprechend
tiefer auszufithren, damit nach wie vor die Abstandsfliche auf den Grundstiicken 712/7 -
712/10 nachgewiesen werden kann.

Die bisher vorgesehene maximale. Hohe von 5,0 m fiir die Grenzwand zum Grundstiick Flur
2 Nr. wird als ausreichend und an der Grenze noch stidtebaulich vertretbar angesehen. Eine
hohere Briistung sollte auch den unmittelbar angrenzenden Nachbarn nicht zugemutet wer-
den.

Bei max. 5,0 m Hohe kann die Briistung zwischen 1,60 m und 1,80 m ausgefiihrt werden.
Ein weiterer Sichtschutz wird nicht fiir erforderlich gehalten und soll auch fiir die zukiinfti-
gen Bewohner nicht abschottend wirken. Schlie8lich besteht aufgrund der bestehenden
zweigeschossigen Bebauung in der Nachbarschaft jederzeit die Moglichkeit, aus den Fens-
tern im 1. Obergeschoss die jeweils angrenzenden Nachbargrundstiicke einzusehen. Dartiber
hinaus sind nach Hessischer Bauordnung Balkone bis zu 2,0 m an der Nachbargrenze zulés-
sig, Terrassen bis 1,0 m Hohe sogar unmittelbar an der Nachbargrenze. Es entsteht demnach
grundsitzlich durch die Grenzbebauung mit Ubergang zwischen 2 Gebduden keine vollig
neue ungewohnte Situation, die den allgemeinen Nachbarschutz beeintrichtigt. Im Ubrigen
beinhaltete der bisherige Bebauungsplan bereits eine 1 — geschossige hintere Grenzbebau-
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ung.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen und Uberbaubare Grundstiicksflichen
§4 (1) entfillt

Dadurch Wegfall der Formulierung der besonderen Bauweise ,,einseitige Grenzbebauung®,
die Regelung wird iiber die Baulinie/Baugrenze im zeichnerischen Teil getroffen. Gleiches
gilt fuir die textliche Beschreibung der Baulinien straf3enseitig. Die Regelung im zeichneri-
schen Teil ist eindeutig und prézise.

§4 (2) wird zu 4 (1),

Gebdude mit geringerer Tiefe konnen nicht nur ausnahmsweise zugelassen werden, sondern
sind prinzipiell zuldssig, um Varianten der Planung zu erméglichen. Die Baulinien bleiben
unangetastet und damit auch die Grundziige der Planung.

§4 (3) wird zu 4 (2), Anderung:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist nun auch durch Aufziige moglich
(Barrierefreiheit).

Erweiterung der Uberschreitungstiefe von 1 auf 1,5 m (fiir Rollstuhlfahrer als Vorzone ge-
eignet)

§4 (3) neu: (ehemals 6 (2))

Terrassen und befestigte Sitzplétze, die vom Haus aus direkt begangen werden konnen, sind
als Hauptnutzungen (keine Nebenanlage) im § 4 (Bauweise und Uberbaubare Fliche) aufzu-
fiihren. Die GroBe wird indirekt iiber die Festlegung der Grundfldchenzahl bestimmt.

2.6 Stellplitze und Garagen
§5 (3) neu:

Erginzende Festlegung von Stellplatzanlagen an seitlichen Grundstiicksgrenzen. Die Anlage
auf der Parzelle 712/11 bleibt, die Anlage auf 712/7 kommt hinzu und iiber die HBO (§6
(10) 5.) hinaus werden an der Grundstiicksgrenze 5 statt 3 Stellplitze zugelassen.

Im Gegensatz zur bisherigen Planung, die die notwendigen Stellpldtze auf dem jeweiligen
Einzelgrundstiick nachweist, handelt es sich bei der Neuplanung um ein gemeinschaftliches
Wohnkonzept mit zentraler Stellplatzanlage. Im gemeinsamen Hof oder Garten wird nicht
geparkt um die dortige Aufenthaltsqualitit zu sichern. Grundsétzlich sind die Stellplitze fiir
die Betreuerinnen und Betreuer gedacht, nicht aber fiir die Bewohner, die auf Grund ihrer
Beeintrachtigung nicht selbst Auto fahren kénnen und diirfen.

Entscheidend ist das Konzept des Behindertenwohnens in Kombination mit einer 24 Stunden
Betreuung. Es handelt sich weder um ein Pflegeheim noch um ein Altenwohnheim. Es gilt
fiir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs die Kategorie ,,Sonstige Wohnheime* der Stellplatz-
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satzung der Stadt Lampertheim. Hierbei ergeben sich fiir 16 Personen 3.2 Stellpldtze. Um
einen geregelten betreuten Betrieb nachzuweisen, sollen 5 Stellplédtze, min. 2 davon behin-
dertengerecht, nachgewiesen werden.

2.7 Sonstige Nebenanlagen
§6 (2) wird zu §4

Terrassen sind nach Planungsrecht Hauptnutzungen, deren Ausfithrung in § 4 Abs. 3 geregelt
sind. Sonstige Nebenanlagen, wie z.B. Freisitze, sind in § 6 geregelt.

2.8 Hohenlage

Der Bezugspunkt fiir alle Hohenfestsetzungen bleibt unveréndert.

2.9 Gebdudegestaltung
§8 (1) Anderung:

Verringerung der Dachneigung von 45-55° auf 35-45°. Die hohe Satteldachform und damit
die typische Hausform bleibt erhalten. Hierdurch kann trotz geplanter Gebédudebreite die
vorgesehene Firsthohe erhalten bleiben.

§8 (2) Anderung:

Flexibilitdt in der Sockelhhe, um einen barrierefreien Zugang zu den Erdgeschossen reali-
sieren zu konnen. Erh6hung der Traufwandh6he und Anpassung der Definition der Traufho-
he an die aktuelle HBO §2 (4). Die Neuregelung ermoglicht mehr planerischen Freiraum
innerhalb der durch die Abstandsflachen und durch das Mal3 der baulichen Nutzung gegebe-
nen Moglichkeiten.

§8 (3) Anderung:

Die VergroBerung der maximalen Gaubenbreite ist durch die heute geforderten Ddmmstar-
ken konstruktiv notwendig.

§8 (4) Anderung:

Aufweitung der Festlegung der Farbgebung sowie der Materialwahl in Verbindung mit So-
larenergie.

§8 (5) entfillt

Die Brandwandbepflanzung auf Seiten des Nachbarn entfillt, da eine solche Regelung nach-
barrechtlich in dieser Form nicht umsetzbar ist.
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2.10 Garagen- und Stellplatzgestaltung
§9 entfillt

Wegfall der Festlegung in Bezug auf die Garagen- und Carportgestaltung. Es gilt die aktuelle
HBO in Verbindung mit der BauNVO.

2.11 Werbeanlagen
§10 (1), jetzt §9 (1) Anderung

Geringfiigige VergroBerung der Werbeanlagen von 0.6 m” auf 1.0 m?, in Anlehnung an die
aktuelle HBO (§55, Anlage 2).

2.12 Freiflachengestaltung
§11 (2), jetzt §10 (2) und (3)

Aus Griinden des Nachbarschutzes kann zur Vermeidung von méglichen Emissionen durch
die 5 angrenzenden Stellpldtze zwischen dem Grundstiick der Nieder Ramstidter Diakonie
und dem siidwestlich angrenzenden Grundstiick Flur 2 Nr. 712/4 eine Einfriedigung bis zu
2,0 m hoch und sowohl offen als auch als geschlossene Wand ausgefiihrt werden.

Die sonstigen Einfriedigungen sind als seitliche und riickwirtige Einfriedung ergédnzend
auch als Hecke mit vollstdndig verdecktem Maschendrahtzaun zuldssig. Hier wird die Mog-

lichkeit geboten, eine zeitgemifBe Einfriedung optisch aufzuwerten.
§11 (5), jetzt §10 (5)

Wegfall der Festlegung zur Fassadenbegriinung von Grenzwénden.
Der B-Plan ldsst auf Grund der Grundstiickvereinigung keine Grenzbebauung auler im Be-
reich der Anbauten zu.
2.13 Anpflanzen von Bédumen
§12 (1), jetzt § 11 (1)

Erginzung: ErsatzmafBnahme fiir einen kleinkronigen Baum um heimische GroBstrducher,
die eine breitere Griinflichengestaltung zulassen.

2.14 Gestaltungspldne
§13 (1), jetzt §12 (1)

Die Forderung nach einem qualifizierten Freiflaichengestaltungsplan wurde durch die Formu-
lierung ,priifbarer Freiflichengestaltungsplan® ersetzt. Die Moglichkeit der Priifung der
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bauordnungsrechtlichen und planungsrechtlichen Festsetzungen kann damit ausreichend
gesichert werden.

HINWEISE
1. Vorbeugender Hochwasserschutz:

Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB 1.V.m. § 69 Abs.4 HWG:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, welches bei Versagen eines
Deiches (Bruch, Uberstromen) iiberflutet werden kann (Risikoiiberschwemmungsgebiet des
Rheins, Basis des Extremfalles ist das 200-jdhrige Hochwasser - hier: Gefahrstufen ,,Gefahr*
- Mittlere Uberflutungshéhe 1,0 m - 1,5 m). Beim Neubau und der Sanierung baulicher
Anlagen sind geeignete bautechnische Mallnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von
wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern. Auf die vom
Regierungsprisidium Darmstadt - Abt. Staatliches Umweltamt - erstellten Hochwasserkarten
wird hingewiesen.

2. Vernassungsgefihrdete Fliche / Grundwasserbewirtschaftung

Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als verndssungsgefihrdete Flédche
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dullere
Einwirkungen zu treffen sind. Es wird daher dringend empfohlen, objektschiitzende
Mafnahmen vorzusehen und sofern Untergeschosse zur Ausfithrung kommen, diese
grundwassersicher auszubilden. Es obliegt jedoch grundsitzlich dem Bauherrn und/oder
seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstinde zu priifen und die notwendigen Schliisse fiir
evtl. Sicherungsmalinahmen daraus zu ziehen.

Es ist auch zu beachten, dass im Plangebiet mit natiirlich schwankenden
Grundwasserstdnden zu rechnen ist. Aktuelle Grundwasserstidnde sind bei den zustindigen
Wasserbehorden abzufragen.

3. Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffilligkeiten zu achten. Werden solche Auftilligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schidlichen Bodenveridnderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungspriasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu
informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altfldchen, schiddliche Bodenverdnderungen und/oder
Grundwasserschiden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 (zustdndige Bodenschutzbehorde) zu beteiligen.

4. vorgenommener Bodenaustausch
Im Bereich der entstandenen Baugruben erfolgte anschlieBend (letztmalig im Jahre 2004) ein

Bodenaustausch. Hierbei wurden die vorhandenen Fiillboden und Fundamentreste der
Kleiderfabrik weitestgehend entfernt und durch unbelastete Sandboden ersetzt.
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5. Brand- und Katastrophenschutz

Zur Brandbekdmpfung muss gemdl DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Loschwassermenge
von 48 m3/h iiber eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der FlieBiiberdruck
in Loschwasseranlagen darf bei maximaler Loschwasserentnahme einen Wert von 1,5 bar
nicht unterschreiten.

Die DIN 14090 , ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken ist zu beachten und anzu-
wenden.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbar-
keit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straBBenseitig Hausnummern gut sichtbar und
dauer- haft anzubringen.



Verfahrensvermerke - Vereinfachtes Verfahren

Die Aufstellung der 1. Anderung wurde am 28.10.2011 gemaB § 2 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.11.2011.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte geméaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 16.12.2011 mit Frist bis 20.01.2012.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 30.03.2012 den Entwurf der 1. Anderung mit der
Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen. Gk =N
Der Entwurf der 1. Anderung mit Begriindung wurde nach ortstiblicher Bekanntmach am 18.04.2012 in der
Zeit vom 26.04.2012 bis 26.04.2012 6ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den
28.05.2012

(Eﬁtgﬁsmﬁafger)
Blrgermeister

Nach der Priifung und Behandlung der fristgemaR eingegangenen Anregungenwurde die 1. Anderung am

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den
02.07.2012

Unterschrift
(Erich Maier)
Burgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechthche une—
bauordnur¥srechtllche Festsetzungen) in der Fassung vom £%.9% . A% sowie die Begriindung in der Fassung
vom©2.0%. 40 200 \verden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den
02.07.2012

Unterschrift

(Er:ch Ma/e;:}
Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 14.07. 20 i :
Damit ist die 1. Anderung in Kraft getreten.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den
16.07.2012

Unterschrift

{Erich Maier)
Birgermeister




