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SATSUNGSTEIT I0M BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAPTS-PLAN "OSTENDSTRASSE -
OSTLICHE SEITE® IN LAMPERTHEIN

Aufqrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1.4.198]
(GVBL. I 1981 S. 66), der §§ 2, 9 und 9a des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Passung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2257, ber. BGBl. I S. 3617), zulet:t
geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949), der Baunutzungsverordnung

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH § 118 HBO IN

VERBINDUNG MIT § 9 ABSATZ 4 BBAUG

§ 9

(BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763), des § 1

der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den ’

Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBL. I S. 102) und des § 118 der Hessischen Bauordnung Gebdudegestaltung
(EBO) in der Fassung vom 16.12.1977 (GVBl. I S. 1), gedndert durch Gesetz vom a) Mischgebiet

6.6.1978 (GVBL. I S. 217) wird gemaB BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 19.
Juni 1986 der Bebauungsplan

"OstendstraBe - ostliche Seite"

(1) Im Mischgebiet ist jede Dachform zuldssig.

(2) Die Errichtung von Solaranlagen in Form

(zeichnerischer und textlicher Teil) gemaB § 10 BBauG als Satzung erlassen: gz;gg;?ghegiztgﬁiézfzg li(:léill(;g#ceigslfutidl
' vom 6.6.1979 - VA4 - 64c 34/07 - 1/79 -
uber die "Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie (Solaranlagen)™ sind zu beachten.
b) Allgemeines Wohngebiet
§ 1 (3) Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sat-
teldacher, Walmdacher und aneinanderge-
Allgemeines setzte Pultdicher mit einem Firstsprung
von maximal 1,50 m - gemessen ab OK Dach-
Der Bebauungsplan besteht aus einem zeichnefischen haut bis OK Dachhaut - zuléssig.
und einem textlichen Teil. Die nachfolgenden—text- o
lichen Festsetzungen gelten nur im Zusammenhang mit Bei eingeschossigen Gebduden darf die
den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungspla- Dachneigung 35 - 50, bei zweigeschossi-
nes. Falls und soweit sich abweichende Regelungen gen Gebduden 25 - 30 Dbetragen.
im Bebauungsplan ergeben, haben sie Vorrang vor der : ;
jeweils geltenden Bausatzung fiir das gesamte Gebiet (4) Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind
o der Stadt Lampertheim. nur bei eingeschossiger Bauweise zul&ssig
= und dirfen die Grundform der Dacher nicht
N verunstaltend beeinflussen. Gaupen dirfen
3 zusammen nicht mehr als 3/5 der zugeho6-
rigen Gebdaudeldnge einnehmen. Ihre Héhe
darf 1/4 der Dachhéhe - gemessen in der
Senkrechten zwischen Dachtraufe und Dach-
first - nicht ilberschreiten. Der Ein-
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBAUG schnitt der Gaupe in die Dachfliche mub
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T}ndestens 1,25 m hinter der Giebelflé&che
. iegen.
Dacheinschnitte dirfen zusammen nicht mehr
als 3/5 der zugehdérigen Gebdudeldnge ein-
nehmen. Ihre Hbéhe darf 2,50 m - gemessen
in der Senkrechten zwischen Dachtraufe und
§ 2 Dachfirst - nicht iberschreiten. Der Ein-
schnitt in der Dachfldche muB mindestens
Art der baulichen Nutzung 1,25 m hinter der Giebelfldche liegen.
(1) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - (5) Doppelhduser sowie Hausgruppen missen die
. - gleiche GeschoBzahl, Dachneigung, Sockel-
liegenden Baufldchen werden entsprechend der und Traufhdhe ! : :
: . : aufweisen und sind farblich
Planzeichnung als Mischgebiet (MI) und als aufeinander abzusti
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3 und nande ustimmen.
WA 4) festgesetzt. . . .
‘ (6) Bei eingeschossiger Bauweise sind Drempel
(2) 1Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche ist fir die bis zu einer H&he von 0,80 m - gemessen an
Feuerwehr ein Schlauchturm zuléssig. der WandauBenseite ab Oberkante Rohdecke
‘'bis Unterkante Dachsparren - zuldssig. Bei
(3) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen Errichtung eineg Drempels muB jedoch der
gemdB § 4 Absatz 3 BauNVO nicht zuléssig. Dachiberstand mindestens 0,80 m betragen.
Drempel, die durch Gebduderilckspriinge ent-
(4) GemdB § 4 Absatz 4 BauNVO sind im Allgemeinen stehen, sind von der vorgenannten Hohenbe-
Wohngebiet pro Wohngeb&ude nicht mehr als 2 grenzung ausgenommen. ) )
Wohnungen zuléssig. Bei zweigeschossiger Bauweise mit geraden
AuBenwdnden sind Drempel auf der Decke des
(5) Innerhalb des Mischgebietes sind Anlagen fir 1. Obergeschosses auBer bei Gebaduderick-
_ Verwaltung (Bauhof,Stadtwerke) und auf einer springen unzuldssig; jedoch sind kons-

1 DIE AUFSTELLUNG DER S DER BEBAUUNGSPLAN LAG der 4 Uberbaubaren Fl&chen bis zu 6 Wohnungen truktiv bedingte Aufkantungen bis max.
ANDFRUNG DES BEBAUUNGS- NACH §3(2) BAUGB IN DER Zuléssig. 0,30 m Hohe zuldssig. Ausnahmen konnen
PLANES WURDE AM 17.12.93 ZEIT VOM <1%05.94 BI1s Jewelils zugelassen werden, wenn sie sich
VON DFR STADTVERORDNETEN—- ¢8.06.24. GFFENTLICH AUS. aus besonderen Bauformen oder Baugestal-
VERSAMMLUNG BESCHLOSSEN. tungen ergeben.

L e e (7) Die Sockelhthe darf maximal 4 Stufen ab OK
6 DER SATZUNGSBESCHLUSS , Stra@endecke betragen. (Sockelhdéhe = OK
2 DIESER BESCHLUSS WURDE NACH §10 > "Bés_ucs ERFOLGTE § 3 FertigfuBboden ErdgeschoB).
EMAS " 4 CH DIE

39,01§94§2(1) Jgggg;ngg ngD;;é;LRDNETEgggRSAH- Mass der baulichen Nutzung (8) Garagen sind mgssiv (Stahlpetop oder Mau-
BERKANNTGEMACHT MLUNG. erwerk) zu errichten und mit einem Flach-
° (1) Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist oder Satteldach zu versehen. Als Grenzbe-

der Planzeichnung zu entnehmen. bauung kann die Garage auch in das Dach

des Hauptgebdudes integriert werden. Bei

3 DIE BETEILIGUNG DER 7 DER BEBAUUNGSPLAN WURDE (2) Der innerhalb der Gemeinbedarfsfldche zulas- Sattelddchern ist die Firstrichtung der
TRAGER OFFENTLICHER BE- GEMAB § 2 (6) BAUGB MABNG sige Schlauchturm der Feuerwehr darf eine Hohe der Wohngebdude anzupassen. Nebenein-
LANGE GEMASS §4(1) BAUGB AM ©8.70.34 ORTSUBLICH von 30,00 m nicht uUberschreiten (vgl. § 16 Ab- anderliegende Garagen missen die gleiche
FRFOLGTE VOM 79:02.J4 BIS BEKANNT GEMACHT. satz 3 BauNVoO). Dachform aufweisen.

7179394 : . . .
(9) Dacheindeckungen sind nur in den Farben
rot, braun oder anthrazit 2zuléssig.
LAMPERTHEIM, DEN ....... . . Gewellte Dachplatten - uber das normale

4 DIE AUSLEGUNG DES BEBAU- ZiegelmaB hinaus - sind unzuldssig.
UNG%S?ANES WURDE M URGERMEISTER (10) Anlagen der AuBenwerbung sind nur am Ot
;zgﬁéégzicgg?SﬁBLICH Be B 18 i 2. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN der Leistung 2zuldssig. Sie dirfen eine

| R s ——— | GréBe von 0,6 gm nicht ilberschreiten.
e
. - —
- ; N
» v < ' . § 4
- ; § 10
| I Bauweise
ZE'CH "ER'SC E FEST T 4 Freiflachengestaltung
‘ f (1) Im Mischgebiet wird keine Bauweise festgelegt.
‘ ) \1 § a) Mischgebiet
' : (2) Die Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet ist der
. Planzeichnung zu entnehmen. (1) Die Fladchen zwischen Baugrenze und Hinter-
GRENZEN UND BEGRENZUNGSUN'EN in kante Birgersteig sind - soweit sie nicht
\ Erginzung des Satzungstextes der 1. Anderung als Stellplatzfliachen ausgewiesen sind -
. 3 als zusammenhangende Fl&chen zu begrinen
N - . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS (§9(7) BBQUG) ’ R '(3) In WA 2 durfen Doppelhaushalften abweichend und mit bodendeckenden Geh&élzen, Baumen
N e i ' ‘ L ; e von der offenen Bauweise 1in einseitiger und Bischen zu bepflanzen und zu unterhal-
: IR SR A wl | DD N il ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§16(5) BauNVO) g —~ ~Grenzbebauung an~die durch Baulinie markierte | = ——ten. o~ ——— I —
;! Grundstucksgrenze angebaut werden. - g .
/ ' 2 Innerhalb der Betriebshéfe sind - sowei
——'5-—‘—- BAUGRERZE (§23[3} BGUNVO) ' ) , ) dadurch der Betriebsablauf nicht beein-
—..=.—..  Baulinie nur fir Doppelhausbebauung trachtigt wird - einzelne Grinflédchen in

‘VURGESCHLAGENE PARZELUERUNG Form von Pflanzrabatten anzulegen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ | | (3) Einericdungen konnen bis zu einer Hone von

” § S zuldssig, wenn wegen der Nutzung der
WA Grundstiicke aus Grinden der 6ffentlichen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

erforderlich ist.
II . ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HGCHSTGRENZE

| ' 1 Uberbaubare Grundsticksflachen
J B

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Die iberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich

i ; - » , (4) Werden Einfriedungen als geschlossene Wand
ggzn;g:1 in der Planzeichnung dargestellten Bau musgabildet . 9o sind sie 2u gliedern.

MISCHGEBIET

b) Allgemeines Wohngebiet

(5) Mindestens 60% der nicht ilberbaubaren
Grundsticksflachen sind als Garten- oder
Grunfldchen anzulegen und zu unterhalten;b//

. ANLA FOUR DEN RUHENDEN VERKEHR 25% dieser Griunfldchen sind mit Badumen und
3 GEN Strduchern zu bepflanzen. (1 Baum = 10,00

UoIO | GRUNUFLACHENZAHL GRZ . ‘ gm, 1 Strauch = 1,00 qm).l/Vorgartenfléchen

| ' dirfen nicht als Nutzgarten, hauswirt-
‘HH'» , f )

schaftliche Flachen, Arbeits-, Lager- oder
Stellplatzfldchen verwendet werden; sie
sind als zusammenhdngende Flachen zu
. begrinen und mit bodendeckenden Gehél:zen,
BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 56 paunen und Buschen zu bepflanzen. 7
o ‘ ’ ; (6) Einfriedungen im Vorgartenbereich sind bis
: : ' ‘ 4 Garagen zu einer Héhe von 1,00 m, seitliche und .
Garagen sind im Allgemeihen‘thngebiet‘bisfzu'einer gﬁigzzigtg§2b2;Sdzﬁfeéﬁﬁrmgggiv::nsééig1m
H6éhe von 2,50 m und einer Tiefe von 6,50 m an eilner bis maximal 0,40 m Hohe ausgefiihrt werden.
der seitlichen Grundstiicksgrenzen ohne Z2Zustimmung

des Nachbarn zulassig. Ihr Abstand von Hinterkante
Birgersteig muB mindestens 6,00 m betragen.

HAUPTFIRSTRICHTUNG
a ABWEICHENDE BAUWEISE
0 OFFENE BAUWEISE

(7) Séamtliche Einfriedungen dirfen nicht als
geschlossene Wand ausgebildet werden oder -
als solche wirken.

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASS'S
: L ' ‘ ‘ (8) Millboxen im Vorgartenbereich sind nur im
MIT GEH- FAHR-,UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FL ACHEN -

Zusammenhang mit dem Wohngebdude oder der
Garage zuldssig.

FLACHEN

CoOT IO T
carraaraarcr/,

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND MINDESTBREITE

GE MEIN3EDARFSFLACHE DER BAUGRUNDSTUCKE

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN | . LANDS SPLANERISCHE FESTSETZONGEN NACH § o
GRABUNGSSCHUTZGEBIET )= | ‘ \ ABSATZ 1, ZIFFER 25 BBAUG IN VERBINDUNG MIT § 4
GEMEINSCHAFTSGARAGEN ° | | | § 7 ABSATZ 2 HENATG

GARAGE
STELLPLATZE

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Gebiet
WA 2 entsprechend der Planzeichnung festgelegt.

/

can L VGNISIT

§ 11

Pflanzgebote

GRUNFLACHEN: O=OFFENTLICH  P=PRIVAT

BISHERIGER TEILBEREICH IM BEBAUUNGSPLAN "VIERNHEIMER STRASSE®
WIRD DURCH DIESEN BEBAUUNGSPLAN AUFGEHOBEN.

(1) An den Grundstucksgrenzen zur Bahnlinie hin
sind zur Abschirmung groBkronige Laubbdume in
Verbindung mit Ziergehélzen zu pflanzen.

v,

(2) An den Grundstiucksgrenzen zum Uberfiihrungs-

VERKEHRSFLACHEN(§9rHﬁ1 BBauG) A o § 8 bauwerk in_der Viernheime; StraBe hin ist ein
) ) - | v Mindestbreite der Baugrundsticke 5,00 m brelter.Pflanz§tre1f§n mltulaubab— _
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN : werfenden und immergrinen Ziergehélzen anzu
@ TRAFOSTATION : legen.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird im Gebiet
WA 1 mit 6,00 m,in den Gebieten WA 2 und WA 4 bei 3 Far mi t 6 x . .
Errichtung von Einzelhdusern mit 16,00 m, bei v (3) zu p?iggizn?ns Stellpldtze ist ein Laubbaum
Errichtung von Doppelhdusern mit 9,00 m und 1im

Gebiet WA 3 mit 11,00 m festgelegt.

PFLANZGEBOT
, NEUZUPFLANZENDE BAUME

FARBIGE DARSTELLUNG N

\

(4) Fir die unter den Absatzen (1), (2) und (3)
genannten Pflanzungen stehen folgende Arten
zur Auswahl:

. FAHRSTRASSE I. Laubabwerfende Ziergehdlze
v ! L L
= a) Forsythia intermedia 1i.S.
GEHWEG ~OFFENTLICH 5. FESTSETZUNGEN UBER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN AN (Goldglockchen)

BEFAHRBARER WOHNWEG_|

" g 4
[

j////' - ‘ ‘ GEBAUDEN b) Spiraea vanhouttei (Spierstrauch)
‘ - " (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG) : c) Ribes sanguineum (Blut-Johannesbeere)
: d) Buddleia davidii (Sommerflieder)
e) Rosa i.S. (Strauchrosen)

) . _ f) Prunus spinosa (Schlehe)
M ].500 . g) Ligustrum vulgare (Liguster)

UBERBAUBARE FLACHE
, | ‘ h) Corylus avellana (Hasel)

ZU PFLANZENDE BAUME
‘ i) Viburnum obulus (Schneeball)

BORCHERS‘METZNER'KRAMAR) AREH'TEKIEN , ‘ ; ; ‘ | ‘ | . § 9‘ ) ) ]]:') Crat‘.‘:‘lequs'mono fWeinorn)
6100 DARMSTADT ~ FRANKFURTERSTRASSE 2A | Fassaden (Fenster und AuBenwinde) ./ | IT. Immergrine ziergenslze

~ . (1) Bei den parallel zur Bundesbahnstrecke und
;: AUFGESTELLT IN JANUAR 1984 _ & ' senkrecht dazu verlaufenden Fassaden der Wohn-

[ ]

HEIM  1:500

a) Pyracantha coccinea i.S. (Feuerdorn)
b) Prunus lauroceus i.S. (Pflaume)

- bebauung sind folgende Schalldidmmwerte einzu- )
| | | | | : haltemg g . | III. B&ume - I. Ordung

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und die
Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters uberein-

A 154

a) Tilia cordata (Winderlinde)
b) Quercus vobur (Stieleiche)

C) Acer platanoides (Spitzahorn)
d) Fraxinus excelsior (Esche)

Baume - II. Ordnung

a) Fenster: Rw
b) Wéande: Rw

40 dB (A)
45 dB (A)

o

(2) Bei den rickwidrtigen Fassaden kann die Schall-
dammung um jeweils 10 dB (A) niedriger ausge-’ Iv.

fihrt werden. -
Sfiﬂ}ﬂ]er] - ' : a) Carpinus betulus (Hainbuche)
’ T : ' ' (3) Die in Absatz 1 und 2 getroffenen Festsetzun- b) Prunus avium (Vogelkirsche)
1/,” Y ; gen gelten fur Aufenthaltsrdume innerhalb des C) Acer campestre (Feldahorn)
. ) - S Mischgebietes entsprechend. ‘ d) Malus communis (Wildapfel)
) ;gl N ' : . e) Pyrus communis (Wildbirne)
. , : V. Obstbiume jeglicher Art
f/ff’ ,{/ _ _j
,//4’ d ’ : ) \ - ;
<~aHeppenheim, - Der Landrat des Kreises Bergst ‘
~den 12.12.1984 -Katasteramt - -~
Im Auftrag
. . - ) . : ‘ 4,_,/‘
Plan gedndert am 20.Mai 1986 Hy.S. o - o e e | - | | |
Plan gedndert am 5.2.1994 ST. = o R B o | | o | CLopi e T | . ,
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