GESETZLICHE GRUNDLAGEN

PLANZE'CHEN U FESTSETZUNGEN | L 1. BAUGESETZBUCH (BauGB) VOM 8.12.86
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES STANDORTE FUR BAUME GEM.§ 9(1) NR.25 BauGB,

2.BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VOM 23.1. 90
DES TEILBEBAUUNGSPLANES @ 7U ERHALTENDE EINZELBAUME

3.PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV) VOM 18.12.90
@ BAUME
i Teilb ich d krafti -
banungsplan "Untore Remermtrcantorraftigen Be ANZUPFLANZEN

4 HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) VOM 20.7.90

aufgehoben.
| ES WIRD BESCHEINIGT,DASS
\ | o - DIE GRENZEN UND BEﬁ’EICH-
W\ e mean thoich aus den rechtskraftigen Be- FOLGENDE ARTEN STEHEN ZUR AUSWAHL : T S KA G URSTUCKE
autgenoben. | LIEGENSCHAFTSKATASTERS
TILIA CORDATA ,GREENSPIRE"  (WINTERLINDE) Nacot DEM STANDE VOM :

UBEREINSTIMMEN
CORYLUS COLURNA (BAUMHASEL )

LIRIODENDRON TULIPIFERA (TULPENBAUM)
GLEDITIA TRICANTHOS , SKYLINE"(FALSCHER CHRISTUSDORN )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM.
§2(1) BauGB

000000000 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ARTEN UND ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN
ODER MASSE DER NUTZUNG , AM:09.12.1983
. ) ) ) ) . I ERHALTUNGSBEREICH GEM. § 172 Abs.1, Satz1 u.
e TaSe it Mt den Crepzen frentlicher | ® B Abs.3 Bau OB
zusammenfglt AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
19) ART DERBAULICHEN NUTZUNG 9(1) BauGB HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER) BEKANNT GEMACHT AM: 07.01.1984

MISCHGEBIET § 6 BauNVO 385 tFLURSTQCKSGRENZEN ]

f “l | [ | ™ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN BETEILIGUNG DER BURGER
Im gesamten Geltungsbereich sind gem. § 1 ;
Abs. 5 BauNvO, Nutzungen nach § 6 abs. 2 Nr. 6 | _ _ _ __ VORGESCHLAGENE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN GEM § 3(1)BauGB AM 13.05.1992 UND

- Gartenbaubetriebe ~ Nr. 7 - Tankstellen und
Nr. 8 Vergnigungsstdtten, nicht zulédssig.

::::::}::-:- . VOM:14.05,1992 BI1S:21.05.1992 (EINS|CHTNAH ME)
i GEBAUDEBESTAND

...........

...........

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNV0O sind gem. § 1 (6)
~Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER

Planes. TS GEBAUDE /-TEILE DIE GEMASS RAHMENPLAN '
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9(1) BauGB A2 ZUM ABBRUCH VORGESEHEN SIND BELANGE GEMS 4 BauGB
q@ ORZ 'Grundfléchenzahl § 19 BauNVO VOM BIS:
G dflach hl ei i i i t : . s
I GRE Flachen gem. § 19 (4) Baunvo o L ooo oosEen NACHRICHTLICHE UBERNAHME | NACH BESCHLUSS VOM:
Bei Errichtung einer.Tiefgarage darf die GRZ,, lber- REGELUNGEN FUR EN DENKMALSCHUTZ 9 6) BauGB OFFENTL'CH AUSGELEGT GEM §3(2)BauGB VOM 3 BIS:
hritt den - b 0. 4 - , - : L - .
| ici:?;tlzungr.ld;virTgniSt c_liieagfcl}ltoﬁbigbgzé;ie (e;iurEug- (vNoAn?gg'(():QHglélCHE BBERNAHME DENKMALSCHG id.F. Hinweis: Anwendung des BauGB-MaBnahmen-Gesetzes (Siehe Be- c
I sticksfléche gértnerisch anzulegen, § 12 (4) Satz 3 ‘ o . | grindungstext Seite 9) § 2 (3). Dauer der Auslegung au
_ BauNVO gilt sinngemiB. N » 2 Wochen verkirzt.
GeschoBfléach hl:
@ GfZ Bei der g?giiﬁing der GRZ und GFZ sind Grund- D KULTURDENKMAL GEM. 2({1) DENKMALSCHG. AUFGRUND VON BEDENKEN UND ANREGUNGEN
sticksfldchen der im Nachbar-Bebauungsplan - ' ..
. "Untere ROmerstraBe-B" festgesetzten Gemein- ' GEANDERT DURCH BESCHLUSS GEM.S§ 3(3) BauGB
schaftsstellpldtze (Parkdeck) den Flichen der
Baugrundstiicke mit 7,30 m? je Stellplatz antei- VOM:
lig zuzurechnen (§ 21 a (2) BauNVvoO).
| GRZ | GRZ, | GfZ IAML DER [BAUMEIS¢ ALS SATZUNG BESCHLOSSEN "
- GEM. § 10 BauGB
Mlz 06 | 07 | 12 o
Mi. keve ¥ § ANZEIGE GEM. § 11 BauGB
0L | D05 06 11 - GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN AUFGRUND DES 89 (4) BauGB
| !-Il i FTSHIUNG IN VERBINDUNG MIT 8 118 (4) HBO UND §1DER HESSISCHEN
Mig o | 05 [ 10| | VERORDNUNG VOM 28.JAN.1977 (GBV 1 I SEITE 102)
Mlﬁ 08 09 | 28 Il g o
) 1 ~ Baukorper
<i) ——<:)-“{"(:>-*"—<:>—‘"‘*_‘—<:> 0 Sockelhbhe

N . . . Hinweis: Anwendung des BauGB-MaBnahmen-Gesetzes (siehe Be-
Max. 0,6 m OKFF {ber fertigem ErschlieBungsniveau ~ Zement-
| ) putz, élatt. grindungstext Seite 9) § 2 (6).

@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
zB.: 11 HOCHSTGRENZE

© Treppenhduser (im GeschoBwohnungsbau)

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
Deutlich ablesbarer Bauteil, vorspringend, max. 1,90m - im

Dachbereich als Giebel- und Satteldach ausgebildet, ent- GEM.§ 12 BauGB
sprechend der Dachneigung des Hauptgebadudes. M
AM:

o Dachform

Satteldach 40-45 Grad Dachneigung - an Endhdusern Walm-

[ oder Krippelwalm - Dachiiberstand max. 50 cm/Ortgang max. 20
cm (waagrecht gemessen). Abweichungen von der First- und
Hauptgebduderichtung sind zuldssig, wenn das stddtebauliche
Gesamtbilde gewahrt bleibt.

é’)BAUWElSE,BAULlNlEN,BAUGRENZEN 9(1)2 BauGB - Dachdeckung: 2ziegel, rot (RaL2002/3000/3002/3013/3016 )

Fassadengestaltung:

g GESCHLOSSENE BAUWEISE

RN e
‘ o Wandflédchen einschlieBlich Sockel verputzt - verschiedene
ék Keine Festsetzung: . Putzstrukturen méglich.
Aufgrund der detailliert festgesetzten iberbaubaren . A
" GrundstOcksflichen eriibrigt sich eine Festsetzung der 0 Vertikale Gliederung (im GeschoBwohnungsbau)
' Bauweise : -
' : ’ Baulich ablesbare Gliederung durch Erker, Mauervor- oder -

. ‘ , riuckspringe von max. 1,5 m auf jeder Hauptfassadenseite je-
-comsre oman BAULINIE weils einmal alle 8 bis 10 m (Breite einer Wohneinheit).

KG " |
woroebe=  BAUGRENZE KG-BEZUGLICH KELLERGESCHOSS :

Von den Baulinien kann wie folgt abgewichen werden: Gebdudevor- bzw.

‘ " N 3 - " Vorspringende Loggien oder Balkone max. 1,5 m vor der Au- p
~—ruckspringe bis 1,50 m Tiefe und bis 4,00 m Breite sind far 1B:au: Benwand, Stahlrohrbriistungen, quadratische oder rechteckige "l‘ I" TE G R l [ “ I [ M I_ A "’“ s c “ A f Ts P l A “
teile wie Erker, Treppenh&user, Zwerchgiebel, Loggien und Winter Aufteilungen mit Andreaskreuz, mit Platten hinterlegt, in- ' .

gérten zuladssig. Diese Ausnahmen gelten sinngemdf fir Baugrenzen. tegrierte Halterungen fir Blumenk&sten. g g
- HAUPTFIRSTRICHTUNG
o Fensterformate

N tehend ’ i
SONSTIGE PLANZEICHEN 9(1) BauGB | Fensterunterteilungen erreicht werden xann. Sehaufenster im : )
VERKEHRSFLACHEN _‘ | mate verwendet werden durren, aceganommen  SLonoTo% FOF” UBERSICHTSPLAN (unmass-sidaLicn)
BEGRENZUNGSLINIE OFFENTLICHER FLACHEN | e |
N » o Kaminképfe
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN:

~VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Verkiinkert, Farbe entsprechend der Dachdeckung.
.. ' AuBenanlagen:
I FUSSGANGERBEREICH

© Zugangswege (GeschoBwohnungsbau) im Vordergartenbereich:

3 : e '7 i e Materialien der Hauszu angswé e entsprechend den 6ffentli-
- GEMEINSCHAFTSANLAGEN 9(1) 22 BauGB o cerialien der & g ge entspre en éffen
| § TIEFGARAGE (BauNVO §12(4) = zU-AUSFAHRT ° Militemnenstandplatae
;\ S : Milltonnenstandpldtze dilirfen nicht in den Vorgartenberei-

' chen angeordnet werden.

STELLPLATZ~-ZUORDNUNG : )
Milltonnen und -behdlter sind in geschlossenen Ri&umen un-
terzubringen oder im Freien in Miillschrdnken oder Gruppen-
anlagen zusammenzufassen und durch geeignete bauliche Maf-
nahmen und Bepflanzungen gegen Einsicht und Sonneneinstrah-
lung abzuschirmen. (Kein Waschbeton zulédssig).

GGA @— Gemeinschaftsgaragen SIEHE BEBAUUNGSPLAN "B"

(:) Zuordnung von Grundsticken fiir die die gem.
Satzung zu schaffenden Stellplétze in der
GGA/GSt-Anlage nachzuweisen sind (Sicherung

i ledi ichtschutzwédnde
durch Baulast). o Einfriedigungen/Sichts w

Bei Vorgédrten sind keine Einfriedigungen zuldssig. Ruckwdr-

- SONSTIGE FESTSETZUNGEN tige Einfriedigungen sind nur als Hecken zuldssuig, oder in
Verbindung mit Maschendraht (bis 1,00 m Héhe).
Einfriedigungen sind bei zusammenhingenden Baugruppen auf-

PRIVATE GRUNFLACHE N einander abzustimmen.

Terrassensichtschutzwinde sind bis zu einer Hb6he von 1,80 m
und einer Tiefe von 5,00 m zulédssig.

f 0 Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 50 cm Hbhe !
gegeniber dem natiirlichen Gelénde zulidssig. ; |

| X |

|

| HOMENLA ‘""'f]ml.tcu ER ANLAGEN § §12)
‘“(M AXR2 = Mo iilll ::uliliiqe ‘Tz"auf'n’ndhbhe@= Schni ttpunkt

'AuSenvand/Dachhaut




