Legende
.-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Teilbebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone

Straenverkehrsfidche f) Loggien/Balkone:
Ausfahrspur TG bzw. weg bzw. nzstrei Vorspringende Loggien oder Balkone max. 1,5 m vor der AuBenwand,
(Ausfahrspur TG bzw. Geh bzw. Pflanzstreifen) Stahirohrbriistungen in quadratischer oder rechteckiger Aufteilungen

mit Andreaskreuz, mit Platten hinterlegt, integrierte Halterungen fur

8 / 7\ 1Ar der baulichen Nutzung 4 Grundfischenzanhl LérmsschutzmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Blumenkasten.
2|3 ) 22Zzahider Voligeschosse 5 GeschoRfidchenzahi Das Plangebiet liegt an einer larmbelasteten klassifizierten Strae. Es sind soweit
; 4 y 3 Bauweise erforderlich passive Larmschutzmanahmen an den AuRenbauteilen gemat DIN g) Fensterformate: ‘
o 4109 im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. (s. Hinweis i.d. Begrundung) Nur stehende Formate mit Unterteilung.
"ﬂ Das stehende Format kann auch durch Fensterunterteilungen
i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) erreicht werden. Schaufenster sind bezliglich des Formates
= von dieser Regelung ausgenommen.
- . . Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
1 Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Teilweise mit Nutzungsrecht Gber privater Tiefgarage h) Vordacher:
Einheitlich als Pultdach. Entsprechend fir Terrasseniiberdachungen.
lBrr; gNe\%\)mhtlert\z Geltungsxrgi%h Asgzdzgﬁmaea % 1 Ab;.é 5 Kinderspielplatz Parkanlage P 9
u utzungen na . 2 Nr. 6 - Gartenbau-
betriebe - Nr. 7 - Tankstellen - und Nr. 8 BauNVO - | i) Kaminkopfe:
Vergnigungsstatten, Spielhallen, Spielotheken und Sex- Flachen zum Anpflanzen von B#umen, Striuchern und sonstigen
sh;gs ngichntgzulassig. P pi Sex Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Farbgebung entsprechend der Dachdeckung.
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) @ zu pflanzender Baum 2. Einfriedungen (Mauern, Z3une, Hecken etc.) § 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO
Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Hinweise: _— " ind aus Grinden der
gi':g:ir?fs::'i:gezn::\? '!:".‘.?2#&‘2:3‘.:3‘.:3 E:u"zmt:g:'.mga:n Planzstandorte sind in gnduréhsi%httiggk Einfn’edungentl in Fogn vc\:/c Mauern Settrg B:ind r:jurdan
ingen MaBe verschiebbar. ] ser und der
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) %z?m:":‘“";ﬁ?{:‘“:g ;’i“:‘N:“pﬂ‘:"nf:“":: 2 atoenden V\?irl'helmr:?rasﬂe zzlgé:::iZ?nB:in daenng ub?irgen o(E‘vrlt‘undst(icken sind aus-
| nach g'g'n'ngnaer lechnischer Nomn zu trefien. ' schlieBlich durchsichtige Einfriedungen (z. B. Maschendrahtziune):
Bei Neuverlegung von Versorgungsieitungen durch Versorgungsuntemehmen, im oder Hecken bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig. Z&une und
'\ 4 18:05 Grundfischenzahl (§ 17 Abs. 3 BauNVO) S:mu:smn?:; :anm‘ec.n.smd die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Mauern sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

s 2B8:156 Geschofflachenzahl (§ 17 Abs. 3 BauNVO) Die im Plan festgesetzte private Grunfldche ist als Grinaniage mit Kinderspielplatz anzulegen

o, | und mit Baumen zu bepflanzen. 3. Gestaltung von Steliplitzen § 87 Abs. 1 Nr. 4 HBO
Q' Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zu den Die nicht tiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie nicht als Hauszugang dienen,

Baugrundsticken (§ 21 a (2) BauNVO). sind als Grunfldche anzulegen und mit Gehdizen und Baumen zu bepflanzen.
Bei der Ermittiung der Grund- bzw. GeschoRflachenzahi
sind die Grundstiicksflichen der im Bebauungsplan
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen den Flichen der
Baugrundstiicke anteilig zuzurechnen.

Verfahrensvermerke:

Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen, begriinten Belag Aufstellungsbeschiul gem. § 2 (1) BauGB am: 09-12.1983
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o. 4.) zu befestigen.
Uberschussiges Oberflichenwasser ist in seitlich angrenzenden Grin-

flichen oder Versickerungsflachen nach ATV A 138 zu entwassern.

Die Dachfiichen der Tiefgaragen sind zu begrunen, Mindest-substratiberdeckung 0,3 m; im
Bereich der (im Plan zeicherisch fest-gesetzten) Baumpflanzungen Mindestsubstrat-
Uberdeckung 0,8 m (Gestaltung der Pflanztrbge s. B. Nr. 4 d).

Beteiligung der Burger gem § 3 (1) BauGB
am 03.04.1995

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 BauGB in der Zeit
vom 28.02.1997 bis 11.04.1997

Ungegliederte, geschlossene Wandodffnungen mit mehr als 50 qm Fassadenfliche sind mit
Kletterpflanzen fachgerecht zu begruinen.

2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) 4. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen § 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO
28: 11l Hochstgrenze Bei PflanzmaBnahmen sind im &ffentiichen Bereich (iberwiegend standortgerechte Pflanzen

. - Mindest- u. aus folgenden Artenlisten zu verwenden: i ich: |
@ 28: 1I-lI u. Hochstgrenze a) Zugangswege (Geschollwohnungsbau) im Vorgartenbereich: Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

Materialien der Hauszugangswege entsprechend den éffentlichen

1. Biume

Wegeflachen. vom 01.09.1997 bis EINSCHL. 01.10.1997
H6éhe bauli Biume kieiner Baum/Obstbaum }
: 18eBt; ut;‘ \c;t(w)e;.Anlagen als HochstmaR ( § 16 Abs. 4 und Acerplantancides - Spitzahom Carpinusbetulus . ¢amg:d':9 " b) Millitonnenstandplatze:
' Betulapendula - Birke Prunuspadus - Traubenkirsche . .. . . . . m
TH 45 Traufhdhe z.B. 4,5 = 4,5 m, Bezugshdhe ist Oberkante Fraxinusexcelsior . Esche Malusdomestica - Apfel Mglltotnne?:tzndplatze dirfen nicht in den Vorgartenbereichen ange- Satzungsbeschlu gem. § 10 BauGB am: 1L.11.1997
des  nichstgelegenen  Gehweges bzw  der Juglansregia - WainuB8 Malussylvestris - Wildapfel ordnet werden.
FuBgéngerzone an der Grundstﬁcksgrénze und an der Quercuspetraea - Traubeneiche Pyruscommunis - Wildbime
Breitsei " I Quercusrobur - Stieleiche Sorbusdomestica - Speierling Militonnen und -behdlter sind in geschlossenen Riumen unterzu- ,
reitseite des Grundstuckes mittig gemessen. Sorbusaucuparia - Eberesche lokale Mostobstsorten z. B.: bringen oder im Freien in Millschrinken oder Gruppenanlagen Lampertheim, den _ :
Traufe = Schnittpunkt AuRenkante AuBenwand mit Tiliaspec. - Linde Beerbacher Tafelapfel ¢ 4 ) pe g Burgermeister
AuBenkante Dachhaut Prunusavium - Vogelkirsche Odenwalder Kurzstiel zusammenzufassen unq d'urch geeignete paullche Malsnahmep und
Bepﬂs\r,\zungen gegen El_nslcht und Sonneneinstrahlung abzuschirmen. Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
FH ... Firsthéhe = Oberkante Dachhaut, Bezugshéhe wie 2. Striucher und Heckenpflanzen Kein Waschbeton zulassig.
Traufhdhe , : : : :
Stréucher Heckenpflanzen Terassensichtschutzwédnde sind bis zu einer Hohe von 1,80 m und
Comussanguinea - Roter Hartriegel Acercampestre - Feldahom einer Tiefe von 5,00 m zulassig.
Colyliusavellana - Hasel Carmpinusbetulus - Hainbuche
Crataegusmono. - Weildom Comusmas - Komelkirsche .. . ..
RS S AP Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 1 Abs.3, § 16 Euonimuseuropaeus - Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare - Liguster Aufschu.t.tunge“n und. Abg(abungen snnd“ fu; untergeordnege
Abs. 5 BauNVO) bzw. der Bauweise Ligustrum vulgare - Liguster Grundstiicksflaichen bis maximal 50 cm Hohe in Bezug auf die
Prunusspinosa - Schiehe Hohenlage angrenzender offentlicher Verkehrsflichen zulassig (z. B.
Rosacanina - Hundrose Te"assen).
g:sambiginosa - Weinro.:e| o Ortsubliche Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
. - mbucusnigra - Schw. Holunder .. . N . - .
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Vibumumopulus - Gem. Schneeball Grundstucksfreiflichen (auch uber Tiefgaragen) und die éffentlichen gem. § 12 BauGB am:
o . Grunflichen durfen die Hoéhenlage der angrenzenden 6ffentlichen
Z g geschlossene Bauweise S Strauche- verpflanzter Strauch. 4 Triebe, 60/100 ErschlieBungsflichen um maximal 10 cm Uberschreiten. ) i g
: - Heckenpfi.: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60/100, mit Ballen . ) o _ ampertneim, den BG =
Erforderliche Troge fur Baumpflanzungen sind bis maximal 80 cm Héhe urgermeister
offene Bauweise 3. Dachbegrinungen, extensive Bersiche Tiefgaragenbegrinung in Bezug auf die Hohenlage offentlicher ErschlieBungsfidchen zulissig.
0 Kriiuter Die Troge sind durch Anbdschungen bis auf 50 cm Wandhdhe und im
Achilleamillefolium - Scharfgarbe Salviapratensis - Wiesensalbei ubrigen durch Holzverkleidungen zu kaschieren. Gesetzliche Grundlagen:
- abweichende Bauweise - ,halboffen®, Amthemis tinctora - Férberkamille  Sanguisorbaminor - Wiesenknopf , L Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
0/g einseitige Grenzbebauung zulassi Anthylisvuineraria - Wundklee Saponariaofficinalis - Seifenkraut e) Untergeordnete und befestigte Wege und Flichen sind mit einem Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990
g g Asteramellus - Kalkaster Saxifragagranulata - Knélichen Steinbrech . .. . Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990
Camp rotundifolia - Glockenblume Sedum acre - Scharf. Mauerpfeifer wa§serdur9hlés&gen, .begruqten Be,',ag. (Rasenpﬂ?Ster’ Rasenglttgr- Hessische Ba ordnung(HBO) vom 20.12 1'995
Hauptfirstrichtung Centaureascabiosa - Skab. Flockenbl. ~ Sedum album - WeiRer Mauerpfeifer steine 0. 4.) zu befestigen. Uberschissiges Oberflaichenwasser ist in u g e
I E— Dianthuscarthus. Karthdusemelke  Silenunutans - gick. Leinkraut seitlich angrenzenden Grinflaichen oder Versickerungsflichen nach
Echium vulgare - Nattemkopf Teucrium cham. - Edeilgamander 5 .
Galium verum Echte Labkraut Thymusserphylium - Sand-Thymian ATV A 138 zu entwassern
L Baugrenze Hieraciumpilosella - KI. Habichtskraut
B Leucanthemum vu. - Margerite Gréser
Linum perenne - Lein Brizamedia - Zittergras
Medicagolupulina - Hopfenkiee Bromuserectus - Aufrechte Trespe
e oo o0l Baulinie Petrorhagia prolifera - Felsennelke Bromustectorum - Dachtrespe
. -~ . Plantagolanceolata - Spitzwegerich Corynephoruscanescens - Silbergras
Die Baulinie darf von folgenden Bauteilen um max. Potentillaargentea - Blutwurz Festucarubra - Rotschwingel
1,50 m (berschritten werden: Prunella vuigaris - Gew. Braunelle  Koeleriaglauca - Schillergras
- Treppenhéuser Pulsatilla vulgaris - Kichenschelle Poapratensis - Wiesenrispe
- Loggien und Balkone Hinweis;

Die Artenauswahl ist n'chtungswgisepd. Die Dachbegrinung kann nur Teile der genannten
) nicht iiberbaubare Grundstiicksfiache Pflanzenarten enthaiten oder geringfigig variiert bzw. ergédnzt werden. Komplettsysteme bzw.

r 7 (iberbaubare Grundstiicksfiache Samenmischungen soliten der 0.g. Arteniiste weitgehend entsprechen. B [ B A “ “ " E s p l A "

! I
b Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfreifldchen sind mind. M“ l"I[nn|[n'[n.lA" n scn‘flspllu ]
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 C. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB 3 " " I[ n[ n n M [ ns ‘ln A s 5[

zu 70 % zu begrinen. Die Entwisserung der befestigten

Flachen darf nicht an die Kanalisation erfolgen, sondern
Baal;G'_B'B gnpl: Verb ' ) _ \\ D\‘\\ Kulturdenkmal gem4dR Hessisches Denkmalschutzgesetz
§ In_Verbindung mit der Verordnung Uber die AR

ist auf dem Grundstiick zu verwerten.
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan (August 1990, GVBI S. 102)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Fldchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Flachen fir Stellpldtze bzw. Carports.

UBERSICHTSPLAN (uUNMASS-STABLICH)
TEILBEBAUUNGSPLA

51 \E/in Carport ist ein iberdachter Stellplatz ohne seitliche a) I\Sllgik%"(‘sérrr'\e:()KFF tber fertigen Erschiiel . F IR ¢ ¥ N
erkleidung - Y, o ieidungsniveau. R ' I
Tiefgarage (BauNVO § 12 (4) ?:;k:r"mg";:'an D. Hinweise (ohne Festsetzungscharakter

als Gemeinschaftsanlage (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 22)

b) Treppenhduserim GeschoRwohnungsbau: vordersert )

Zu- Ausf:; ’ g sefe .

*f ~u- Ausfahrt Deutlich ablesbarer Bauteil vorspringend (g‘a‘;. 1,5 m) farblich von der 366 Flurstiicksgrenzen
Hausfassade abgesetzt - im Dachbereich als Giebel- und Satteldach C—, Flursticksbezeichnungen
ausgebildet, entsprechend i ' :

* Nur Zu- bzw. Ausfahrt 9 P der Dachneigung des Hauptgebaudes. | Vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenzen
c). Dachform: Gebaudebestand
_ Satteldach 40 - 45 Grad Dachneigung - an Endhausern Walm- oder ebaudebestand.

GGA Gemeinschaftsgaragen Krippelwalm - Dachiberstand max. 50cm/Ortgang max. 20 cm in der |
g\;azgerehchten gemessen. Abweichungen von der First- und Hauptge- SEESEEESEEREEE Altbau

uderichtung sind zulassig, wenn das l i SHEH

@ Zuordnung von Grundstiicken fur die die gem. Satzung gewahrt bleib%. 9 stadtebauliche  Gesamtbild

zu schaffenden Stellplatze in der GGa-Anlage nachzu-

weisen sind (Sicherung durch Baulast). Neubau bzw. Modernisierung

Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine in ortsiiblichen Formaten,
Farbgebung: Rotténe

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gebéude/-teilg, die gemal Rahmenplan zum Abbruch
d) Fassadengestaltung:. | TN vorgesehen sind

StraBenbegrenzungslinie (auch gegeniber bzw. an Wandflachen einschlieBlich Sockel, verputzt - verschiedene Putz-
. ' strukturen méglich (Farbgebung geméR eines Farbleitplanes).
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Farbgebung g P ) Grenze des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes

. ' Y g ' . L. \\ . '
. “ | / / b L . "~ ‘ :\‘\’ -..;' ...’\ ,\ . : \
| / - o000 00 S - e P S ASR.
: Verk fidche mi . e) Verti}<ale Gliederung von Fassaden im GeschoRwohnungsbau: WOINUNGS.
hizr: ?:r:’rggggggr?étrgiiionderer Zweckbestimmung Baulich ablesbare Gliederung durch Erker bzw. Mauervor- oder o . o NASSAUISCHE PNIWICRONGS
: rickspringe, von max. 1,5 m baulicher Tiefe und max. 5,0 m Breite auf Es gilt die Stellplatzsatzung in der jeweils gliltigen Fassung. HEIMSTATTE QRGAN DER 27 08.97 Th
———— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemein- jeder Hauptfassadenseite. I o
heit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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