Stadt Lampertheim Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt* Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(April 2017)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem in der 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock -
1. Teilabschnitt” in Lampertheim zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich. Die zeichneri-
schen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen
Festsetzungen erganzt.

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt* in
Lampertheim wird der bestehende Bebauungsplan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt* (in Kraft
getreten am 04.09.1990) im entsprechenden Teilbereich Gberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 881 und 8
BauNVO)

In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® (Teilbereiche ,GEg, ",
»,GEg2," und ,GEg,5") sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulassig:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen,
¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemall 81 Abs.4 Satz1l Nr.2 BauNVO ist das Plangebiet jedoch nach den besonderen
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen wie folgt zu gliedern:

In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® (Teilbereiche
»GEe21", ,GEg»," und ,GEg,3") wird als Einschrankung festgesetzt, dass hier ausschlie3lich
solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerdusche die in der nachfol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgcx nach DIN 45691 tags (6:00 bis
22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Giberschreiten.

Emissionskontingente Leg in dB(A)/m2:

Teilbereich Lek Tag [dB(A)/M?] Lek nacht [AB(A)/mZ]
GEg2:1 60 52
GEgz, 61 40
GEgz3 61 40

Die aufgefihrten Emissionskontingente gelten fur die Richtungssektoren A bis D.

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:
Bezugspunkt: X =462693, Y =5493615 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A:  (31°/152°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor B:  (152°/176°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor C:  (176°/272°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor D:  (272°/31°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
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Fir die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Emissions-

kontingente Lgxx um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor

Zusatzkontingent Tag

Zusatzkontingent Nacht

[dB(A)/m2] [dB(A)/m2]
A 6 3
B 0 0
C 3 2
D 11 5

Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt5 in
Verbindung mit Anhang A2 der DIN 45691 zu erfolgen.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist

zulassig.

In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® (Teilbereiche ,GEg, 1",
»GEg2." und ,GEg,3") kdbnnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen ausnahmsweise

zugelassen werden:

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht

zulassig.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Preismasten etc.) sind gemall 8 1 Abs.5
BauNVO nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Gewerbebetrieb ist zudem nur eine
freistehende Werbeanlage zulassig.

In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® (Teilbereiche ,GEg, 1",
,GEe2." und ,GEg,3") wird gemal § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass folgende Nutzungen

unzulassig sind:

e Zentrenrelevanter Einzelhandel gemaf folgender Sortimentsliste:

Zentrenrelevante Sortimente

Grund- und Nahversorgungs-
glter fiir den taglichen Bedarf

Giiter fur den mittel- und langfristigen
Bedarf

Nicht zentrenrelevante
Sortimente

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Pharmazeutika

Haushaltswaren, Wasch- und
Putzmittel

Zeitungen, Zeitschriften,
Schreibwaren, Schulbedarf

Schnittblumen

Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe
Baby- und Kinderartikel
» Sanitatswaren, Parfimerie

Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

» Haus- und Heimtextilien, Gardinen und
Zubehér, Stoffe

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Biicher, Papier, Biiroorganisation (ohne
Mébel)

Foto, Video, Optik, Akustik
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten,
Bastelartikel

Beleuchtungskdrper, Lampen

Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und
Tontrager

Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung,
Campingartikel

Fahrrader und Zubehor
Waffen und Jagdbedarf
Uhren, Schmuck, Silberwaren

Unterhaltungselektronik, Computer und
Kommunikationselektronik

Elektroklein- und -grogerate

Bad-, Sanitareinrichtung und
-zubehor

Bauelemente, Baustoffe

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbelédge, Teppiche
Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineraldlerzeug-
nisse

Biiromébel und -maschinen
Erde, Torf

Fahrzeuge aller Art (ohne
Fahrrader) und Zubehér

Farben, Lacke und Tapeten

Fliesen

Gartenhduser, -gerate

Ofen
Mébel, Kiichen
Pflanzen und -gefaRe

e Rollladen, Markisen
e Werkzeuge

Installationsmaterial, Heizung,
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Ausgenommen hiervon ist Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten im Zusam-
menhang mit Tankstellen (Tankstellenshops), der bis zu einer Verkaufsflache von maxi-
mal 100 m?2 zul&ssig ist.

Fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeiten-
den Betriebe kann zentrenrelevanter Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude
Uberbauten Flache einnimmt und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne
des 8§ 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

e Vorhaben, die gemall der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 UVPG) in
Spalte 1 der UVP-Pflicht oder gemal} Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls
unterliegen.

Vorhaben, die gemafd der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 UVPG) gemaf
Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, kénnen als Ausnahme
zugelassen werden, sofern als Ergebnis der Vorprifung festgestellt wird, dass eine UVP-
Pflicht nicht besteht. Diese Ausnahme gilt nicht fir Einzelhandelsvorhaben.

2. Mal der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8816 bis 19

BauNVO)

Teilbereiche ,GEg, ;" und ,GEg,," des ,Eingeschrankten Gewerbegebietes®:

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3: 0,6

Maximale H6he baulicher Anlagen: 12,00 m dber Bezugspunkt B = 93,46 miUNN
(siehe Lage des Bezugspunktes in der Plan-
zeichnung)

Maximale Traufhohe: 9,50 m Uber Bezugspunkt B = 93,46 miNN
(siehe Lage des Bezugspunktes in der Plan-
zeichnung)

Teilbereich ,GEg, 3 des ,Eingeschrénkten Gewerbegebietes*:

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3: 0,6

Maximale H6he baulicher Anlagen: 7,00 m Uber Bezugspunkt B = 93,46 miNN
(siehe Lage des Bezugspunktes in der Plan-
zeichnung)

Maximale Traufhohe: 5,00 m Uber Bezugspunkt B = 93,46 miNN
(siehe Lage des Bezugspunktes in der Plan-
zeichnung)

Bei baulichen Anlagen mit Pultdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Hohe baulicher
Anlagen als maximal zuldssige Hohe der hoheren AuRenwandseite (einschlie3lich eventueller
Attika) und die festgesetzte maximale Traufhthe als maximal zuldssige Hohe der niedrigeren
AuRenwandseite (einschlief3lich eventueller Attika).

Bei baulichen Anlagen mit Flachdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Traufhthe als
maximal zulassige Hohe der AuRenwande (einschlie3lich eventueller Attika).

3. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie fir Nebenan-
lagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12, 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Einfahrten und freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Preismas-
ten etc.) sind sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, jedoch nicht in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ mit den Kennzeichnungen ,A1“ und ,A2".

Carports (Uberdachte Stellplatze bzw. offene Garagen) und Garagen mit ihren Einfahrten sind
ausschlie3lich innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
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Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, einschlie3lich der Kleintierhaltung, im Sinne der
BauNVO sind nicht zuléssig.

4. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm
einzuhalten. Mauersockel sind unzulassig.

Fur die AulBenbeleuchtung sind ausschlief3lich Kaltlichttampen (umweltfreundliche Natriumnie-
derdrucklampen oder Lampen mit warmweif3en LEDs) zulassig.

5. Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Je angefangene 500 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.
Bestandsbaume und innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen® mit der Kennzeichnung ,Al* zu pflanzende B&aume werden
angerechnet.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® mit der Kennzeichnung ,A1“ sind mindestens 1 Gehdlz je 1,5 m?2
Pflanzflache sowie 2 Heister und 1 Laubbaum-Hochstamm je angefangene 100 m2 Pflanzflache
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® mit der Kennzeichnung ,,A2“ ist mindestens 1 Gehélz je 1,5 m2
Pflanzflache zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzdichte ist nach Art zu variieren und soll einen gestuften und gruppierten Aufbau der
Pflanzung zum Ziel haben.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraBenverkehrsflachen“ der NeuschloR-
straBe sind mindestens 12 Laubbaum-Hochstdmme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgangiger Geholze sind ausschliellich
standortgerechte und heimische Gehdlze mit folgenden Mindestpflanzqualitdten gemal den
aktuellen ,Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen® der FLL zu verwenden:

¢ Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang,
e Verpflanzte Heister, mit Ballen, 150 - 175 cm,
o Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 40 - 60 cm.

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist unzulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 81 Abs.1 HBO in
Verbindung mit 8§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse (8§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
HBO)

Zwischen den zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflachen“ (Teilflachen
der Industriestral3e und der Neuschlof3stral3e) und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Standflachen fur Abfallbehaltnisse nicht zulassig.
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2. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen (8 81
Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Zwischen den zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflachen® (Teilflachen
der Industriestrale und der Neuschlof3straRe) und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
darfen insgesamt maximal 50 % der Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
genutzt werden.

Mindestens 10 % der Grundstticksflachen sind zu begriinen.

Freiflachenplan:

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist mit den
Bauvorlagen ein qualifizierter Freiflachenplan im Maf3stab von mindestens 1:200 beizufugen, in
dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze,
Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer
Bepflanzung, die zu pflanzenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmal3nahmen (wie
Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und PflanzgroRen detailliert dargestellt
werden.

Pflanzzeitpunkt:

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu
realisieren.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz (8§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden koénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Kreises Bergstral’e anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (8 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Lampertheim im Zuge dieser Planung keine
Baugrunderkundung durchgefuihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw.
Baubeginn eine objektbezogene Erkundung zur Griindungssituation und in Bezug auf die
Grundwasserstande durchzufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere bei der Verwendung wassergefahrdender
Stoffe (z.B. Kraftstoff in einer Tankstelle) besondere, bauliche Sicherheitsvorkehrungen
erforderlich werden (z.B. Auftriebssicherheit unterirdischer Kraftstofftanks), um den Anforderun-
gen des Grundwasserschutzes zu entsprechen.

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. aul3ergewdthnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden,
sind diese umgehend der zustédndigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenver-
anderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.
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Bei bauaufsichtlichen Verfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschéden betreffen, ist die zustandige Bodenschutzbehdrde beim Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, zu
beteiligen.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

3. Vernassungs- und Uberschwemmungsgefahr (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im raumlichen Geltungsbereich des
,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried* (StAnz. 21/1999 S. 1659) liegt, dessen
Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser Verwaltungsvorschrift in den
1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstéande vor, weshalb mit dem Grundwasserbewirt-
schaftungsplan auch die Anhebung der Grundwasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben
sich die Grundwasserstdnde zwar erholt, eine Erhdhung der Grundwasserstande ist jedoch
weiterhin mdglich, die im Rahmen einer kunftigen Bebauung bei der endguiltigen Bauausfih-
rung zu beachten sind. Im Plangebiet muss nicht nur mit hohen, sondern auch mit stark
schwankenden Grundwasserstédnden gerechnet werden. Bei hohen Grundwasserstéanden ist
derzeit mit Flurabstanden von 4 - 5 m (Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG); Grundwasserflurabstandskarte vom April 2001) zu rechnen. Im
Plangebiet wurden auch niedrige Grundwasserstande von 5 - 7,5 m unter Flur gemessen
(Quelle: HLNUG; Grundwasserflurabstandskarte vom Oktober 1976). Mal3geblich sind jeweils
die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die
Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bertcksichti-
gen. Auf die im Grundwasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird insbeson-
dere hingewiesen. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrankungen
(z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrun-
gen gegen Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein
bereits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkeh-
rungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung
verlangen.

Das Plangebiet liegt im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsge-
biet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen
von Deichen oder vergleichbaren offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen mit einer
mittleren Uberflutungshéhe von 0,0 m bis 0,5m Uberschwemmt werden kann. In diesen
Gebieten sind bei Sanierung und Neubau Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich,
bautechnische MaRnhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen
bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

4. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser
und/oder fur die Grunflachenbewéasserung zu nutzen.

Das nicht verwendete Niederschlagswasser sollte nach Mdoglichkeit vor Ort versickert werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist (88 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz - WHG).
Das Konzept fur die Niederschlagswasserversickerung ist rechtzeitig vor Baubeginn mit der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstral3e abzustimmen und ein Erlaubnisantrag ist bei
der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.
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5. Immissionsschutz

Die Kontingentierungsfestsetzung (siehe Festsetzung A.1.) wird beim Neubau oder bei der
Anderung von baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder
Nutzungsénderung einer baulichen Anlage innerhalb der kontingentierten Baugebiete ist
nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente (zzgl. Zusatzkontingente) und die
damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den mafgebli-
chen Immissionsorten eingehalten werden.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, dirfen die
Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen energetisch summiert
werden (Summation gemafl Punkt5 der DIN 45691). Die Festsetzung gilt in diesem Fall als
erfullt, wenn die Gerduschimmissionen des gesamten Vorhabens die energetische Summe aller
Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflachen einhalt. Ein Vorhaben erfillt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtei-
lungspegel L,; den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze geméan Punkt 5 der DIN 45691).

6. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsar-
beiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutz-
gesetzes (z.Zt. §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig
davon, ob die MalRnhahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Verstof3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Buf3geld- bzw. Strafvor-
schriften (88 69 und 71a BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Geholzrodungen die zeitlichen Beschrankungen des § 39
BNatSchG (zuléassig nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar) zu beachten
sind, um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote zu vermeiden bzw. das Risiko
eines solchen zu reduzieren.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Es
wird zudem empfohlen, im Zweifelsfall eine fachlich geeignete Person zur Beurteilung der
Situation bereits vor der Durchfiihrung von Malinahmen einzuschalten.

7. Pflanzabstéande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft flr Stralen-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruiber hinaus ist bei Anpflanzungsmal3nahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume nach DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen.
Grundsatzlich sollte bei Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken zu den
Leitungstrassen ein Abstand von 2,5 m eingehalten werden, damit einerseits Beschadigungen
der Leitungen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen
der Bepflanzung (z.B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten) vermieden werden. Sollte dieser
Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind technische SchutzmalRnahmen
oder sonstige Malinahmen (z.B. Sicherung der Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen oder
Verschiebung der Gehdélzstandorte) notwendig. Pflanzmalinahmen im Nahbereich von
Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunterneh-
men abzustimmen.
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Bei Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunterneh-
men im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmalRnhahmen durch die Ver-
bzw. Entsorgungstréager zu errichten.

8. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, auf die in den Bebauungsplanunterlagen verwiesen wird, kbnnen bei
der Stadtverwaltung Lampertheim eingesehen werden:

Derzeitiges
DIN-Norm Inhalt Ausgabedatum
DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen 2016-07
DIN 14090 Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken 2003-05
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und 2002-07
Hinweise fur die Planung
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
) Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauli- 1987-05
Beiblatt 1
che Planung
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
DIN 18920 Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei 2014-07
Baumal3nahmen
Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen -

DIN 45645-1 Teil 1: Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft 1996-07
DIN 45691 Gerauschkontingentierung 2006-12
Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
DIN ISO 9613-2 Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren 1999-10

(ISO 9613-2:1996)
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Anlage 3: Gutachterliche Stellungnahme zur Zufahrtssituation zum Grundstick, hier:
Ausbildung der Linksabbiegespur; Freud! Verkehrsplanung, Darmstadt

Anlage 4. Gutachterliche Stellungnahme zur verkehrlichen Situation flr den stédtischen

Busverkehr, hier: Verlegung der Bushaltestelle ,Neuschlossstrafe"; Freudl Ver-
kehrsplanung, Darmstadt
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1 Situation und Grundlagen

L1.1  Anlass und Ziel der Planung

Im Plangebiet befinden sich derzeit im Nordwesten das Restaurant einer Fast-Food-Kette und
im Siden die Betriebs- bzw. Lagerflachen eines orisansassigen Bauunternehmens. Nachdem
der bisherige Lebensmitteldiscounter im Nordosten des Plangebietes seinen Filialstandort vor
einiger Zeit innerhalb Lampertheims verlagert hat, wurde das seither leerstehende Geb&ude
durch den Eigentlimer, ndmlich das bereits erwédhnte Bauunternehmen, mittlerweile niederge-
legt. Der Eigentlimer beabsichtigt, auf den Flachen des ehemaligen Discountmarktes eine
Tankstelle sowie eine Waschstralle anzusiedeln. Das Grundstlick soll an die separaten
Betreiber der Tankstelle und der Waschstralle jedoch lediglich verpachtet werden, sodass die
Firma auch kinftig Grundstiickseigentlimerin bleibt.

Der Anlass der Planung ist in erster Linie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung der Tankstelle und der Waschstirale, da nach derzeitigem Bebauungs-
plan die Errichtung von Tankstellen im Plangebiet unzuldssig ist. In diesem Zuge soll aber auch
eine direkte Zufahrt zur Tankstelle und Waschstralle lber die Neuschlofstrafe ermdglicht
werden, weshalb die Zufahrt von der Neuschlofstrale zur Andienung des bisherigen
Discountmarktes, die nach Nutzungsaufgabe des Markigebdudes zwischenzeitlich stillgelegt
wurde, nun zu einer vollwertigen Grundstilickszufahrt ausgebaut werden soll.

Darliber hinaus sollen im Rahmen der Bebauungsplanédnderung auch Vorgaben in Bezug auf
den Immissionsschutz zur Vermeidung von Konilikten zwischen den Nutzungen im Plangebiet,
vor allem der Betriebsfldche der Baufirma, und den umliegenden Nutzungen bestimmt werden,

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die geplante Errichtung einer Tankstelle und
einer Waschstralte zwar den konkreten Anlass und das Planungserfordernis bieten, um die
stadtebauliche Eniwicklung und Ordnung des Plangebietes zu gewahrleisten. Dennoch stelit die
Bebauungsplandnderung - wie der bestehende Bebauungsplan auch - eine Angebotsplanung
dar, wird also nicht vorhabenbezogen aufgestellt. Die bisherigen Festsetzungen des wirksamen
Bebauungsplanes werden, sofern aus heutiger Sicht noch sinnvoll oder erforderlich, Ubernom-
men, sodass auch weiterhin eine Gbliche Nutzung des Gewerbegebietes seitens der Stadt
Lampertheim angeboten werden kann.

.1.2 Geltungsbereich der Bebauvungsplandnderung

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Neuschloistralte und Ostlich der Industriestrale in
Lampertheim. Westlich der IndustriestraBe liegen weitere Betriebsflichen des bereits
erwahnten Bauunternehmens und sildlich davon der stédtische Bauhof. Weiter westlich grenzt
die Bahnlinie Frankfurt - Mannheim an.

Damit die Erschlielungs- und insbesondere Zufahrissituation eindeutig geregelt ist, werden
sowohl| Teilflachen der Industriestralte als auch der NeuschloRstralRe in den Geltungsbereich
der Bebauungsplandnderung einbezogen. Damit konnen diese Flachen, die im Falle der
Teilflaichen der NeuschloRstrafie bislang unbeplant sind, eindeutig ihrer derzeitigen Nutzung
entsprechend als offentliche StraRenverkehrsilachen baurechtlich festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst daher folgende Grundstiicke in der
Gemarkung Lampertheim: Flur 10, Flurstiicke Nr. 188/40, Nr. 188/42, Nr. 188/48 und Nr. 188/64
(teilweise) sowie Flur 16, Flurstlicke Nr. 197/17, Nr. 197/18, Nr. 197/21, Nr. 197/23, Nr. 197/24,
Nr. 201/2, Nr. 347/40, Nr. 347/41 (teilweise) und Nr. 347/44.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrée von ca. 2,22 ha.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 5.Anderung des Bebauungsplanes 0431 ,Rosenstock -
1. Teilabschnitt’ in Lampertheim (unmaBstéblich)

1.3 Planungsvorgaben

im Regionalplan Sitdhessen 2010, der im MaRstab 1:100.000 vorliegt, ist das Plangebiet als
~vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® dargesiellt. Im nordlichen Planbereich ist eine
.Rohifernleitung (ab 300 mm Durchmesser), Bestand® dargestellt, die allerdings nicht (wie nach
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der Darstellung des Regionalplanes anzunehmen) innerhalb des Gewerbegebietes, sondern in
den offentlichen Strallenverkehrsflachen der NeuschloRstrale verlguft.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010 (unmafstablich)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lampertheim ist das Plangebiet als
.Gewerbliche Bauflachen® (G) dargestellt. Nachdem im bestehenden Bebauungsplan bereits ein
,Gewerbegebiet” (GE) - wenn auch eingeschrankt - festgesetzt ist, woran in der vorliegenden
Bebauungsplananderung auch nichts geéndert werden soll, kann die Planung als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim (unmafstab-
lich)
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Belange, die gegen die Anderung des Bebauungsplanes stehen, sind den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen nicht zu entnehmen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des § 1
BauGB vereinbar, insbesondere ist eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und Ordnung
gewabhrleistet.

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt" in
Lampertheim wird der bestehende Bebauungsplan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt (in Kraft
getreten am 04.09.1990) im entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

®
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Bebauungsplan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt® in
Lampertheim (unmafstéblich)

Das Plangebiet liegt aullerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. es sind keine
Vogelschutzgebiete (VSG) oder Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) unmittelbar betroffen.
Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar,
da die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete Uber 1,5 km entfernt liegen.

Der Planbereich befindet sich auRerhalb festgesetzter Wasserschutz- und Uberschwemmungs-
gebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt jedoch im rdumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659). Im Rahmen der Umsetzung dieser
wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise grofRflachige Anhebungen der Grundwasser-
stdnde sowie stark schwankende Grundwasserstidnde maoglich, die im Rahmen einer kiinftigen
Bebauung zu beachten sind (siehe detailliertere Erlduterungen hierzu in Kapitel 1.1.6.8).

Das Plangebiet liegt zudem im (berschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikoliberschwem-
mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei
Versagen von Deichen oder vergleichbaren o&ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden kann. Dies gilt allerdings fur den kompletten westlichen, Richtung Rhein
gelegenen Teil Lampertheims. Im Bereich des Plangebietes liegt die mittlere Uberflutungshohe
lediglich bei 0,0 m bis 0,5 m und ist damit gering (siehe detailliertere Erlduterungen hierzu in
Kapitel 1.1.6.4).
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.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Im Plangebiet befinden sich derzeit im Nordwesten das Restaurant einer Fast-Food-Kette, im
Slden die Betriebs- bzw. Lagerflichen eines ortsansdssigen Bauunternehmens sowie im
Nordosten das mittlerweile gerdumte Baufeld der ehemaligen Filiale eines Lebensmitteldiscoun-
ters.

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Neuschlof3strale und dstlich der Industriestralie in
Lampertheim. Westlich der Industriestralie liegen weitere Gewerbeflachen und sidlich davon
der stadtische Bauhof. Weiter westlich verlduft die Bahnlinie Frankfurt - Mannheim. Im Norden
und Suden grenzen ebenfalls groRflachig gewerbliche Nutzungen an. Im Norden und Nordosten
sind zudem verschiedene Einzelhandelsnutzungen vertreten. Ostlich des Planbereiches besteht
eine Mischgebietsnutzung, die als Ubergang zu den weiter dstlich gelegenen Wohnbebauungen
.,Rosenstock, 2. Bauabschnitt* und ,Rosenstock III* fungiert.

Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmafstablich)

1.1.5 ErschlieBungsanlagen und Verkehrsuntersuchung

Die Grundstiicke im Plangebiet sind bereits an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen
und unter Berlcksichtigung der umliegenden StralRen damit voll erschlossen. Veranderungen
an bestehenden und die Herstellung erforderlicher neuer Hausanschlisse gehen ebenso zu
Lasten des Grundstlickseigentiumers bzw. der spateren Betreiber der konkret geplanten
Tankstelle und der WaschstralRe wie die eventuellen verkehrlichen Mafinahmen im Zuge der
entsprechend vorgesehenen Grundstiickszufahrt.

Im Rahmen der Objektplanung ist im Ubrigen die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstlicken" zu beachten und anzuwenden.

Die aktuelle Stralkenplanung zum Kreisverkehrsplatz am Knotenpunkt Neuschlofistra-
Re/lndustriestrale wird zum besseren Verstandnis der geplanten StrafRenflihrung nachrichtlich
im Bebauungsplan dargestellt. Ebenso nachrichtlich dargestellt sind die geplanten Ein- und
Ausfahrten zur Tank- und Waschanlage. Diese neue Zufahrtssituation bedingt eine geringfligige
Verlegung der bestehenden Busbucht mit Wartehduschen, welche ebenfalls nachrichtlich
dargestellt wird. Aus der Stral3enplanung heraus ergeben sich Bereiche, die nicht fir Ein- und
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Ausfahrten geeignet bzw. zugelassen werden sollen. Diese sind durch ,Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt® verbindlich festgesetzt, damit der spatere Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit
gewahrleistet bleiben.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der gegenstandlich geplanten Tankstelle und der
Waschstrafle anstelle des mittlerweile niedergelegten Discountmarktes angemessen in der
vorliegenden Bauleitplanung zu beriicksichtigen, wurde zudem eine Verkehrsuntersuchung
durchgefiihrt, die als Anlage dieser Begriindung beigefligt ist.

In der Verkehrsuntersuchung wurden die durch die konkreten Planungen zu erwartenden
Verkehrsmengen abgeschatzt und die Abwicklung dieser Verkehre iUber das bestehende
Straflennetz unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Grundstiickszufahrten beurteilt.

«f}——zuflieRender Verkehr

—PabflieBender Verkehr

Abbildung 6: Geplante Anbindung der Tank- und Waschanlage (unmalfstablich; Quelle: Abbildung 3 der
Verkehrsuntersuchung von Freud!| Verkehrsplanung, Darmstadt)

Der Fachgutachter kommt in seiner Verkehrsuntersuchung zu folgendem Resiimee:

Dem in Rede stehenden Vorhaben fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosen-
stock - 1. Teilabschnitt® kann bescheinigt werden, dass aus verkehrlicher Sicht keine
einschrankenden Aspekte erkennbar sind, die einer Realisierung unangemessen hohe oder
gar uniberwindliche Hiirden in den Weg stellen kénnten. Die mit den neuen Nutzungen
verbundenen induzierten Verkehrsstrome kénnen stets in angemessener Qualitdt abgewi-
ckelt werden.

Die vorgesehene Anbindungsform - eine Einfahrt ,rechts-rein®, eine Ein- und Ausfahrt
Jrechts-raus” und links-rein” - weist die gute Leistungsféhigkeits-Qualitdtsstufe B auf. Die im
Bestand vorhandenen bzw. unmittelbar vor Realisierung befindlichen Kreisverkehre im Zuge
der Neuschlossstralle westlich und dstlich der in Rede stehenden Flache bewirken, dass die
Anbindungssituation der Tank- und Waschanlage als sehr gut bezeichnet werden kann.

Zur Anbindung der vorgesehenen Tank- und Waschanlage wurde neben der allgemeinen
Verkehrsuntersuchung auch die konkrete Ausbildung einer Linksabbiegespur auf der
NeuschloRstralte Uberprift (siehe gutachterliche Stellungnahme zur Zufahrtssituation zum
Grundstiick in der Anlage zu dieser Begriindung). Hierdurch wird nachgewiesen, dass die
Ausbildung einer Linksabbiegespur im Hinblick auf die kurzfristig geplante Tankstelle und die
WaschstralRe ebenfalls unproblematisch ist. Da die Neuschlofistralle in diesem Bereich eine
ausreichende Breite aufweist, kann der Linksabbiegerstreifen durch eine Neumarkierung
hergestellt werden.

Bei der Durchfihrung der Verkehrsuntersuchung wurde seitens des Gutachters fir den
Prognosefall 2030 davon ausgegangen, dass der derzeit geplante Kreisverkehrsplatz am

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mboB Seite 9



Stadf Lampertheim OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschniti" Begrindung

Knotenpunkt NeuschloBstraRe/Industriestrale dann bereits realisiert sein wird. Fir die
kurziristig geplante Errichfung der Tank- und Waschanlage ist ein Umbau des Knotenpunktes
aber nicht zwingend erforderlich. Auch im Bestand und zu Zeiten, als der Discounter im
Plangebiet noch gedfinet war, hat die Verkehrsabwicklung funktioniert. Zudem ist zu beachten,
dass auch ohne die vorliegende Bebauungsplandnderung eine gewerbliche Folgenutzung auf
den Flachen des ehemaligen Discountmarkies stattfinden kodnnte, deren verkehrliche
Auswirkungen ungewiss wéren. Durch die Tank- und Waschanlage entstehen auch nicht
ausschlieBlich neue Verkehrsbewegungen. Vielmehr gab es vermutlich vergleichbare
Verkehrsmengen auch schon im Rahmen der Discountmarktnutzung.

Die bereits erwdhnte Bushaltestelle muss Ubrigens ohnehin im Rahmen der Planung des
Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt NeuschloRstraie/Industriestrale nach Osten verscho-
ben werden, da die bisherige Haltestelle zu nahe am geplanten Kreisel liegt. Nach Verkehrs-
gutachten und Abstimmung mit den Fachdmtern der Stadt Lampertheim unter Beriicksichtigung
fachtechnischer und rechilicher Mdglichkeiten wurde die Bushaltestelle soweit nach Osten
verschoben, dass vor der Bushaltebucht (aus Pkw-Fahrersicht) eine Einfahrt zur geplanten
Tank- und Waschanlage aus Richtung Innenstadt mdéglich ist. Die Einfahrt aus Richtung
Neuschlof} und die Ausfahrt in Richtung NeuschloR soll nach der Bushaltestelle erfolgen (siehe
Pfeilmarkierung in Abbildung 6). Der Bus selbst hat eine Fahrzeugldnge von ca. 18 m, sodass
Ein- und Ausfahrten sowie Busabfahrten ohne gegenseitige Sichtbehinderungen erfolgen
konnen. Aus der Stellungnahme des Verkehrsgutachters (siehe gutachterliche Stellungnahme
zur verkehrlichen Situation fiir den stadtischen Busverkehr in der Anlage zu dieser Begriindung)
geht u.a. hervor, dass die Lage der Busbucht zwischen den beiden Grundstiickszu-
bzw. -ausfahrten aufgrund der geringen Busfrequentierung als machbar eingestuft wird. Nach
aktuellen Fahrplanen (Stand: Februar 2016) halten hier maximal 4 Busse/Stunde. Schon zum
Zeitpunkt der gutachterlichen Stellungnahme (Juli 2015) konnten hierzu keine Konflikte
festgestellit werden, obwohl damals noch eine hohere Frequentierung der Bushaltestelle zu
beriicksichtigen war.

Im Rahmen der Beteiligung des Fachbereiches ,Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)" des
Kreises Bergstralte am Bauleitplanverfahren wurde {ibrigens mitgeteilt, dass in Abstimmung mit
dem Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN) als lokaler OPNV-Aufgabentrégerorganisation
keine Bedenken gegen die Planung bestehen,

.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen gesichert. Die geplanten Vorhaben sind an das Trinkwassernetz
anzuschlieRen. Unter Beriicksichtigung der bisherigen Nutzung bzw. der im Rahmen eines
Gewerbegebietes (iber den derzeit wirksamen Bebauungsplan bereits zuldssigen Nutzungen
wird der Trinkwasserverbrauch durch die Bebauungsplandnderung voraussichtlich nur
unwesentlich zunehmen.

[.1.6.2 Lléschwasser

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ).

Da sich durch die vorliegende Bebauungsplandnderung die fiir den L@schwasserbedarf
mafdgebenden Rahmenbedingungen gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan nicht
dndern, ist aufgrund der im Plangebiet bestehenden und umliegenden Nutzungen von einer
grundsatzlich gesicherten Versorgung des Plangebietes mit Ldschwasser auszugehen
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(Grundschutz). Zur Brandbekdmpfung fir den Grundschutz muss eine Wassermenge geman
DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 96 m*h fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen.
Der FlieRuberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Loschwasserent-
nahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der konkrete Loschwasserbedarf ist bei kiinftigen Bauvorhaben im Zuge der Objektplanung in
Abhéngigkeit von der baulichen Ausflinrung zu konkretisieren und ggf. durch Messungen des
Loschwasserdargebotes nachzuweisen. Sollte der Nachweis (ber das Trinkwassernetz nicht
moglich sein, sind im Sinne des Objektschutzes ggf. fehlende L&schwassermengen durch
geeignete Mallnahmen (z.B. durch Léschwasserzisternen) auf dem Grundstiick zu kompensie-
ren. Da zumindest im Bereich der konkret geplanten Tankstelle von der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe ausgegangen werden kann, ist die erforderliche L&schwasserriickhaltung
zudem gemaf der Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser-Riickhalteanlagen beim Lagern
wassergefdhrdender Stoffe (LORURL) zu ermitteln sowie eine ausreichende Riickhaltekapazitat
im Rahmen der Objektplanung bzw. der bauaufsichtlichen Verfahren mit den zustandigen
Stellen abzustimmen und nachzuweisen. Ggf. erfolgen beziiglich des Objekischutzes weitere
Auflagen im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren.

1.1.6.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfugung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

1.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich befindet sich auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete im Sinne des
HWG. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet beginnt ca. 400 m norddstlich, sodass eine
Beeintrachtigung dessen nicht zu erwarten ist.

Das Vorhaben liegt zudem auferhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
HWG. Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet ist das des Lampertheimer Altrheins ca.
3 km westlich des Plangebietes, weshalb keine Beeintrachtigungen erkennbar sind.

Sonstige Schutzgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt jedoch im (berschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwem-
mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei
Versagen von Deichen oder vergleichbaren o&ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen
uberschwemmt werden kann. Dies gilt allerdings fiir den kompletten westlichen, Richtung Rhein
gelegenen Teil Lampertheims. Im Bereich des Plangebietes liegt die mittlere Uberflutungshdhe
lediglich bei 0,0 m bis 0,5 m und ist damit gering. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und
Neubau ggf. Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische Malknahmen
vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen
entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsétzlich empfiehlt es sich auch,
elementare VorsorgemaRnahmen zu treffen, um das SchadensausmafR bei Uberschwemmun-
gen mdoglichst gering zu halten. Informationen sind auch Uber das Internet unter der Webseite
des Regierungspréasidiums Darmstadt (www.rp-darmstadt.hessen.de) und unter der Webseite
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
(www.bmub.bund.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitun-
gen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Das Plangebiet wird aufgrund
des Risikolberschwemmungsgebietes gemanl § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Uberschwemmungs-
gefahrdet gekennzeichnet.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte fiir den hessischen Teil des Oberrheins
(unmafstablich)

1.1.6.5 Bodenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Der Planbereich ist bereits heute in erheblichem MafRe durch Haupt- und Nebenanlagen
versiegelt, was aber in einem Gewerbegebiet auch Ublich ist. Durch die vorliegende Bebau-
ungsplanédnderung wird die fir die Flachenausnutzung maf’gebende zuldssige Grundflachen-
zahl (GRZ) jedoch nicht verandert, sodass sich hieraus rechnerisch nichts an der zuldssigen
Bodenversiegelung andert.

Die nach bisherigem Bebauungsplan in einer Breite von 15,0 m festgesetzte ,Emissionsschutz-
bepflanzung” am Ostrand des Geltungsbereiches ist stddtebaulich nicht weiter vertretbar, vor
allem da hierdurch nach allgemeiner fachgutachterlicher Meinung ein erforderlicher Immissi-
onsschutz der benachbarten Nutzungen nicht hervorgerufen werden kann. Ein 6kologischer
Wert dieser Griinflache ist aber selbstverstandlich vorhanden. Als Kompromiss zwischen einer
Minimierung der Bodenversiegelung sowie den bestehenden und zuklnftig geplanten
Nutzungen im Gewerbegebiet wird im Osten der beiden Teilbereiche GEgz; und GEg,; ein
durchgéngig 10 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Zur Minimierung der Eingriffe und als
gewisser Sicht- und Staubschutz wird zusatzlich ein 3 m breiter Pflanzstreifen am nérdlichen
und &stlichen Rand des ,GEg 3" vorgesehen. Durch die Verschmalerung des Pflanzstreifens am
Ostrand des Geltungsbereiches ist in diesem Bereich nun eine Bodenversiegelung maglich.
Diese halt sich jedoch in Grenzen, da die Grundfldchenzahl unveréndert (ibernommen wird und
sich auch die anrechenbare Grundstiicksflache hier nicht andert. Die Verschmélerung des
Pflanzstreifens versteht sich als MaRnahme einer maRvollen Nachverdichtung zur Innenent-
wicklung durch die Aktivierung vorhandener Flachenpotentiale im Gewerbegebiet und ist im
Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund und Boden einer Neuausweisung von
Gewerbegebietsflachen im AuRenbereich vorzuziehen.

Eine zwingende Versickerung von Niederschlagswasser wird nach wie vor nicht festgesetzt, da
sich diese vor allem in Gewerbegebieten oftmals als schwierig oder unmdglich herausstelit.
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Dennoch wird im Sinne des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubildung empfohlen,
anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fiir die
Granflachenbewésserung zu nutzen sowie das nicht verwendete Niederschlagswasser nach
Maoglichkeit vor Ort zu versickern. Es wird darauf hingewiesen, dass flir die Versickerung von
Niederschlagswasser grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist (§§ 8 und 9
Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Das Konzept fiir die Niederschlagswasserversickerung st
rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises BergstralRke abzustim-
men und ein Erlaubnisantrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

1.1.6.6 Abwasser

Die Entsorgung des Plangebietes von Abwasser ist Uber die vorhandenen Entsorgungseinrich-
tungen und -leitungen gesichert. Die geplanten Vorhaben sind an das Abwassernetz
anzuschlieBen. Unter Berlicksichtigung der bisherigen Nutzung bzw. der im Rahmen eines
Gewerbegebietes (iber den derzeit wirksamen Bebauungsplan bereits zuldssigen Nutzungen
wird der Abwasseranfall durch die Bebauungsplandnderung voraussichilich nur unwesentlich
zunehmen. Das vorliegende, bereits langjdhrig bestehende Gewerbegebiet ist in der
Abwasserberechnung der Kldranlage bereits berlicksichtigt, sodass es hierbei nicht zu
Problemen kommen sollte.

1.1.6.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Oberflichen-
gewdsser nach den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen
Wassergesetzes (HWG).

.1.6.8 Grundwasserstand

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried" (StAnz. 21/1999 S, 1659), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der
Ausarbeitung dieser Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasser-
stédnde vor, weshalb mit dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die Anhebung der
Grundwasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstdnde zwar
erholt, eine Erhdhung der Grundwasserstinde ist jedoch weiterhin moglich, die im Rahmen
einer kiinftigen Bebauung bei der endgtiltigen Bauausfiihrung zu beachten sind. Im Plangebiet
muss nicht nur mit hohen, sondern auch mit stark schwankenden Grundwasserstdnden
gerechnet werden. Bei hohen Grundwassersténden ist derzeit mit Flurabstanden von 4 - 5m
(Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG); Grundwas-
serilurabstandskarte vom April 2001) zu rechnen. Im Plangebiet wurden auch niedrige
Grundwassersténde von 5 - 7,5 m unter Flur gemessen (Quelle: HLNUG; Grundwasserflurab-
standskarte vom Oktober 1976). Malgeblich sind jeweils die langjéhrigen Messstellenaufzeich-
nungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berlcksichtigen. Auf die im Grundwasserbewirt-
schaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird insbesondere hingewiesen. Demzufolge ist in
einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrénkungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung)
oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssung) zu rechnen.
Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereifs vernésstes oder vernédssungs-
geféhrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernéssung trifft, kann
bei auftretenden Verndssungen keine Entschédigung verlangen.

Den Bauherren bzw. deren Architekien wird daher empfohlen, sich (ber die geplante
Grundwasseraufspiegelung zu informieren und im Rahmen der Objektplanung eine objekibezo-
gene Baugrunduntersuchung und Bestimmung des anstehenden Grundwasserspiegels
durchzufilhren sowie ggf. entsprechende bauliche Schutzmalnahmen zu treffen. Entschédi-
gungen fiir zusétzliche Aufwendungen oder Verndssungsschdden sind ausgeschlossen.
Gegebenenfalls erforderiiche tempordre Grundwasserahsenkungen im Zuge von Baumafinah-
men sind vorab mit den zustdndigen Stellen abzustimmen.
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Das Plangebiet wird aufgrund oberfldchennaher und schwankender Grundwasserspiegel
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgeféhrdet gekennzeichnet.

.1.7 Bodenschutz

.1.7.1 Nachsergender Bodenschutz

In einer ersten Stellungnahme der Bodenschutzbehtrde des Regierungsprasidiums Darmstadt
wurde ein Anfangsverdacht gedulRert und mitgeteilt, dass sich flr das Plangebiet Eintrége in der
Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) ergeben. Darunter befindet sich ein Betrieb, der gemafn Handbuch Altlasten, Band 2,
Teil 4 des HLNUG (vormals Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie - HLUG) mit
einem hohen Gefahrdungspotential fiir die Umwelt beweriet wird. Um dem Altlastenverdacht
nachzugehen und damit die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des Bodens
angemessen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen, wurde eine Einzelfallrecherche
und -bewertung durch ein Fachbiiro durchgefilhit (Bebauungsplan 0431 ,Rosenstock -
1. Teilabschnitt" in Lampertheim - Einzelfallrecherche und Einzelfallbewertung Industriestra-
Re 34; Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt; Bericht vom 15.08.2016),
welche der Stadtverwaltung Lampertheim vorliegt.

Diese Untersuchung kommt im Kapitel 5 ,Zusammenfassung” zu folgendem Ergebnis:

5.1 Geogene und anthropogene Belastungen

Geogene und anthropogene Belastungen sind fiir das Plangebiet nicht zu erwarten. Geméf
Zeijtzeugenaussage wurde fiir den Bau des Selbstbedienungs-Supermarktes ein Bodengut-
achten erstellt. Das Gutachten konnte im Rahmen der Recherchen allerdings nicht ermittelt
werden,

5.2 Gefdhrdungsabschitzung

Im Hinblick auf die bestehende und die geplante Nufzung ist eine Beeinirdchtigung des
Wohis der Allgemeinheit nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Hinweise auf
Schadstoffeintrdge konnten im Rahmen der durchgefiihrten Recherchen nicht ermittelt
werden.

5.3 Nutzungseinschriankungen

Forderungen nach Nutzungseinschrénkungen fiir die derzeitigen und die geplanten Nutzun-
gen sind aus den vorliegenden Erkenntnissen nicht abzuleiten.

5.4 Handlungsbedarf

Die Einzelfallbewertung gemaR den Bewerfungsformularen aus dem Handbuch Altlasten,
Band 5, Teil 1: Einzelfaltbewertung ergibt keinen Handlungsbedarf. Aus gutachterlicher Sicht
werden derzeit ebenfalls keine weiteren Untersuchungsmalnahmen erforderlich.

5.5 Empfohlene Manahmen

Im Hinblick auf die derzeitige und die geplante Nutzung besteht kein Handlungsbedarf. Falls
im Rahmen der geplanten BaumafRnahmen doch Bodenbelastungen angefroffen werden, ist
die zustdndige Behdrde zu verstdndigen und die Entfernung und Entsorgung des Bodens
fachgutachterlich zu begleiten.

Die Einzelfallrecherche und -bewertung wurde nach deren Erstellung umgehend der
Bodenschutzbehtrde des Regierungsprasidiums Darmstadt vorgelegt. In einer ergénzenden
Stellungnahme wurde daraufhin folgendes mitgeteiit:

Die Recherche kommt zu dem Ergebnis, dass das in der Allflichendatei ALTIS des Hess.
Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (HLNUG) eingelragene Hochbauunternehmen ,Fa.
Frenzel", das zu der Einschélzung eines hohen Gefdhrdungspotenzials fir die Umwelt
gefiihrt hat, nicht auf dem Standort war.
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Nach Auswertung der Einzelfallrecherche kann ich mich dem Gutachter anschliefien, dass
im Hinblick auf die bestehende und geplante Nulzung eine Beeiniréchtigung des Wohls der
Allgemeinheit nicht zu erwarten ist. Forderungen nach Nutzungseinschrdnkungen sind
ebenfalls nicht abzuleiten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Daher kann das
Bauleitplanverfahren fortgefiihrt werden.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffilligkeiten (z.B. aulergewdhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveran-
derung begrtinden, sind diese umgehend der zustandigen Behodrde, dem Regierungsprésidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche
Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Bei bauaufsichtlichen Verfahren, die Alfflachen, schédliche Bodenverdnderungen und/oder
Grundwasserschaden betreffen, ist die zusténdige Bodenschutzbehdrde beim Regierungspré-
sidium Darmstadi, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmsiadt, Dezernat IV/Da 41.5, zu
beteiligen.

1.1.7.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung wird die flir die Bodenausnutzung mafigebende
zulassige Grundfldchenzahl {GRZ) nicht verdndert, sodass sich hieraus rechnerisch nichts an
der zuldssigen Bodenversiegelung &ndert und der Belang des Bodenschutzes unangetastet
bleibt.

Zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - werden im Ubrigen verschiedene
Hinweise und Empfehlungen im Texiteil des Bebauungsplanes gegeben.

Besondere Malknahmen zum Bodenschutz, die sich ggf. durch die geplante Ansiedlung einer
Tankstelle ergeben, sind in den bauaufsichilichen Verfahren mit den zusténdigen Stellen
abzustimmen und nachzuweisen. Diesbeziiglich wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
bei der Verwendung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Kraftstoff in einer Tankstelle) besondere,
bauliche Sicherheitsvorkehrungen erforderlich werden (z.B. Auftriebssicherheit von unterirdi-
schen Kraftstofftanks), um den Anforderungen des Grundwasserschutzes zu entsprechen,

Eine detailliertere Ausarbeitung der Begriindung zum Thema Bodenschutz geht deutlich iber
das Malt einer vorliegend angemessenen Detaillierung hinaus, zumal im Verfahren nach § 13a
BauGB kein Umweltbericht {gemaR § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. Anlage 1 BauGB) gefordert ist. Die
entsprechenden Belange werden als angemessen in der Planung beriicksichtigt angesehen.

Da die Planung dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden folgt, indem
Flachen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich entstandenen Orisgefiiges fir eine
neugeordnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung), wird hiermit ein Beitrag zur
Reduktion weiteren Fl&chenverbrauchs im Aullenbereich geleistet. Die Planung wird daher
unter den Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes von der zusténdigen Stelle des
Regierungsprasidiums Darmstadt ausdriicklich begrii3t.

1.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches befinden sich ausweislich der Stellungnahmen der hessenAR-
CHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstralie aus der Beteiligung am Bauleitplan-
verfahren keine geschiitzten Kulturgiter,

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdande (z.B. Scherben,
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Steingerate, Skeletireste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziig-
lich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpile-
ge Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstralle anzuzeigen. Der
Fund und die Fundsielle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.L1.9 Immissionsschutz

Ein wesentlicher Grund fiir die vorliegende Bebauungsplananderung - neben der Zulassung der
konkret geplanten Errichtung einer Tank- und Waschanlage - ist die Vermeidung eines
mdgiichen, Uber den bestehenden Bebauungsplan derzeit nicht adaquat gelésten Immissions-
konfliktes, der sich zwischen dem bestehenden Gewerbebetrieb und den umliegenden
Nutzungen ergeben kénnte, da im bisherigen Bebauungsplan lediglich fesigesetzt wird, dass
Betriecbe und Anlagen, deren Larmemissionen die Mittelungspegel von tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) liberschreiten, nicht zugelassen sind.

Zu diesem Zweck und um die Belange des Immissionsschutzes angemessen in der vorliegen-
den Bauleitplanung zu berlicksichtigen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, die als Anlage dieser Begriindung beigefiigt ist.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden seifens des Fachgutachiers einerseits die
allgemein erforderlichen Maflnahmen im Hinblick auf die vorliegende Gewerbegebiets-
Angebotsplanung ermittelt. Andererseits wurden aber auch die konkret geplanten Vorhaben
(Tankstelle und WaschstrafRe) unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen (Schnellres-
taurant und Gewerbebetrieb) beurteilt.

Die fir eine Angeboisplanung allgemein erforderlichen MalRnahmen werden gemél den
Empfehlungen des Fachguiachters durch eine Gerduschkontingentierung des Plangebietes
nach DIN 45691 in der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt. Hierfir - und wegen
unterschiedlicher Mafle baulicher Nutzung - werden die Gewerbegebietsflachen in die
Teilbereiche ,GEga+", .GEg22" und ,GEg23" gegliedert und zusétzlich vier Richfungssektoren
(Zusatzkontingente) festgesetzt. Dies bedingt zwar bei zukiinftigen Vorhaben den jeweiligen
Nachweis auf Einhaltung der Gerauschkontingente, stellt aber bei einer Angebotsplanung, d.h.
einer nicht vorhabenbezogenen Bauleitplanung, eine sinnvolle und stddtebaulich angemessene
Abarbeitung der Belange des Immissionsschutzes dar. Solange die Lage und die Nutzung
eventuell zukiinftiger Gewerbebetriebe im Plangebiet nicht bekannt ist, kdnnen detailliertere
schalitechnische Untersuchungen nicht durchgeflihrt werden. Weitere, liber die Gerduschkon-
tingentierung hinausgehende Schallschutzmalfnahmen zu den konkret geplanten Vorhaben
(Tankstelle und Waschstralte) bzw. zu den bestehenden Nutzungen (Schnellrestaurant und
Bauunternehmen} sind im Rahmen einer Angebotisplanung nicht bzw. nicht sinnvoll festset-
zungsfahig. So wére beispiclsweise die Festsetzung des Standortes der vorhandenen
Brecheranlage des Bauunternehmens zur Minderung der Schallemissionen Richiung Osten
ohne Kenntnis zukiinftiger Betriebsabléufe nicht zielfiihrend.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kontingentierungsfestsetzung beim Neubau oder bei der
Anderung von baulichen Anlagen wirksam wird. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder
Nutzungsénderung einer baulichen Anlage innerhalb der koniingentierten Baugebiete ist
nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente (zzgl. Zusatzkontingente) und die
damit verbundenen zuldssigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den mafgebii-
chen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Larmkontingentierung weist damit signifikante Vorteile in der Eindeutigkeit der Festsetzung
sowohl im Bebauungsplanverfahren als auch im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren
auf. Fir jeden Quadratmeter Flache des Plangebietes wird konkret festgelegt, welche
Emissionen hier entstehen dilffen und welche Immissionen dadurch an den umliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen ,ankommen” diirfen. Dies ldsst sich anhand der in diesem Fall
konkret vorgesehenen Nutzungen (Tankstelle und Waschstrale) erlautern: Im Rahmen des
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Schallgutachtens wurde ein Betriebsmodel| fiir die beiden Nutzungen entwickelt und gemaf der
festgelegten Larmkontingentierung hinsichilich der Zulédssigkeit tberpriift. Mit dem gewéhlten
Betriebsmodell und der gewdhlten rdumlichen Anordnung der Nutzungen wéren nahezu alle
Larmrichtwerte der umgebenden Schutzobjekie eingehalten. Lediglich an der Neuschlofistra-
Re 60 wéare in der ungtinstigsten Nachtstunde mit einer Uberschreitung des Richtwertes um
0,3 dB(A) zu rechnen. Demzufolge wére die Ansiedlung der beiden Nutzungen ohne zusétzliche
Schallschutzmafinahmen nicht zuldssig. Das Gutachten empfiehit deshalb die Errichtung einer
1m hohen und 10 m langen Wand entlang der nérdlichsten Zapfsédulen (vgl. Karte 8 des
Schallgutachtens), um die Zuldssigkeit herzustellen. Weicht das geplante Vorhaben auch nur
minimal von dem hier lberpriiften Fall ab (beispielsweise erhthte Verkehrsmengen, andere
Offnungszeiten, andere Steliung der Geb&ude), miissen die entstehenden Emissionen und
Immissionen mittels eines eigenen Gutachtens neu tiberpriift werden.

Die Einhaltung der vorgegebenen Orientierungswerte wird damit fir alle schutzbedUrftigen
Nutzungen sichergestellt, egal ob diese sich unmittelbar am Rand des Plangebietes oder weiter
davon entfernt befinden.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile von Teilflichen zuzuordnen, dirfen die
Immissionskontingente dieser Teilfldchen und Teile von Teilflachen energetisch summiert
werden (Summation geméR Punkt 5 der DIN 45691). Die Festsetzung gilt in diesem Fall als
erfulit, wenn die Gerdauschimmissionen des gesamten Vorhabens die energetische Summe aller
Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflichen einhélt. Ein Vorhaben erfllt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtei-
lungspegel L) den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze geman Punkt 5 der DIN 45691).

Die Belange des Immissionsschutzes sind damit in der vorliegenden Bauleitplanung angemes-
sen und stédtebaulich begriindet beriicksichtigt.

1.1.10 Belange des Kampfmittelrumdienstes

Es wird darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen vorliegenden Luftbilder zum Plangebiet keinen begriindeten Verdacht ergeben hat,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnis-
se Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Fldche nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich und im Zuge des Bauleitplanverfahrens auch nicht erfolgt.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziiglich zu versténdigen.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanén-
derung erldutert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung
dargestellt werden. Nachdem die bisherigen Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes,
sofern aus heutiger Sicht noch sinnvoll oder erforderlich, ibernommen wurden, wird zudem auf
die damalige Begriindung der Festsetzungen verwiesen.

.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die entsprechend zeichnerisch bestimmten Teilbereiche des Geltungsbereiches (Teilbereiche
wGEg1", ,OEg22" und ,GEgy3") werden unverdndert geman § 8 BauNVO als ,Eingeschrénkte
Gewerbegebiete” mit den dblichen, in Gewerbegebieten allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen festgesetzt, wobei sich die Einschrankung der zuldssigen Nutzungen aus
den vorgenommenen Festsetzungen zum Immissionsschutz ergeben (siehe Kapitel 1.1.9). Die
bisherige Emissionsdeckelung Gber Mittelungspegel von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
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wird dabei jedoch durch eine mittlerweile anzuwendende, flichenbezogene Gerduschkontin-
gentierung nach DIN 45691 ersetzt. Die Bezifferung der Teilbereiche wurde lbrigens gewéhit,
um die Entwicklung aus dem Teilbereich ,GEy" des urspriinglichen Bebauungsplanes zu
verdeutlichen. Um die Festsetzung als ,Eingeschriankies Gewerbegebiet" klarzustellen wurde
aber auch ein weiteres ,E* wie ,Eingeschrankt’ ergdnzi, sodass die Bezeichnung insgesamt mit
.GEeax" resultiert.

Von der bisherigen Festsetzung, wonach ausschliellich solche Nutzungen zul&ssig sind, von
denen Kkeine sidrenden bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder
staubformig) ausgehen, wird vorliegend Abstand genommen. Diese Festsetzung aus dem
bestehenden Bebauungsplan ist zu unbestimmt, da insbesondere keine klaren Grenzwerte flir
eine nicht storende Gas- oder Staubbelastung definiert wurden. Auferdem bieten unabhéngig
von einer Bauleitplanung giiltige Gesetze und Regelwerke (z.B. das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luit
(TA Luft)) hierzu ausreichende und hoherrangige Restriktionen, um den Schutz umliegender
Nutzungen zu gewahrleisten.

Der bisherige Ausschluss von Tankstellen wird durch die vorliegende Planung zuriickgenom-
men. Da das Plangebiet auerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes liegt und damit
das Risiko einer Verunreinigung des fiir die Versorgung der Bevdlkerung notwendigen
Grundwassers auszuschlielen ist, wird ein entsprechendes Verbot zwischenzeitlich als nicht
mehr erforderlich angesehen. Insbesondere im Hinblick auf die nérdlich bzw. nordéstlich
gelegenen Einzelhandelsnutzungen ergeben sich durch die konkret geplante Errichtung einer
Tank- und Waschanlage zudem stadtebaulich sinnvolle Synergieeifekte.

Zur Vermeidung von ,Trading-down-Effekien* sowie aus sozialen Griinden (Risiko der
Spielsucht) werden Vergniligungsstatten ausgeschlossen.

Die bisherige Einschrénkung von betriebszugehérigen Wohnungen auf nur eine an das
Betriebsgebaude angebaute Wohnung wird vorliegend nicht aufrechterhalten, da es nach
aktueller fachlicher Meinung keine Erméchtigungsgrundlage fiir solche Festsetzungen gibt.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind, kénnen damit im Sinne der BauNVQ innerhalb des Gewerbege-
bietes nur ausnahmsweise im Ermessen der Bauaufsicht zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Preismasten etc.) sind nur an der Stétte der
Leistung zuldssig, damit beispielsweise die Anzeigetafel der konkret geplanten Tankstelle auch
nur dort errichtet wird, wo der Kunde den entsprechenden Krafistoff beziehen kann, sich also
ein Ortlicher Bezug zwischen der Werbeanlage und der ,Warenausgabe" ergibt. Selbsténdige
Werbeanlagen (Fremdwerbung) werden somit im Sinne der stddtebaulichen Ordnung und der
allgemeinen Qualitat und Wertigkeit des Gebietes ausgeschlossen. Fremdwerbung steht in
Konkurrenz zur Eigenwerbung der bestehenden bzw. anzusiedelnden Betriebe, die im
geplanten Gewerbegebiet Vorrang genieftt. Je Gewerbebetrieb ist zudem nur eine freistehende
Werbeanlage zuldssig, um das Stralenbild nicht mit Werbung zu iberfrachten.

Entsprechend der Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB {,Die Bauleitpléne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen.”) wird durch die Bebauungsplananderung auch zentrenrelevan-
ter Einzelhandel als bislang zumindest kleinfléchig zuldssige Art der baulichen Nutzung
ausgeschlossen. Da es fir die Stadt Lampertheim kein Einzelhandelskonzept gibt, wird dabei
auf die zenirenrelevanien Sortimente gemal Regionalplan abgezielt. Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten im Zusammenhang mit Tankstellen (Tankstellenshops) ist von
diesem Ausschluss jedoch ausgenommen und wird bis zu einer Verkaufsfldche von maximal
100 m? zugelassen. Diese Ausnahme wird als erforderlich angesehen, um der aktuell geplanten
Tankstelle ausdriicklich den damit Gblicherweise einhergehenden Shopbereich zu ermdglichen.
Es sind keine negativen stédtebaulichen Auswirkungen aufgrund dieses sehr kleinflichigen
Shops zu erwarten. Im Sinne der Vorgaben des Regionalplanes (Z3.4.3-3) kann im Ubrigen
zentrenrelevanier Einzelhandel fiir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzieren-
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den und weiterverarbeitenden Betriebe als Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeb&ude liberbauten Flache
einnimmt und keine negativen stédtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 34 Abs, 3 BauGB
zu erwarten sind.

Im Hinblick auf groRflachigen Einzelhandel - egal ob zentrenrelevant oder nicht - ist festzustel-
len, dass dieser gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO auf3er in Kerngebieten nur in fiir ihn festgesetzten
Sondergebieten zuldssig ist. Da die Baugrundstiicke im vorliegenden Plangebiet als (einge-
schrénktes) Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO fesigesetzt werden, sind grofiflachige
Einzelhandelsbetriebe hier grundsétzlich nicht zuldssig, womit den Zielen der Raumordnung
entsprochen wird.

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante

Grund- und Nahversergungs- Sortimente

giiter fiir den téglichen Bedarf

Giter fir den mittel- und langfristigen
Bedarf

» Lebensmiltel, Getrdnke o Bekleidung, Wésche, Lederwaren, Schuhe b
Drogerie, Pharmazeutika » Baby- und Kinderartikel
Haushaltswaren, Wasch- und @ Sanitdtswaren, Parfimerie
Putzmittel b Topipflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

Bad-, Sanitédreinrichtung und
-zubehér

e Bauelemente, Baustoffe
» Beschlige, Eisenwaren

Zeilungen, Zeitschriften,
Schreibwaren, Schulbedarf

Schnittblumen

» Haus- und Heimtextilien, Gardinen und

Zubehtr, Stoffe
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Biicher, Papier, Biroorganisation (ohne
Mabel)

Folo, Video, Optik, Akustik
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitédten,
Bastelariikel

Beleuchiungskérper, Lampen
Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und

Bodenbeldge, Teppiche
Boote und Zubehdr

Brennstoffe, Mineralélerzeug-
nisse

Biromdébel und -maschinen
Erde, Torf

Fahrzeuge aller Art (ohne
Fahrrader) und Zubehér

Farben, Lacke und Tapeten
Fliesen
Gartenhduser, -geréte

Tonlrager e Instaliationsmaterial, Heizung,
* Spielwaren, Sporianikel und -bekleidung, Ofen
Campingartikel . Mobel, Kiichen

e Fahrrdder und Zubehir
» Waffen und Jagdbedarf
o Uhren, Schmuck, Silberwaren

» Unterhaltungselektronik, Computer und
Kommunikationselekironik

» Elekiroklein- und -grolgeréate

o Pflanzen und -gefale
o Rollldden, Markisen
o Werkzeuge

Abbildung 8: Liste zentrenrelevanter und nicht zentrenrelevanter Sortimente gemaf Regionalplan
Siidhessen 2010

Der Ausschluss von Vorhaben, die gemaR der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1
UVPG) in Spalte 1 der UVP-Pflicht oder gemaR Spalte 2 der Pflicht zur Vorpriifung des
Einzelfalls unterliegen, erfolgt zur Vermeidung von Immissionskonflikien, die mit solchen in der
Regel mit wesentlichen Emissionen einhergehenden Vorhaben verbunden wéren. Der
Ausschluss erscheint auch zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitshedingungen im
Plangebiet sowie in der Umgebung erforderlich, da insbesondere die zum Teil umliegenden
Wohnnutzungen von einigem Gewicht sind und einen entsprechenden Schutzanspruch
geniefen. Innerhalb der iiberplanten Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen (UVP-pflichtige Vorhaben),
weder vorhanden noch beabsichtigt, weshalb diesbezliglich nichts gegen einen entsprechenden
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Ausschluss spricht. Im Bescheid zum Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) vom 22.07.2009 zur Aufbereitung und Lagerung von
Materialien auf dem Betriebsgeldnde des bestehenden Bauuniernehmens hat das Regierungs-
préasidium Darmstadt in seiner Begriindung zum Bescheid folgendes festgestellt: ,Anfagen der
beantragten Nrn. 8.12/8.11/8.156 des Anhangs der 4. BimSchV sind nicht im Anhang 1 des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG 2001) aufgefihrt. Mithin war fir die
beantragten Anlagen keine Umweltveritrdglichkeitspriifung durchzufithren.”. Auch die derzeit
konkret geplante Tankstelle mit Waschanlage unterliegt nicht der UVP-Pflicht. Zur Lockerung
dieses restriktiven Ausschlusses, kénnen jedoch Vorhaben, die gemaR der Liste der UVP-
pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 UVPG) gemaR Spalte 2 der Pflicht zur Vorpriifung des
Einzelfalis unterliegen, als Ausnahme zugelassen werden, sofern als Ergebnis der Vorpriifung
festgestellt wird, dass eine UVP-Pflicht nicht besteht. Diese Ausnahme gilt allerdings nicht fiir
Einzelhandelsvorhaben, um eine Einzelhandelsnutzung im Plangebiet nicht auf diesem Wege
zu ermoglichen und dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung damit nicht zu
widersprechen.

Die bisherige Festsetzung von ,Erhaltungsbereichen” im Siiden des Geltungsbereiches wird
vorliegend nicht Gbernommen, da die damalige Absicht zur Sicherung der beiden Tabakscheu-
nen nicht mehr von Néten ist. Eine Tabakscheune ist zwischenzeitlich einem Brand zum Opfer
gefallen und die zweite wurde zur Kulturachse im Welterbe Areal Kloster Lorsch verlagert. Die
entsprechenden Flachen werden im Sinne einer sinnvollen Folgenutzung dem Gewerbegebiet
zugeschlagen und mit einem Baufenster versehen.

Im Norden der damaligen ,Erhaltungsbereiche" ist im bestehenden Bebauungsplan ein
.Fubweg fiir Radfahrer befahrbar* festgesetzi, der allerdings aufgrund der aktuellen Parzellie-
rung, der entsprechenden Eigentumsverhdltnisse und der bestehenden Bebauung ,Gewer-
bestralle 13" nicht realisierbar sein diirfte und daher vorliegend zugunsten der Gewerbegebiets-
flichen abgeplant wird. Zudem erscheint eine FuR-/Radwegebeziehung zwischen der
Industriestralle und der GewerbestralRe nicht sinnvoll oder erforderlich, da ca. 100 m siidlich
der damals geplanten FuR-/Radwegeverbindung der Spargelweg und ca. 120 m nérdlich die
Neuschlofistrafte verlauit.

.2.2 MaiB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird {iber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximal
zulédssige Traufhéhe (TH) und die maximale Hohe baulicher Anlagen begrenzt.

In den Teilbereichen ,GEg,+", ,GEg22" und ,GEg;3" wird das Malk der baulichen Nutzung mit
einer Grundflachenzahl von 0,6 gegeniliber dem bestehenden Bebauungsplan unverdndert
unterhalb der in Gewerbegebieten zuldssigen Obergrenze nach § 17 BauNVO wvon 0,8
festgesetzt, um die Grundflichen von ,Hauptnutzungen" hier auf 60 % der anrechenbaren
Grundstiicksflachen zu begrenzen. Die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 kann wie bisher
auch durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um bis
zu 50 %, jedoch hichstens bis zu einem Maximalwert (Kappungsgrenze) von 0,8 iiberschritten
werden.

Da die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) in Gewerbegebieten nicht zwingend
notwendig ist und Gewerbebetriebe zumeist eingeschossig errichtet werden, wird die bisherige
Geschossflachenzahl von 1,8 nun nicht mehr festgesetzt. Die Festsetzung der zuléssigen Zahl
der Vollgeschosse ist aus gleichem Grund nicht zielfthrend. Die stddtebauliche Ordnung des
Plangebietes ist Uber die Grundflichenzahl und die Begrenzung der Hdhenentwickiung
ausreichend gewahrt.

Im bisherigen Bebauungsplan war die Hohe baulicher Anlagen lediglich durch die Festsetzung
giner maximalen Traufhdhe geregelt. Die Gesamthéhe baulicher Anlagen war damit nicht
unmittelbar eingeschrankt. Nur mittelbar erfolgte eine Begrenzung Uber diese Traufhéhe in
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Verbindung mit der maximal zuldssigen Dachneigung, die aber je nach Dachform und -neigung
entsprechend hohe Gebaude zugelassen héatte. Hier erfolgt erstmals eine Deckelung der
maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen auf 12,00 m in den Teilbereichen ,GEgz1" und
.GEg22" bzw. auf 7,00 m im Teilbereich ,GEg,3" Uber dem festgesetzten Bezugspunkt. Dieser
Bezugspunki entspricht einer bestehenden Kanaldeckelhthe in der Industriestralle mit einer
Bezugshéhe von 93,46 miUNN. Aufgrund des sehr ebenen Plangebietes genligt dieser einzelne
Bezugspunkt, um alle baulichen Anlagen innerhalb der Gewerbegebietsflachen angemessen zu
bestimmen. Da dieser Bereich auch nicht von den geplanten SiraRenbauarbeiten beeinflusst
wird, ist dieser Bezugspunkt auch zukiinftig unverandert heranziehbar. Die maximal zuléssige
Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich dabei an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet
sowie der ndheren Umgebung. Die geringere Héhenzuldssigkeit im Teilbereich ,GEg23" erfolgt
vor allem zum Schutz der hier nérdlich und oOstlich bestehenden Wohnnutzung, womit
inshesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB berticksichtigt werden sollen.

Ergénzend zur maximalen Hohe baulicher Anlagen wird weiterhin auch eine maximale
Traufhéhe von 9,50 m in den Teilbereichen ,GEg2 1" und ,,GEgz5" bzw. von 5,00 m im Teilbereich
.GEg23" Uiber Bezugspunkt festgesetzt, die sich ebenfalls am baulichen Bestand orientiert. Auch
hierbei erfolgt die Hoéhenreduzierung im Teilbereich ,GEg3* aufgrund der gebotenen
Ricksichtnahme auf gesunde Wohnverhélinisse in der Nachbarschaft. Um keine Widerspriiche
bei verschiedenen Dachkonstruktionen aufkommen zu lassen, wird im Sinne einer Klarstellung
festgesetzt, dass bei baulichen Anlagen mit Pultdachkonstruktion die festgesetzte maximale
Hohe baulicher Anlagen als maximal zuldssige Hohe der hoheren AuRenwandseite (einschliel-
lich eventueller Attika} und die festgesetzte maximale Traufhdhe als maximal zuldssige Héhe
der niedrigeren Aufienwandseite (einschliefllich eventueller Attika) gilt. Bei baulichen Anlagen
mit Flachdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Traufhéhe als maximal zuldssige
Hohe der AuRenwande (einschlieRlich eventueller Attika).

.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Schon im Ursprungsbebauungsplan wurde in allen damaligen Gewerbe- und Mischgebieten
keine Bauweise festgesetzt. Die Fesisetzung einer Bauweise wird weiterhin fiir nicht
erforderlich erachtef, da diese aus dem baulichen Bestand der ndheren Umgebung nicht
einheitlich ablesbar ist und um insbesondere die Entwicklung des ortanséssigen Betriebes nicht
nachteilig einzuschréanken, wo bislang auch keine Einschrénkungen waren.

Die stddtebauliche Ordnung ist lber die Begrenzung der iberbaubaren Grundstlicksfléchen
durch Baugrenzen in Verbindung mit den (brigen Planfestsetzungen ausreichend und
stddtebaulich angemessen gewahrleistet. Das bisherige Baufenster wird {ibrigens auf den nicht
mehr erforderlichen ,Erhaltungsbereich" im Siiden des Plangebietes (ehemalige Tabakscheu-
nen sind nicht mehr vorhanden) ausgeweitet. Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze
wurde die Baugrenze direkt auf die Grundstiicksgrenzen gelegt, da es hier bereits Nachbarbe-
bauungen auf der Grundstiicksgrenze gibt und stadiebaulich nichts gegen eine beidseitige
Grenzbebauung spricht, die hiermit ermoglicht wird. Nur weil vorliegend keine Bauweise
festgesetzt wird, heifdt das nicht, dass fiir das Plangebiet eine offene Bauweise anzunehmen ist,
bei der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind (vgl. Fickert/Figseler,
Kommentar zu § 22 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), Rn 2: ,Nach der durch die AndVO
1968 weggefallenen Vorschrift des Abs. 1 Saiz 2 der BauNVQ 1962 waren die Vorschriften
liber die offene Bauweise anzuwenden, wenn die Bauweise nicht festgesetzt worden war. Diese
Vorschrift war durch die Erméchtigungsnorm des § 2 Abs. 10 BBauG 1960 nicht gedeckt und
hat daher auch fiir die unter der Geltung der BauNVO 1962 zustande gekommenen B-Pline
keine Bedeutung mehr (BVerwG, U. v. 23.4.1969 - IV C 12.67 - BVerwGE 32, 31 = BRS 22
Nr. 42).9.

Die Abstandsflachenregelungen der Hessischen Bauordnung gelten unabhéngig von der
vorliegenden Bebauungsplandnderung. Gemalt §6 Abs.1 Satz2 Nr.2 HBO sind aber
beispielsweise Abstandsflichen nicht erforderlich vor AuRenwénden, die an Nachbargrenzen
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errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften das Gebdude an die Grenze
gebaut werden darf und offentlich-rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick
angebaut wird. An Stellen, die bereits eine einseitige Grenzbebauung aufweisen und die
Baugrenzen im Bebauungsplan kein Abriicken von der Grundstiicksgrenze vorgeben, sind
somit auch nicht zwingend Abstandsfléchen erforderlich und eine beidseitige Grenzbebauung
durchaus mdoglich, sofern eine ffentlich-rechtliche Sicherung (z.B. Uber eine Baulast) vorliegt.
Letztlich obliegt es dem Ermessen der Bauaufsicht, (iber die Zul&ssigkeit einer Grenzbebauung
Zu entscheiden {vgl. Fickert/Fieseler, Kommentar zu § 22 BauNVO, Rn 2: ,Auf die Festsetzung
der Bauweise kann z. B. verzichtet werden, wenn die Anordnung der Baukirper auf den
Grundstiicken bereits durch Festsetzung der (berbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baulinien oder Baugrenzen (§ 23 Abs. 2) geregelt wird. Dabei kénnen die {iberbaubaren
Grundstiicksfléchen mit beliebigem oder ohne seitlichen Grenzabstand festgesetzt werden, die
landesrechtlichen Vorschriften iiber Abstédnde und Abstandsfldchen (§§ 6, 7 MBO, Rn 3) gehen
dann i d. R vor, so dass die B-Plan-Festsetzungen u. U. nicht voll ausgenutzt werden
kdnnen.").

Es wird kein besonderer stédtebaulicher Grund gesehen, die Festsetzung einer Bauweise fiir
den vorliegenden Geltungsbereich, der nur einen Teil des Gesamtgebietes ,Am Rosenstock -
1. Teilabschnitt" darstellt, vorzunehmen. Seitens des Grundstiickseigentiimers ist ohnehin eine
Vereinigung der Grundstlicke beabsichtigt, was die Abstandsfldchenproblematik hinféllig macht.

Im derzeit wirksamen Bebauungsplan ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass Biiro-
und Verwaltungsgebdude in Verbindung mit ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen nur in
dem der Strafte zugekehrten Teil der Grundstiicke errichtet werden diirfen. Diese Festsetzung
erscheint nicht zielflihrend und wird daher nicht tibernommen. Beispielsweise kdnnte der auf
der NeuschloBstrafie herrschende Verkehr fiir eine Bliro- oder Wohnnutzung weitaus stérender
sein, als dies in einem anderen Teil des Grundstiickes der Fall ist. Im Ubrigen regelt sich die
Zuldssigkeit von schutzbediirftigen Nutzungen ausreichend Uber die (benachbarte) Gerdusch-
kontingentierung.

.24 Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie Nebenanlagen

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass Stellpldtze mit ihren Einfahrten und freistehende
Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Preismasten etc.) sowoh! innerhalb als auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig sind, jedoch nicht in den zeichnerisch festgesetzten
«Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® mit den
Kennzeichnungen ,A1* und ,A2". Carports (liberdachte Stellplatze bzw. offene Garagen) und
Garagen mit ihren Einfahrien sind hingegen ausschliefilich innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, einschlieRlich der Kleintierhaltung, im Sinne der
BauNVO sind gegeniiber dem Ursprungsplan unverdndert nicht zuldssig, da sich hierfir an
anderer Stelle des Stadigebietes besser geeignete Fldchen finden lassen.

1.2.5 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft wird festgesetzt,
dass je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum-Hochstamm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist. Abgéngige Béume sind zu ersetzen.
Bestandsb&ume und innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen" mit der Kennzeichnung ,A1" zu pflanzende B3ume werden
angerechnet. Dies entspricht in der Anzahl der rechnerisch zu pflanzenden B&ume ungeféhr der
bisherigen Festsetzung von einem anzupflanzenden Baum je 100 m2 nicht Uberbaubarer
Grundstiicksfldche, jedoch bietet die nun getroffene Festsetzung eine gleichberechtigtere
Pflanzpflicht flr die verschiedenen Grundstiicksnutzer, da die Grundstlicksflichen eindeutig
dem Nutzer bzw. Pdchter zuzuteilen sind, die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen aber
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unterschiedlich verteilt sind. Insgesamt sind nach wie vor mindestens 10 % der Grundstiicksfla-
chen zu begriinen. Diese Festsetzung wird unmittelbar aus dem Ursprungsbebauungsplan
{ilbernommen.

Die nach bisherigem Bebauungsplan in einer Breite von 15,0 m festgesetzte ,Emissionsschutz-
bepflanzung" am Ostrand des Geltungsbereiches ist stadtebaulich nicht zielfiihrend, vor allem
da hierdurch nach allgemeiner fachgutachterlicher Meinung ein erforderlicher Immissionsschutz
der benachbarten Nutzungen nicht wirksam erzielt werden kann. Ein 6kologischer Wert dieser
Grinflache ist aber selbstversténdlich vorhanden. Als Kompromiss zwischen einer Minimierung
der Eingriffe sowie den bestehenden und zukiinftig geplanten Nutzungen im Gewerbegebiet
wurde zuné&chst dstlich der geplanten Tank- und Waschanlage (GEg,) ein 10 m breiter und am
Ostrand des Teilbereiches ,GEg," ein 5 m breiter Pflanzstreifen mit der Kennzeichnung ,A1"
festgesetzt. Zur Kompensation der Eingriffe wurde zusétzlich ein 3 m breiter Pflanzstreifen mit
der Kennzeichnung ,A2" zwischen dem ,GEg»;" und dem ,GEg,," sowie am ndrdlichen und
ostlichen Rand des ,GEg,3" vorgesehen. Um einen besseren Schall- und Staubschutz fiir die
umliegenden Nutzungen zu gewahrieisten, mochte das im Plangebiet ansédssige Bauunterneh-
men im Bereich zwischen den Grundstiicken Nr. 197/21 und Nr. 197/24 nun Schiittboxen fiir
verschiedene Materialien errichten. Der in diesem Bereich in einer Breite von 3 m bislang
festgesetzte Griinstreifen wiirde die gewiinschte Stellung von Schiittboxen und damit
zukunftsorientierte Betriebsmalinahmen und -abldufe verhindern. Daher soll nun ein
durchgéngig 10m breiter Pflanzstreifen entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze
festgesetzt werden. Der 3 m breite Pflanzstreifen im Teilbereich GEgy3 bleibt unverdndert.
Dadurch erhéht sich die anzupflanzende Flache insgesamt geringfiigig von bislang ca. 1.580 m?
auf nun ca. 1.595 m% Neben dieser kleinen zusatzlichen Flache hat die zusammenhéngende
und einheitlich breite Pflanzflache im Bereich der Teilbereiche GEgs; und GEg;, aber auch den
groen Vorteil, dass die anzupflanzenden Gehdlze hier in einer hdheren Wertigkeit im Verbund
wachsen kénnen, als dies bei einer Untergliederung und in einer Breite von 3 m zwischen zwei
Gewerbebetrieben der Fall wéare. Am ndrdlichen und éstlichen Rand des ,GEg;3" ist aufgrund
der Nahe zur Nachbarbebauung kein ausreichender Raum filr ein gesundes Baumwachstum
gegeben, weshalb hier von zwingenden Baumpflanzungen abgesehen werden soll. In den
zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” mit der Kennzeichnung ,A2" ist daher lediglich mindestens 1 Gehdlz je 1,5 m?
Pflanzflache zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Durch diese Strauch- bzw,
Heckenbepflanzung kann dennoch ein gewisser Sicht- und Staubschutz erreicht werden, der
neben dem okologischen Wert auch der Riicksichtnahme auf die Nachbarn und der verschie-
denen Nutzer im Gewerbegebiet untereinander Rechnung trégt. In den entsprechenden
Pflanzflachen mit der Kennzeichnung ,A1" sind Uber die Strauchpflanzungen hinaus zusétzlich
2 Heister und 1 Laubbaum-Hochstamm je angefangene 100 m? Pflanzfliche zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine derart konkrete Pflanzdichte war im Ursprungsbe-
bauungsplan nicht vorgegeben, sodass die damalige Qualitdt der Bepflanzung gegeniiber der
nun festgesetzten Mindestpflanzqualitét und -dichte deutlich zuriick bleibt. Diese Vorgaben
werden im Hinblick auf eine Mindestdurchgriinung und damit einer Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft aus heutiger Sicht fiir erforderlich erachtet.

Die vorgenannte Pflanzdichte ist nach Art zu variieren und soll einen gestuften und gruppierten
Aufbau der Pflanzung zum Ziel haben. Insgesamt sind bei allen Anpflanzungen bzw. bei der
Nachpflanzung abgéngiger Gehélze ausschlieRlich standorigerechte und heimische Gehblze
mit vorgegebenen Mindestpflanzqualititen gemaR den aktuellen ,Glitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickiung Landschafisbau e.V.
(FLL) zu verwenden. Es wird vorliegend bewusst auf die Vorgabe einer Pflanzliste verzichtet.
Die Klassifizierung ,heimisch* und ,standortgerecht” ist ausreichend bestimmt und erméglicht
es, bei jeder Gértnerei oder Baumschule passende Gehdlze zu erhalten. Auch (iber das Internet
finden Bauherren und Grundstiickseigentiimer bequem eine Vielzahl von Internetseiten, die
heimische Artenlisten darbieten. Diese sind so umfangreich, dass sie mit einer vollstdndigen
Auflistung den Rahmen des Bebauungsplanes sprengen wlirden. Und es ist stddtebaulich auch
nicht nachvollziehbar, weshalb die Artenvielfalt, die es in unserer Region gibt, auf ein
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Uberschaubares Mall im Bebauungsplan eingekiirzt werden soll. Das Anpflanzen von
Hybridpappeln und Nadelbaumen ist indes unzuldssig, da diese nicht einheimisch bzw.
standortgerecht sind.

Nach dem am 04.08.1990 in Kraft getretenen Bebauungsplan 0431 ,Rosenstock -
1. Teilabschnift" sind in dem von der Bebauungsplandnderung tberplanten Bereich innerhalb
der zeichnerisch fesigeseizten Stralenverkehrsflaichen entlang der NeuschlofistralRe
12 Eschen und entlang der Industriestral’e 8 Stadilinden zu pflanzen. Diese Pflanzvorgabe
erfolgt durch eine lagegenaue Festsetzung der Einzelbdume. Da diese lagegenaue Festsetzung
aber sehr unflexibel ist, kdnnte sie zu Konflikten im Hinblick auf die spatere Stralenplanung zur
Errichtung des Kreisverkehrsplaizes am Knotenpunkt ,NeuschloRstrale/Industriestralke” flihren
und wiirde eine Anpassung dieser Straltenplanung unnétig erschweren. Der derzeitige Stand
der Strafhenplanung ist zwar nachrichtlich in der Bebauungsplanénderung dargestellt, ist aber
noch nicht zur Ausfiihrung freigegeben, sodass sich hieran noch Anderungen ergeben kénnen.
Zur Vermeidung eines spéateren Planungskonilikies wird die zeichnerische Festsetzung der
Stralenbegleitbdume vorliegend nicht ibernommen. Ohne die zeichnerische Fesisetzung kann
auf die vorhandenen verkehrlichen Gegebenheiten (Bushaltebucht) sowie technische
Restriktionen besser reagiert werden. Dennoch weist die Kreisel-Strafienplanung in der
NeuschlofistraRe ausreichende Flachen auf, um die 12 Bdume hier unterzubringen. Die
Stralenbdume werden zwar nicht an der Grundsiiicksgrenze realisiert werden kénnen, wohl
aber im neuen Grlnstreifen innerhalb der Fahrbahn, der Kreiselmitte und an der neuen
Buswariehalle. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren,
sollen die 12 in der Neuschlofistralie anzupflanzenden Baume des Ursprungsbebauungsplanes
daher im Rahmen der Eigenverpfiichtung der Stadt Lampertheim in gleicher Anzahl, aber ohne
genaue Verortung an anderer Stelle in der NeuschloRstrafle gepilanzt werden. Es wird daher
zur Minimierung der planungsbedingten Eingriffe festgesetzt, dass innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflichen" der NeuschlofRstrale mindestens
12 Laubbaum-Hochstédmme zu pilanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind.

Die Industriestral®e ist im urspriinglichen Bebauungsplan mit einer Breite von 14 m vermafit.
Tatsachlich weist die heutige StraRenparzelle auRerhalb der Aufweitung im Einmiindungsbe-
reich lediglich eine Breite von ca. 11,6 m auf. Zieht man hiervon die beidseitigen Gehwege ab,
verbleibt nur noch eine Fahrbahnbreite von knapp unter 7 m. Der in einem Gewerbegebiet
malgebende Begegnungsfall Lkw-Lkw bedarf gemalR RASt06 (Forschungsgesellschaft fiir
Straken- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe ,StralRenentwurf; Richilinien fir die
Anlage von Stadtstrallen - RASt, Ausgabe 2006) einer Fahrbahnbreite von mindestens 6,35 m.
Die Anpflanzung von Strallenbegleitbdumen in der Industriestralle wiirde somit ggf. zu Lasten
des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit gehen und ist realistisch nicht mehr umsetzbar.
Daher erfolgt vorliegend eine Abplanung der bislang in der offentlichen Verkehrsflache der
Industriestrale festgesetzten Baume. Dennoch kénnen weitere Malinahmen und Pflanzungen
zur Kompensation dieser 8 Bdume in der Industriesiralie jederzeit im Rahmen der Eigenver-
pflichtung der Stadt Lampertheim an anderer Stelle des Stadtgebietes vorgenommen werden.
Badume im Ooffentlichen SiraBenraum sind zudem auch ohne Bebauungsplanfestsetzung
zuldssig und kdnnen seitens der Stadt Lampertheim enisprechend gepflanzt werden. Im Zuge
der Ermichtung des Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt ,NeuschlofRstrale/Otto-Hahn-
Stralle/Gewerbestrale" wurden beispielsweise freiwillig, d.h. ohne Pflanzverpflichtung im
Rahmen eines Bauleitplanes o.4., innerhalb des Fahrbahnteilers auf der NeuschloRstralte
zwischen dem vorliegenden Plangebiet und dem Kreisel 7 Baume gepflanzt, die die abgeplan-
ten Bdume in der Industriestral®e bereits anndhernd dkologisch ersetzen. Ein weitergehender
Handlungsbedarf im Zusammenhang mit Baumpflanzungen in der vorliegenden Bebauungs-
planénderung wird daher nicht gesehen.

Um den ungestdrten Wechsel von Kleinsdugern (z.B. Igel) im Siedlungsbereich (auch im
Gewerbegebiet) zu gewahrleisten bzw. nicht weiter einzuschranken, wird festgesetzt, dass bei
Zdunen zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten
ist. Mauersockel werden aus gleichem Grund ausgeschlossen. Es wird allerdings darauf
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hingewiesen, dass diese Festsetzung nur bei der Neuerrichtung von Einfriedungen gilt.
Vorhandene Zaunanlagen etc. genief3en Bestandsschutz,

Fur die Auflenbeleuchtung sind ausschlieBlich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche Natriumnie-
derdrucklampen oder Lampen mit warmweilfen LEDs) zu verwenden, die gegeniiber
herkbmmlichen Lampen geringere Wirkung auf Insekien haben. Die Vorgabe bestimmter
Leuchtmittel dient der Vermeidung von Lichtemissionen, die die Tierwelt (insbesondere
nachtaktive Insekten) schadigen bzw. beeintréchtigen. Auch diese Festsetzung gilt natiirlich
erst bei der Neuerrichtung von Anlagen zur Aufienbeleuchtung bzw. beim Austausch defekter
Leuchtmittel. Vorhandene Beleuchtungsanlagen geniefien in ihrer jetzigen Form zunéchst
Bestandsschuiz,

.2,6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6riliche Bauvorschriften) und sonstige auf
das Gebiet anzuwendende Regelungen

Aufgrund der planungsrechtlich getroffenen Héhenfestsetzungen zur maximalen Hohe baulicher
Anlagen und zur maximal zuldssigen Traufhdhe von Geb&uden, durch die sich bereits
gleichsam eine angemessene &duflere Gestaltung baulicher Anlagen ergibt, werden keine
weiteren gebdudegestalterischen Einschrankungen fiir erforderlich erachtet, weshalb keine
Festsetzungen zur Dachform und -neigung getroffen werden und diese damit wie bisher auch
freigestellt werden.

Aus Griinden des Straflen- und Stadibildes sind im ,Vorgartenbereich®, d.h. zwischen den
zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflachen® (Teilfldchen der Industrie-
stralRe und der NeuschloRstrafle) und den iberbaubaren Grundstiicksflichen, Standfldchen fir
Abfallbehaitnisse nicht zulédssig. Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen stehen fir
Millbehélter und -boxen ausreichende Flachen zur Verfligung.

[m Hinblick auf die Nutzung der Grundstiicksfreiflachen wird festgesetzt, dass zwischen den
zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflichen® (Teilflichen der Industrie-
strafle und der Neuschlof3strafie) und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Vorgartenbe-
reich”) insgesamt maximal 50 % der Flachen fiir Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten
genutzt werden diirfen. Insgesamt sind unverdndert mindestens 10 % der Grundstiicksfldchen
zu begriinen. Die vorgesehenen Bepflanzungs- und Befestigungsmafinahmen efc. sind in
einem Freiflichenplan im Rahmen der Bauvorlagen nachzuweisen. Die festgesetzten
Pflanzgebote sind zudem innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu
realisieren. Die dariiber hinausgehenden Festsetzungen zur Begriinung der Aullenanlagen
wurden allerdings nicht aus dem bestehenden Bebauungsplan (ibernommen. § 8 Abs. 1 Satz 1
HBO, wonach die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasserdurchléssig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit sie nicht fiir eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden, gibt hier angemessene Regelungen vor.

Die ,Satzung der Stadt Lampertheim Uber Stellpldtze oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)" ist im Ubrigen zu beachten und anzuwenden. Hiernach richtet sich z.B. die
Anzahl und GréRe der erforderlichen Stellplatze oder Garagen, die im Rahmen von Bauvorla-
gen nachzuweisen sind.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich. S&mtliche Grundstiicke innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebietsflachen befinden sich in gleichem Eigentum.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB u.a. von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen. Eine detaillierte Umweltpriifung sowie ein Umweltbericht als Teil der
Begriindung sind demzufolge forma! nicht erforderlich.

Ungeachtet der formalen Anforderungen an das Verfahren sind die Umweltbelange in der
Planung angemessen zu berlcksichtigen. Hierbei ist die Bestandssituation mit den Nutzungen
und befestigten Flachen in die Beurteilung einzubeziehen. Da es sich um bereits weitgehend
bebaute bzw. befestigte Grundstlicke im Innenbereich handelt, die zum Teil einer Folgenutzung
zugefiihrt werden sollen, sind auch keine wesentlichen planungsbedingten Veridnderungen fiir
Natur und Landschaft gegeben. Dennoch werden verschiedene Festsetzungen getroifen, die
der Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen (siehe
Erlduterungen in Kapitel 1.2.5).

im Planbereich befinden sich keine Baumbesténde, die aufgrund ihres Alters geeignet sind,
Baumhdhlen aufzuweisen. [nsbesondere das Baufeld fiir die aktuell geplante Tankstelle mit
Waschstrafle ist nahezu vollsténdig gerdumt und frei von Gehdlzen. Auch auRerhalb der
Flédchen zum Geholzerhalt, d.h. in dem Bereich, der gegeniiber dem Ursprungsplan reduziert
wird, sind keine Gehdlze vorhanden. Die Féllung alteren Baumbestandes zum Vollzug des
Bebauungsplanes steht somit nicht zur Diskussion. Festsetzungen hierzu sind daher auch nicht
erforderlich. Um dem Artenschutz aber besondere Rechnung zu tragen und die entsprechende
Anstofiwirkung bei Bauherren und Grundstiickseigentiimern zu erzielen, wird eine kologische
Baubegleitung zur Vermeidung von Verbotstatbestanden empfohlen. Es wird zudem eine
Empfehlung gegeben, wonach im Zweifelsfall eine fachlich geeignete Person zur Beurteilung
der Situation bereits vor der Durchfiihrung von Malnahmen eingeschaltet werden soll.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich lediglich vier Bdume, die eine gewisse Wertigkeit
aufgrund ihrer GrofRe aufweisen. Einer dieser Baume befindet sich innerhalb der Fldchen zum
Geholzerhalt und ist somit gleichsam zum Erhalt festgesetzt. Im Ursprungsplan waren auf den
Gewerbegrundstiicken - mit Ausnahme der Flache zum Gehoizerhalt - im Ubrigen keine
Baumerhaltungen festgesetzt, sodass sich dadurch im Nachhinein ein unangemessener Eingriff
in die Betriebsabléufe ergeben wiirde. Die restlichen drei Bdume befinden sich zwischen der
NeuschloRstralle und dem ehemaligen Standort des Discountmarkies. Diese drei Bdume liegen
damit in dem Bereich, der fiir die Verlegung der Bushaltestelle erforderlich ist. Die Bushaltestel-
le muss sowoh! aufgrund der kurzfristig geplanten Tank- und Waschanlage mit angepassten
Grundstlickszufahrten als auch wegen des mittelfristig geplanten Kreisverkehrsplatzes am
Knotenpunkt NeuschloBRstrale/Industriestralle vom bisherigen Standort nach Osten verschoben
werden. Die drei B&dume kénnen daher voraussichtlich nicht erhalten werden und sollen
deswegen auch nicht festgesetzt werden. Ein dariiber hinausgehender, erhaltenswerter Baum-
bzw. Gehdlzbestand, der nicht zum Erhalt festgesetzt wird, ist nicht vorhanden.

Zum Schutz von B&umen und sonstigen Gehdlzen werden verschiedene Hinweise auf die
erforderlichen Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben.

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt und aufgrund der
intensiven gewerblichen Nutzung auch nicht zu erwarten. Da die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen auch unabhéangig von Bauleitplanungen gelten, werden diesbeziglich
verschiedene Hinweise und Empfehlungen im Textteil der Bebauungsplanidnderung gegeben,
um das Gespiir von Bauherren bzw. Grundstiicksnutzern im Hinblick auf die Belange des
Artenschutzes zu schidrfen. Es wird z.B. darauf hingewiesen, dass bei Geholzrodungen die
zeitlichen Beschrénkungen des § 32 BNatSchG (zulédssig nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar) zu beachten sind, um einen Versiol gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote zu vermeiden bzw. das Risiko eines solchen zu reduzieren.

Insgesamt werden damit die Belange von Natur und Landschaft innerhalb eines Gewerbegebie-
tes stadtebaulich angemessen beriicksichtigt. Insbesondere unter Beriicksichtigung der
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Pilanzflichen und -mafnahmen mit Vorgabe von Mindestpflanzqualitidten und -dichten wird
dem Ziel zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft in hohem
Malke Rechnung gefragen. Durch die Bebauungsplandnderung werden die bisherigen
grunplanerischen Fesisetzungen nicht nachteilig verdndert, sondern nur an anderer Stelle
verortet, textlich statt zeichnerisch festgesetzt bzw. durch quantitative und qualitative
Pflanzvorgaben (die im bisherigen Bebauungsplan nicht enthalten sind) kompensiert. Im
Vergleich zwischen den bisherigen Bepilanzungsmafnahmen (fiktiver Bestand auf Basis des
bestehenden Bebauungsplanes) und den zuklinftigen Bepflanzungsmalnahmen durch die
vorliegende Bebauungsplanénderung ist eine 6kologische Gleichwertigkeit gegeben.

1. Planverfahren und Abwdagung

.1 Avufstellungsbeschluss und Wahl des Planverfahrens

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Lampertheim hat in ihrer Sitzung am 20.02.2015
die Aufstellung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt” in
Lampertheim gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am
28.02.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Da mit der Planung eine stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Innenbereiches sowie
insbesondere eine MaRnahme der Inneneniwickiung verfolgt wird, kann das beschleunigie
Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
erheblich weniger als die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundfla-
che bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, da diese explizit ausge-
schlossen werden. Es liegen keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die in § 13a Abs. 2 Nr, 3
BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte zur Schaffung von Arbeitsplatzen
und zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben, wurden in der Abwégung beriicksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben. Im
Rahmen dieses Verfahrens ist kein Umweltbericht erforderlich.

lll.2 Abwagung zur vorgezogenen Behorden- und Tragerbeteiligung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Lampertheim hat in ihrer Sitzung am 19.02.2016
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemé&n
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange {(TGB), deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihit werden kann, gemdR §4 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Das Planverfahren wurde zunachst mit einer Beteiligung der von der Planung méglicherweise
beriihrien Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fortgefiihrt. Die entsprechenden
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.05.2016
Uber die Planung informiert. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis spétestens
17.06.2016 gegeben.

Folgende Behorden und Trager &ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:
Agentur fir Arbeit Lampertheim

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim - Fachbereich 22, Heppenheim

Bauernverband Lampertheim - cfo Dr. Willi Billau, Lampertheim

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Nebenstelle Frankfurt

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - Region Mitte, Frankfurt

o k0N
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© N o

9.

10.
11,
12.
13.
14.
15,
16.
17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.

Eisenbahn-Bundesamt - Aullenstelle Frankfurt
Energieried GmbH & Co. KG, Lampertheim
e-netz Stdhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt
Evangelische Lukasgemeinde Lampertheim
Hessenwasser GmbH & Co. KG, Groft-Gerau
Katholische St. Andreas Gemeinde, Lampertheim
Kreishandwerkerschaft Bergstralle, Bensheim
Kreislandwirt - Herr Sebastian Glaser, Biblis

TUV Hessen, Darmstadt

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN) GmbH, Mannheim
Wasserverband Birstadt

Wirtschafts- & Verkehrsverein Lampertheim e.V. - ¢/o Firma edinger Fachmarkt - Herr Otto
Edinger (1. Vorsitzender), Lampertheim

Wirtschafts- und Gewerbevereinigung e.V. Birstadt - ¢/o Herr Enrico Grein
(1. Vorsitzender), Biirstadt

Botanische Vereinigung flr Naturschutz in Hessen e.V. (BVNH) - c/o Dr. Jérg Weise,
Wettenberg

Bund flr Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) - Landesverband Hessen e.V.,
Frankfurt

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) - Ortsgruppe Lampertheim -
cfo Herr Dieter Melchior, Lampertheim

Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., Echzell
Naturschutzbund Deutschland - Landesverband Hessen e.V., Wetzlar
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Landesverband Hessen e.V., Wiesbaden
Magistrat der Stadt Birstadt

Magistrat der Kreisstadt Heppenheim

Magistrat der Stadt Lorsch

Magistrat der Stadt Viernheim

Hinweis: Die nachfolgenden Stellungnahmen wurden auf die planungsrelevanten Hinweise

und Anregungen reduziert.
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Folgende Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder Bedenken geéuRert:

Behdérden, Trager offentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung, Dortmund
Stellungnahme vom 23.05.2016
Akienzeichen:; ohne

Keine Héchstspannungsleitungen (220- und 380-kV-
Leitungen) im Planbereich. Hichstspannungsleitungen sind
derzeit auch nicht geplant.

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH - Untemneh-
menszentrale - Abteilung TWR/FL, Langen
Stellungnahme vom 22.06.2016

Aktenzeichen: 201601116

Belange nicht beriihrt, weshalb weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht werden,
Weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

GASCADE Gastransport GmbH - Abteilung GNL,
Kassel (auch im Namen der WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH und Opal Gastransport GmbH
& Co. KG)

Stellungnahme vomn 25.05.2016

Aktenzeichen: GNL-Sei / 2016.04350

Anlagen nicht betroffen.

Hessen Mobil - Straflen- und Verkehrsmanage-
ment, Darmstadt

Stellungnahme vom 07.06.2016

Aklenzeichen: 34-c-2_BE-15.01.2-Sc_16-0419

Keine Einwande. Belange nicht beriihrt.

hessenARCHAOLOGIE - Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 08.06.2016

Aktenzeichen: A 1.5 DA 501/2016

Keine Bedenken oder Anderungswiinsche. Belange sind
ausreichend beriicksichtigt.

Hessen-Forst - Forstamt Lampertheim
Stellungnahme vom 13.06.2016

Aktenzeichen:
P22_20160613_DO_BPlan_Rosenstock_1_Teilab-
schnitt_Stellungnahme

Keine Bedenken, da Belange nicht betroffen.

Industrie- und Handelskammer Darmstadt
Stellungnahme vom 14.06.2016
Aklenzeichen: GB IV - RO

Keine Bedenken oder Anregungen,

Stellungnahme der Verwaltung:

Von nebenstehenden Behdrden und sonstigen Triagern
offenllicher Belange wurden gegen den Zweck und den
Inhalt der Bebauungsplandnderung keine Einwendungen
vorgebracht, Eine weitergehende stiadtebauliche
Stellungnahme kann daher entfallen.
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Behorden, Trager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen -
Niederlassung Siid, Darmstadt

Stellungnahme vom 06.06.2016

Aktenzeichen: 169630 $28-R CC |l 23

Belange nicht beriihrt, weshalb keine Einwande erhchen und
auch keine Bedenken und Anregungen vorgebracht werden.

Polizeiprasidium Siidhessen - Polizeidirektion Berg-
strale - Polizeistation Lampertheim-Viemheim,
Lampertheim

Stellungnahme vom 03.06.2016

Aktenzeichen: chne

Keine Bedenken.

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Kasse!
Stellungnahme vom 03.06.2016
Aktenzeichen: 190092

Keine Einwénde. Keine eigenen Planungen.

Stadtverwaltung Hemsbach
Stellungnahme vom 25,05.2016
Aktenzeichen: 621.410

Keine Anregungen und Bedenken, da Belange nicht beriihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von nebenstehenden Behorden und sonstigen Trdagem
offentlicher Belange wurden gegen den Zweck und den
Inhalt der Bebauungsplanénderung keine Einwendungen
vorgebracht. Eine weitergehende stadtebauliche
Stellungnahme kann daher entfallen.
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Folgende Behorden und Tréger offentlicher Belange haben geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Behorden, Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr - Referat Infra
13, Bonn

Stellungnahme vom 06.06.2016

Aktenzeichen: Infra 1 3 - 45-60-00/ IV

Belange der Bundeswehr sind beriihrt, aber nicht betroffen,
Das Plangebiet liegt im Zustindigkeiisbereich der US-
Radaranlage des militdrischen Flugplatzes Armmy Airfield
Mannheim.

Die Bundeswehr hat keine Einwidnde/Bedenken zu den
beabsichtiglen Planungen bei Einhaltung der beanfragten
Parameter (Gewerbeeinheit mit Firsthdhen von bis zu
12,00m).

Eine weitere Beleiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr ist in
diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unlerlagen gehe ich davon aus,
dass die baulichen Anlagen - einschlieRlich untergeordneter
Gebaudeteile - eine Hohe von 30,00 m iber Grund nicht
Uberschreiten.

Sollte diese Hohe (30,00 m dber Grund} dberschritten
werden, bitte ich mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung - nochmals zur Prilfung zuzuleiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwédnde bzw.
Bedenken seitens der Bundeswehr vorgebracht werden.

Von einer weiteren Beteiligung des Bundesamtes fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr an vorliegendem Bauleitplanverfahren kann
wunschgemal abgesehen werden,

Die Gebzudehthen sind verbindlich in der Bebauungs-
planadnderung fesigesetz{ und deren Einhaltung damit
zwingend vorgegeben. Bauliche Anlagen dbker 12,00 m in
den Teilbereichen ,GEg241" und ,GEg22" bzw. Gber 7,00 m im
Teilbereich ,GEg2a" sind damit unzuldssig.
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Behorden, Triager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinwelse / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralle -
Bauen und Umwelt {Biindelungsstelle),
Heppenheim

Stellungnahme vom 21.06.2016

Aktenzeichen: TOB-2016-1632 -1301

[...]

Stidtebau-, Bauordnungs- und Gestaltungsrecht

1. Die 5. Anderung des Gewerbegebiets soll als MaRnahme
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren durchgeftihrt werden, Gemak § 13a Abs. 1
S. 4 BauGB ist dies unter der Voraussetzung mdglich,
dass der Bebauungsplan keine Vorhaben zuldsst, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwellvertraglich-
keitspriffung unterliegen. In der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung ist daher sicherzustellen, dass UVP-
pfiichtige Vorhaben nicht zuldssig sind, und in der
Begriindung darzulegen. Anderenfalls sollle die
Anderung des Bebauungsplans im herkémmlichen
zweistufigen Verfahren durchgefiihrt werden. Wir weisen
darauf hin, dass es sich bei der félschlichen Anwendung
des beschleunigten Verfahrens um einen beachtlichen
Verfahrensfehler handelt.

2. Im ,Vorwort" der Texilichen Festsetzungen wird im letzten
Satz auf den Ursprungsbebauungsplan verwiesen. Da
auch die 2. Anderung den Geltungsbereich der 5.
Anderung betrifft, sollte dies entsprechend aufgenommen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Stiddtebau-, Bauordnungs- und Gestaltungsrecht

Zu1.: Innerhalb der Gberplanten Gewerbegebielsfldchen
sind Vorhaben, die der Pilicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen ({UVP-pflichtige
Vorhaben), weder vorhanden noch beabsichtigt und kénnen
daher ausgeschlossen werden. Im Bescheld zum
Genehmigungsverfahren nach demn Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG)} vom 22.07.2009 zur
Aufbereitung und Lagerung von Materialien auf dem
Betriebsgeldnde des bestehenden Bauunternehmens hat
das Regierungsprésidium Darmstadt in seiner Begriindung
zum Bescheid folgendes festgestellt: ,Anlagen der
beanlragten Nrn. 8.12/8.11/8.15 des Anhangs der
4. BimSchV sind nicht im Anhang 1 des Geselzes (iber die
Umweliveriraglichkeitspriifung (UVPG 2001) aufgefiihrt.
Mithin war fir die beantraglen Anlagen keine Umweftverirdg-
lichkeitspriifung  durchzufihren.”. Auch aufgrund der
umliegenden baulichen Anlagen, die zum Teil sine
besonders schulzbediiritige Wohnnutzung aufweisen,
erscheint der Ausschluss UVP-pilichliger Vorhaben geboten.
Die Begriindung ist entsprechend zu ergénzen.

Zu2.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Durch die
2. vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes wurden
lediglich die Fesisetzungen des Ursprungsplanes zur Art der
baulichen Nutzung um folgenden Satz ergénzt: ,Auf der
Parzelle Flur 16 Nr. 473 sind Anlagen fir Verwalfungen
zufdssig.”. Dieses Flurslick Nr. 473, welches mittlerweile in
die beiden Flurstiicke Nr. 473/1 und Nr. 473/2 geteilt wurde,
befindet sich zwischen der Gewerbestrale und dem
Kranichweg und damit deutlich auBerhalb (stlich) des
Geltungsbereiches zur vorliegenden 5. Anderung des
Bebauungsplanes. Diese Festsetzung wird daher auch nicht
Uberplant.
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Behdrden, Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbiinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralle -
Bauen und Umwelt (Biindelungsstelle),
Heppenheim

Stellungnahme vom 21.06.2016

Aktenzeichen: TOB-2016-1632 -1301

- Fortsetzung -

3. Das Plangebiet ist im Regionalplan Siidhessen 2010 als
«Vomranggebiet [ndustrie und Gewerbe" ausgewiesen. In
diesen Gebieten widerspricht die Ansiedlung zentrenrele-
vanter Einzelhandelshetriebe den Zielen der Raumord-
nung (siehe Z3.4.3-3 der Begriindung zum RPS2010).
Die Festsetzung A.1. ist daher noch gemil § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen und
zentrenrelevanter Einzelhandel auszuschlieRen,

4. In A.1. wird festgesetzt, dass freistehende Werbeanlagen
nur an der Stétte der Leistung zuldssig sind. Selbststan-
dige Werbeanlagen sind somit ausgeschlossen. Hierfiir
ist die stédtebauliche Begriindung zu ergénzen.

5. Fir das eingeschrinkie Gewerbegebiet werden

zusdtzlich Emissionskontingente in A.4. festgesetzt, Wir
weisen darauf hin, dass dies nicht auf der Grundlage des
§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB mdglich ist, da es sich hierbei
nicht um ,Vorkehrungen® im Sinne dieser Vorschrift
handelt, und damit zu einer Unwirksamkeit dieser
Festsetzung und ggf. des ganzen Planes fiihren kann.
Das Emissionsverhalten von Betrieben kann gemiR
Rechtsprechung planungsrechtlich als Eigenschaft der
zuléssigen Betriebe und Anlagen auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 4-9 BauNVO festgesetzt werden.
In diesem Zusammenhang bitten wir zu beachten, dass
die DIN 45691, auf welche in den Festsetzungen Bezug
genommen wird, zur Einsicht berejtzuhalten ist, worauf im
Bebauungsplan hinzuweisen ist.

Zu 3, Zur Anpassung des Bauleitplanes an die Ziele der
Raumordnung wird der Anregung gefolgt und zentrenrele-
vanter Einzelhandel gem3R der Sorlimentsliste des
Regionalplanes Siidhessen 2010 (siehe Abbildung 8)
ausgeschlossen. Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten im  Zusammenhang mit  Tanksiellen
(Tankstellenshops) soll hiervon ausgenommen werden und
bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 100 m? zuldssig
bleiben. Die Errichtung von Verkaufsflichen soll im Obrigen
nur fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden
und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig sein, wenn die
Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgeb&ude liberbauten Fldche einnimmt und zu keinen
negativen Auswirkungen im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB
fihrt.

Zu 4.: Selbstdndige Werbeanlagen (Fremdwerbung) werden
im Sinne der stadtebaulichen Ordnung und der allgemeinen
Qualitdt und Werligkeit des Gebietes ausgeschlossen.
Fremdwerbung steht in Konkurrenz zur Eigenwerbung der
bestehenden bzw. anzusiedelnden Betriebe, die im
geplanten Gewerbegebiet Vorrang genielXt. Die Begriindung
ist enisprechend zu ergénzen.

Zu5.: Die Festsetzungen zum Schallschutz werden der
Anregung folgend von der bisherigen Fesisetzung A.4. nach
A.1. verschoben.

Auf die in den Planunteriagen benannten DIN-Normen und
deren Bereithaliung zur Einsicht wird im Sinne der Anregung
im Textteil des Bebauungsplanes ergdnzend hingewlesen.
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Aktenzeichen: TOB-2016-1632 -1301

- Fortsetzung -

Der Kreisausschuss des Kreises Bergsirale - | 6.

Im urspriinglichen Behauungsplan wurde die Traufhdhe
als planungsrechiliche Festsetzung geregelt, eine
Firsthdhe wurde nicht festgesetzt. In der vorliegenden 5.
Anderung ist die TraufhShe nunmehr als bauordnungs-
rechtliche Festsetzung nach § 81 HBO getroffen, die neu
festgesetzte Firsththe hingegen bauplanungsrechilich.
Beide Festsetzungen werden fir das GEE2.3 mit
Nachbarschutz begriindet (siehe Kap. 1.2.2 der
Begriindung), weitere Griinde werden nicht genannt. Wir
mochten daher darauf hinweisen, dass in einem
Verwallungsstreitverfahren Festsetzungen regelmaRig fiir
unwirksam erkldrt werden, wenn die nach § 9 Abs. 1
BauGB erforderdiche  stddiebauliche Begriindung
derselben nicht oder unzureichend dargelegt wurde, mit
der Folge, dass stédtebaulich verfolgte Ziele nicht mehr
durchsetzbar sind. Auch  bauordnungsrechtliche
Festsetzungen finden ihre Begriindung in baugestaiteri-
schen Absichten oder anderen Zielen (§ 81 HBO). Zur
Durchsetzung der Planungsziele sollten die Griinde fiir
die Héhenfestsetzungen daher ergénzt werden.

Aufgrund des Wegfalls der Festgetzung des FuBweges
ergeben sich planungsrechtliche Anderungen hinsichtlich
der Abstandsfliche fiir die beiden Gebdude an der
slidlichen Grenze des Flurstiicks 197/21. In diesem
Zusammenhang bitten wir um Beachtung der Stellung-
nahme der Unteren Bauaufsichi.

Z2u 6.: Sowoh! die Traufhdhe als auch die maximale Héhe
baulicher Anlagen soll nun als planungsrechtliche
Fesisetzung zum Mal der baulichen Nutzung getroffen
werden. Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
orientiert sich dabei an der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet sowie der ndheren Umgebung. Aus diesem
Grund wird auch die Festsetzung beziiglich der maximal
zuléssigen Traufhdhe getroffen. Der urspriingliche
Bebauungsplan hatte bisher nur eine Traufhéhe festgeselzt
und die Gesamththe baulicher Anlagen nicht unmittelbar
eingeschrankt. Nur mittelbar erfolgte eine Begrenzung iber
die Traufwandhdhe sowie die maximal zulissige
Dachneigung. Die vorliegende Bebauungsplandnderung
begrenzt die  zuldssige Geb3udehdhe  hingegen
abschlieffend und ist hinsichilich der festgesetzien Werte
st&dtebaulich vertretbar.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass geméf § 1 Abs. 6
Nr.1 BauGB bel der Aufstellung von Bauleitplénen
insbesondere auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse zu beriicksichtigen
sind. Die hiermit beabsichtigte gegenseitige Riicksichinahme
findet sich u.a. auch im Nachbarschutz wieder, der
selbstverstdndlich auch einen stddiebaulichen Belang,
namlich den des Schutzgutes ,Mensch", darstellt. Die
Héhenfestsetzungen waren demnach auch aufgrund des
Nachbarschutzes bereits stidtebaulich begriindet,

Zu 7.: Der bislang in einer Breite von ca. 3 m fesigesetzte
Fullweg war - abh&ngig von den verwendeten Materialien
der Gebdudeaullenwand - wahrscheinlich schon nicht
ausreichend, um die Abstandsflichen der beiden Gebdude
an der sidlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 197/21
aufzunehmen, da dieser bestenfalls bis zu seiner Mitte, also
in einer Breite von ca, 1,5 m hierfiir heranziehbar war. An der
grundsatzlichen Problematik der Abstandsfiichen éndert sich
durch die Abplanung des FuRweges somit nichts. Der
Fulweg war =zudem bisher weder baulich noch
grundstiickstechnisch vorhanden. Auf die weitergehende

SCHWEIGER + ScHoLz Ingenieurpartnerschaft mbB

Seite 34



Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Tellabschnitt"

Ordnungsschltssel: 006-31-13-3019-004-043{-05
Begrindung

Behorden, Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralle -
Bauen und Umwelt {Blindelungsstelle),
Heppenheim

Stellungnahme vom 21.06.2016
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- Fortsetzung -

Untere Bauaufsicht

GemidR 5. Anderung des Bebauungsplans wird keine
Bauweise festgelegt. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan wird auf Seite 17 aufgefithrt, dass entlang der siidlichen
Grundstiicksgrenze die Baugrenze direkt auf die
Grundstiicksgrenze gelegt wurde, da es hier bereils
Nachbarbebauungen auf der Grundstiicksgrenze gibt und
stadiebaulich nichls gegen eing beidseitige Grenzbebauung
spricht, die hiermit ermglicht wird. Die Abstandsfléchenreg-
lungen der Hessischen Bauordnung gellen unabhangig von
der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Es wird als kritisch gesehen, dass keine Bauweise feslgelegt
wird, da dann Abstandsflichen einzuhalten sind, Zudem
befindan sich fir das Fl.-Nr. 201/2 betrachtet nicht nur an der
siidlichen Grenze (aullerhalb der Bebauungsplaninderung)
an der Grenze angebaule Gebdude (F1.-Nr, 204/2 und Fl.-Nr.
203/4), sondem auch noch innerhalb des Anderungsbereichs
an der nordlichen Grundstiicksgrenze (auf FL-Nr.197/21).
Somit bleibt bei Einhaltung der Abstandsfisiche lediglich ein
schmaler Bereich des Grundstiicks bebaubar.

Behandlung der Stellungnahme der Unteren Bauaufsicht
wird verwiesen.

Untere Bauaufsicht

Nur weil vorliegend keine Bauweise festgesetzt wird, heiltt
das nicht, dass fir das Plangebiet eine offene Bauweise
anzunehmen ist, bei der die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu emichten sind (vgl. Fickert/Fieseler,
Kommentar zu §22 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Rn2; ,Nach der durch die AndVO 1968 weggefailenen
Vorschrift des Abs. 1 Safz2 der BauNVO 1962 waren die
Vorschriften dber die offene Bauweise anzuwenden, wenn
die Bauweise nicht fesigesetzt worden war. Diese Vorschrift
war durch die Erméchtigungsnorm des § 2 Abs. 10 BBauG
1960 nicht gedeckt und hat daher auch fiir die unter der
Geltung der BauNVO 1962 zustande gekommenen B-Fline
keine Bedeulung mehr (BVerwG, U. v. 23.4.1969 -
IV C 12.67 - BVerwGE 32, 31 =BRS 22 Nr. 42}.*).

Gemafl § 6 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 der Hessischen Bauordnung
(HBO) sind Abstandsflichen nicht erforderlich wvor
Aullenwénden, die an Nachbargrenzen errichtel werden,
wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften das Gebdude
an die Grenze gebaut werden darf und &ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass vom Nachbargrundstilck angebaut wird.
An Stellen, die bereils eine einseitige Grenzbebauung
aufweisen und die Baugrenzen im Bebauungsplan kein
Abriicken von der Grundsliicksgrenze vorgeben, sind somit
auch nicht zwingend Abstandsflichen erforderlich und eine
beidseitige Grenzbebauung durchaus mdglich, sofem eine
offentlich-rechtliche Sicherung z.B. Uber eine Baulast
vorliegt.

Letztlich obliegt es selbstverstédndlich dem Ermessen der
Bavaufsicht, iiber die Zuldssigkeit einer Grenzbebauung zu
entscheiden (vgl. Fickert/Fieseler, Kommentar zu §22
BauNVO, Rn 2: ,Auf die Fesisetzung der Bauweise kann
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- Forisetzung -

1.

Untere Naturschutzbehorde

Artenschutz

Bei Gehdlzrodungen, die durch den Bebauungsplan
ermdglicht werden, sind die zeitlichen Beschrénkungen
des § 39 BNatSchG (zuldssig nur im Zeitraum zwischen
01.10. bis 28.02./29.02.) zu beachten. Um einen Verstol
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote bei der
Umsetzung des Bebauungsplans zu vermeiden bzw, das
Risiko eines solchen zu reduzieren, empfehlen wir, auf
diese Regelung hinzuweisen.

Im Regelfall ist o. g. zeilliche Einschrénkung der
Redungszeit geeignet, zwar einen artenschutzrechtlichen

z. B. verzichtet werden, wenn die Anordnung der Baukdrper
auf den Grundstiicken bereits durch Fesisetzung der
Giberbaubaren Grundstdcksflichen durch Baufinien oder
Baugrenzen (§ 23 Abs, 2) geregelt wird. Dabei kénnen die
tiherbaubaren Grundstiicksfldchen mit beliebigem oder ohne
seifichen  Grenzabstand  feslgeselzt werden, die
landesrechifichen  Vorschriften  dber Abstinde und
Abstandsfidchen (§§ 6, 7 MBO, Rn 3) gehen dann i d. R.
vor, so dass die B-Plan-Fesisefzungen u. U, nicht voll
ausgenutzt werden kinnen.").

Ubrigens wurde schon im Ursprungsbebauungsplan {in Kraft
getrelten am 04.09.1990) in allen Gewerbe- und
Mischgebieten keine Bauweise festgesetzt. Es wird kein
besonderer stidtebaulicher Grund gesehen, die Festsetzung
einer Bauweise fiirr den vorliegenden Geltungsbereich, der
nur einen Teil des Gesamtgebietes ,Am Rosenstock -
1. Teilabschnitt" darstellt, vorzunehmen. Seilens des
Grundstiickseigentiimers ist ohnehin eine Vereinigung der
Grundstiicke beabsichtigt, was die Abstandsflachenproble-
matik hinféllig macht. Die Begriindung ist entsprechend zu
erganzen.

Untere Naturschutzbehorde
Artenschutz
Zu1.: Der Anregung wird gefolgt und ein Hinweis zur

zeitlichen Beschrénkung fiir Gehdlzrodungen im Textteil des
Bebauungsplanes erginzt.

Zu 2.: Im Planbereich befinden sich keine Baumbesténde,
die aufgrund ihres Alters geeignet sind, Baumhéhlen
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- Forisetzung -

VersioR in Bezug auf nestbritende Vogelarten zu
verhindern, nicht aber in Bezug auf hdhlenbriitende
Vogelarten oder auch Flederméuse. Aus diesem Grund
ist es insbesondere bei alterem Baumbestand, der nicht
zur Erhaltung festgeselzt wird, erforderlich, das
Vorhandensein von Baumhohlen und damit die
Mbglichkeit der Besiedlung mit hohlenbewohnenden
Vogeln oder Flederm@usen abzukldren und soweit
erforderlich entsprechende Maltnahmen abzuleiten.

Eingriffsregelung

3. Zur Vermeidung/Minderung von Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft regen wir an, folgende Ergénzun-
gen vorzunehmen:

= Angaben darilber, ob es sich bei den Baumen, die nicht
zum Erhalt festgesetzt werden, um einen erhaltenswerten
Baumbestand handelt (ungeachiet der wvorgenannten
Baumhohlen), sollten ergénzt werden. Im Falle
erhaltenswerter B&ume sollle die Moglichkeit der
Erhaltung gepriift werden.

aufzuweisen, Insbesondere das Baufeld fiir die aktuell
geplante Tankstelle mit WaschstraBe ist nahezu vollsténdig
gerdumt und frei von Gehélzen. Auch aullerhalb der Fldchen
zum Gehdlzerhalt, d.h. in dem Bereich, der gegeniiber dem
Ursprungsplan reduziert wird, sind keine Gehdlze vorhanden.
Die Fallung &lteren Baumbestandes zum Vollzug des
Bebauungsplanes ist somil gegenwértig nicht zu erwarten.,
Festsetzungen hierzu sind daher auch nicht erforderlich. Um
dem Arlenschutz aber besondere Rechnung zu tragen und
die entsprechende AnstoRwirkung bei Bauherren und
Grundstilckseigentimern zu erzielen, soll im Texiteil des
Bebauungsplanes eine &kologische Baubegleitung zur
Vermeidung von Verbotstalbestédnden empfohlen werden. Es
soll zudem eine Empfehlung ergénzt werden, wonach im
Zwelifelsfall eine fachlich geeignete Person zur Beurteilung
der Situation bereils vor der Durchfithrung von MaRnahmen
eingeschaltet werden soll,

Eingriffsregelung
Zu3.;

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich lediglich vier
Bdume, die eine gewisse Wertigkeit aufgrund ihrer Gréfe
und ihres Standortes aufweisen. Einer dieser B&dume
befindet sich innerhalb der Fldchen zum Geholzerhalt und ist
somit gleichsam zum Erhalt festgesetzt.

Die resilichen drei B&ume befinden sich zwischen der
NeuschlofistraBe und dem ehemaligen Standort des
Discountmarktes. Diese drei Baume liegen damit in dem
Bereich, der fiir die Verlegung der Bushaltestelle erforderlich
ist. Die Bushaltestelle muss sowohl aufgrund der kurzfristig
geplanten Tank- und Waschanlage mit angepassten
Grundstiickszufahrien als auch wegen des miltelfristig
geplanten Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt
Neuschlofistralle/IndustriestraBe vom bisherigen Standort
nach Osten verschoben werden. Die drei Bdume kénnen
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» Um den ungestdrien Wechsel von Kleinsdugem (z. B.
Igel) im Siedlungsbereich (auch im Gewerbegebiet) zu
gewahrleisten bzw. nicht weiter elnzuschrénken, sollte
bei Zaunen zwischen Zaununterkante und Boden ein
Abstand von mindestens 10 cm eingehalten werden.
Mauersockel sollten aus gleichem Grund ausgeschlossen
werden. Eine entsprechende Festsetzung sollte getroffen
werden.

= Die Tierwelt (insbes, nachtaktive Insekien) schadigende
bzw.  beeintrichtigende  Lichtemissionen  sollten
vermieden werden. Daher sollten fiir die Auflenbeleuch-
tung ausschlielich Kalliichtiampen (umweltireundliche
Natriumniederdrucklampen oder Lampen mit warmweis-
sen LEDs) zum Einsatz kommen. Wir regen die
Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung an,

In den textlichen Festselzungen {A.5) wird in Bezug auf
die Auswahl der Aren das Erfordemis genannt,
Jheimische und standortgerechte® Arien zu verwenden.
Da in der Praxis haufig Unklarheiten dariiber bestehen,
welche Arten als ,heimisch® und .standorigerecht’
anzusehen sind, regen wir an, die zur Auswahl
stehenden Arten durch Erg&nzung einer Artenliste zu
prézisieren. Mit der Ergdnzung von Arienlisten kann die
Wahrscheinlichkeit, dass die Ausfithrung der Anpflanzun-
gen deutlich abweichend von dem Planwillen erfolgt,
deutlich reduziert werden.

Hinsichtlich der texilichen Festsetzung A.5 sollte
prazisiert werden, dass fiir die benannten Laubbdume"

daher voraussichtlich nicht erhalten werden und sollen
deswegen auch nicht festgesetzt werden. Ein darliber
hinausgehender, erhaltenswerter Baum- bzw. Gehdlzbe-
stand, der nicht zum Erhalt festgesetzt wird, ist nicht
vorhanden. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt und eine entsprechende
Festsetzung als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ergénzt.
Diese Festsetzung soll allerdings nur bei der Neuerrichiung
von Einfriedungen gelten. Vorhandene Zaunanlagen etc.
geniellen Bestandsschutz.

Der Anregung wird gefolgt und eine entsprechende
Festsetzung als Mallnahme zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ergénzt. Auch
diese Fesisetzung soll nur bei der Neuerrichtung wvon
Anlagen zur Aullenbeleuchtung bzw. beim Austausch
defekter Leuchtmittel gelten. Vorhandene Beleuchtungsanla-
gen genieBen in ihrer jetzigen Form zun#chst Bestands-
schutz.

Zu 4.: Die Klassifizierung ,heimisch” und ,standortgerecht" ist
ausreichend bestimmt und ermdglicht es, bei jeder Gartnerei
oder Baumschule passende Gehdlze zu erhalten. Auch Gber
das Internet finden Bauherren und Grundstiickseigentiimer
bequem eine Vielzahl von Intermelseiten, die heimische
Artenlisten darbieten. Diese sind so umfangreich, dass sie
mit einer vollstindigen Auflistung den Rahmen des
Bebauungsplanes sprengen wiirden. Und es st
stédtebaulich auch nicht nachvollziehbar, weshalb die
Artenvielfalt, die es in unserer Region gibt, auf ein
Uberschaubares MaR im Bebauungsplan eingekiirzt werden
soll, Der Anregung wird daher nicht gefolgt,

Zu 5.: Der bisherige Begriff ,Laubbaum® im 1., 2. und
5. Absatz der Festsetzung A.5. soll auf die Bezeichnung
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- Fortsetzung -

(1. und 2. Absatz) die Mindestqualitit der in der
Festsetzung nachfolgend genannten ,Hochstamme* gilt.

Untere Wasserbehorde

Das o. a. Gewerbegebiet legt im Oberschwemmungsgeféhr-
deten Gebiet des Rheins und in einem Gebiet, das durch
hohe Grundwasserstdnde vemdssungsgefdhrdet st
Entsprechende Hinweise wurden auch in die textlichen
Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen zum
Bebauungsplanentwurf (S. 5-6) aufgenommen. Wir machen
darauf aufmerksam, dass fir die beabsichtigte Nutzung
«Jankstelle* hier besondere, bauliche Sicherheitsvorkehrun-
gen erforderlich werden (z. B. Auftriebssicherheit), um den
Anforderungen des Grundwasserschutzes zu entsprechen.

Das Niederschlagswasser sollte nach Moglichkeit vor Ort
versickert werden, Falls dies beabsichtigt ist, ist eine
wasserrechtliche Efdaubnis bei der Unteren Wasserbehrde
zu beantragen.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen
die Bauleitplanung der Stadt Lampertheim Nr. 043 |
«Rosenstock - 1. Teilabschnitt’, 8, Anderung grundsétzlich
keine Bedenken.

Die Lodschwasserversorgung ist iber das Orliche
Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur Brandbek&mp-
fung fiir den Grundschutz muss eine Wassermenge geméf
DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96 m¥h fiir eine Léschzeit von
2 Stunden zur Verfiigung stehen.

-Laubbaum-Hochstamm" erweitert werden, um klarzustellen,
dass die Anpflanzung der hier genannten Laubbdume in der
Qualitét eines Hochstammes und nicht etwa als Heister zu
erfolgen hat.

Untere Wasserbehorde

Der Hinweis, wonach fiir die beabsichligte Tankstelle
besondere, bauliche Sicherheitlsvorkehrungen erforderlich
werden, soll im Texttell des Bebauungsplanes ergénzt
werden sowie zur Kenntnis und Beachiung an den
Grundstiickseigenlimer  weitergeleitet  werden.  Der
entsprechende Nachweis ist im Rahmen bauaufsichtlicher
Verfahren zu erbringen.

Der Hinweis auf die erforderliche wasserrechtliche Erdaubnis
der Unteren Wasserbehtrde im Falle der Niederschlagswas-
serversickerung soll im Texiteil des Bebauungsplanes
ergénzt werden.

Brand- und Katastrophenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
gegen die Planung bestehen. Der zukiinflige Léschwasser-
bedarf dndert sich durch die Planung nicht gegeniiber dem
derzeitigen. Die bereits in der Begriindung enthaltenen
Erlduterungen zur Lischwasserversorgung sollen um die
weitergehenden Angaben des Brand- und Katastrophen-
schutzes ergénzt werden.
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Stadt Lamperthaim

5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnit”

Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
BegrUndung

Behorden, Trager offentlicher Belange
und sonstige Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Der Kreisausschuss des Kreises Bergslrate -
Bauen und Umwelt {Bindelungsstelle),
Heppenheim

Stellungnahme vom 21.06.2016

Aktenzeichen:; TUB-2016-1632 -1301

- Fortsetzung -

Der Flieftiiberdruck in Lschwasserversorgungsanlagen darf
bei max. Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Beziliglich des Objektschutzes werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gaf. weitere Auflagen erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr (GPNV)

Von Seiten des Fachbereiches ,OPNV* bestehen in
Abstimmung mit dem Verkehrsverbund Rhein-Neckar als
unserer lokalen QOPNV-Aufgabentridgerorganisation keine
Bedenken, gegen die Ausfiihrungen im Entwurf des
Bebauungsplanes {5. Anderung). Es ist beabsichtigt, die
Haltstelle «Neuschlossstralle" behindertengerecht
auszubauen. Entsprechende Planungen der Stadt
Lampertheim sind bereits in Arbeit,

Aus Sicht der Fachbereiche Landwirtschaft und
Raumentwicklung werden keine Belange oder Anregungen
in Bezug auf die 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 |
.Rosenstock - 1, Tellabschnitt® vorgetragen.

Seitens des Fachbereiches Denkmalschutz erfolgt der
Hinweis, dass im Gellungsbereich des Bebauungsplans
keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Ziff. 1
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt sind. Ob
Bodendenkméler nach § 19 HDSchG im Geltungsbereich
bekannt oder zu erwarten sind, bitten wir der Stellungnahme
von hessenARCHAOLOGIE zu entnehmen.

Um Beachtung der Ihnen bekannten Hinweise zum
Bebauungsplankataster (Biirger-GIS) wird weiterhin gebeten.
Erganzende Informationen und Anleitungen kdnnen Sie dem
Pllichtenheft zur Abgabe digital erstellter Bebauungspléne”
entnehmen, das unter dem folgenden Link zum Download

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Es wird zur Kenninis genommen, dass keine Bedenken
gegen die Planung beslehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Fachbereiche Landwirtschaft und Raumentwicklung keine
Belange oder Anregungen zur Planung vorgetragen werden.

Die Hinweise des Fachbereiches Denkmalschutz werden
zur  Kenntnis genommen und entsprechen dem
diesbezliglichen Kenntnisstand der Stadt. Seitens der
ebenfalls  beteiligten  hessenARCHAOLOGIE  wurde
mitgeteilt, dass keine Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht werden und deren Belange ausreichend in der
Planung beriicksichtigt sind.

Dle Planung wird digital bearbeitet und zu gegebener Zeit an
das Bilrger-GIS des Kreises abgegeben.
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,,Rosenstock - 1. Teilabschnitt"

OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behorden, Trager offentlicher Belange
und sonstige Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Bauen und Umwelt

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralle - | bereit steht: http://buergergis kreis.bergstrasse.de/Dokumen-

(Bindelungsstelle), | te/Pflichtenheft bplan.pdf.

Heppenheim
Stellungnahme vom 21.06.2016
Aktenzeichen: TOB-2016-1632 -1301

- Fortsetzung -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Biindelungsstelle des Kreises
Bergstrae wird gemaR der fachlichen Beurteilung der
Verwaltung behandelt und es sollen folgende Anderungen
bzw. Erganzungen der Planung beschlossen werden:

Ausschluss von UVP-pflichtigen Vorhaben

Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel mit
Ausnahme von Tankstellenshops und Verkaufsflichen fir
die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe

Ergdnzung der Begriindung zum Ausschluss von
selbstandigen Werbeanlagen (Fremdwerbung)
Verschiebung der Festsetzungen zum Schallschutz von
der bisherigen Festsetzung A.4. nach A.1.

Ergédnzung eines Hinweises auf die in den Planunterla-
gen benannten DIN-Normen und deren Bereithaltung zur
Einsicht

Bestimmung der zuldssigen Traufhdhe als planungsrecht-
liche Festsetzung anstelle der bisherigen bauordnungs-
rechtlichen Festsetzung und entsprechende Anpassung
der Begriindung

Ergdnzung der Begriindung =zur nicht erforderlichen
Festsetzung einer Bauweise

Erganzung eines Hinweis zur zeitlichen Beschrankung fir
Gehdlzrodungen

Ergénzung von Empfehlungen zur Einschaltung einer
Okologischen Baubegleitung sowie einer fachlich
geeignete Person vor der Durchfiihrung von Ma3nahmen
Ergdnzung der Begriindung um die Angaben zum
Baumbestand

Erganzung einer Festsetzung zum Bodenabstand von
Zaunen und Ausschluss von Mauersockeln

Erganzung einer Festsetzung zur Verwendung
bestimmter Leuchtmittel fiir die Auenbeleuchtung
Erweiterung des bisherigen Begriffes ,Laubbaum” im 1.,
2. und 5. Absatz der Festsetzung A.5. auf die Bezeich-
nung ,Laubbaum-Hochstamm"
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt”

Ordnungsschlissel: 0046-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behdrden, Trager éffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstrafie -
Bauen und Umwelt (Biindelungsstelle),
Heppenheim

Stellungnahme vom 21.06.2016

Aktenzeichen; TOB-2016-1632 -1301

- Forisetzung -

zurlickgewiesen.

Die Stellungnahme der Biindelungssielle des Kreises
Bergsirafle ist zur Kenninis und Beachtung der
besonderen, baulichen Sicherheitsvorkehrungen bei der
Errichtung einer Tankstelle an den Grundstiickseigenti-
mer weiterzuleiten

Erginzung eines Hinweises auf die erforderlichen
besonderen, baulichen Sicherheitsvorkehrungen bei der
Errichlung einer Tankstelle

Ergdnzung eines Hinweises auf die -erforderliche
wasserrechiliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdérde
im Falle der Niederschlagswasserversickerung
Erg&nzung der Begrindung um Angaben zur
Loschwasserversorgung

Ubrigen Hinweise und Anregungen werden
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt*

OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behorden, Trager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbande

Erhaltene Hinweise /| Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik
Niederlassung Siidwest/PTI12, Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 08.06.2016

Aktenzeichen: ohne

[..]

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom
zurzeit nicht beriihrt.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Anlage zur Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH vom 08.06.2016 (Bestandsplan) kann in
der Verfahrensakte eingesehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Telekommunikationslinien der Telekem befinden sich -
mit Ausnahme der Hausanschliisse - im Bereich der
tffentlichen  Strallen- bzw,  Gehwegflichen. Bei
Baumaftnahmen auf den Baugrundstiicksflichen werden
diese Leitungen voraussichtlich nicht tangiert. Die
Stellungnahme soll dennoch zur Kenntnis und Beachtung an
den Grundstilickseigentiimer weitergeleitet werden.

An den spéleren Planungen zum Kreisverkehrsplatz am
Knotenpunkt NeuschlolstraRe/Industriestrale bzw, zur
Verlegung der Bushaltestelle soll die Telekom emeut beteiligt
werden, da die Belange der Telekom hierbei ggf. beriihrt
werden kénnten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
wird gemal der fachlichen Beurleilung der Verwallung
behandelt und fiihrt nicht zu Anderungen bzw. Ergdnzungen
der Planung. Die Stellungnahme ist allerdings zur Kenntnis
und Beachtung an den  Grundstiickseigentiimer
weiterzuleiten.

An den spiteren Planungen zum Kreisverkehrsplatz am
Knotenpunkt Neuschlolstralle/Industriestralte bzw. zur
Verlegung der Bushallestelle ist die Telekom emeul zu
beteiligen.
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Teillabschniit"

Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behdrden, Trager éffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

EWR Netz GmiH - Abteilung Netze und Anlagen,
Worms

Stellungnahme vom 08.06.2016 (vorherige Mail
vom 24.05.2016 mit den Auszigen aus den
Bestandsplénen)

Aktenzeichen: AM-NK LeofKus

-]

Wir beabsichtigen innerhalb lhres Planungs-/Baubereiches
eigene Leitungen zu verlegen und schlagen deshalb vor, die
Arbeiten zu koordinieren und gemeinsam auszufiihren,

[..]

Der Planungs-/Baubereich wird von Versorgungsanlagen
unseres Unternehmens tangiert, auf die entsprechende
Rilcksicht zu nehmen ist.

[...]

Bei Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und Hecken ist
zu den Leitungstrassen ein Abstand von 2,50 m einzuhaiten,
damit einerseits Beschddigungen der Leitungen durch
Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits
Beeintrichtigungen der Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen
Tiefbauarbeiten, vermieden werden. Sollte dieser Abstand
bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind
technische Schutzmalnahmen in gegenseitigem
Einvernehmen - spdtestens im Rahmen der Pflanzarbeiten -
notwendig.

[...]

Die Anlagen zur Stellungnahme der EWR Netz GmbH
{Bestandspldne (Niederspannung, Mittelspannung und
Fernwirk) sowie Leltungsschutzanwelsungen und
Nutzungshinweisen etc.), die bereits vorab per Mail am
24052016 eingegangen sind, kénnen in der
Verfahrensakte eingesehen werden.

Stellungnabhme der Verwaltung:

An den spéleren Planungen zum Kreisverkehrsplatz am
Knotenpunkt Neuschlofistrale/industriestrae bzw, zur
Verlegung der Bushaltestelle soll das EWR ebenfalls beteiligt
werden, um eine Koordinierung der Arbeiten zu ermdglichen.

Die bestehenden Versorgungsleitungen befinden sich - mit
Ausnahme der Hausanschliisse - im Bereich der Sifentlichen
Stralten- bzw. Gehwegflichen. Bei Baumafitnahmen auf den
Baugrundsticksfiichen werden diese Leitungen
voraussichtlich nicht tangiert. Die Stellungnahme soll
dennoch zur Kenntnis und Beachtung an den Grundstiicks-
eigentiimer weitergeleitet werden. .

Die Stellungnahme der EWR Netz GmbH ist im Ubrigen in
der spéteren StraRen- bzw. ErschlieBungsplanung zu
berlicksichtigen.

Ein Hinweis auf die erforderlichen Pflanzabstinde zu Ver-
und Entsorgungsleitungen scll im Textteil des Bebauungs-
planes ergdnzt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme der EWR Netz GmbH wird gemaf der
fachlichen Beurtellung der Verwaltung behandelt und fiihrt
lediglich zur Ergénzungen eines Hinweises auf die
erforderlichen Pflanzabstinde zu Ver- und Entsorgungslei-
tungen. .

Die Stellungnahme ist im Ubrigen in der spéteren Strafen-
bzw. Erschlielungsplanung zu beriicksichtigen, weshalb das
EWR an den Planungen zum Kreisverkehrsplatz am
Knotenpunkt Neuschlofistrale/Industriestrale bzw. zur
Verlegung der Bushaltestelle ebenfalls zu beteiligen ist.

Die Stellungnahme ist zur Kenninis und Beachtung auch an
den Grundstiickseigentiimer weiterzuleiten.
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Stadt Lampertheim

5. }inderung B-Plan 043 | ,,Rosenstock - 1. Teillabschniti"

OrdnungsschlUssel: 006-31-13-30192-004-0431-05
Begrindung

Behorden, Triger offentlicher Belange
und sonstige Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise { Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasidium Darmstadt - Dezernat 118 -
Kampfmiltelrdumdienst des Landes Hessen,
Darmstadt

Stellungnahme vom 06.06.2016

Aktenzeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05- L 1118-2016

{iber die im Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem
KampfmittelrAumdienst aussageféhige Luftbilder vaor,

Eine Auswertung dieser Lufibilder hat keinen begriindeten
Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse tiber eine mogliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsu-
che nicht erforderiich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge
der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchliger
Gegenstand gefunden werden solite, bitte ich Sie, den
Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten
des Bauleitverfahrens zu verwenden, sofern sich keine
wesentlichen Flachenénderungen ergeben,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise des Kampfmittelrdumdienstes werden zur
Kenntnis genommen. Entsprechende Aussagen sind in der
Begriindung zu ergénzen.

Da sich keine Anderungen am Geltungsbereich ergeben,
kann auf eine weilere Beteiligung des Kampfmittelrdum-
dienstes am Bauleilplanverfahren verzichtet werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Kampimittelriumdienstes des
Landes Hessen wird gemal der fachlichen Beurteilung der
Verwaltung behandelt und fiihrt lediglich zur Ergdnzungen
entsprechender Hinweise in der Begriindung.

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wird
wunschgemaft nicht mehr am weiteren Bauleitplanverfahren
beteiligt.
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Stadi Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnit"

OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behérden, Trager éffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasidium Darmstadt - Dezemat Il 31.2
- Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung
(Biindelungsstelle), Darmstadt

Stellungnahme vom 16.06.2016

Aktenzeichen: Az. Il 31.2 - 61 d 02/01 - 112 -

im giiltigen Regicnalplan Sitdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 ist der geplante
Geltungsbereich als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Bestand" dargestellt. In diesem widerspricht auch die
Ansiedlung von nicht groftflichigen zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetriehen den Zielen der Raumordnung. Die
Einrichtung von Verkaufsflachen in diesen Gebieten ist nur
fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und  weiterverarbeitenden  Betrieben
zulassig, sofem die Verkaufsfliche einen untergeordneten
Teil der iiberbauten Fldche einnimmt und keine negative
Auswirkungen wvon dem Werksverkauf ausgehen. Die
Festsetzungen sind entsprechend zu ergénzen. Erst dann
kann die Bauleitplanung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelien.

Naturschutz und Landschaftspflege
Nur Verweis auf die Stellungnahme der
Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralte.

unteren

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Wasservarsorgung / Grundwasserschutz

L]

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzien
Wasserschutzgebiet noch in einem im Festsetzungsverfah-
ren befindlichen Wasserschutzgebiet,

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasser-
bewirtschaflungsplanes Hessisches Ried". Im Rahmen der
Umsetzung sind grofMflichige Grundwasseraufspiegelungen
mdglich.

Diese Gegebenheiten sind bei der Planung und bei den
endgiiltigen Bauausfiihrungen zu beriicksichtigen.

Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried", fesigestelit mit Datum

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Anpassung des Bauleitplanes an die Ziele der
Raumordnung wird der Anregung gefolgt und zenirenrele-
vanter Einzelhandel gemaR der Sorlimentsliste des
Reglonalplanes Stdhessen 2010 (siehe Abbildung 8)
ausgeschlossen. Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten im  Zusammenhang mit  Tankstellen
(Tankstellenshops) soll hiervon ausgenommen werden und
bis zu einer Verkaufsfidiche von maximal 100 m? zuléssig
bleiben. Die Errichtung von Verkaufsfléichen soll im Ubrigen
nur fiir die Selbstvermarkiung der im Gebiet produzierenden
und weiterverarbeitenden Betrigbe zuldssig sein, wenn die
Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebdude Oberbauten Flache einnimmt und zu keinen
negativen Auswirkungen im Sinne des § 34 Abs, 3 BauGB
fiihrt,

Naturschutz und Landschafispflege

Auf die Behandlung der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralte wird verwiesen.
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Wasserversorqung / Grundwasserschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entspricht der
diesbeziiglichen Aussage der Begriindung.

Ein entsprechender Hinwels ist bereits im Textleil des
Bebauungsplanes sowie in der Begriindung berticksichtigt.
Die Planung soll aber um die teilweise weitergehenden
Angaben, insbesondere im Hinblick auf die schwankenden
Grundwassersténde, erganzt werden.
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,,Rosenstock - 1. Teilabschniit*

Ordnungsschlssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behdérden, Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnabme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasidium Darmstadt - Dezemat 11l 31,2
- Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung
(Biindelungsstelle), Darmstadt

Stellungnahme vom 16.06.2016

Aktenzeichen: Az. Ill 31.2 - 61 d 02/01 - 112 -

- Forisetzung -

vom 9, Apri! 1999 und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur
das Land Hessen 21 / 1999 8.1659%, zu beachten. Wahrend
der Ausarbeitung der Verwaltungsvorschriit, in den 1890-er-
Jahren, lagen niedrige Grundwasserstdnde vor, mit dem
Grundwasserbewirtschaftungsplan  wurde  auch  die
Anhebung der Grundwasserstdnde beabsichtigt. Seither
haben sich die Grundwassersténde erholt, eine Erhhung
der Grundwassersténde ist jedoch welterhin méglich.

Im Plangebiet muss nicht nur mit hohen, sondern auch mit
stark schwankenden Grundwasserstinden gerechnet
werden. Bei hohen Grundwasserstinden ist derzeit mit
Flurabsténden von 4 - 5 m {Quelle: Hessisches Landesamt
fiir Natur, Umwelt und Geologie, Grundwasserflurabstands-
karte April 2001) zu rechnen. Im Plangebiet wurden auch
niedrige Grundwasserstéinde von § - 7,5 m unter Flur
gemessen (Quelle: HLNUG, Grundwasserflurabstandskarle
Oktober 1976).

In den ,Textlichen Festsetzungen, Hinweisen und
Empfehlungen” und in der ,Begriindung zum Entwurf
(Februar 2016)" wurde auf die Lage im Bereich des
Grundwasserbewirlschaftungsplans Hessisches Ried und
auf die Gefahr durch hohe Grundwassersiténde hingewiesen.

Die Flédche wurde gemdll § 9 Abs. & BauGB im
Bebauungsplan als  vemd#ssungsgefdhrdete  Flache
gekennzeichnet.

Es solite auch auf die Gefahr durch schwankende
Grundwassersténde eingegangen werden.

Da es sich in der vorliegenden Planung um eine
Angebotsplanung handelt und nicht eindeutig festliegt, ob
das Verhaben so ausgefithrt wird, wird empfchlen, den
Hinweis auf die WNotwendigkeit der Erstellung eines
hydrogeologischen Gutachtens im Zuge der jeweils
geplanten Baumalnahme, aufzunehmen.

Konkrete Angaben zum Bedarf und zur Versorgung des
Gebietes mit Trink-, Brauch- und Loschwasser fehlen in den
Planunteriagen.

Grundsétzlich ist darzulegen, wie die zukiinflige Versorgung
des geplanten Gebietes gewadhrieistet wird. Hierzu ist

Eine Empfehlung, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine
objekibezogene Erkundung zur Griindungssituation und in
Bezug auf die Grundwassersténde durchzuflihren, ist bergits
in der Planung enthalten.

Angaben zum Bedarf und zur Versorgung des Plangebietes
mit Trink-, Brauch- und Léschwasser sind bereits in den
Planunterlagen enthalten, k&nnen aber aufgrund der
vorliegenden Angebotsplanung nicht konkreter benannt
werden.
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,,Rosenstock - 1. Teilabschnitt*

OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
BegrUndung

Behorden, Trager offentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasidium Damstadt - Dezernat 11l 31.2
- Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung
(Biindelungsstelle), Darmstadt

Stellungnahme vom 16.06.2016

Aktenzeichen: Az. Ill 31.2-61d 02/01-112 -

- Fortsetzung -

darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden Wasserrechte
und der Férdermengen der letzten 5 Jahre (Jahresmenge
und Tagesspitzenbedarf) die  Trinkwasserversorgung
sichergestellt ist. Gegebenanfalls ist nachzuweisen, wie der
verbleibende Bedarf dauerhaft gedeckt werden kann {z.B.
Neuerschliefung von Grundwasservorkommen, ErhShung
des Fremdbezugs). Dabei sind blofle Absichtserklarungen,
wie der zusatzliche Wasserbedarf zukiinftig gedeckt werden
sall, nicht ausreichend. Vielmehr mitssen sie realisiert sein
oder sich in der Realisierung befinden.

Im vorliegenden Fall kann davon abgesehen werden, da
davon auszugehen ist, dass ein madglicher zusétzlicher
Trinkwasserbedarf nicht weiter ins Gewicht fallt und sich im
zugelassenen Rahmen bewegt,

Auf die ausreichende Ldschwasserversorgung und -riickhal-
tung, auf die Vermeidung des Eintrags von Stoffen in das
Grundwasser und auf den sparsamen Umgang mit Wasser
muss maflnahmenbezogen eingegangen werden.

Falls die technischen Anlagen zur Wasserversorgung und
zur Abwasserbeseitigung sich als nicht ausreichend
dimensioniert erweisen sollten, sind diese anzupassen.

Bei Beriicksichtigung der genannten Hinweise bestehen
meinerseits keine Bedenken gegen die Planung.

Bodenschutz

[...]

1. Nachsorgender Bodenschutz {Altlasten):

Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB {Baugesetz-
buch) sind bei der Aufstellung wvon Bauleitplinen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhélinisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des Bodens zu
beriicksichtigen. Bel der Aufstellung darf das Problem
Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei
der Beurteilung von Belastungen das bauleitplanerische
Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von_ den zuvor
geforderien Angaben im vorliegenden Fall {Uberplanung
eines bestehenden Gewerbegebietes) ahgesehen werden
kann.

Entsprechende Hinweise sind im Rahmen der Objekiplanung
bzw. der bauaufsichtlichen Verfahren mit den zusténdigen
Stellen abzustimmen und nachzuweisen.

Es ist derzeit kein Sanierungsbedarf bekannt.

Bodenschuiz

Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten)

Aufgrund der Stellungnahme der Bodenschutzbehorde des
Regierungsprasidiums Darmstadt wurde bereits eine
Einzelfallrecherche und Einzelfallbbewertung durch €in
Fachbiiro durchgefiihrt. Diese Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Beeintrdchiigung des Wohis der
Allgemeinheit im Hinblick auf die bestehende und geplante
Nutzung nicht zu erwarten ist. Forderungen nach
Nutzungseinschrénkungen sind ebenfalls nicht abzuleiten,
weshalb kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Diese
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Ordnungsschiissel: 0046-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behdrden, Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasidium Darmstadt - Dezernat {ll 31.2
- Regionale Siedlungs- und Bauleilplanung
(Biindelungsstelle}, Darmsatadt

Stellungnahme vom 16.06.2016

Aktenzeichen: Az. Ill 31.2 - 61 d 02/01 - 112 -

- Fortsetzung -

Der Trager der Bauleitplanung erzeugt ein Verirauen, dass
die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht
die Stadt Lamperheim Anhalispunkten fiir Bodenbelasiun-
gen nicht nach, haben Eigentitmer, Bauwillige und andere
Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz,

In der vom Hessischen Ministerium fitr Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen
Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® (Februar
2011) ist als Datenquelle fir Recherchen zum Thema
Bodenschutz die Altflichendatei ALTIS des Hess.
Landesamtes fiir Umwelt und Geologie {HLUG) angegeben.

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen,
dass sich fiir das Plangebiet Einlrige ergeben(siehe
beiliegende Liste), Darunter befindet sich ein Betrieb (Fa.
Frenzel), der gemaf Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des
HLUG mit einem hohen Gefdhrdungspotential fiir die
Umwelt bewertet wird.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwagung einer
mdéglichen Gefahr bei der Nutzung der Standorte mit hohem
Gefahrdungspotential  Einzelfallrecherchen  bzw.  ggf.
anschlielende orientierende Untersuchungen gemial der
Handbiicher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des
HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewariung hat gemi3nR
der Handbiicher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das
Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteillung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezemat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Erst nach Auswerlung der Einzelfallbewertung kann dariiber
entschieden werden, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf
besteht und eine orientierende Untersuchung erforderlich
wird oder das Bauleitplanverfahren weiter fortgefiihrt werden
kann.

2, Vorsorgender Bodenschutz:
Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen

Ergebnisse sind in der Begriindung zu ergénzen.

Die Einzelfalirecherche und Einzelfallbewertung kann in der
Verfahrensakte eingesehen werden. Auf die ergénzende
bzw. abschliefende Stellungnahme der Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt vom 20.09.2016 mit
der entsprechenden Zustimmung zum Untersuchungsergeb-
nis wird verwiesen.

Vorsorgender Bodenschutz
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Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behdrden, Triger ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprésidium Darmstadt - Dezernat Ill 31.2
- Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung
(Bundelungsstelle), Darmstadt

Stellungnahme vom 16.06.2016

Aktenzeichen: Az, 1Il 31.2 - 61 d 02/01 - 112 -

- Fortselzung -

innerhalb des durch Bebauwung Iim Innenbereich
enistandenen Orsgefiiges fir eine neugeordnete Nutzung
mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit wird ein
Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im
Aullenbereich geleistet.

Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des
vorsorgenden Bodenschutzes ausdriicklich begrifit.

Aus Sicht der Dezemale Cberfiichengewdsser, Abwasser
und Immissionsschutz bestehen gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken.

Berghehorde

[.-]

Rohstofisicherung: Durch das Vorhaben
Rohstoffsicherungsfiéchen betroffen.

Akiuelle Betriehe/Konzessionen: Es befinden sich keine
aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich
und dessen ndherer Umgebung. Das Gebiet wird von
Eraubnisfeldern zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen
dberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben
beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivititen bekannt.
Gefidhrdungspotentiat aus _ fritheren bergbaulichen
Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen,

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine
Sachverhalte entgegen.

L]

sind keine

Die Anlage zur Stellungnahme des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt wvom 16.06.2016 (Altflachendatei-
Informationsblatt mit anfdnglichem Altlastenverdacht)
kann in der Verfahrensakte eingesehen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Dezemate  Oberflichengewisser, Abwasser und
Immissionsschutz keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Bergbehorde

Die Hinweise der Berghehérde werden ebenso zur Kenntnis
genommen wie die Erkenntnis, dass der Planung keine
diesbeziiglichen Sachverhalte entgegenstehen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Biindelungsstelle des Regierungs-

prasidiums Darmsiadt wird gema0 der fachlichen Beurteilung

der Verwaltung behandelt und fihrt zu folgenden

Anderungen bzw. Ergdnzungen der Planung:

+ Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel mit
Ausnahme von Tankstellenshops und Verkaufsflachen fiir
die Selbstvermarkiung der im Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe

« Ergdnzung von weitergehenden Angaben zum
LGrundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried”

« Ergdnzung der Ergebnisse der Einzelfallrecherche und
Einzelfallbewertung in der Begriindung

Die (brigen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen oder zuriickgewiesen.
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OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begriindung

Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasidium Darmstadt - Dezernat Il 31.2
- Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung
(Buindelungsstelle), Darmstadt

Ergénzende bzw. abschlieRende Stellungnahme
der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
vom 20.09.2016

Aktenzeichen: Az. Il 31.2 - 61d 02/01 - 112 -

Aufgrund meiner o. g. Stellungnahme hat die Stadt
Lampertheim fiir den Altstandort eine Einzelfallrecherche
durchfiihren lassen und meiner Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt vorgelegt, die wie folgt dazu Stellung
nimmi:

Die Recherche kommt zu dem Ergebnis, dass das in der
Altflachendatel ALTIS des Hess. Landesamies fir Umwelt
und Geologie (HLNUG) eingetragene Hochbauunternehmen
JFa. Frenzel’, das zu der Einschétzung eines hohen
Gefahrdungspotenzials fiir die Umwelt geflihrt hat, nicht auf
dem Standort war.

Nach Auswertung der Einzelfallrecherche kann ich mich dem
Gutachter anschlielen, dass im Hinblick auf die bestehende
und geplante Nutzung eine Beeintrdchtigung des Wohls der
Allgemeinheit nicht zu erwarten ist. Forderungen nach
Nutzungseinschrinkungen sind ebenfalls nicht abzuleiten.
Es besleht kein weiterer Handlungsbedarf, Daher kann das
Bauleitplanverfahren fortgefiihrt werden.

Die Anlage zur ergdnzenden bzw. abschliefenden
Stellungnahme der Abtellung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt vom 20.09.2016 (aktualisiertes Altflichenda-
tei-Informationsblatt) kann in der Verfahrensakte
eingesehen werden,
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Die

Beriicksichtigung zukinftiger Betriebsmalnahmen und -abldufe des anséssigen

Bauunternehmens sowie die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange aus der vorgezogenen Beteiligung filhrten zu folgenden
Anderungen bzw. Ergédnzungen der Planung:

Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen
Ausschluss von UVP-pilichtigen Vorhaben

Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel mit Ausnahme von Tankstellenshops
und Verkaufsfléchen fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiter-
verarbeiienden Betriebe

Verschiebung der Festsetzungen zum Schallschutz von der bisherigen Festsetzung A.4.
nach A.1.

Bestimmung der zuldssigen Traufhéhe als planungsrechtliche Festsetzung anstelle der
bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzung und entsprechende Anpassung der
Begriindung

Ergénzung einer Festsetzung zum Bodenabstand von Zdunen und Ausschluss von
Mauersockeln

Ergénzung einer Festsetzung zur Verwendung bestimmter Leuchtmitte! fiir die AuRenbe-
leuchtung

Erweiterung des bisherigen Begriffes ,Laubbaum® im 1., 2. und 5. Absatz der Festset-
zung A.5. auf die Bezeichnung ,Laubbaum-Hochstamm*

Ergénzung eines Hinweises auf die erforderlichen besonderen, baulichen Sicherheitsvor-
kehrungen bei der Errichtung einer Tankstelle

Ergénzung von weitergehenden Angaben zum ,;Grundwasserbewirtschaftungsplan
Hessisches Ried"

Ergdnzung eines Hinweises auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde im Falle der Niederschlagswasserversickerung

Ergénzung eines Hinweis zur zeitlichen Beschrankung fiir Gehélzrodungen

Ergdnzung von Empfehlungen zur Einschaltung einer Skologischen Baubegleitung sowie
einer fachlich geeignete Person vor der Durchfiihrung von Malnahmen

Ergénzungen eines Hinweises auf die erforderlichen Pflanzabsténde zu Ver- und Entsor-
gungsleitungen

Ergadnzung eines Hinweises auf die in den Planunterlagen benannten DIN-Normen und
deren Bereithaltung zur Einsicht

Ergénzung der Ergebnisse der Einzelfallrecherche und -bewertung in der Begriindung

Ergénzung der Begriindung zum Ausschluss von selbstindigen Werbeanlagen (Fremd-
werbung)

Erganzung der Begriindung zur nicht erforderlichen Festsetzung einer Bauweise
Ergénzung der Begriindung um die Angaben zum Baumbestand

Erganzung der Hinweise des Kampfmitielrdumdienstes des Landes Hessen (kein
Kampfmittelverdacht) in der Begriindung

Ergénzung der Begriindung um Angaben zur L&schwasserversorgung

SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 52



Stadt Lampertheim OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-043]-05
5. Anderung B-Plan 043 | ,,Rosenstock - 1. Teilabschnitf" Begrindung

.3 Férmliche Offentlichkeits- sowie erneute Behdrden- und Trdgerbeteiligung

Die Planung konnte in der Sitzung der Stadiverordnetenversammlung am 09.12.2016
gegenuber dem vorherigen Planstand entsprechend ergénzt als Entwurf zur Durchfithrung der
férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 13a Abs, 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 13a Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Die &ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung geman § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs, 2
BauGB zur formlichen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 02.01.2017 bis
einschlieBlich 03.02.2017, worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung am 24.12.2016
hingewiesen wurde.

Die von der Planung mdglicherweise beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.12.2016 iiber die gednderte Entwurfsplanung informiert.
Ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme bis spétestens 03.02.2017 gegeben.
Folgende Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:
Agentur flir Arbeit Lampertheim

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim - Fachbereich 22, Heppenheim

Bauernverband Lampertheim - c/o Dr. Willi Billau, Lampertheim

Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben - Nebenstelle Frankfurt

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstrale - Amt fiir den landlichen Raum, Heppenheim
Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - Region Mitte, Frankfurt

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Stidwest / PT112, Bad
Kreuznach

Eisenbahn-Bundesamt - AuRenstelle Frankfurt

9. Energieried GmbH & Co. KG, Lampertheim

10. e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt

11. Evangelische Lukasgemeinde Lampertheim

12. Hessenwasser GmbH & Co. KG, Grofz-Gerau

13. Katholische St. Andreas Gemeinde, Lampertheim

14. Kreishandwerkerschaft Bergstralte, Bensheim

15. Kreislandwirt - Herr Sebastian Glaser, Biblis

16. Landesbetrieb Bau und immobilien Hessen, Darmstadt

17. Polizeiprasidium Stdhessen - Polizeidirektion Bergstrafie - Polizeistation Lampertheim-
Viernheim, Lampertheim

18. TUV Hessen, Darmstadt

19. Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

20. Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN) GmbH, Mannheim
21. Wasserverband Biirstadt

22, Wirtschafts- & Verkehrsverein Lampertheim e.V. - c/fo Firma edinger Fachmarkt - Herr Otto
Edinger (1. Vorsitzender), Lampertheim

23. Wirtschafts- und Gewerbevereinigung e.V. Blirstadt - ¢/o Herr Enrico Grein
(1. Vorsitzender), Biirstadt

24, Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V. (BVNH) - c/o Dr. Jorg Weise,
Wettenberg

25. Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) - Landesverband Hessen e.V,,
Frankfurt

N O~ N

oo
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26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) - Ortsgruppe Lampertheim -
c/o Herr Dieter Melchior, Lampertheim

Hessische Gesellschaft flr Ornithologie und Naturschutz e.V., Echzell
Naturschutzbund Deutschland - Landesverband Hessen e.V., Wetzlar
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Landesverband Hessen e.V., Wiesbaden
Magistrat der Stadt Blirstadt

Magistrat der Kreisstadt Heppenheim

Magistrat der Stadt Lorsch

Magistrat der Stadt Viernheim

Hinweis: Die nachfolgenden Stellungnahmen wurden auf die planungsrelevanten Hinweise

und Anregungen reduziert.
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Folgende Behérden und Trager offentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder Bedenken geéulRert:

Behdrden, Triger 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Amprion GmbH - Betrieb / Projektierung, Dortmund
Stellungnahme vom 13.01.2017
Aktenzeichen: ohne

Keine Hoichsispannungsleitungen im Planbereich.
Hochstspannungsleitungen sind derzeit auch nicht geplant.

EWR Netz GmbH - Asset Management / Netzdoku-
mentation, Worms

Stellungnahme vom 12.01.2017 sowie Telefonat mit
der Planungsabteilung am 08.02.2017

Aktenzeichen: AEXT1600563

Die vorhandenen Versorgungsleitungen befinden sich geméan
den beigefigten Besfandspldnen - mit Ausnahme der
Hausanschlilsse - im Bereich der &ifentlichen Stralen- baw.
Gehwegfidchen und werden bei Baumaflnahmen auf den
Baugrundstiicksflichen voraussichtlich nicht tangiert.

Seitens der Planungsabteilung wurde telefonisch mitgeteilt,
dass keine Einwande gegen die Planung bestehen.

GASCADE Gastransport GmbH - Fachbereich GNL,
Kassel (auch im Namen und Aufirag der Anlagen-
betreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
und OPAL Gastranspart GmbH & Co. KG)
Stellungnahme vom 27.12.2016

Aktenzeichen: 99.99.99.000.03237.16

Anlagen sind zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht betroffen.

Hessen Mobil - Stralten- u. Verkehrsm., Darmstadt
Stellungnahme vomn 03.02.2017
Aktenzeichen: 34-¢-2_BE-15.01.2-3¢_16-0419-(2)

Es bestehen gegen die Planung keine Einwénde. Die zu
vertretenden Belange werden nicht beriihrt.

Hessen-Forst - Forstamt Lampertheim
Stellungnahme vom 16.01.2017

Aktenzeichen:

P22_ 2017_0112_DO__5_Aenderung_BPlan_043_]
_Rosenstock_1_Teilabschnitt_Stellungnahme

Weiterhin keine Bedenken, da die Belange von Hessen-Forst
nicht betroffen sind.

Industrie- und Handelskammer (IHK) Darmstadt
Stellungnahme vom 25.01.2017
Aktenzeichen: GB IV - RO

Weiterhin keine Bedenken oder Anregungen zur Planung.

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Kassel
Stellungnahme vom 05.01.2017
Aktenzeichen: 190092

Verwels auf vorherige Stellungnahme vom 03.06.20186, in der
bereits keine Einwdnde vorgebracht wurden. Keine eigenen
Arbeiten oder Mitverlegungen geplant.

Stadtverwaltung Hemsbach
Stellungnahme vom 10.01.2017
Aktenzeichen: 621.410

Es werden gegen die Planung keine Anregungen und
Bedenken vorgebracht, da die Belange der Stadt nicht beriihrt
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von nebenstehenden Behbrden und sonsligen Trigern
&ffentlicher Belange wurden gegen den Zweck und den Inhalt
der Bebauungsplandnderung keine Einwendungen
vorgebracht, Eine weitergehende stidtebauliche
Stellungnahme kann daher entfallen.
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Folgende Behdrden und Tréger difentlicher Belange haben geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Behdrden, Trager dffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbdnde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaitung / Beschluss

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralte - Bauen
und Umwelt (BUndelungsstelle), Heppenheim
Stellungnahme vom 02.02.2017

Aktenzeichen: TOB-2016-1632

[...]

Untere Naturschutzbehtrde

Unsere Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans
wurden weilgehend beriicksichtigt. Dies gilt nicht fiir unsere
Anregung zur Aufnahme von Artenlisten. Der in der Abwagung
dargelegten Argumentation, in jeder Garnerei oder
Baumschule passende Gehdlze zu erhalten oder die Auswanhl
anhand von Intemetseiten zu treffen, kdnnen wir nicht folgen.

Nach unserer Erfahrung wird der Begriff heimisch® von
Gartnereien und Baumschulen sehr unterschiedlich und nicht
immer im Sihne des naturschutzfachlichen Ansatzes
interpretiert. Die Wahrscheinlichkeit ist daher groR, Arten als
heimische Arten* verkauft zu bekommen, die nicht heimisch
sind.

Die dargelegte Mdglichkeit, ,standorigerechte® und
Jheimische" Arten iber das Studium von Intemetseiten
herauszufinden, dirfte fiir den Laien mit einer nur geringen
Trefferwahrscheinlichkeit verbunden sein - alleine schon
deshalb, da er die standérilichen Gegebenheiten haufig kaum
einschétzen kann, Auch diirfte der Laie bei der Intemetrecher-
che die bereits 0. g. Probleme bei der Einordnung ,heimisch®
haben.

Sofern seitens der Stadt Lampertheim die Absicht besteht,
dass ausschlieftlich heimische und standortgerechte Pflanzen
Verwendung finden, was von unserer Seite begriiit wird,
halten wir aus oben genannten Griinden unsere Anregung, die
Verwendung geeigneter heimischer* und ,standortgerechter
Gehilzarten durch eine Artenliste zu konkretisieren, aufrecht.

Die Vorgabe einer entsprechenden Richtschnur durch
Aufnahme von Artenlisten im Bebauungsplan erachten wir
zudem als wesentlich effektiver, als die durch jeden
Betroffenen erforderliche Recherche mit fraglichem Ausgang.

Stellungnahme der Verwaltung:
Untere Naturschutzbehdrde

Der erneuten Anregung zur Aufnahme einer Artenliste in den
Texttell des Bebauungsplanes wird nicht gefolgt.

Auch im urspriinglichen Bebauungsplan gab es keine
zwingende Vorgabe von Gehdlzarten. Die damals im Textteil
aufgefiihrten Arenlisten sind jeweils mit der Uberschrift
~Empfohlen werden die Sorten” versehen und stellen insofern
lediglich unverbindliche Empfehlungen dar. Gleiches gilt fiir
die in der Legende ,Empfohlenen Baumsorten®. Nun fiir einen
kleinen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes nur
eine bestimmte Anzahl an Gehblzarten zuzulassen, ist aus
stédtebaulicher Sicht nicht erferderlich, zumal - wie bereits in
der Behandlung der vorherigen Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde erldutert - die Klassifizierung ,heimisch®
und .standorigerecht’ ausreichend bestimmt ist.
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Ordnungsschlissel: 004-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behorden, Triager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbédnde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralie - Bauen
und Umwelt (BUndelungsstelle), Heppenheim
Slellungnahme vom 02.02.2017

Aktenzeichen: TOB-2016-1632

- Fortsetzung -

Als Alternative zur Aufnahme in den Bebauungsplan kiénnten
wir uns auch fachlich fundierte Artenlisten auf der Homepage
der Stadt Lampertheim varstellen.

Die Vertffenllichung von Artenlisten auf der Homepage der
Stadt Lampertheim wird als sinnvoller Ansatz gesehen und
wird weiter verfolgt.

Beschluss:

Die Stellungnzhme der Biindelungssielle des Kreises
Bergstrale wird gemdR der fachlichen Beurteilung der
Verwaltung behandelt und filhrt nicht zu Anderungen bzw.
Ergénzungen der Planung.
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Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behorden, Trager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

hessenARCHAQLOGIE - Landesamt filr
Denkmalpflege Hessen, Dammstadt
Stellungnahme vom 13.01.2017
Aktenzeichen: A 1.5 Da 36/2017

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 08.06.2016, zu
der sich keine Anderung ergeben hat. Bitte beachten und
dndern Sie, dass die Meldepflicht von Bodendenkmaélern nach
der Gesetzesnovellierung vom 28.11.2016 nach § 21 HDSchG
zu erfolgen hat.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Stellungnahme vom 08.06.2016 wurden keine
grundsétzlichen  Bedenken  oder  Anderungswiinsche
vorgebracht, da die Belange der hessenARCHAOLOGIE
bereits ausreichend in der Planung beriicksichtigt waren.

Der Anregung folgend wird die Meldepflicht von Bodendenk-
mélem, die nach der Gesetzesnovellierung vom 28.11.2016
vom bisherigen § 20 HDSchG nach § 21 HDSchG verschoben
wurde, im Hinweis C.1. wie folgt beriicksichtigt:
JDenkmalschulz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmiéler, wie Mauern, Sleinsetzungen, Bodenverfir-
bungen und Fundgegensténde (z.B. Scherben, Steingerite,
Skelefireste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich der  hessenARCHAOLOGIE
(Archdologische  Ableilung  des  Landesamles  fir
Denkmaipflege Hessen) oder der Unileren Denkmalschutzbe-
hirde des Kreises Bergsirale anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unverdnderfen Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
{§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG)."

Beschluss: .

Die Stellungnahme der hessenARCHAOLOGIE wird gemal
der fachlichen Beurteilung der Verwaltung behandelt und fiinhrt
zur Anpassung des Hinweises zur Meldepflicht wvon
Bodendenkmalemn.
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Begrindung

Behérden, Trager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprésidium Darmstadt - Dezemnat Ill 31.2 -
Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung
(Bundelungsstelle}, Darmstadt

Stellungnahme vom 02.02.2017

Aktenzeichen: Az. 111 31.2-61d 02/01 - 112 -

die in meiner o. g. Stellungnahme vorgebrachte erforderiiche
Ergénzung der textlichen Festsetzungen zum Einzelhandels-
ausschluss haben Sie vorgenommen, jedoch ist diese noch
anzupassen.

Da der geplante Geltungsbereich als ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Bestand" dargestellt ist, widerspricht hier auch
die Ansiediung von nicht groBfléichigen zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. Somit
gilt nach den regionalplanerischen Zielsetzungen, dass in den
Industrie- und Gewerbegebieten grofiflichiger Einzelhandel
- egal ob zentrenrelevant oder nicht - auszuschliefen ist. Die
Fesisetzung der Soriimenisliste unter Hinweis auf die
zentrenrelevanten Sortimente als unzuldssige Nulzung ist
somit entsprechend anzupassen (kann entfallen, stattdessen
Ausschluss jeglichen Einzelhandels).

Die Einrichtung von Verkaufsfldchen ist in diesen Gebieten
nur fir die Selbstvermarkiung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zulissig,
sofem die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der
iiberbauten Flache einnimmt wund keine negative
Auswirkungen von dem Woerksverkauf ausgehen. Diese
Ausnahme ist entsprechend festzusetzen,

Gegen die ausnahmsweise Zuldssigkeit eines Tankstellens-
hops mit max. 100 m? Verkaufsfidche zur Versorgung des
Gebietes bestehen keine Bedenken.

Sofern Sie diese Anderungen vomehmen, kann die

Bauleitplanung als an die Ziele der Raumordnung angepasst
gelten.

[...]

Stellungnahme der Verwaltung:

Grof¥fichige Einzelhandelsbelriebe sind gemé&l § 11 Abs. 3
BauNVO auRer in Kerngebieten nur in filr sie festgesetzien
Sondergebieten zuldssig. Da die Baugrundstiicke im
vorliegenden Plangebiet als (eingeschrénktes) Gewerbegebiet
{GE) gemil §8 BauNVO festgesetzt werden, ist
grofifiéchiger Einzelhande! hier grundsétzlich nicht zuldssig.
Die Bebauungsplaninderung mit der Festsetzung eines
Gewerbegebietes und dem Ausschluss von zentrenrelevan-
tem Einzelhandel kann somit bereils als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten. Eine Anpassung der
Festsetzungen ist nicht erforderlich. Dieser Sachverhalt wird in
der Begrindung ergénzt.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Verkaufsflichen fiir die
Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden
und weiterverarbeitenden Betriebe ist bereits im Textteil des
Bebauungsplanes festgesetzt und zwar mit der zuletzt vom
Regierungsprasidium Darmstadt und vom Kreis Bergstraie
gewlnschten Formulierung: Lf...J und keine negaliven
stddtebaulichen Auswirkungen im Sinne des §34 Abs. 3
BauGB zu erwarlen sind”.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den geplanten
Tankstellenshop keine Bedenken bestehen.

Die Bebauungsplanénderung kann bereits als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten (s.0.}.
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OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Behorden, Triager 6ffentlicher Belange
und sonstige Interessenverbinde

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Regierungsprasidium Darmstadt - Dezernat ill 31.2 -
Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung
(Biindelungsstelle), Darmstadt

Stellungnahme vom 02,02,2017

Aktenzeichen: Az. 11 31.2 - 61 d 02/01 - 112 -

- Fortsetzung -

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Bodenschutz:

Zu der Bauleitplanung habe ich mit Schreiben vom 20.
September 2016 zuletzt Stellung genommen. Die darin
geforderte Einzelfallrecherche fur die Altiiiche 431.013.020-
001.296 wurde durchgefiihrt. Das Gutachten liegt mir vor. Der
Altstandort ist hinsichtlich des Geféhrdungspotenziales
bewertet und die Ergebnisse des Gutachtens sind in der
Bauleitplanung berticksichtigt. Somit kann das Bauleitplanver-
fahren wie vorgeschlagen fortgefiihrt werden.

]

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Bodenschutzbehdrde keine weiteren Anforderungen an den
Inhalt und Umfang der Planunterlagen gestellt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Biindelungsstelle des Regierungspré-
sidiums Darmstadl wird gemé&f der fachlichen Beurteilung der
Verwaltung behandelt und fihrt zur Ergénzung der
Begriindung um Aussagen zu den Einzelhandelsnutzungen.
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S’rc__cH Lampertheim Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
3. Anderung B-Plan 043 | ,,Rosenstock - 1. Teilabschnitt" Begrindung

Folgende Biirger/innen haben allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Biirger/innen Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss
Biirgerin 1, wohnhatft in Lampertheim Stellungnahme der Verwaltung:
Stellungnahme vom 19.01.2017 Hiermit erhebe ich Einspruch gegen die geplante Einrichtung | Die verkehrliche Situation wurde gutachterlich untersucht. In
Aklenzeichen; chne einer Linksabbiegerspur auf der Neuschlofstrafie in Hohe | dieser Verkehrsuntersuchung kommt der Fachgutachter zu dem

der neu zu bauenden Tankstelie, da ich darin in Zukunft|Schluss, dass unter der Beriicksichligung der geplanten
einen weiteren Unfallschwerpunkt und Riickstaugefahr bis|Tankstelle mit Waschanlage im Prognosejahr 2030 ca.
zum dahinterliegenden Kreise! sehe. Es ist jedem Autofahrer|59 Kraftfahrzeuge (Kfz) in der Nachmittagsspitzenstunde von
zumulbar, die 100 oder 150 m bis zu dem nachstgelegenen | der Neuschlofistralle aus links in die Tank- und Waschanlage
Kreisel zu fahren, um dort zu wenden, abbiegen werden (siehe Strombild in Anhang2 der
Verkehrsuniersuchung).

Unter dieser Annahme ergibt sich sowohl fiir den linksabbie-
genden als auch fiir den geradeausfahrenden Strom jeweils die
bestmdgliche Qualitdtsstufe A (siehe Leistungsféhigkeitsbe-
rechnung in Anhang 3.2 der Verkehrsuntersuchung), welche
nach dem Handbuch fir die Bemessung von Straenverkehrs-
anlagen (HBS; Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen (FGSV) - Kommission ,Bemessung von
Strallenverkehrsanlagen®, Kdin; Ausgabe 2015) wie folgt
definiert ist: ,Die Mehrzah! der Verkehrsteilnehmer kann nahezu
ungehindert den Knotenpunkf passieren. Die Wartezeiten sind
sehr gering.. Lediglich der von der Tankstelle rechts
ausbiegende Strom weist am Knotenpunkt die etlwas
schlechtere Qualitétsstufe B auf, welche nach HBS wie folgt
definiert ist: ,Die Abflussmdglichkeiten der warlepilichtigen
Verkehrssiréme werden vom  bevorrechtiglen  Verkehr
beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.”.

Auch ein Riickstau wird es gemaft Verkehrsgutachten auf der
Linksabbiegespur nicht geben, da die Kfz der Qualitatssiufe A
entsprechend nahezu ungehindet passieren kénnen.
Rechnerisch kommt der Gutachler auf eine mittlere
Riickstauldnge von 0,1 Pkw-Einheiten (Pkw-E), wobei eine
Pkw-Einheit mit 6 m Lange angesetzt werden kann. Die
geplante Linksabbiegespur weist eine Aufstelllinge von ca.
20m auf, sodass bheispielsweise drei Pkw problemlos
hintereinander stehen kdnnen oder auch ein Sattelzug die
erforderliche Aufstellfldche vorfindet, ohne in die Geradeaus-
spur hineinzuragen.
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Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Biirger/innen

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Birgerin 1, wohnhaft in Lampertheim
Stellungnahme vom 19.01.2017
Aktenzeichen: ochne

- Fortsetzung -

Insgesamt ldsst sich nicht erkennen, weshalb die geplante
Linksabbiegespur einen Unfallschwerpunkt erzeugen sollte, Die
Besorgnis der Biirgerin kann hier aus fachlicher Sicht nicht
geteilt werden.

Der einfache Abstand zwischen der geplanten Einfahrt zur
Tankstelle mit Waschanlage und dem derzeit ebenfalls
geplanten Kreisverkehrsplalz am Knotenpunkt Neuschlofistra-
Re/ Industriestrale betrdgt ca. 100m. Jeder der zuvor
prognostizierien 59 Linksabbieger in der Nachmittagsspitzen-
stunde miisste somit ohne die Linksabblegerspur - vereinfacht
gerechnet - 100 m zum neuen Kreisel und 100 m zuriick zur
Tankstelle, d.h. 200m zusltzlich fahren. Nur in der
Nachmittagsspitzenstunde k&me hierbei eine zusitzliche
Fahrstrecke van 11,8 km zusammen. Unter der Annahme, dass
der Spitzenstundenanteil bei ca. 15 % des Tagesverkehrs liegt
(Annahme analog Verkehrsuntersuchung), ergébe sich ohne
die Linksabbiegerspur somit eine zusétzliche Fahrstrecke von
ca, 79km am Tag. Durch diesen kleinen Umweg iiber den
geplanten Kreisel kdmen in Summe also schnell relevante
Fahrstrecken wund eine zusaizliche Umweltbelastung
zusammen. Demgegeniiber ist festzustellen, dass die Flachen
fur die geplante Linksabbiegerspur auf der NeuschlofRstralle
bereits vorhanden sind, sodass hier keine gréferen baulichen
Mallnahmen erforderdich werden. Im Wesentlichen kann der
Abbiegerstraifen durch eine Neumarkierung hergestellt werden.

Der Nutzen der geplanten Linksabbiegerspur Giberwiegt daher,
zumal mit ihr eine sichere Verkehrsabwicklung gutachterlich
nachgewiesen werden konnte,

Beschluss:

Die Stellungnahme der Biirgerin wird zur Kenntnis genommen,
kann aber aus fachlicher Sicht nicht geteilt werden. Anderungen
bzw. Ergdnzungen der Planung ergeben sich daher nicht.
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Begrindung

Biirger/innen

Erhaltene Hinwelse / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Eigentiimergemeinschaft, unmittelbare Anwohner
Stellungnahme vom 30.01.2017
Aktenzeichen: chne

die Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenstock-
1.Teilabschnitt* zu unserem Nachieil lehnen wir ab, da wir
nachteilige  Auswirkungen auf unser  Grundstiick,

insbesondere im Hinblick auf das Wohngebdude sehen. Es
sind hier gesundheitliche Beeintrachtigungen sowie finanzielle
EinbuBen bei der Vermietbarkeit oder einem Verkauf zu
erwarten.

Der Planungsbereich ist in drei unterschiedliche Lirmpegel-
bereiche gegliedert. Der Grenzwert ist im siidiichen Teil am
niedrigsten und steigt nach Norden auf 60 dB am Tag und 52
dB in der Nacht an. Unser Wohnhaus liegt gegeniiber dem
ndrdlichen Teil des Planungsbereiches und ist damit der
héchsten zuléssigen Larmbeanspruchung ausgesetzt. Diese
Benachteiligung ist nicht nachvoliziehbar. Wir beanspruchen
den niedrigeren Wert des siidlichen Planungsbereiches
ebenfalls fiir uns, Auferdem sind gewerblicher Betrieb und
Anlieferung im Planungsbereich zur Gewdhrieistung der
Nachtruhe zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auszusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Planbereich ist seit dem Inkraftireten des urspriinglichen
Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt’ am
04.09.1990 als Gewerbegebiet festgesetzt, Seither sind hier
gewerbliche Nutzungen im Rahmen der Bebauungsplanfest-
setzungen zuldssig. Im Gegensatz zur bisherigen Planung
werden mit der Bebauungsplandnderung  deutlich
weitgehendere Anforderungen an die Zuldssigkeit wvon
Nutzungen getroffen und insbesondere die Festsetzungen
zum Immissionsschutz gemal den akluellen rechtlichen und
gesetzlichen Anforderungen aufgearbeitet. Die Besorgnis der
Eigentiimergemeinschaft im Hinblick auf gesundheitliche
Beeintrachtigungen durch die Planung sowie finanzielle
EinbuRen bei der Vermietbarkeit oder esinem Verkauf des
Wohngebaudes kann daher aus fachlicher Sicht nicht geleilt
werden.

Curch die unterschiedliche Festsetzung von Emissionskontin-
genten, die auf den Berechnungen der schalltechnischen
Untersuchung basieren, wird sichergestellt, dass an allen
Immissionsorten um das Plangebiet herum die zulissigen
Immissionsgrenzwerte sowohl tags als auch nachis nicht
itberschritten werden. Dies ist auch am Gebéude in der
Neuschlofisiralle 60 der Fall (siche Karte1 und 2 der
schalllechnischen  Untersuchung). Ein  Anspruch  auf
Larmschutz {iber das gesetzlich geforderte Mal hinaus
besteht nicht und ist im Sinne der Gleichbehandiung auch
nicht veriretbar,

In der schalltechnischen Uniersuchung wurde bereits ein
Betriebsmodell fiir die geplanten Nutzungen {Tankstelle mit
Waschanlage) entwickelt und gemiR der festgelegten
Larmkontingentierung hinsichtlich der Zuldssigkeit Gberpriift.
Mit dem gewshilen Betriebsmodell und der gewihlien
raumlichen Anordnung der Nutzungen wiren nahezu alle
Larmrichiwerte der umgebenden Schutzobjekte eingehalten.
Lediglich am Immissionsort NeuschloRstralie 60 wire in der
ungiinstigsten Nachtstunde eine geringfligige rechnerische
Uberschreitung des Beurleilungspegels von 0,3 dB(A) zu
erwarten, welche auf die Gerduschemissionen beim
Tankvorgang zuriickzufiihren sind, Demzufolge wire die
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Begrindung

Biirger/innen

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaitung / Beschluss

Eigentiimergemeinschaft, unmittelbare Anwohner
Stellungnahme vom 30.01.2017
Aktenzeichen: ohne

- Fortsetzung -

Als Zufahrt zum Planungsbereich ist eine Linksabbiegerspur
fir die von Osten kommenden Fahrzeuge vorgesehen. Dies
lehnen wir ab und fordemn fir die Zufahrt zu unserem
Grundstiick NeuschloBstra8e 60, von Westen kommend,
ebenfalls den Bau einer Linksabbiegerspur, Es ist entweder
beiden Grundstiicken eine gleichwertige direkte Zufahrt aus
beiden Fahririchiungen einzurdumen, oder diese wird beliden
verwehrt, durch einen vollstéindig durchgezogenen begriinten
Mittelstreifen. Die aus der Anderung des Bebauungsplanes
entstehende Ungleichbehandlung ist unrechtmaRig.

Wir behalten uns rechtliche Schritte vor.

Ansiedlung der beiden Nutzungen ohne zusitzliche
Schallschutzmaflnahmen nicht zuliissig. Das Gutachten
empfiehlt deshalb die Erichtung einer 1 m hohen und 10 m
langen Wand entlang der ndrdlichsten Zapfsdulen ({vgl.
Karte 8 des Schallgutachtens), wodurch der zuldssige
Immissiansanteil auch an diesem Immissionsort eingehalten
wird und die Zuldssigkeit der beiden Nutzungen hergestellt
wird, Weicht das geplante Vorhaben auch nur minimal von
dem hier Gberpriifiten Fall ab (beispielsweise erhthte
Verkehrsmengen, andere Offnungszeiten, andere Stellung der
Geb&ude), miissen die entstehenden Emissionen und
Immissionen mittels eines eigenen Gutachtens neu tberpriift
werden. Der Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte hat im Rahmen der bauvaufsichllichen Verfahren zu
erfolgen. Ohne diesen Nachweis kann keine Baugenehmigung
ausgesprochen werden. Somit sind in jedem Fall gesunde
Wohnverhéltnisse in der Nachbarbebauung gewéhrleistet.

Im Hinblick auf die geplante Linksabbiegerspur ist klar zu
unterscheiden zwischen der Zufahrt zu einem Grundstiick mit
einem einzelnen Wohnhaus und der Zufahnt zu einem
Gewerbegrundstiick mit entsprechender verkehrlicher
Frequentierung. Die verkehrliche Situation wurde gutachterlich
untersucht. [n dieser Verkehrsuntersuchung kommt der
Fachgutachter zu dem Schluss, dass unter der Beriicksichti~
gung der geplanten Tankstelle mit Waschanlage im
Prognosejahr 2030 ca. 59 Kraftfahrzeuge (Kfz)} in der
Nachmittagsspitzenstunde von der Neuschlolstrale aus links
in die Tank- und Waschanlage abbiegen werden (siehe
Strombild In Anhang 2 der Verkehrsuntersuchung). Die
Angemessenheit einer  Linksabbiegerspur fiir ca.
59 Linksabbieger zur Tankstelle in der Nachmittagsspitzen-
stunde steht in keinem Verhéltnis zu einer Linksabbiegerspur
fitr ein Wohnhaus mit vermutlich wenigen Kfz-Fahrten am
Tag. Von einer Ungleichbehandlung kann daher nicht
gesprochen werden.

Eine rechtliche Priffung steht der Eigentiimergemeinschaft im
Rahmen eines Antrages auf Durchfthrung eines
verwaltungsgerichtlichen Normenkontrollverfahrens nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) frei.
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Ordnungsschlissel: 004-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Biirgerfinnen

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Eigentiimergemeinschaft, unmittelbare Anwohner
Stellungnahme vom 30.01.2017
Aktenzeichen: ohne

- Forisetzung -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Eigentiimergemeinschaft wird zur
Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergdnzungen der
Planung ergeben sich hieraus nicht.
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Begrindung

Biirger/innen

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Eigentimergemeinschaft, unmittelbare Anwohner
Ergénzende Stellungnahme vom 08.02.2017
Aktenzeichen: ohne

in unserem Schreiben vom 30.01.2016 an den FD 63-3 hatten
wir bereits unseren Widerspruch zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes 043 [ ,Rosenstock- 2.Teilabschnitt
angemeldet.

Unter anderem lehnen wir die Einrichlung der {ippigen
Linksabbiegerspur far die Tankstelle ab, wdhrend fiir unser
Grundstiick eine direkte Anfahrbarkeit von Westen entféllt, Wir
fordern fir uns, gemaR beigefilgter Skizze Variante 1,
ebenfalls ein Mdglichkeit links abzubiegen. Alternativ wire
nach Variante 2 denkbar, den Griinstreifen durchzuziehen und
keiner der beiden Parteien die Zufahrt zu gewidhren. Eine
Ungleichbehandlung zu unserem Nachtell sehen wir als
unrechimaRig an, Es kann auch nicht mit einem allgemeinen
interesse zu Gunsten der Tankstelle argumentiert werden, da
es hier um rein rein privatwirtschafte Belange (Abschépfen
von Umsatzanteilen anderer Tankstellen) geht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie bereils zur Stellungnahme der Eigentiimergemeinschait
vom 30.01.2017 ausgefiihrt, handelt es sich bei der geplanten
Linksabbiegerspur zur Tank- und Waschanlage mitnichten um
eine Ungleichbehandlung gegeniiber der Eigentimergemein-
schaft. Dies wére eventuell zu unterstellen, wenn es sich bei
dem Plangebiet um ein einzelnes Wohnbaugrundstiick
handeln wiirde, denn nur dann wéren die beiden
Grundstiickssituationen miteinander vergleichbar, Verliegend
handelt es sich allerdings um die geplante Zufahrt zu einem
seit 1990 ausgewiesenen Gewerbegrundstiick mit
entsprechender verkehrlicher Frequentierung auf der einen
Seite und um die Zufahri zu einem Grundstilck mit einem
einzelnen Wohnhaus auf der anderen Seite. Auf die
diesbeziiglich weitergehenden Ausflihrungen zur
Stellungnahme der Eigentiimergemeinschaft vom 30.01.2017
wird verwiesen.

Bei StraRenbaumalinahmen sind verschiedene Richtlinien zu
beachten. Hierbei werden u.a. auch Vorgaben im Hinblick auf
die Aufstell- und Verziehungsléngen bei Abbiegestreifen
gemacht, die bei der Planung fUr die Linksabbiegerspur zur
Tank- und Waschanlage beriicksichtigt wurden. Von einer
+uppigen" Linksabbiegerspur kann Jedoch bel einem
richtlinienkonformen Ausbau nicht gesprochen werden. Die
seitens der Eigentiimergemeinschaft vorgelegte Planung einer
beidseitigen Linksabbiegerspur (Variante 1) stelit hingegen
keine richtlinienkonforme Gestaltung des Knotenpunkies dar
und ist im Hinblick auf die Verkehrssicherheit aufgrund der
sehr kurzen Spurldngen als krtisch zu beureilen. Die
Notwendigkeit einer Linksabbiegerspur fir ein einzelnes
Woehngebdude ist nicht gegeben und in der Stadt
Lampertheim auch nicht Ubfich. Abbiegeméglichkeiten zu
stérker frequentieten Gewerbegrundstiicken sind hingegen
beispielsweise an den beiden Tankstellen in der Mannheimer
Strafle (B44) bereits zu finden und haben sich dort im Sinne
der Verkehrssicherheit bewahrt.
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1. Tellabschnitt*

OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Biirger/innen

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Eigentlimergemeinschaft, unmittelbare Anwohner
Ergénzende Stellungnahme vom 08.02.2017
Aktenzeichen: chne

- Fortsetzung -

Zum barrierefreien Umbau der Bushaltestelle Neuschlofistra-
Re Nordseite ist zundchst anzumerken, dalk hier ein
unverhaltnismafliger Aufwand getrieben wird, Nach eigener
Erfahrung wird die Haltestelle nicht durch einen betroffenen
Personenkreis genutzt. Es wire wirtschafllicher einzelnen
Personen die kostenlose Nutzung eines Taxis anzubieten.

Im Ubrigen sehen wir die Verschiebung der Uberdachung in
unsere Richtung und das Beschneiden unserer Park- und
Rangierfldche als nachteilig. Eine funktionsfdhige Planung ist
auch unter Beibehaltung von Fléche und Standort méglich, In
der gesamten StraBe ist kein &ffenllicher Parkraum
vorhanden, sodass Besucher auf die vorhandenen Stellplitze
in unserer Zufahrt angewiesen sind. Die nach Ihrer Planung
verbleibende Restlidche ist zum Parken ungeeignet, da sie
sich mit der Fahrspur zur rechten Garage iiberschneidet.

Wie den Zufahrt zu Haus, Garagen und Milllboxen wéhrend
der Bauzelt erfolgen soll, ist ebenfalls ein Rétsel.

Der Umbau der Bushallestelle auf der Nordseite der
NeuschloBRstralle ist Bestandieil der Erschliefungsplanung
und nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplanénde-
rung. Die dlesbeziiglichen Einwendungen der Eigentimerge-
meinschaft sind daher im Rahmen der ErschlieBungsplanung
zu beriicksichligen und abzustimmen.

Beschluss:

Die ergdnzende Stellungnahme der Eigentiimergemeinschaft
wird zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw, Ergédnzungen
der Planung ergeben sich hieraus nicht.
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OrdnungsschlUssel
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Begrindung

Burger/innen

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Eigentiimergemeinschaft, unmittelbare Anwohner
Ergdnzende Stellungnahme vom 08.02.2017
Aktenzeichen: ohne

- Fortsetzung -
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Stadt Lampertheim

5. Anderung B-Plan 043 ] ,Rosenstock - 1. Teilabschniti"

OrdnungsschlUssel: 006-31-13-3019-004-0431-05
Begrindung

Biirger/innen

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Blrger 2, unmittelbarer Anwohner
Stellungnahme vom 07.02,2017
Aktenzeichen: ohne

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan, da
ich die Befiirchtung habe, dass durch die geplante
Waschanlage groBRer L&rm entstehen kann, Ich bin der direkte
Nachbar. Ich bin derzeit dabei meine Dachterrasse und meine
eigentliche Terrasse aufwendig zu renovieren, da ich sehr
gerne die Zeit im Freien verbringe. Ich kdnnte es mir als sehr
stérend vorstellen, wenn ich z. B. beim Sonntagsfriihstiick das
Geblése einer Waschanlage héren miisste. Genauso kdnnte
es stérend sein, wenn man sich es abends auf der Terrasse
gemiitlich machen mdchte und reger Tankstellenbetrieb
herrscht. Ich befiirchte, dass durch dieses Bauvorhaben die
Lebensqualitdt auf meinen AuRlenbereichen gemindert wird,
da meine Terrassen wirklich direkt an das o. g. Bauvorhaben
angrenzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten, die auf
den Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung
basieren, wird sichergestellt, dass an allen Immissionsorten
um das Plangebiet herum die zuldssigen Immissionsgrenz-
werte sawohl tags als auch nachts nicht Gberschritten werden,

Es ist allerdings zu beriicksichtigen, dass sich das Geb&dude
des direkten Nachbam seit dem Inkrafttreten des
urspriinglichen  Bebauungsplanes 0431 ,Rosenstock -
1. Teilabschnitt" am 04.09,1990 innerhalb eines festgesetzten
Mischgebietes befindet. Hierin sind hohere Immissionen
zuldssig, als dies beispielsweise in einem allgemeinen
Wohngebiet der Fall ware. Der Nachweis der Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte hat im Rahmen der bauaufsichtlichen
Verfahren zu erfolgen. Ohne diesen Nachweis kann keine
Baugenehmigung ausgesprochen werden. Somit sind in
jedemn Fall gesunde Wohnverhélinisse in der Nachbarbebau-
ung innerhaib des Mischgebietes gewahrleistet.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
ebenfalls seit 1990 als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Seither
sind hier gewerbliche Nutzungen im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen zulassig, ohne dass bislang
Emissionskontingente festgesetzt waren. Im Gegensatz zur
bisherigen Planung werden mit der Bebauungsplaninderung
jetzt deullich weitgehendere Anforderungen an die
Zulassigkeit von Nutzungen gestelll und insbesondere die
Festsetzungen zum Immissionsschutz gemal den aktuellen
rechtlichen und gesetzlichen Anforderungen eingearbeitet. Die
Besorgnis des Nachbarn im Hinblick auf eine geminderte
Lebensqualitdt .kann daher aus fachlicher Sicht nicht geteilt
werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme des direklen Nachbarn wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen bzw. Ergdnzungen der Planung
ergeben sich hieraus nicht.
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Stadt Lamperiheim Ordnungsschlissel: 006-31-13-3019-004-0431-05
5. Anderung B-Plan 043 | ,Rosenstock - 1, Teilabschnitt* Begrindung

Die Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anderungen
bzw. Ergénzungen der Planung:

¢ Anpassung des Hinweises zur Meldepflicht von Bedendenkmélern
» Ergdnzung der Begriindung um Aussagen zu den Einzelhandelsnutzungen

Zu berlicksichtigende Einwendungen, die nach entsprechender Abwéagungsentscheidung eine
nicht nur unwesentliche Anderung oder Ergdnzung des Planentwurfes erfordern wirden und
damit gemdf §4a Abs.3 BauGB eine erneute Auslegung und erneute Einholung der
Stellungnahmen zur Folge hétten, wurden nicht vorgebracht.

.4 Satzungsbeschluss

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock - 1. Teilabschnitt* in Lampertheim,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung sowie
Anlagen (Schalltechnische Untersuchung, Verkehrsuntersuchung sowie gutachterliche
Stellungnahmen zur Zufahrtssituation zum Grundstlick und zur verkehrlichen Situation fiir den
stddtischen Busverkehr), konnte daraufhin in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Lampertheim am 28.04.2017 im Hinblick auf die Festsetzungen unverandert geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.
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1 Grundlagen

1.1 Aufgabenstellung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans 043 | ,Rosenstock” in Lampertheim
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Tankstelle und einer Kfz- Waschanlage auf einer Teilflaiche innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans sudlich der Neuschlof3stral3e (L 3110) ge-
schaffen werden.

Der rund 1,9 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plangebiet) liegt
Ostlich der Industriestrale und stdlich der Neuschlof3stral3e. Er umfasst Betriebs-
flachen eines Bauunternehmens und eines bestehenden Fastfood-Restaurants
sowie das Grundstiick eines aufgegebenen Discountmarkts. Der Discountmarkt
soll abgerissen werden. Auf dem Grundstick des Discountmarkts sollen die
Tankstelle und die Waschanlage errichtet werden.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt
und im bestehenden Bebauungsplan 043 | als Gewerbegebiet festgesetzt. West-
lich der Industriestral3e, nordlich der NeuschloRstraRe und sidlich des Plange-
biets schlieRen weitere Gewerbegebiete an. Ostlich des Plangebiets, abgegrenzt
durch eine festgesetzte Grunflache, befindet sich ein Mischgebiet.

Als Grundlage fiir die Bertcksichtigung der Larmschutzbelange im Bebauungs-
planverfahren sind die durch den Betrieb der geplanten Tankstelle und der
Waschanlage zu erwartenden Gerauscheinwirkungen in der Umgebung - insbe-
sondere in dem benachbarten Mischgebiet - zu prognostizieren und zu beurtei-
len. Weiterhin sind die Mdoglichkeiten zur Reduzierung der Gewerbelarmeinwir-
kungen, die von den Betriebsflachen des Bauunternehmens im sudlichen Teil
des Plangebiets ausgehen und auf das bestehende Mischgebiet einwirken, zu
untersuchen. Hierbei ist die Gewerbelarmvorbelastung an den mal3geblichen
Immissionsorten durch bestehende und planungsrechtlich zulassige Betriebe und
Anlagen in der Umgebung des Pangebiets zu bericksichtigen. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Gewerbeldrmkontingentierung ist anzupassen.

Es sind die zur Losung der zu erwartenden Larmkonflikte erforderlichen Schall-
schutzmalRnahmen aufzuzeigen und Vorschlage fir entsprechende Larmschutz-
festsetzungen im Bebauungsplan zu formulieren.

1.2 Plan-und Datengrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung basiert auf folgenden Karten- und Daten-
grundlagen:

e Bebauungsplan 043 | ,Rosenstock* 1. Teilabschnitt sowie Anderungen der
Stadt Lampertheim, Ubermittelt durch Schweiger + Scholz Ingenieurpartner-
schaft am 24.04.2015;
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e Abgrenzung des Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans 043 |
Rosenstock, tbermittelt durch Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft am
24.04.2015;

¢ Ho6henpunkte und Digitale Katasterdaten fir das Plangebiet und die Umge-
bung, Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation,
14.08.2015;

e ,Messungen von Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft nach TA Larm
bzw. DIN 45645-1“, Prifbericht 142/2014, Projekt: Anlage zur Lagerung und
Behandlung von Bauschutt und Erdaushub der Fa. Jak. Gartner & Sohne,
Stand: 05.02.2015, von Rekowski + Partner Beratende Ingenieure VBI,
Weinheim;

e Lageplan Vorentwurf geplante Tankstelle und Waschanlage Industriestral3e
34 in Lampertheim, M1:100, Stand:17.12.2014, Graner Architekten und Inge-
nieure Gladbach.

1.3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen erfolgt nach:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503) [TA Larm].

Der Gerauschkontingentierung der Gewerbegebiete innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans wird die

¢ DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”, Dezember 2006 [DIN 45691]
zugrunde gelegt.

Fur die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden weiterhin die
folgenden Berechnungsvorschriften und sonstigen Erkenntnisquellen herangezo-
gen. Dies sind:

[1] DINISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”
- ,Allgemeines Berechnungsverfahren®, Okt. 1999 [DIN ISO 9613-2];

[2] VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Méarz
1997 [VDI 2720];

[3] Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen - RLS-90, Ausgabe April 1990
[RLS-90];

[4] Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage
2007 [Parkplatzlarmstudie];

[5] Hessisches Landesamt fir Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung
der Lkw-und Ladegerausche, Schriftenreihe Umweltplanung, Arbeits- und
Umweltschutz Heft 192, Wiesbaden 1995 [Ladelarmstudie];

[6] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
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triebsgeléanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermérkten sowie weiterer typischer Gerausche inshesondere von
Verbrauchermarkten, Wiesbaden 2005 [Ladeldarmstudie 2005];

[7] Hessische Landesanstalt fir Umwelt: Technischer Bericht Nr. L 4054 zur
Untersuchung der Gerduschemissionen und -immissionen von Tankstellen,
August 1999.

1.4 Anforderungen

Die Gewerbelarmeinwirkungen durch die innerhalb des Geltungsbereichs der
5. Anderung des Bebauungsplans 043 | ,Rosenstock” bestehenden und geplan-
ten gewerblichen Nutzungen an bestehenden Gebauden in der Umgebung wer-
den anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 sowie der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm beurteilt.

Die TA Larm dient dem Schutz vor sowie der Vorsorge gegen schadliche Um-
welteinwirkungen durch Gewerbelarm. Sie gilt fir genehmigungsbediirftige und
nicht genehmigungsbediirftige Anlagen. Die Vorschriften der TA Larm sind u.a.
zu beachten fir nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen bei der Prifung der Ein-
haltung der Betreiberpflichten (8 22 BImSchG) im Rahmen der Prifung von An-
trdgen im Baugenehmigungsverfahren. Durch die Beurteilung von Gewerbege-
rauschen im Rahmen der Bebauungsplanung nach TA Larm kann sichergestellt
werden, dass keine Nutzungen festgesetzt werden, die nach TA Larm nicht ge-
nehmigungsfahig waren.

Die nachstgelegenen mal3geblichen Immissionsorte befinden sich an bestehen-
den Wohngebauden nérdlich der Neuschlof3stralBe auf einer im Flachennut-
zungsplan dargestellten gewerblichen Flache sowie 0stlich und sidostlich des
Geltungsbereichs an bestehenden Wohngebéauden in festgesetzten Mischgebie-
ten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Ge-
werbe- und Mischgebieten sind in der folgenden Tabelle angegeben. Der Immis-
sionsrichtwert Nacht bezieht sich auf die ungunstigste (lauteste) Nachtstunde.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte TA Larm/Orientierungswerte DIN 18005

Gebietsart Immissionsricht-/Orientierungswert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

Gewerbegebiet (GE) 65 50

Mischgebiet (MI) 60 45

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fir Gewerbelarmeinwirkungen in Gewerbegebieten und Mischgebieten ent-
sprechen im Wesentlichen den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beziehen sich auf die malRgebenden Im-
missionsorte im Einwirkungsbereich des Vorhabens. Diese Immissionsorte liegen
in bebauten Gebieten 0,5 m vor dem Fenster von schutzbedirftigen Raumen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“. Schutzbedurftige Raume sind dem-
nach insbesondere Wohn- und SchlafrAume.
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Nach den Regelungen der TA Larm gilt die durch die zu beurteilende Anlage
verursachte Gewerbeldarmzusatzbelastung als nicht relevant, wenn diese die Im-
missionsrichtwerte der TA La&rm an allen maf3geblichen Immissionsorten um min-
destens 6 dB(A) unterschreitet (Relevanzkriterium).
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|2 Gewerbeldrmeinwirkungen

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplan 043 | Rosenstock be-
finden sich derzeit im Nordwesten das Restaurant einer Fast-Food-Kette, im Si-
den die Betriebs- bzw. Lagerflachen des Bauunternehmens Jak. Gértner & S6h-
ne GmbH sowie im Nordosten die Filiale eines Lebensmitteldiscounters. Nach-
dem der Lebensmitteldiscounter diesen Filialstandort aufgegeben hat, soll das
leerstehende Gebdude abgebrochen werden. Der Eigentimer beabsichtigt, auf
den Flachen des derzeitigen Discountmarkts eine Tankstelle sowie eine Wasch-
stral3e anzusiedeln.

Aufgrund nachbarschatftlicher Konflikte in Bezug auf LA&rmimmissionen zwischen
den Bewohnern des Wohngebdudes Gewerbestralle 11a und dem Bauunter-
nehmen wurden im September 2014 Gerduschmessungen durch die Messstelle
Ingenieurbiro von Rekowski + Partner durchgefiihrt. Diese Gerduschmessungen
dienten der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Betriebsvorgdnge der
Fa. Jak. Gartner & S6hne auf deren Betriebsgrundstiick. Die Berechnung der
Geréauscheinwirkungen durch den Betrieb der Fa. Jak. Gartner & Sohne erfolgt
auf der Grundlage der Ergebnisse dieser Gerauschmessungen. Angaben zu den
zu erwartenden Betriebsvorgdngen der geplanten Tankstelle und Waschanlage
und des Schnellrestaurants liegen nicht vor. Es wird auf die Angaben aus der
Fachliteratur sowie auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen.

Schalltechnisch relevante Betriebsvorgéange sind durch Pkw-Zu- und Abfahrten
(Tankstelle, Waschanlage, Schnellrestaurant), durch den Tankstellen- und
Waschanlagenbetrieb und durch den Betrieb von Baumaschinen und Lkw auf der
Betriebsflache des Bauunternehmens zu erwarten.

Der 5. Anderungsbereich des Bebauungsplans umfasst das im Bebauungsplan
.Rosenstock” 1. Teilabschnitt nordliche Teilgebiet GE2. Fur GE2 - eingeschrank-
tes Gewerbegebiet — wurde folgende Festsetzung getroffen:

Betriebe und Anlagen, deren Larmemission die folgenden Mittelungspegel tber-
schreiten, sind nicht zugelassen: Tag: 60 dB(A); Nacht: 45 dB(A). Fur den 5. An-
derungsbereich des Bebauungsplans wird die festgesetzte Begrenzung der Ge-
werbeldrmemissionen Uberprift und es erfolgt eine Gerduschkontingentierung fur
dieses Gebiet nach DIN 45691.

2.1 Gerauschkontingentierung

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes der nachstgelegenen schutz-
bedurftigen Nutzungen vor den Gewerbeldarmeinwirkungen der in den geplanten
Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen unter Bertcksichtigung der Gewerbe-
larmvorbelastung wird zur Begrenzung der Immissionen im Tag- und Nachtzeit-
raum die Festsetzung einer Gerduschkontingentierung gemafR DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung” vom Dezember 2006 empfohlen.

Die Kontingentierung der Gewerbegebiete erfolgt gemald DIN 45691 ,Geréusch-
kontingentierung“ vom Dezember 2006.
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2.1.1 Vorgehensweise

Durch die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 wer-
den die von den geplanten Gewerbegebieten ausgehenden Gerauschemissionen
so begrenzt, dass die Summe aller Gewerbelarmeinwirkungen aus den kontin-
gentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der
Umgebung des Plangebiets nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm fuhrt (Planwert). Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan
eindeutig geregelt, welche Gewerbelarmeinwirkungen Vorhaben in den kontin-
gentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der
Umgebung verursachen dirfen. Durch welche baulichen oder organisatorischen
MaRnahmen die Einhaltung der zuldssigen Immissionskontingente sichergestellt
wird, ist im Baugenehmigungsverfahren fur das konkrete Bauvorhaben nachzu-
weisen.

2.1.2 Gewerbelarmvorbelastung und Planwerte

Der Planwert stellt den Wert dar, den der Beurteilungspegel aller auf einen Im-
missionsort einwirkenden Gewerbegerausche von Betrieben und Anlagen im
Plangebiet zusammen an diesem nicht Uberschreiten darf. Hierbei ist auch die
Gewerbelarmvorbelastung durch bereits bestehende und genehmigte Betriebe
und Anlagen zu bertcksichtigen.

Die Gewerbeldarmvorbelastung ergibt sich aus der im Bebauungsplan ,Rosen-
stock® 1. Teilabschnitt festgesetzten Begrenzung der La&rmemissionen fur die
eingeschrankten Gewerbe- und Mischgebiete. Zur Ermittlung der Gewerbelarm-
vorbelastung an den Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets werden
fur die eingeschrankten Gewerbegebiete GE2 die flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 60 dB(A)/m2 am Tag und von 45 dB(A)/m2 in der Nacht und fir
die eingeschrankten Mischgebiete MI2 werden die flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 60 dB(A)/m2 am Tag und von 40 dB(A)/m2 in der Nacht ange-
setzt. FUr das uneingeschrankte Gewerbegebiet GE1 werden die flachenbezo-
genen Schallleistungspegel so gewahlt, dass am Tag und in der Nacht an den
schutzbedirftigen Wohnnutzungen innerhalb des GE1 die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Gewerbelarmeinwirkungen in Gewerbegebieten von 65 dB(A)
am Tag und von 50 dB(A) in der Nacht eingehalten werden. Der flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel darf 60 dB(A)/m2 am Tag und 45 dB(A)/m? in der Nacht
betragen, damit die Orientierungswerte eingehalten werden.

In der folgenden Tabelle sind die berechnete Gewerbelarmvorbelastung an den
relevanten Immissionsorten sowie die davon abgeleiteten Planwerte dargestellt.
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Tabelle 2: Immissionsorte — Vorbelastung - Planwerte

Immissionsorte Nutzung | Immissionsrichtwert Vorbelastung Planwert
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
Gewerbestr .01 Ml 60 45 49,7 34,1 60 45
Gewerbestr. 03 1 Ml 60 45 50,3 34,7 59 45
Gewerbestr. 03 2 Ml 60 45 49,8 34,2 60 45
Gewerbestr. 05 Ml 60 45 50,6 35,0 59 44
Gewerbestr. 07 Ml 60 45 51,0 35,4 59 44
Gewerbestr. 11 Ml 60 45 54,3 38,8 58 43
Gewerbestr. 11a Ml 60 45 52,9 37,2 59 44
Gewerbestr. 11b Ml 60 45 54,2 38,6 58 43
Gewerbestr. 13 Ml 60 45 53,1 37,2 59 44
Gewerbestr. 15 Ml 60 45 53,7 37,7 58 44
Hotel 1 GE 65 50 54,1 38,9 65 50
Hotel 2 GE 65 50 54,7 39,6 65 50
Industriestr. 33 GE 65 50 65,0 50,0 55 40
NeuschloRstr. 60 GE 65 50 50,8 35,4 65 50

Die Lage der Immissionsorte ist den Schallausbreitungskarten zu entnehmen.

2.1.3 Gerauschkontingente

Bei der Berechnung der Gerauschkontingente werden die Kontingente so be-
stimmt, dass an den schutzbeddrftigen Nutzungen in der Umgebung die jeweili-
gen Planwerte eingehalten werden.

Fur die geplanten Gewerbegebiete GE 1 (Schnellrestaurant); GE 2 (Tankstelle)
und GE 3 (FA Gartner) werden folgende Emissionskontingente Lg flr den Tag
(6.00 -22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) gemaR DIN 45691 bestimmt:

Tabelle 3: Kontingentierung, Emissionskontingente Lgx DIN 45691

Flache LEK,Tag LEK,Nacht
[dB(A)] [dB(A)]
GE 1 60 52
GE 2 60 52
GE 3 61 40

Die vorgeschlagenen Emissionskontingente von 60 dB(A)/m2 am Tag entspre-
chen den Anhaltswerten der DIN 18005 fir uneingeschrénkte Gewerbegebiete.
Mit diesen Immissionskontingenten ist im Tagzeitraum ublicher Gewerbebetrieb
mdglich. Bei flachenbezogenen Schallleistungspegeln von 40 bis 52 dB(A) ist der
Nachtbetrieb (22.00 - 6.00 Uhr) eingeschrankt.

Wenn durch die festgesetzten Emissionskontingente an Immissionsorten in be-
stimmten Richtungssektoren in der Umgebung des Plangebiets die Planwerte
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nicht ausgeschopft werden, kénnen fir diese Richtungssektoren gemal Anhang
A.2 der DIN 45691 Zusatzkontingente zugelassen werden.

Im Richtungssektor A (Richtung Osten) befindet sich ein Mischgebiet. Im Rich-
tungssektor A ist ein Zusatzkontingent von 6 dB(A) am Tag und von 3 dB(A) in
der Nacht maoglich.

In Richtungssektor B (Richtung Sidosten) befindet sich ebenfalls ein Mischge-
biet. Im Richtungssektor B ist kein Zusatzkontingent mdglich.

Im Richtungssektor C (Richtung Sudwesten) befindet sich ein Gewerbegebiet.
Im Richtungssektor C ist ein Zusatzkontingent von 3 dB(A) am Tag und von
2 dB(A) in der Nacht mdglich.

Im Richtungssektor D (Richtung Norden) befindet sich ein Gewerbegebiet. Im
Richtungssektor D ist ein Zusatzkontingent von 11 dB(A) am Tag und von
5 dB(A) in der Nacht mdglich.
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Festsetzungsvorschlag

Die Gerauschkontingentierung kann im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt wer-
den:

.In den Gewerbegebieten sind Vorhaben zuldssig, deren Gerédusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgcx hach
DIN 45691 tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht tGber-
schreiten.

Emissionskontingente Lex « in dB

I—EK,Tag LEK,Nacht

[dB(A)] [dB(A)]
GE 01 60 52
GE 02 60 52
GE 03 61 40

Die aufgefuhrten Emissionskontingente gelten fur die Richtungssektoren A bis D.
Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt: X= 462693 Y= 5493615 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A (31°/152°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor B (152°/176°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor C (176°/272°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor D (272°/31°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhthen sich die Emis-
sionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent Tag Zusatzkontingent Nacht
[dB(A) [dB(A)]

A 6 3

B 0 0

C 3 2

D 11 5

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Ab-
schnitt 5 in Verbindung mit Anhang A2 DIN 45691.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der
DIN 45691 ist zulassig.”

Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von
baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nut-
zungsanderung einer baulichen Anlage innerhalb der kontingentierten Baugebie-
te ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente (zzgl. Zusatz-
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kontingente) und die damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile (Immissi-
onskontingente) an den maligeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflichen zuzuord-
nen, dirfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teile von Teilfl&-
chen energetisch summiert werden (Summation gemaf Punkt 5 der DIN 45691).
Die Festsetzung gilt in diesem Fall als erfillt, wenn die Gerduschimmissionen
des gesamten Vorhabens die energetische Summe aller Immissionskontingente
der in Anspruch genommenen Teilflachen einhlt. Ein Vorhaben erfillt auch dann
die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurtei-
lungspegel L,; den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemafl Punkt 5 der
DIN 45691).
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2.2 Zulassige Immissionsanteile

Auf der Grundlage der in Tabelle 3 angegebenen Emissionskontingente (Lgk)
werden aus der FlachengréRe und den Abstédnden der Betriebsgrundstiicke zu
den Immissionsorten unter ausschlieRlicher Berticksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung fur die maRgeblichen Immissionsorte die zulassigen Im-
missionskontingente L,k berechnet. Die Ergebnisse sind in den folgenden Tabel-
len dargestellt.

Tabelle 4: Immissionsanteile gemaf Kontingentierung GE 1

Immissionsort Lik Zusatzkontingent | L inkl. Zusatzkontingent
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Gewerbestr .01 40,3 32,3 6 3 46,3 35,3
Gewerbestr. 03 1 40,5 32,5 6 3 46,5 35,5
Gewerbestr. 03 2 39,2 31,2 6 3 45,2 34,2
Gewerbestr. 05 39,5 31,5 6 3 455 34,5
Gewerbestr. 07 39,3 31,3 6 3 45,3 34,3
Gewerbestr. 11 42,2 34,2 0 0 42,2 34,2
Gewerbestr. 11a 39,2 31,2 6 3 45,2 34,2
Gewerbestr. 11b 40,9 32,9 0 0 40,9 32,9
Gewerbestr. 13 38,4 30,4 6 3 44,4 33,4
Gewerbestr. 15 38,1 30,1 6 3 44,1 33,1
Hotel 1 45,8 37,8 11 5 56,8 42,8
Hotel 2 46,6 38,6 11 5 57,6 43,6
Industriestr. 33 42,0 34,0 3 2 45,0 36,0
NeuschlofR3str. 60 45,3 37,3 11 5 56,3 42,3
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Tabelle 5: Immissionsanteile gemaf Kontingentierung GE 2

Immissionsort Lik Zusatzkontingent | Lk inkl. Zusatzkontingent
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Gewerbestr .01 48,3 40,3 6 3 54,3 43,3
Gewerbestr. 03 1 48,7 40,7 6 3 54,7 43,7
Gewerbestr. 03 2 46,5 38,5 6 3 52,5 41,5
Gewerbestr. 05 46,7 38,7 6 3 52,7 41,7
Gewerbestr. 07 46,3 38,3 6 3 52,3 41,3
Gewerbestr. 11 49,0 41,0 0 0 49,0 41,0
Gewerbestr. 11a 45,0 37,0 6 3 51,0 40,0
Gewerbestr. 11b 47,0 39,0 0 0 47,0 39,0
Gewerbestr. 13 43,7 35,7 6 3 49,7 38,7
Gewerbestr. 15 43,0 35,0 6 3 49,0 38,0
Hotel 1 44,0 36,0 11 5 55,0 41,0
Hotel 2 44,7 36,7 11 5 55,7 41,7
Industriestr. 33 42,3 34,3 3 2 45,3 36,3
NeuschloR3str. 60 51,6 43,6 11 5 62,6 48,6

Tabelle 6: Immissio

nsanteile geman K

ontingentierung GE 3

Immissionsort Lik Zusatzkontingent | L inkl. Zusatzkontingent
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)]
Gewerbestr .01 45,8 24,8 6 3 51,8 27,8
Gewerbestr. 03 1 47,0 26,0 6 3 53,0 29,0
Gewerbestr. 03 2 46,0 5,0 6 3 52,0 8,0
Gewerbestr. 05 47,4 26,4 6 3 53,4 29,4
Gewerbestr. 07 48,0 27,0 6 3 54,0 30,0
Gewerbestr. 11 57,0 36,0 0 0 57,0 36,0
Gewerbestr. 11a 51,7 30,7 6 3 57,7 33,7
Gewerbestr. 11b 56,0 35,0 0 0 56,0 35,0
Gewerbestr. 13 50,5 29,5 6 3 56,5 32,5
Gewerbestr. 15 50,2 29,2 6 3 56,2 32,2
Hotel 1 46,5 25,5 11 5 57,5 30,5
Hotel 2 46,6 25,6 11 5 57,6 30,6
Industriestr. 33 50,8 29,8 3 2 53,8 31,8
NeuschloBstr. 60 46,7 25,7 11 5 57,7 30,7
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2.3 Prognose der Gewerbeldarmeinwirkungen geplanter Vorhaben

Zur Uberprifung, ob die in der vorgeschlagenen Gerauschkontingentierung im
Bebauungsplan festzusetzenden Emissionskontingente fur die Betriebsvorgange
der bestehenden Betriebe im GE 1 und GE 3 sowie flr den Betrieb der geplanten
Tankstelle im GE 2 ausreichend sind, werden konkrete Emissionsmodelle auf
Basis von Betriebsbeschreibungen und einschlagiger schalltechnischer Studien
gebildet.

2.3.1 Schnellrestaurant (GE 1)

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich
ein Schnellrestaurant mit Drive-In der Fast-Food-Kette McDonald's. Der zum
Schnellrestaurant zugehdrige Pkw-Parkplatz befindet sich sudlich des Restau-
rants. Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Gber die Industriestral3e von Westen. Pro
Stunde am Tag werden fur den Parkplatz des Schnellrestaurants 40 Pkw-
Bewegungen (insgesamt 640 Pkw-Bewegungen am Tag) und 12 Pkw-
Bewegungen in der ungunstigsten Nachtstunde angesetzt. Fir den Drive-In-
Schalter werden je Stunde am Tag 40 Pkw-Bewegungen (entspricht insgesamt
640 Bewegungen am Tag) und 24 Pkw-Bewegungen in der unginstigsten
Nachtstunde angesetzt.

Die Emissionsberechnung fur die Ein- und Ausfahrten zu und von den Parkplat-
zen und die Parkbewegungen erfolgen nach dem getrennten Verfahren der
Parkplatzlarmstudie des bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz. Fir einen
Pkw-Parkvorgang in einer Stunde wird der folgende Schallleistungspegel be-
rechnet.

Tabelle 7: Emissionsberechnung — je Parkvorgang und Stunde

Parkplatz McDonald's
Anzahl der Stellplatze 17
Ausgangsschallleistungspegel Lwo [dB(A)] 63

Kpa Parkplatzart (Schnellgaststéatte) [dB(A)] 4

Ki Impulszuschlag (Schnellgaststétte) [dB(A)] 4

Kp Durchfahranteil [dB(A)]

Kswo Fahrbahnbelag (Betonsteinpflaster Fugen < 3mm) [dB(A)] 0,5
Lwain je Bewegung und Stunde [dB(A)] 71,5
Schallleistungspegel 40 Pkw-Bew/1h am Tag 87,5
Schallleistungspegel 12 Pkw-Bew/ungiinstigste Nachtstd. 82,3

Gemal Parkplatzlarmstudie wird fir die Fahrwege der Pkw auf dem Geléande des
Schnellrestaurants (Parkplatz und Drive-In) der langenbezogene Schallleistungs-
pegel je Pkw-Fahrt in einer Stunde aus dem Schallemissionspegel L, geman
RLS-90 nach folgender Formel ermittelt:

Lwa 1n = Lme + 19 dB(A)
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Gemalfl RLS-90 wird fur eine Pkw-Fahrt in einer Stunde mit einer Fahrgeschwin-
digkeit von 30 km/h auf asphaltiertem Stral3enbelag ein Emissionspegel von
Lme = 28,6 dB(A) berechnet. Nach der o.g. Formel ist fur eine Pkw-Fahrt der auf
eine Stunde und 1 m-Wegelement bezogene Schallleistungspegel von
Lwa’ 1n = 47,6 dB(A) anzusetzen.

2.3.2 Tankstelle und Waschanlage (GE 2)

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (5. Anderung) ist
nach Ruckbau des bisher durch einen Lebensmitteldiscounter genutzten Gebau-
des die Ansiedlung einer Tankstelle und einer Waschanlage vorgesehen. Die Zu-
und Abfahrten der Tankstelle und der Waschanlage sollen tber die Neuschlof3-
stral3e erfolgen.

Tankstelle

Die Emissionen der geplanten Tankstelle werden nach den Anséatzen des Tech-
nischen Berichts Nr. L 4054 der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt zur Unter-
suchung der Gerauschemissionen und -immissionen von Tankstellen (Tankstel-
lenlarmstudie) berechnet. Die zu erwartenden Pkw-Bewegungen am Tag und in
der ungunstigsten Nachtstunde werden anhand der in Tab. 33 der Parkplatzlarm-
studie angegebenen Anhaltswerte der Bewegungshaufigkeit an Tank- und Rast-
anlagen angesetzt.

In Anlehnung an Tabelle 7 der Tankstellenstudie sind an Tankstellen je Stunde
am Tag zwischen 6.00 und 22.00 Uhr rund 40 Pkw-Tankkunden (entspricht 640
Pkw am Tag) und in der unglnstigsten Nachtstunde (eine Stunde zwischen
22.00 und 6.00 Uhr) 33 Pkw-Tankkunden zu erwarten.

Die Gerauschemissionen durch einen Tankvorgang an einer Zapfsaule setzen
sich aus den Einzelvorgangen Parken, Tanken, Einhangen der Zapfsaule und
SchlieRen des Tankdeckels zusammen. Fur einen kompletten Tankvorgang wer-
den in der Tankstellenlarmstudie die in der folgenden Tabelle 8 dargestellten
Schallleistungspegel und Einwirkzeiten fir die jeweiligen Einzelvorgange ange-
geben. Der Gesamtschallleistungspegel fur einen Tankvorgang in einer Stunde
wird unter Annahme dieser Einzelvorgange berechnet.

Tabelle 8: Emissionsberechnung — ein Tankvorgang in einer Stunde

Einzelvorgang Lwa Einwirkdauer Lwa. 1h
in dB(A) in sec. in dB(A)
Tanken 84,4 72 67,4
Einhangen Zapfpistole 95,2 5 66,6
SchlieBen Tankdeckel 94,4 5 65,8
Pkw-Parkbewegung - - 67,0
Schallleistungspegel 1 Tankvorgang/lh 72,8
Schallleistungspegel 40 Tankvorgange/lh am Tag 88,8
Schallleistungspegel 33 Tankvorgange/ungiinstigste Nachtstd. 88,0
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Fur die Fahrwege der Pkw auf dem Geldnde der geplanten Tankstelle wird ge-
maf Parkplatzlarmstudie der langenbezogene Schallleistungspegel je Pkw-Fahrt
in einer Stunde aus dem Schallemissionspegel L, gemar RLS-90 nach folgen-
der Formel ermittelt:

Lwa 1n = Lme + 19 dB(A)

Gemal RLS-90 wird fur eine Pkw-Fahrt in einer Stunde mit einer Fahrgeschwin-
digkeit von 30 km/h auf asphaltiertem Stral3enbelag ein Emissionspegel von
Lme = 28,6 dB(A) berechnet. Nach der o.g. Formel ist fur eine Pkw-Fahrt der auf
eine Stunde und 1 m-Wegelement bezogene Schallleistungspegel von
Lwa’ 1n = 47,6 dB(A) anzusetzen.

Tanklastzug

Fur die Belieferung der Tankstelle mit Treibstoff wird pro Tag eine Anlieferung
per Tanklastzug angenommen. Fir die Gerauschemissionen der Entleerung des
Tankwagens bzw. der Beflllung der Tanks ist in der Tankstellenlarmstudie ein
Schallleistungspegel von Lwa = 94,6 dB(A) angegeben. Dieser wird fur die Dauer
von einer Stunde pro Tag angesetzt. Das Rangieren und die Einzelgerausche
dieses Lkw sind gegeniber den Gerauschen der einstiindigen Tankbeftllung
vernachlassigbar. Fir den Fahrweg des Tanklastzugs zu seiner Parkposition auf
dem Betriebsgelande und von dieser zuriick auf die 6ffentliche Stral3e wird der
auf eine Stunde und Meter bezogene Schallleistungspegel von Lya 1n = 63 dB(A)
fur ungiinstige Fahrzustande von Lkw angesetzt.

Waschstrafle

Die Waschstral3e ist Ostlich der geplanten Tankstelle vorgesehen. Die Pkw fah-
ren Uber die Neuschlo3straBe entlang der Waschstral’e zu deren sidlichem Tor
(Einfahrt). Uber das nordliche Tor der WaschstraRe (Ausfahrt) fahren die gewa-
schenen Pkw anschlielend tber die NeuschloRRstral’e wieder vom Gelande ab.
Angaben zur Anzahl der zu erwartenden Kunden der WaschstralRe liegen nicht
vor. Es wird angenommen, dass 25 % der in der Parkplatzlarmstudie angegebe-
nen ,Tankkunden“ die Waschanlage benutzen (10 Kunden/Pkw pro Stunde; ins-
gesamt 160 Waschvorgange am Tag) und diese nur im Tagzeitraum zwischen
6.00 und 22.00 Uhr gedffnet ist.

Relevante Gerauschemissionen werden Uber das getffnete Tor im Einfahrtsbe-
reich beim Waschen und vom Trocknergeblase der Waschstral3e im Ausfahrtsbe-
reich ausgehen. Die Emissionen durch einen Waschvorgang in der WaschstralRe
werden nach den Ansatzen der Tankstellenlarmstudie berechnet.

Fur die Gerauschemissionen durch das Waschen in der Waschstral3e bei geoff-
netem Tor ist dort ein Schallleistungspegel von Lwa = 84,5 dB(A) angegeben.
Dieser wird je Pkw fur die Dauer von 5 Minuten angesetzt. fiir einen Pkw in einer
Stunde ergibt sich damit ein Schallleistungspegel von Lwa 1, = 73,7dB(A). Dieser
wird am Einfahrtstor in 1 m Gber Grund angesetzt.

Der Betrieb des Trockners im Ausfahrtsbereich wird ebenfalls nach den Ansétzen
der Tankstellenlarmstudie berechnet. Dort wird der Vorgang des Trocknens in
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einer Portalwaschanlage bei offenen Toren mit einem Schallleistungspegel von
Lwa = 99 dB(A) angegeben. Dieser Pegel liegt geringfligig oberhalb der Pegel,
die nach Angaben eines Herstellers von Waschstral3en fur die Gerduschemissio-
nen des Trockners einer Waschstraf3e ermittelt wurden und damit ,auf der siche-
ren Seite®. Bei 2 Minuten Trocknerbetrieb fir einen Pkw in einer Stunde wird ein
Schallleistungspegel von Lya 1n = 84,2 dB(A) berechnet.

SB-Waschboxen

Die SB-Waschboxen sollen entlang der westlichen Fassade der geplanten
Waschstral3e angeordnet werden. Es wird davon ausgegangen, dass 25 % der
Tankkunden ihre Pkw in den SB-Waschboxen reinigen (10 Kunden/Pkw pro
Stunde; insgesamt 160 Waschvorgange am Tag). Der Betrieb des Hochdruckrei-
nigers wird pro Pkw mit 5 Minuten veranschlagt. Neben den Emissionen durch
die Gerausche des Hochdruckreinigers werden die Gerauscheinwirkungen durch
den Ein- und Ausparkvorgang am Waschplatz bericksichtigt. Der Schallleis-
tungspegel des Hochdruckreinigers betragt nach Tankstellenlarmstudie
Lwa = 96,6 dB(A). Bei 5 Minuten Dauer ergibt dies einen Schallleistungspegel fur
einen Pkw in einer Stunde von Lya 1y = 85,8 dB(A). Der Schallleistungspegel des
Ein- und Ausparkvorgangs betragt gemaf Parkplatzlarmstudie fur einen Vorgang
in einer Stunde Lwa 1y = 67,0 dB(A). fur einen Pkw in einer Stunde ergibt sich da-
mit insgesamt ein Schallleistungspegel von Lya 1n = 85,9 dB(A).

Miinzstaubsauger

Die Munzstaubsauger werden neben den SB-Waschboxen an der Westfassade
der WaschstralRe errichtet. Es wird davon ausgegangen, dass die pro Stunde 10
Kunden die Minzstaubsauger nutzen (160 Kunden/Tag). Die Gerauschemissio-
nen bei Betrieb der Staubsauger werden nach Tankstellenlarmstudie berechnet.
Dort wird fir den Betrieb eines Minzstaubsaugers ein Schallleistungspegel von
Lwa = 82,7 dB(A) angegeben. Pro Pkw wird eine Dauer des Staubsaugerbetriebs
von 5 Minuten angenommen. Bei 5 Minuten Einwirkzeit betragt der auf einen
Vorgang in einer Stunde bezogene Schallleistungspegel Lwa iy = 71,9 dB(A). Ne-
ben den Emissionen durch den Staubsaugerbetrieb werden auch die Ge-
rAuscheinwirkungen durch die Nutzung eines Mattenklopfers sowie ein Ein- und
Ausparkvorgang je Pkw beriicksichtigt. Fir die Nutzung eines Mattenklopfers gibt
die Tankstellenlarmstudie einen Schallleistungspegel von Lwa= 97,5 dB(A) an.
Es wird davon ausgegangen, dass fur jeden Pkw der Mattenklopfer 30 Sekunden
genutzt wird. Bei 30 Sekunden Einwirkdauer betrdgt der auf einen Vorgang in
einer Stunde bezogene Schallleistungspegel Lwain = 76,7 dB(A). Fur einen Pkw
in einer Stunde ergibt sich inklusive des Ein- und Ausparkvorgangs ein Schallleis-
tungspegel von Lya 1n = 78,3 dB(A).

2.3.3 Bauunternehmen Fa. Jak. Gartner & S6hne (GE 3)

Im stdlichen Teil des zu dndernden Geltungsbereichs des Bebauungsplans be-
findet sich ein Teil des Betriebsgelandes des Bauunternehmens Jak. Gartner &
Sohne. Schalltechnisch relevante Betriebstétigkeiten des Bauunternehmens fin-
den ausschlief3lich im Tagzeitraum statt. Aufgrund von nachbarschaftlichen Kon-
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flikten wurden im September 2014 schalltechnische Messungen durch das Inge-
nieursbiro von Rekowski + Partner (Prufbericht-Nr. 142/2014, Stand:
05.02.2015) zu den Gewerbelarmeinwirkungen durch Betriebsvorgange auf dem
Betriebsgelande des Bauunternehmens Jak. Gartner & S6hne durchgefiihrt. Der
Messort befand sich auf dem Balkon im 1. Obergeschoss des Gebaudes Gewer-
bestrale 11b. Die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen durch den Betrieb
Jak. Gartner & St6hne an den nachstgelegenen Immissionsorten in der Umge-
bung erfolgt auf der Grundlage der Ergebnisse der Messung.

In dem Prufbericht-Nr. 142/2014 vom 05.02.2015 werden insgesamt funf ver-
schiedene Varianten der Betriebstatigkeit auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Jak.
Gartner & Sohne beurteilt. Fir die Beurteilung im vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren werden die Gewerbeldarmeinwirkungen in der unglnstigsten Variante
der Betriebstatigkeit (Variante 5) herangezogen. Auf der Grundlage der fir die
Betriebsvorgange in Variante 5 angegebenen aquivalenten Dauerschallpegel Laeq
werden Kalibrierungsberechnungen im digitalen Gelande- und Rechenmodell
durchgefiihrt und die Schallleistungspegel der einzelnen relevanten Betriebsvor-
gange berechnet. Die bei Variante 5 berlcksichtigten Tatigkeiten/Vorgdnge mit
entsprechender Einwirkdauer, aquivalentem Dauerschallpegel Laeq und daraus
ermitteltem Schallleistungspegel Lwa sind in der folgenden Tabelle zusammenge-
fasst.

Tabelle 9: Tatigkeiten Bauunternehmen Variante 5 — Kalibrierung Lya

Tatigkeit Einwirkdauer Laeg am Messort Lwa
in Minuten in dB(A) in dB(A)

Ladevorgéange Frostschutz- 10 64,7 102,2

kies

vier Lkw mit Bring- und Ab- 40 57,0 101,0

holvorgédngen

Lkw ladt od. stapelt 10 61,5 101,6

Absetzcontainer hinten

mobile Siebanlage und Bre- 180 63,1 114,8

cheranlage gleichzeitig in

Betrieb

Lkw mit Anhanger, Schotter 30 58,2 94,2

beladen und abkippen +

Radlader beladt den Absetz-

container des Lkw

kein Betrieb 690

Diese kalibrierten Schallleistungspegel der einzelnen Betriebsvorgédnge werden
fur den ungunstigsten Betriebszustand (im Prufbericht mit ,Variante 5“ bezeich-
net) Uber die jeweils angegebenen Einwirkzeiten im Prognosemodell angesetzt.
Die Lage der jeweiligen Schallquellen wurde im Prufbericht ebenfalls angegeben.

Die auf der Grundlage der in Tabelle 9 aufgefiihrten Betriebsvorgange im digita-
len Gelande- und Rechenmodell berechneten Gewerbeldrmeinwirkungen in der
Umgebung sind in Karte 5 dargestellt. Der fUr den Immissionsort GewerbestralRe
11b berechnete Gewerbelarmpegel von 57,3 dB(A) entspricht dem im Prifbericht
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fur die Variante 5 angegebenen Beurteilungspegel von aufgerundet
L, =57 dB(A).
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2.4 Immissionsberechnung

Die Berechnung der zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen durch Betriebs-
vorgange des bestehenden Schnellrestaurants und des bestehenden Bauunter-
nehmens sowie durch Betriebsvorgéange der geplanten Tankstelle und Waschan-
lage erfolgt nach DIN ISO 9613-2 auf der Grundlage der o.a. Emissionspegel
durch Simulation der Schallausbreitung in einem digitalen Gelandemodell (DGM).
Das DGM enthalt alle fir die Berechnung der Schallausbreitung erforderlichen
Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Hohenverhaltnisse,
Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte usw.). Flr
eine Prognose ,auf der sicheren Seite” werden alle Flachen auf dem Schallaus-
breitungsweg als schallharte Flachen mit einem Bodenfaktor von G = 0 bertck-
sichtigt.

Die Gewerbelarmeinwirkungen durch Betriebsvorgdnge der einzelnen Betriebe
im GE 1, GE 2 und GE 3 an den malfigeblichen Immissionsorten werden ge-
schossweise in Einzelpunktberechnungen fir einzelne Immissionsorte an den
bestehenden Gebauden in der Umgebung berechnet. Zuséatzlich werden flachige
Rasterberechnungen fur ein Punkteraster in einer Héhe von 4 m 0. Gr. durchge-
fuhrt.

Die Berechnungsergebnisse sowie die Lage der Immissionsorte sind in Karte 3
und Karte 4 fur das GE 1 (Schnellrestaurant), in Karte 5 und Karte 6 fir das GE 2
(geplante Tankstelle) und in Karte 7 fur das GE 3 (FA Gartner) dargestellt.

Bericht: P15-170/1 © FIRU Gfl 2016



00szav]

00szav ]

(00zzav]

& ©
11 @
pés3rog o 08,
3
g y e 7
\15 % 97 340
N 2
32 _
8
) 197 28 2 419
8 > L2l 197
16 7 P 1
/'/\\\7
o “/
Lo - 197
/ 16 28,6 | 269 3
@ ] i § |_n—=_'|_
\ © 14? 7 \\AG'DO“a\d ) ) \/::Sf
, V] T 4
) / y s
3 / eVl — 8 | L
Lw (——\ (7 6 /| Parkplatz \ | [ 1) 1e7 - =l "7 %
A/ 347] A Bl )
V% |/ 1)1 (2
N W \ S=—
“ Bl i / / 1’9&,,,33’4 S
’ / // 7 | E—
S/
s 7
oy e A
/
‘/// 7
‘ o 12 9
\ @®
p22 \? T 8
9 / g
=il 532 33,2 g @
‘ 1 5
— s+
‘ 201 I 201 F
J 2 3209 o
- E BE BN B Em . 1 0
pasasog i \ ¥ ‘ + Q
— ; / Seen 32,6 0
) [ ==
L © K 203 |
,_ 203
|| . 204 2
\ Stadtischer Bauhot | © 2 203
— TR 1
279 \ 4
7
\ | L
/ = r ]
\ | 207,
205 7 2 4 E
-\ 5 206
\ ) 3 206

493701

493601

Schalltechnische Untersuchung

zur 5. Anderung des Bebauungsplan
043 | "Rosenstock-1.Teilabschnitt”
Stadt Lampertheim

Karte 3:
Gewerbelarmeinwirkungen Tag
Schnellrestaurant

Beurteilungspegel Tagzeitraum
(06.00-22.00 Uhr)

Immissionsrichtwert TA Larm

- 65 dB(A) Gewerbegebiet

- 60 dB(A) Mischgebiet

- 55 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Isophone 4 m tiber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
(4300, 4302; 2015-12-22)

493501

Pegel Legende
in dB(A)
<35 === Linienschallquelle
35<= - <40 [ Flachenschallguelle
40 <= <45 o
45 <= <50 . Immissionsort
gg <= < gg [_] Hauptgebaude
<= <
60 <= <65 r I Geltungsbereich
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=

Originalmafstab (A4) 1:1500

0

15 30

60
m

[oosza]

[oozzsv]

Gfl

Gesellschaft flr Immissionsschutz




00szav]

00szav ]

(00zzav]

p49360

bl

49350

|oo

—

549370 :

&

3
\
190 L
93
12
93
; 93
40 13
)
wso

10

=

N

agensyoseM

1la

Stadtischer Bauhot | %

419

+a

420
T

agelsagiaman

[oosza]

[oozzsv]

493701

493601

Schalltechnische Untersuchung

zur 5. Anderung des Bebauungsplan
043 | "Rosenstock-1.Teilabschnitt”
Stadt Lampertheim

Karte 4:
Gewerbelarmeinwirkungen Nacht
Schnellrestaurant

Beurteilungspegel ungiinstigste Nachtstd.
(eine Stunde zw. 22.00 und 06.00 Uhr)

Immissionsrichtwert TA Larm

- 50 dB(A) Gewerbegebiet

- 45 dB(A) Mischgebiet

- 40 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Isophone 4 m tiber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
(4300, 4302; 2015-12-22)

493501

Pegel Legende
in dB(A)
<35 === Linienschallquelle

35<= - <40 [ Flachenschallguelle

40 <=

45 <= <50 . Immissionsort

gg <= < 28 [_] Hauptgebaude
<= <

60 <= <65 r I Geltungsbereich

65 <= <70

70 <= <75

75 <= <80

80 <=

Originalmafstab (A4) 1:1500

0 15 30 60
m

Gfl

Gesellschaft flr Immissionsschutz




00szav]

00szav ]

49350

p49360

bissrod |

=
4 i
‘ i ] CHLLELL % N ——
+ i + _ N\ =
L L) s N
/ / \k,,////““ [ 3 \\
5/ —\ - ) / N —1
‘ & N7 = J
Stadis .her Bauhof - \ — \ 202
279 \\ i 4 ]
S 1 A\
7 — \
L
Ny \ )
N \ JI 207,
! 206 '_—I_T‘*
\ “3 206 j.

12

52

Tankstelle|

"

97

ag/eSyoSem

Radl les

Y

bsetzcon tay

09 I
ainer e
Al setzcont,;rrk u@
Ci —

493701

493601

Schalltechnische Untersuchung

zur 5. Anderung des Bebauungsplan
043 | "Rosenstock-1.Teilabschnitt”
Stadt Lampertheim

Karte 5:
Gewerbelarmeinwirkungen Tag
Bauunternehmen (Var.5)

Beurteilungspegel Tagzeitraum
(06.00-22.00 Uhr)

Immissionsrichtwert TA Larm

- 65 dB(A) Gewerbegebiet

- 60 dB(A) Mischgebiet

- 55 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Isophone 4 m tiber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
(4200, 4202; 2015-09-28)

Pegel Legende
in dB(A)
<35 @® Punktquelle

35<= - <40 [ Flachenschallguelle
40 <= <45 o
45 <= <50 . Immissionsort
gg <= < gg [_] Hauptgebaude

<= <
60 <= <65 r I Geltungsbereich
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=

Originalmafstab (A4) 1:1500

0 15 30 60

m

[oosza]

Gfl

Gesellschaft flr Immissionsschutz




00szav ]

(00zzav]

IR X Schalltechnische Untersuchung

] ) ' zur 5. Anderung des Bebauungsplan
w043 | "Rosenstock-1.Teilabschnitt”
Stadt Lampertheim

549370

Karte 6:
Gewerbelarmeinwirkungen Tag
Tankstelle mit WaschstralBe

Beurteilungspegel Tagzeitraum
(06.00-22.00 Uhr)

kfahrz

J1abnesqnelszun

Immissionsrichtwert TA Larm

- 65 dB(A) Gewerbegebiet

- 60 dB(A) Mischgebiet

- 55 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Tanken

agensyoseM

0quaseM-9S

p49360

493601

Isophone 4 m tiber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
(4400, 4402; 2015-12-22)

Pegel Legende
in dB(A)

<35 @ Punktquelle

35<= - <40  wmms Linienschallquelle
40 <= <45

45 <= <50 || Flachenschallquelle
50 <= <55 4 Immissionsort

55 <= <60 B

60 <= <65 [___] Hauptgebaude

65 <= <70 Geltungsbereich

70 <= <75 r I 9

75 <= <80

80 <=

49350 493501

Originalmafstab (A4) 1:1500

\ ‘ iy \ 203 1 | o 15 30 80
| 3 == \ N —
B Stadtisfher Bauhot 3 < ) \ 3

/] { Gfl

T Gesellschaft flr Immissionsschutz

! 207,

206 — it DR £ B4 @ i

[oosza]
[oozzsv]




549370

p49360

49350

00szav]

00szav ]

o9 [ — 4037
© i 5 g | ,ﬁw ‘\ \ i / ]
0 f/ \ NN \ [
L\} 5 Lo // / [ \\ Z )
| *\%ll 0/ . il
93 2
“ 12 /48,9 3_89
‘ 93 —f
190 \ 13 — e ~ 2 419
— \ 7 197
15
ot = —
188 ‘ 197
\ & o\ w‘ 16 20,9 | 262 g
\V7a & I =
% /R . I
- o — Tanken 8y / §
/ % =
197 |. 4
6
o
- 7 4 7 | 420
. ‘ S | ‘|:|—|-— 7 oo
| D
197
i \ —? 334 o
47 - —_
44 ~
ll W l 197
8
2 2
0 40 /
197 _
2 279 9 2 2
22 36 : H
] g
e /W 1 31,7 310 g 2
[ =
: =]
@
01 & I 201 rﬂ
i ‘ 3268 o
[ (N S ey S [ N I BN Em am T o
= T + * 204 1 ]
¥ \ e
\ . 29,3 204 2_23
0 Stadtischer Bauhot | % 2 203 h
279 1
7
— i
"
1]
| 207,
s BB =z J I_‘I—%fh .
-\ 5 —=
\ 5 3 206

Schalltechnische Untersuchung

zur 5. Anderung des Bebauungsplan
043 | "Rosenstock-1.Teilabschnitt”
Stadt Lampertheim

Karte 7:
Gewerbelarmeinwirkungen Nacht
Tankstelle mit WaschstralBe

Beurteilungspegel ungiinstigste Nachtstd.
(eine Stunde zw. 22.00 und 06.00 Uhr)

Immissionsrichtwert TA Larm

- 50 dB(A) Gewerbegebiet

- 45 dB(A) Mischgebiet

- 40 dB(A) Allgemeines Wohngebiet

Isophone 4 m tiber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
(4400, 4402; 2015-12-22)

Pegel Legende
in dB(A)
<35 === Linienschallquelle
35<= - <40 [ Flachenschallguelle
40 <= <45 o
45 <= <50 . Immissionsort
gg <= < 28 [_] Hauptgebaude
<= <
60 <= <65 r I Geltungsbereich
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=

Originalmafstab (A4) 1:1500

0 15 30 60

m

[oosza]

[oozzsv]

Gfl

Gesellschaft flr Immissionsschutz




Gfl Lampertheim. SU 5.And. B-Plan ,Rosenstock” Januar 2016 - Seite 30

2.5 Beurteilung

Zur Uberpriifung, ob die unter Punkt 2.1.3 vorgeschlagenen Emissionskontingen-
te der drei Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 bei Nutzung durch die bestehenden
und geplanten Betriebe eingehalten werden kénnen, sind die zuldassigen Immis-
sionsanteile an den Immissionsorten den prognostizierten Gewerbelarmbeurtei-
lungspegeln gegeniberzustellen. Bei der Berechnung der zulassigen Immissi-
onsanteile wurde vorausgesetzt, dass die bestehenden und geplanten Betriebe
die gesamte Flache des jeweiligen im Bebauungsplan festzusetzenden Gewer-
begebiets ausnutzen.

Die Kontingentierungsfestsetzung ist eingehalten, wenn die unter Beriicksichti-
gung der tatsachlichen Ausbreitungsbedingungen berechneten Beurteilungspe-
gel der Gerauschemissionen aller auf dem Betriebsgelande der jeweiligen Be-
triebe zu erwartenden Betriebsvorgadnge die zuldssigen Immissionsanteile des
Betriebsgrundstiicks bzw. des Gewerbegebiets nicht Giberschreiten.

In den folgenden Tabellen sind die zulassigen Immissionskontingente den prog-
nostizierten Gewerbelarmbeurteilungspegeln fur den Tag und die Nacht gegen-
Uber gestellt.

Tabelle 10: zulassige Immissionen GE 1 und Beurteilungspegel Schnellrestaurant

Immissionsort Lk inkl. Zusatzkont. Beurteilungspegel Lr Differenzen
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Gewerbestr .01 46,3 35,3 32,8 28,7 -13,5 -6,6
Gewerbestr. 03 1 46,5 355 28,6 24,5 -17,9 -11,0
Gewerbestr. 03 2 45,2 34,2 26,9 22,9 -18,3 -11,3
Gewerbestr. 05 45,5 34,5 35,2 30,8 -10,3 -3,7
Gewerbestr. 07 45,3 34,3 334 29,0 -11,9 -5,3
Gewerbestr. 11 42,2 34,2 38,5 34,1 -3,7 -0,1
Gewerbestr. 11a 45,2 34,2 33,2 28,9 -12,0 -53
Gewerbestr. 11b 40,9 32,9 33,5 29,5 -7,4 -34
Gewerbestr. 13 44,4 334 29,9 25,7 -14,5 -7.7
Gewerbestr. 15 44,1 33,1 32,6 28,3 -11,5 -4,8
Hotel 1 56,8 42,8 42,4 38,6 -14,4 -4,2
Hotel 2 57,6 43,6 42,6 39,0 -15,0 -4,6
Industriestr. 33 45,0 36,0 37,6 334 -7.4 -2,6
NeuschloRstr. 60 56,3 42,3 41,6 37,8 -14,7 -4,5
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Tabelle 11: zulassige Immissionen GE 2 und Beurteilungspegel Tankstelle

Immissionsort Lk inkl. Zusatzkont. Beurteilungspegel Lr Differenzen
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Gewerbestr .01 54,3 43,3 45,7 36,8 -8,6 -6,5
Gewerbestr. 03 1 54,7 43,7 38,8 29,9 -15,9 -13,8
Gewerbestr. 03 2 52,5 41,5 34,2 26,2 -18,3 -15,3
Gewerbestr. 05 52,7 41,7 39,3 314 -13,4 -10,3
Gewerbestr. 07 52,3 41,3 43,3 334 -9,0 -7,9
Gewerbestr. 11 49,0 41,0 46,8 39,1 -2,2 -1,9
Gewerbestr. 11a 51,0 40,0 36,5 31,0 -14.5 -9,0
Gewerbestr. 11b 47,0 39,0 39,8 31,7 -7,2 -7,3
Gewerbestr. 13 49,7 38,7 31,3 26,8 -18,4 -11,9
Gewerbestr. 15 49,0 38,0 34,6 29,4 -14,4 -8,6
Hotel 1 55,0 41,0 44,2 37,8 -10,8 -3,2
Hotel 2 55,7 41,7 47,3 40,1 -8,4 -1,6
Industriestr. 33 45,3 36,3 39,5 29,3 -5,8 -7,0
NeuschloRstr. 60 62,6 48,6 58,4 48,9 -4,2 0,3

Tabelle 12: zuldssige Immissionen GE 3 und Beurteilungspegel FA Gartner

Immissionsort Lk inkl. Zusatzkont. Beurteilungspegel Lr Differenzen
Tag Tag Tag
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Gewerbestr .01 51,8 51,6 -0,2
Gewerbestr. 03 1 53,0 53,4 0,4
Gewerbestr. 03 2 52,0 51,0 -1,0
Gewerbestr. 05 53,4 49,0 -4,4
Gewerbestr. 07 54,0 51,7 -2,3
Gewerbestr. 11 57,0 59,7 2,7
Gewerbestr. 11a 57,7 52,7 -5,0
Gewerbestr. 11b 56,0 57,3 1,3
Gewerbestr. 13 56,5 49,5 -7,0
Gewerbestr. 15 56,2 50,9 -5,3
Hotel 1 57,5 56,5 -1,0
Hotel 2 57,6 56,7 -0,9
Industriestr. 33 53,8 52,6 -1,2
Neuschlof3str. 60 57,7 56,5 -1,2

Beurteilung Schnellrestaurant

Die auf der Grundlage der unter Punkt 2.3.1 beschriebenen Betriebsvorgange
des Schnellrestaurants berechneten Beurteilungspegel halten sowohl am Tag als
auch in der ungunstigsten Nachtstunde die zuldssigen Immissionsanteile ein.

Beurteilung Tankstelle

Die geringfiigigen rechnerischen Uberschreitungen des Beurteilungspegels am
Immissionsort Neuschlo3straBe 60 von 0,3 dB(A) durch die Betriebsvorgange

Bericht: P15-170/1
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einer Tankstelle in der ungtinstigsten Nachtstunde sind auf die Gerduschemissi-
onen beim Tankvorgang zuriickzuftihren. Durch die Errichtung einer 1 m hohen
und 10 m langen Wand entlang der ndrdlichsten Zapfsaulen wird der zulassige
Immissionsanteil auch an diesem Immissionsort eingehalten (vgl. Karte 8).

Bericht: P15-170/1 © FIRU Gfl 2016
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Beurteilung FA Gartner

Die Prognoseberechnungen fir den Betrieb der Firma Gartner im GE 3 ergeben
Uberschreitungen der zulassigen Immissionsanteile von bis zu 2,7 dB(A) an den
Immissionsorten GewerbestralBe Hausnr. 3, 11 und 11b. Die Uberschreitungen
werden durch den gleichzeitigen Betrieb der Sieb- und Brecheranlage tber drei
Stunden am Tag bestimmt. Soll die Sieb- und Brecheranlage weiterhin drei Stun-
den am Tag betrieben werden, so sind die Gerduschemissionen der Anlage
durch geeignete Malinahmen quellennah abzuschirmen (bspw. Errichtung von
Larmschutzwanden, Aufschittung von Halden um die Brecheranlage).

Nach Angaben der Firma Gartner soll die Brecheranlage nérdlich der vorhande-
nen Halle neu platziert werden. Nordlich der Brecheranlage soll eine Schittbox
mit einer Einfassung aus Legiosteinen errichtet werden. Die Prognoseberech-
nungen der Gewerbelarmeinwirkungen durch den Betrieb auf dem Betriebs-
grundstick der FA Gartner werden unter Bertcksichtigung der geplanten Mal3-
nahmen erneut durchgefihrt. Zuséatzlich wird eine 2 m hohe, direkt 6stlich entlang
des neuen Standorts der Brecheranlage verlaufende Wand und eine hochabsor-
bierende Verkleidung (Reflexionsverlust 10 dB; Absorptionskoeffizient 0,9; Refle-
xionskoeffizient 0,1) der nordlichen Fassade der bestehenden Halle bei den Be-
rechnungen bericksichtigt.

In Karte 9 sind die Ergebnisse der schalltechnischen Prognoseberechnungen
unter Berlcksichtigung des neuen Standorts der Brecheranlage, der abschir-
menden Wirkung der Einfassung der geplanten Schiittbox aus Legiosteinen (HO-
he der Einfassung 3 Meter) und der hochabsorbierenden Verkleidung der nordli-
chen Fassade der bestehenden Halle dargestellit.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Mal3hahmen werden die zulassigen
Immissionsanteile gemaR der vorgeschlagenen Gerduschkontingentierung der
Gewerbegebiete (vgl. Kapitel 2.1.3) an den mal3geblichen Immissionsorten am
Tag und in der ungunstigsten Nachtstunde eingehalten.

Bericht: P15-170/1 © FIRU Gfl 2016
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Urheberrechtliche Hinweise
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berrechtlich geschiitzt. Nur der Auftraggeber ist berechtigt, die Unterlagen oder
Auszige hiervon (dies jedoch nur mit Quellenangaben) fur die gemaR Auftrag
vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben. Vervielfaltigungen, Verdffentli-
chungen und Weitergabe von Inhalten an Dritte in jeglicher Form sind nur mit
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1. Vorbemerkungen und Aufgabe

In der Stadt Lampertheim soll eine gewerbliche Immobilie, ostlich der Bahnlinie, unmit-
telbar stdlich der Neuschlossstral3e gelegen, umgenutzt werden. Anstelle eines Le-
bensmitteldiscounters, der innerhalb der Stadt verlagert worden ist, soll eine Tank-
stelle mit einer WaschstralRe entstehen. Dazu ist der gliltige Bebauungsplan zu andern
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen daftr sind zu schaffen.

MaRgebliches Ziel der dies begleitenden Verkehrsuntersuchung ist die tiberschlagige
Abschatzung der induzierten Verkehre und der dadurch hervorgerufenen Wirkungen
auf die Landesstral3e L 3110 (NeuschlossstraRe), an die die Flache angebunden wer-
den soll; dazu ist ein Leistungsfahigkeitsnachweis zu fuhren. Zusatzlich sind Aussagen
zu einer geeigneten verkehrlichen Anbindung zu treffen.

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes

2. Bestand 2015

Im Zuge einer Ortsbegehung wurde die Bestandssituation erfasst. Eindricke der Situa-
tion vor Ort sind in Abbildung 2 dargestellt, sie zeigt den relevanten Knotenpunkt
NeuschlossstralRe/IndustriestralRe, in dessen Nahe die Anbindung der geplanten Nut-
zung liegen wird.

EB BPlanLampheimD.docx/13.07.15 Freudl VERKEHRSPLANUNG
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Abbildung 2: Fotodokumentation Neuschlossstrale/Industriestral3e

2.1 \Verkehrliche ErschlieBung

Die in Rede stehende Flache liegt ostlich der Kernstadt, nahezu am 6stlichen Stadtrand
und unmittelbar stidlich der LandesstraRRe L 3110 (NeuschlossstraRe). Die Tankstelle
und die WaschstralRe sollen tber eine Einfahrt und zusatzlich tUber eine zweite Ein-
und Ausfahrt an das stadtische StralRennetz angebunden werden.

Dazu sind die im Bestand vorhandenen weil3-roten Baken und die auf die Fahrbahn auf-
gebrachten Recycling-Schwellen zu demontieren. Diese verhindern im Bestand, dass von
Osten nach links in das Grundstuck ein- bzw. aus dem Grundstuck links nach Westen aus-
gefahren werden kann. Wenige Meter ostlich der geplanten Ausfahrt ermaglicht ein Kreis-
verkehr das Wenden und damit quasi das Linksausfahren. Somit ergibt sich die in folgen-
der Abbildung 3 dargestellte, im Rahmen des Vorhabens geplante Anbindungssituation.

Abbildung 3: Anbindung Tank- und Waschanlage

EB BPlanLampheimD.docx/13.07.15 Freudl VERKEHRSPLANUNG
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2.2 \Verkehrsbelastungen

Um die verkehrliche Situation beurteilen zu konnen, sind aktuelle Verkehrsdaten not-

wendig. Aus diesem Grund wurde eine Bestandsaufnahme des flie3enden motorisier-

ten Individualverkehrs (MIV) durchgefiihrt. An einem reprdsentativen Werktag (Diens-

tag, den 21. April 2015) wurde in der nachmittdglichen Stundengruppe von 15:00 bis

19:00 Uhr eine Knotenstromzahlung am Knotenpunkt Neuschlossstralde/Industriestra-

Be durchgefuhrt. Dabei wurde sowohl die Starke der Verkehrsbelastungen als auch die

zeitliche und raumliche Verteilung der Verkehrsmengen ermittelt. Die Zahlung erfolgte

in 15-Minuten-Intervallen, wobei nach Fahrtrichtung und Fahrzeugart unterschieden

worden ist.

Die Zahlergebnisse fur den Kfz-Verkehr sind grafisch in Anhang 7 dokumentiert,

eine tabellarische Aufbereitung zeigt Tabelle 1.

Verkehrsbelastungen

15:00...19:00 15:00...19:00 16:15...17:15 16:15...17:15

[Kfz/4h] [Kfz/4h] [Kfz/h] [Kfz/h]

Ri sid Ri Nord Ri Sid Ri Nord
Industriestral3e Nord 321 260 73 79
Industriestralde Sud 694 574 186 156

Ri West Ri Ost Ri West Ri Ost
Neuschlossstralbe West 2.453 2.437 691 699
Neuschlossstralde Ost 2.389 2314 703 675

Tabelle 1:

Verkehrsbelastungen Neuschlossstral3e/Industriestral3e — Analyse 2015

Die nachmittagliche Spitzenstunde fallt auf die Zeit von 16:15 bis 17:15 Uhr. Wie aus
der Tabelle hervorgeht, weist die Neuschlossstral3e in dieser Zeit Querschnittsbelas-

tungen von nahezu 1.400 Kfz/h auf. In der Industriestrale liegt die Querschnittsbelas-
tung bei ca. 150 (Nord) bis 340 Kfz/h (Stid); auffallend sind die nahezu identischen Rich-
tungsbelastungen in der Neuschlossstrale (jeweils ca. 700 Kfz/h). Der Schwerver-

kehrsanteil am Knotenpunkt liegt bei ca. drei bis vier Prozent.

EB BPlanLampheimD.docx/13.07.15
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3. \Verkehrserzeugung — Verkehrsprognose

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Einmindung
und zur Sicherstellung der Leichtigkeit des Verkehrs wird der zukunftige Kfz-Neuver-
kehr (Zu- und Abfluss) fir die Nachmittagsspitze in Starke und Richtung abgeschatzt.
Zusatzlich ist in diesem Zusammenhang die allgemeine, von der geplanten Malinahme
unabhangige Situation zu prognostizieren. Der vorliegenden Untersuchung wird der
Prognosehorizont 2030 zugrunde gelegt.

Die Abschatzung der zu erwartenden Verkehre erfolgt auf Grundlage der Planungsvor-
gaben des MalRnahmentragers und der hierzu relevanten Fachliteratur. Damit ist eine
Abschatzung der zu erwartenden Verkehrssituation moglich.

3.1 Allgemeine Verkehrsentwicklung — Nullfall 2030

Die allgemeine Verkehrsentwicklung bertcksichtigt verschiedene Eingangsdaten und
Kennwerte wie die Bevolkerungsentwicklung, Pkw-Dichte und durchschnittliche jahr-
liche Pkw-Fahrleistung in Deutschland, jedoch ohne Einbeziehung des unmittelbaren
Planvorhabens. Daraus ergibt sich der Nullfall 2030. Dadurch werden Aussagen zu den
spezifischen verkehrlichen Wirkungen des Planvorhabens maglich. Die Prognose der
allgemeinen Entwicklung des Verkehrsaufkommens wird dazu mit 0,2 bis 0,4 Prozent
Zuwachs pro Jahr vorgenommen, mithin etwa plus vier Prozent bis 2030.

Damit ergibt sich in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine Querschnittbelastung in
der Neuschlossstralde von bis zu 1.450 Kfz/h, wahrend der Zuwachs in der Industrie-
stralde zur gleichen Zeit zu rund 160 Kfz/h im nordlichen Abschnitt bzw. zu ca. 360 im
sudlichen Abschnitt fuhrt.

3.2 Struktur und Nutzung

Die GrolRRe des hier in Rede stehenden Grundstticks2 umfasst etwa 3.500 m?. Es sind
gewerbliche Nutzungen durch eine Tankstelle mit Waschstral3e vorgesehen. Die Tank-
stelle wird Uber drei Zapfsaulen verfugen, zusatzlich zur WaschstraRe sind weitere acht

1 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV): Hinweise zur Standortentwicklung an
Verkehrsknoten; Kéln, 2005 und Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen; Kéln, 2006.

2 Graner, Architekten - Ingenieure: Vorentwurf Lageplan, Planungsstand: 17. Dezember 2014.

EB BPlanLampheimD.docx/13.07.15 Freudl VERKEHRSPLANUNG



Stadt Lampertheim — VVerkehrsuntersuchung Seite 5
5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | "Rosenstock — 1. Teilabschnitt"

Boxen vorgesehen, in denen die Kunden ihre Fahrzeuge selbst reinigen. Uber plausible
Ansatze sind hierzu Abschdtzungen vorzunehmen.

Zwar gibt die Fachliteratur! Kennwerte vor, mit denen sich tber die Baulandflache die
Anzahl der Beschaftigten abschatzen und aus diesem Wert der Beschaftigtenverkehr
ermitteln lasst, jedoch wird dieser hier als nicht relevant eingeschatzt und vernachlas-
sigt; flr die Verkehrserzeugung durch Tankstelle und WaschstralRe wird allein der Kun-
denverkehr als relevant angesehen.

3.3 Verkehrserzeugung aus gewerblicher Nutzung

Fur die geplante Tankstelle/Waschstral3e ist der zu erwartende induzierte Verkehr ab-
zuschatzen — insbesondere der induzierte Neu-Verkehr. Dies sind Verkehrsstrome, die
ohne das Vorhaben nicht im Einzugsgebiet auftreten wirden, in Abgrenzung zu den-
jenigen, die ohnehin im relevanten Gebiet auftreten und die Tankstation im Vorbeifah-
ren (fachlich: ,Mitnahmeeffekt") aufsuchen — dieser Aspekt ist hier als mal3gelblich an-
zusehen. Aus der einschlagigen Fachliteratur und aus eigenen Abschatzungen wird
nachfolgend eine Verkehrsprognose abgeleitet, die somit im Wesentlichen den Kun-
denverkehr beinhaltet — der Beschaftigtenverkehr wird vernachlassigt. Es werden zwei
Ansatze fur die Tankstelle herangezogen, die eine Mengeneinschatzung ermaoglichen,
sowie ein Abschatzung fir die Waschstrale.

3.3.1 Ansatz 1 — Abschatzung lber anteilige Verkehrsbelastung

Es wird angenommen, dass ca. jede 20. aller tber den Querschnitt vor der geplanten
Tankstelle verlaufenden Kfz-Fahrten zur Tankstelle fahrt (entsprechend flinf Prozent).
Dazu wird jede dieser Fahrten ,umgelegt”; z.B. werden aus Geradeausfahrern von West
nach Ost Rechtsabbieger von West nach Sud und dann Rechtsabbieger von Std nach
Ost, usw.

Anteilig aus Knotenstrombelastung:
1.378 Kfz/h — davon 5% = 69 Kfz-Fahrten/h (Quell- bzw. Zielverkehr) — gerundet: 70
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3.3.2 Ansatz 2 - Abschatzung uber Vergleichsobjekt

Aus einer Verkehrszahlung, die aus Anlass der gleichen Fragestellung in einer 25.000-
Einwohner-Stadt in Stidhessen (Tagesverkehr, November 20103) an einer vergleichba-
ren Tankstelle (mit drei Zapfsaulen) durchgeflihrt worden ist, werden die fiir die geplan-
te Tankstelle zu erwartenden Zu- und Abfahrten Uber Analogieschluss abgeleitet. Die
geplante Tankstelle soll ebenfalls tber drei Zapfsaulen verfigen.

Im gesamten Zahlzeitraum waren an der Vergleichs-Tankstelle ca. 400 Zu- bzw. Ab-
fahrten gezahlt worden. Die VVergleichs-Tankstelle liegt am Stadtrand an einer stadti-
schen Hauptverkehrsstralde mit einer Tagesbelastung von ca. 16.500 Kfz/24h. Aus der
aktuellen Zahlung ergibt sich fiir die Neuschlossstral3e (L 3110) eine Tagesbelastung
von rund 15.400 Kfz/24h — auch bezuglich dieses Aspekts ist die Vergleichbarkeit mit-
hin gegeben. Es wird angenommen, dass der Spitzenstundenanteil bei ca. 15 Prozent
des Tagesverkehrs liegt, sodass folgende Rechnung weiter hilft:

400 Kfz/16h * 15% = 60 Kfz-Fahrten/h (Quell- bzw. Zielverkehr)

3.3.3 Fazit

Beide Ansatze flhren fur den Ziel- und Quellverkehr einer Tankstelle zu ahnlichen Er-
gebnissen — das hohere wird den nachfolgenden Planungsuberlegungen zugrunde
gelegt. Der Beschaftigen- und Wirtschaftsverkehr wird als vernachlassigbar eingestuft.

3.3.4 Abschatzung WaschstraRe

Flr den Betrieb der Waschstral3e wird angenommen, dass deren Hauptnutzung nicht in
die werktagliche nachmittagliche Spitzenstunde fallt — sie wird eher am Samstag er-
wartet. Gleichwohl sind auch fir die werktagliche Nutzung Annahmen zu treffen, wie
z.B. dass ein Waschvorgang in der Waschstral3e rund drei bis finf Minuten dauert und
dass die Anlage in der besagten Spitzenzeit ,nur” ausgelastet ist (dass also die Wasch-
vorgange ohne Wartezeit erfolgen). Es ergeben sich daraus 20 Waschvorgange — ent-
sprechend 20 Pkw-Zufahrten (und Ausfahrten). Erganzend wird angenommen, dass die
Waschboxen zur Halfte belegt sind und dass dort mit ca. finf bis zehn Minuten gerech-
net werden muss (setze: 6 Minuten); mithin erfolgen also weitere (8 * 50% * 60/6 =) 40
Waschvorgange (entspricht ebenso vielen Pkw- Zu- und Ausfahrten).

3 Magistrat der Stadt Pfungstadt: Verkehrszahlung Pfungstadt, Eberstadter StraBe/Im Schoffenstuhl; Darmstadt im
November 2010.
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WaschstralSe:

60 Min./h / 3 Min./\/organg = 20 Pkw-Fahrten/h ( Quell- bzw. Zielverkehr)

Waschboxen:

8 Boxen * 50% * 60 Min./h / 6 Min./Vorgang = 40 Pkw-Fahrten/h (Quell- bzw. Zielverkehr)

3.3.5 Wirtschaftsverkehr

Zur Ermittlung des induzierten Wirtschaftsverkehrs (Lieferanten, Entsorgung,...) wird
vereinfacht davon ausgegangen, dass taglich eine Kfz-Fahrt stattfindet — diese wird
nicht in der nachmittaglichen Spitzenstunde erwartet.

3.3.6 Gesamter induzierter Verkehr nachmittagliche Spitzenstunde

Insgesamt werden durch die Tankstelle und Waschstral3e in der nachmittaglichen Spit-
zenstunde offensichtlich rund 260 Kfz-Fahrten im Querschnitt induziert
(=(70+(20+40))*2) — folglich jeweils 130 zu- und abfahrend. Fir die weiteren Wirkungs-
abschatzungen wird erganzend unterstellt, dass ca. 20 Prozent der ,Wasch”-Fahrten
mit einem Tankvorgang verkntpft werden, also nicht ein zweites Mal beaufschlagt
werden mussen:

70 Tank-Fahrten + (20+40) * 0,8 Wasch-Fahrten = 118 Pkw-Fahrten/h
— jeweils als Quell UND Zielverkehr

Vereinfachend wird weiterhin unterstellt, dass die Fahrten zum Tanken zu 80 Prozent
nicht als Neuverkehr auftreten, sondern als Erledigung ,im Vorbeifahren” (Mitnahmeef-
fekt), wahrend fir die Waschvorgange ein umgekehrtes VVerhaltnis angenommen wird.

Folgende Prognosebelastungen sind somit als Neuverkehr zu berticksichtigen:
70 Tank-Fahrten * 0,2 = 14 Pkw-Fahrten/h — Quell UND Zielverkehr
20+40 Wasch-Fahrten * 0,8 * 0,8 = 38 Pkw-Fahrten/h — Quell UND Zielverkehr

Zusatzlich sind folgende Fahrten als ,Umorientierung” zu berticksichtigen:
70 * 0,8 + (20+40) * 0,2 * 0,8 = 66 Pkw-Fahrten/h — Quell bzw. Zielverkehr

3.4 Raumliche und zeitliche Verkehrsverteilung

Fur den prognostizierten Neuverkehr wird eine Verkehrsverteilung fir die kinftige Si-
tuation erstellt, die sich an den Ergebnissen der Bestands-Zahlung des Knotenpunktes
Neuschlossstralde/IndustriestralRe sowie an der Siedlungsstruktur der Stadt orientiert.
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Daraus werden die resultierenden Verkehrsstrome abgeleitet, wie in Abbildung 4 dar-
gestellt:

Abbildung 4: Verkehrsverteilung Spitzenstunde

Neuverkehr Spitzenstunde
Jje Quell- (14+38) Pkw-Fahrten * 50 Prozent = 26 Kfz-Fahrten — von/nach Westen
und Zielverkehr: (14+38) Pkw-Fahrten * 50 Prozent = 26 Kfz-Fahrten — von/nach Osten

Umorientierung Spitzenstunde
Jje Quell- 66 Pkw-Fahrten * 50 Prozent = 33 Kfz-Fahrten — von/nach Westen
und Zielverkehr: 66 Pkw-Fahrten * 50 Prozent = 33 Kfz-Fahrten — von/nach Osten

Die aufgefihrten Quell-/Zielbeziehungen sind im Detail auf die Situation am Knoten-
punkt anzuwenden. Die entsprechenden Knotenstrombelastungen der nachmittagli-
chen Spitzenstunde sind in Anhang 2 angegeben.

4  Leistungsfahigkeit

An dem dem zu andernden Bebauungsplan naheliegenden benachbarten Knotenpunkt
Neuschlossstralse/IndustriestralRe wurde im Zuge der Bestandsaufnahme eine VVer-
kehrserhebung durchgeflihrt. Zur planerischen Einschatzung der verkehrlichen Situati-
on wird dazu nun eine Leistungsfahigkeitsbewertung durchgeftihrt — auch wenn dies
nicht primar Gegenstand der Planung ist. Aus den Bestandsdaten bzw. in Erganzung
derselben wird dann die Prognosesituation ebenfalls einer solchen Bewertung unter-
zogen; dabei werden auch die Einflisse des Nullfalles 2030 berticksichtigt.
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Fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit wird das allgemein anerkannte Rechenpro-
gramm KNOSIMO* verwendet. Sie erfolgt nach den Kriterien des Handbuchs fr die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS)5 durch die Einteilung in eine Verkehrs-
qualitatsstufe Giber die mittlere Wartezeit (z.B. hier: mittlere Wartezeit kleiner oder
gleich 28 Sekunden = gute Verkehrsqualitatsstufe B; mittlere Wartezeit = VVerlustzeit
minus 8 Sekunden). Im HBS werden sechs verschiedene Qualitatsstufen des VVerkehrs-
ablaufs (QSV) definiert. Stufe A stellt die beste Qualitat dar und Stufe F die schlechtes-
te. Durch diese Sechsstufigkeit kann verbal eine Einstufung gemadl’ des schulischen
Notensystems vorgenommen werden (A = ,sehr gut”, B = ,gut”’, C = ,befriedigend”, D =
,ausreichend”, E = ,mangelhaft” und F = ,ungentgend”).

4.1 Bestand 2015

Im Bestand ist der Knoten Neuschlossstral3e/IndustriestralRe als vorfahrtberechtigte
Kreuzung ausgebildet — die Neuschlossstral3e weist dabei in beiden Richtungen Links-
abbiegespuren auf; in der nachgeordneten IndustriestraRe sind zwar keine separaten
Abbiegespuren markiert, die Knotenpunktgeometrie ermoglicht aber, dass sich mindes-
tens ein bis zwei Fahrzeuge nebeneinander als Links- bzw. Rechtsabbieger aufstellen.
Es ist festzustellen, dass der Knotenpunkt die vorhandenen Verkehrsmengen mit deut-
lichen Einschrankungen nicht leistungsfahig abwickeln kann — die erreichte Verkehrs-
qualitat beim Berechnungsverfahren nach HBS liegt in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde bei der indiskutablen Qualitatsstufe F (Anhang 3.7, Tabelle 2) — mithin ist hier
deutlicher Handlungsbedarf gegeben. Die Stadt Lampertheim hat auf diesen Sachver-
halt langst reagiert: die Umgestaltung zu einem Kreisverkehr ist bereits in Vorbereitung.

4 gps GmbH, Bochum/Karlsruhe: Simulationsprogramm fiir Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage (KNOSIMO, Version 5.1);
Karlsruhe, 2013.

5 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV): Handbuch fiir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS); Kéln, 2001 — Ausgabe 2009.
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Verkehrsqualitatsstufe

Kennwerte n. Sp-h
Knotenpunktbelastung [Kfz/h] 1.631
mittlere VVerlustzeit [s] 94,9
des kritischen Verkehrsstroms (4)
mittlere Rickstaulange [Kfz] 2
des kritischen Verkehrsstroms

F

n.Sp-h: nachmittagliche Spitzenstunde

Tabelle 2: Leistungsfahigkeit Analyse 2015 — NeuschlossstralSse/IndustriestralSe

4.2 Planfall 2030

Die fur die neue Nutzung geplante Anbindungssituation ist bezuglich der Leistungsfa-
higkeit zu bewerten. Dabei wird auch der Einfluss des Nullfalles berticksichtigt — wie
aus Kapitel 3.7 hervorgeht, wird dazu ein Aufschlag von vier Prozent einkalkuliert. Die
Verkehrsbelastungen aus der spezifischen Prognose ergeben sich aus Kapitel 3.3. Die
beiden in Kapitel 2.7 beschriebenen Zu- bzw. Ausfahrsituationen werden vereinfacht
rechnerisch zusammengelegt; somit wird eine verkehrstechnisch unglnstigere Situati-

on unterstellt.

Verkehrsqualitatsstufe

Kennwerte n. Sp-h
Knotenpunktbelastung [Kfz/h] 1.637
mittlere VVerlustzeit [s] 25,1
des kritischen Verkehrsstroms (6)
mittlere Rickstaulange [Kfz] 1
des kritischen Verkehrsstroms

B

Tabelle 3:  Leistungsfahigkeit Planfall 2030 — Neuschlossstral3e/Tankstelle, Waschstrale

Die geringfligig steigenden VVerkehrsbelastungen, hervorgerufen durch die geplante
5. Anderung des Bebauungsplanes, fiinren im Planfall an der Zu- bzw. Ausfahrt der
Tank- und Waschanlage in die Neuschlossstral3e in der nachmittaglichen Spitzenstun-

de zur guten Verkehrsqualitatsstufe B (Anhang 3.2).
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5 Resiimee

Dem in Rede stehenden Vorhaben fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 |
.Rosenstock — 1. Teilabschnitt” kann bescheinigt werden, dass aus verkehrlicher Sicht
keine einschrankenden Aspekte erkennbar sind, die einer Realisierung unangemessen
hohe oder gar untberwindliche Hirden in den Weg stellen konnten. Die mit den neuen
Nutzungen verbundenen induzierten Verkehrsstrome konnen stets in angemessener
Qualitat abgewickelt werden.

Die vorgesehene Anbindungsform — eine Einfahrt ,rechts-rein”, eine Ein- und Ausfahrt
Jrechts-raus” und ,links-rein” — weist die gute Leistungsfahigkeits-Qualitatsstufe B
auf. Der im Bestand vorhandenen bzw. unmittelbar vor Realisierung befindlichen
Kreisverkehre im Zuge der NeuschlossstralRe westlich und 6stliche der in Rede ste-
henden Flache bewirken, dass die Anbindungssituation der Tank- und Waschanlage
als sehr gut bezeichnet werden kann.
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Anhang 3.1

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von

Verkehrsqualitdt und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt:

Planfall / Zahlung:

Tageszeit:

Lampertheim

NeuschlossstraBe/IndustriestraBe
Analyse 21. April 2015
nachmittagliche Spitzenstunde (16:15 - 17:15 Uhr)

Knotenstrombelastungen Eingabeeinheit Kfz/h
Vorfahrtregelung: - Dreiecksinsel
| 205 |St\IO 2 1 Aufstellange
Zufahrt D 41 32 Belastung
Zufahrt A Zufahrt C
A-lnsel  Aufstelllinge  Belastung Belastung Aufstelliinge  A-Insel
| 4 | 55 | | 18 | 1 | X
T = ] R
[T T (=1 ]
Zufahrt B 54 6 96 Belastung
Vorfahrtregelung: 0 0 Aufstellange
| 205 |St\IO - Dreiecksinsel
Umrechnungsfaktor
in PKW-Einheiten: 1,04
Zufahrt A: NeuschlossstraRe West LagedesKnotenpunkts ____________
Zufahrt B: IndustriestraBe Siid innerorts
Zufahrt C: NeuschlossstralRe Ost Anzahlder ________________________
Zufahrt D: IndustriestraBe Nord Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge VZ mitt* RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend
[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]
1 57 57 0 15,3 0.1 A
2 569 569 0 0,0 0,0 A
3 101 101 0 0,0 0,0 A
A 56 55 1 94,9 1.3 F
5 6 6 0 79,7 0.1 E
6 100 99 1 58,3 1.3 E
7 93 93 0 16,6 0,2 A
8 620 620 0 0,0 0,0 A
9 19 19 0 0,1 0,0 A
10 33 32 1 93,5 08 F
11 0 0 0 0,0 0,0 A
12 43 43 0 384 0,3 D
S: 1.697 maximal: 1 94,9 13
* Verlustzeit = Wartezeiten + 8 s
F

erreichbare Qualitatsstufe QSV |

A31 AK1 nSphxlsx - 06.07.2015
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Anhang 3.2

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von

Verkehrsqualitat und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt:

Planfall / Zahlung:

Tageszeit:

Lampertheim

NeuschlossstraRe/Zu- und Ausfahrt Tankstelle, Waschstral3e

Planfall

nachmittagliche Spitzenstunde (16:15 - 17:15)

2030

Knotenstrombelastungen Eingabeeinheit: Kfz/h
Zufahrt A Zufahrt B
A-Insel  Aufstelllange Belastung Belastung Aufstelllange  A-Insel
A— 3
| [ e | — [=] |
o e _> _________________
L - [ o | s | s;—g | s | o |
6
Zufahrt C 118 Belastung
Vorfahrtregelung: 1 Aufstelllange
StVO = Dreiecksinsel
Umrechnungsfaktor
in PKW-Einheiten: 1,05
Lage des Knotenpunkts:
Zufahrt A: NeuschlossstraRe West innerorts
Zufahrt B: NeuschlossstraRBe Ost Anzahl der
Zufahrt C: Zu-/Ausfahrt Tankstelle/WaschstraBe Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge \/Z mitt* RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend
[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]
2 702 702 0 0,0 0,0 A
3 62 62 0 0,0 0,0 A
6 124 123 1 25,1 0.6 B
7 62 62 0 16,7 0,1 A
8 769 769 0 0,0 0,0 A
S: 1.719 maximal: 1 25,1 0,6
*\erlustzeit = Wartezeiten + 8 s
erreichbare Qualitatsstufe QSV B

A32 PF K2 nSph.xlsx - 06.07.2015
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Stellungnahme zur Zufahrtssituation zum Grundstiick
hier: Ausbildung der Linksabbiegespur

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock — 1. Teilabschnitt” ist die
Einrichtung einer neuen Nutzungen vorgesehen; flr deren geplante Anbindung an die Neu-
schlossstral3e soll eine Linksabbiegespur eingerichtet werden.

Um deren Leistungsfahigkeit zu prifen, war zunachst eine VVerkehrsmengenabschatzung und
darauf aufbauend ein Leistungsfahigkeitsnachweis erstellt worden. Dieser weist fur die in Rede
stehende Einmundung die gute Verkehrsqualitatsstufe B auf.

Durch die Verkehrsstrome, die aus Osten zum Grundstuck erwartet werden — mithin also die
Linksabbieger — ist davon auszugehen, dass eine Linksabbiegespur mit einer Aufstelllange fur
zwei Pkw ausreichend und angemessen ist (rechnerisch wiirde sogar ein Platz ausreichen); hin-
zuzurechnen ist noch die Verziehungs- bzw. Verzogerungslange nach dem gultigen Regelwerk
(RASt 067, Kapitel 6.3.3). BemessungsgrofRe ist dabei die Starke des Linksabbiegestromes aus
der Neuschlossstral3e in die Uberplante Flache, die hier im Maximum zu 59 Kfz-Fahrten in der
nachmittaglichen Spitzenstunde ermittelt worden ist. Gemal3 Tabelle 44 ist eine Linksabbiege-
spur erforderlich, deren Ausbildung den Angaben der Tabellen 45 und 46 folgt. Somit ergibt sich
eine Aufstelllange von 20 m (Regelmal3) bei einer VVerziehungslange von 30 m — insgesamt also
50 m. Es wird empfohlen, die Einmindung gemal’ der Richtlinie auszubilden.

Die Zufahrt fur die Linksabbieger befindet sich in rund 90 m Entfernung zum westlich liegenden
Knotenpunkt der Neuschlossstralde mit der Industriestral3e und rund 170 m entfernt zur ostlich
liegenden Gewerbestral3e. Bei der ermittelten Ausbaulange der Linksabbiegespur verbleibt so-
mit ein deutlich ausreichender Abstand von (170 — 50 =) 120 m zur Ausfahrt aus dem Kreisver-
kehr Neuschlossstralie/Gewerbestral3e.

1 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV): Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06);
Kéln, 2006.
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Stellungnahme zur verkehrlichen Situation fiir den stadtischen Busverkehr
hier: Verlegung der Bushaltestelle ,NeuschlossstraRe”

Durch die im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock — 1. Teilabschnitt”
vorgesehenen neuen Nutzungen, genauer: durch deren geplante Anbindung an die Neuschlossstra-
Be, muss die im Bestand vorhandene Bushaltestelle ,Neuschlossstral3e” verlegt werden. Sie befin-
det sich derzeit (Juli 2015) exakt an der Stelle, an der die westliche Zufahrt zum zu bebauenden
Grundstuck liegen soll; sie ist als Busbucht ausgebildet. Die Haltestelle wird in der Hauptverkehrszeit
von maximal neun Kursen (einer davon als ALT) der Linien 602, 603, 604 und 644 bedient — durch-
schnittlich entspricht dies einer Abfahrt alle sieben Minuten.

Nach den Planen des Eigentlimers bzw. des MalBnahmentragers werden der ostliche Fahrbahnrand
der westlichen Zufahrt und der westliche Fahrbahnrand der 6stlichen Ausfahrt — also der verblei-
bende Zwischenraum zwischen Zu- und Ausfahrt zur NeuschlossstraRe — 29 m Abstand zueinander
haben. Auf dieser Lange konnte der Haltestellenstandort realisiert werden. So ergabe sich eine Ver-
schiebung gegenuber dem Bestand um ca. 20 bis 25 m. Bezlglich des Bedienungskomforts fir die
Busfahrgaste resultiert daraus kein Nachteil — die Veranderung der zurtickzulegenden Wegeentfer-
nungen ist marginal und als unbedeutend einzustufen.

Soll der Haltestellentyp ,Busbucht” beibehalten werden, lage die notwendige Ausbaulange bei rund
50 m — diese ware gegeben, wenn (was hier moglich und sinnvoll ist) die Zu- und Ausfahrten zum
Grundstuck fur diese Fahrvorgange hinzugezogen wirden. Die Einfahrt des Busses in die Bucht ver-
lauft dann teilweise tber die westliche Zufahrt, die Ausfahrt aus der Haltestelle Uber die 6stliche
Ausfahrt vom Grundsttick. Die Busse selbst benotigen beim Halten bzw. beim Fahrgastwechsel le-
diglich ihre eigene Fahrzeuglange — also maximal 18 m; diese sind zwischen den beiden Zu- und
Ausfahrten mit 29 m (s.0.) reichlich vorhanden.

Nach dem gtltigen und anzuwendenden Regelwerk fir den 6ffentlichen Personennahverkehr sind
zur Férderung der Attraktivitat des OPNV Bushaltestellen nach Méglichkeit als ,Buskap” auszubauen
(die im Bestand vorhandene Bucht konnte dann aufgehoben werden). Auch an innerstadtischen
HauptverkehrsstralRen konnen und sollen Buchten durch Kaps ersetzt werden; dies ware hier mit
der Stadtverwaltung Lampertheim abzustimmen. Wichtiger Grundlage fir eine solche Entscheidung
ist die Tagesbelastung im Kfz-Verkehr, die hier Giberschlagig ermittelt worden ist’, sie liegt bei rund
15.400 Kfz/24h.

Eine geringfligige VVerschiebung der Bushaltestelle ist unkritisch beziiglich des Bedienungskomforts
fur die Fahrgaste und baulich realisierbar sowohl als Buskap als auch als Busbucht. Die Lage zwi-
schen den beiden Grundstlickszu- bzw. -ausfahrten wird als machbar eingestuft — aufgrund der
weniger als zehn Abfahrten pro Stunde wird hier keine Beeintrachtigung der VVerkehrssicherheit er-
wartet.

1 Freudl VERKEHRSPLANUNG: Verkehrsuntersuchung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock — 1. Teilabschnitt”, Darm-
stadt, 6.Juli 2015 — Kapitel 3.3.2, Seite 6.
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