SATZUNGSTEXT 2ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTS -~
PLAN "Der Bachgrund - Nordlicher Teil"

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeord
Fassung vom 1.4.1981,

6.3.1985 (GVBl.TI §.57)

G nung (HGO) in der
zuletzt gedndert durch Gesetz vom

' + der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986

(BGBl. Teil 1 S$.2253), der Baunutzun i
. ’ gsverordnung {BauNVQ) in
der Fassung der.Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I $.1763),

des § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht

n den Bebauungsplan vom 28.1.1977
sGVBl. I S. 102) und des § 118 der Hessischen Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 16.12.1977 (GVBl. 1 S5.1), geéndert durch

Gesetz vom 6.6.1978 (GVBl. I $.217) wird emdB Beschl
. . B
Stadtverordnetenversammlung vom .........?........?..?..??f

der Bebauungsplan "per Bachgrund - N&rdlicher Teil" (zeichne-

rischer und textlicher Teil) gem&B § 10 BauGB -
lassen: g a als Satzung er

§1
Allgemeines
Der Bebauungsplan besteht aus dem Teilplan 1 “Bebauungsplan®

und, dem Teilplan 2 "Landschaftsplan". Die textlichen Fest-

setzungen gelten nur im Zusammenhang mit den zelchnerischen
Darstellungen.

Al PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Bau@s

1. ART UND uAssS DER BAULICHEN WUTZUNG

§ 2
Art der banlichen Nutzung

(1) Die im Gelrungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
flachen werden entsprechend Jer Flanzeichnung als
Allgemeines Wohngebiet (WA), als Fliache fir die
Beseitigung von Abwasser, als Strallenverkehrsfliche

und als offentlicher Parkplatz ausgewiesen.

{(2) Im Allgemeinen Wohngebiet wevden die in § 4 Abs.3
BauNVO genannten ausnahmswelse zulidssigen Nutzungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

(3) Gemdn § 4 Absatz 4 BauNVO sin. im Allgemeinen Wohnge-
biet pro Wohngebidude nicht mohy aly 2 Wohnungen zu-

lassig.
14) Auf einem Teil der Fliche fir die Beseitigqung von
Abwasser 1st ein offentlicher Parkplatz zuldssiyg.

5 3

Mass der baulichen Nutzung
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5 5

Gberbaubaren Grundstuckst idchen

(1) Die Uberbaubaren Srundstas kol LA e o ey sich oaun der
Planzeichnung.
(2) Gemdn § 31 Abs. 1 BauGB 1st das Vortreten von Gebdudeteilen

vor die Straflenseitige Baugrenze bis zu einer Breite von

3,00 m und einer Tiecfe von 1,50 m zulissiqg.

§ 6

Mindestbreite der Baugrundsticke
($ 9 Abs. 1 ziftter 3 BauGB)
Die Mindestbreite der Baugrundstitcr wird Loy Erneelhausho-

bauung mit 16,0 m, tv, beppelnausbebauunyg mat 10,0 m festyelegt,

b 7

fidhenlage baulicher Anlagen
Bezugyspunkt fir die Hohenlage dor Gendude ae die gouerla vor
elnem Grundstick liogende Fahriannoverkante ger anbaafinigen

Verkehrsf liache.

§ 8

Bauliche Vorkchrungen gem. § 9 Abs.l Nr. 24 Baugn

(1) Die erdberiihrten Kellergeschowidnde und Lichtschiichte sowie

die Bodenplatte sind wasserundurchléssig auszubilden (z B.

durch Verwendung von Beton nach DIN 1045).

(2) rir die Durchflihrung von Rohrleitungen durch die Betonwand

cind Rohrdurchfiihrungen zu verwenden. Bei der endgililtigen

Montage der Leitungen sind diese mit Gummidichtung und Klemm-
ring abzudichten.

(3) Abwasserleitungen sind mit einem vor den KellerauBenwianden

angeordneten Siphon auszustatten und an die erforderlichen

Entlﬁftungsleitungen anzuschlieBen. Mdglichen Verstopfungen

1st durch Installation geeigneter technischer Einrichtungen

vorzubeugen.

{4) Die erdberiihrten Kelleraufenwinde sind durch Vorsatz von

brinagesteinen, Wellplatten oder geeligneten Kunststof{matten
zu belliften.

3.ANLAGEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR

§9

(1) Anzahl und Grofe der erforderlichen Stellplitze und Garagen
richten sich nach der jeweils geltenden Satzung der Stadt
Lampertheim liber die Pflicht zur Schaffung voin Stellpldtzen
und Garagen.

(2) Zufahrten zu den Eckgrundstiicken stid&stlich der Schwimmbad-

straBe sind von der SchwimmbadstrafBie aus unzuléssig.

(3) Soweit die Planzeichnung nichts anderes bestimmt, sind inner-
halb der Uuberbaubaren Fl&chen Garagen
a) bei Errichtung von Einzelhiusern nur an der (von der
Offentlichen Verkehrsfliche aus gesehen) rechten seit-
lichen Grundstlicksgrenze zulissig;
b) bei Errichtung von Doppelhdusern an beiden seitlichen

Grundstlcksgrenzen zulidssig,

Sie sind bis zu einer Hohe von 2,50 m und einer Tiefe von
8,50 m zuldssig. Zwischen der stradenseitigen Grundsticks-
grenze und dem Garagentor mup der Abstand mindestens 6,0 m

betragen.

(4) Neben den in Abs. J bLezerchneteon varagen sind auch 1n das
Wohngebdude integrierte Garagen zuldssig. In diesem Fall

gelten die Festsetzungen in Abs. 3 Sitze 2 und 3 nicht.

(5) stellpldtze sind bei Einzel- und Doppelhdausern grundsitzlich
vor der Garage zuldssig. Bei Einzelhiusern sind sie auflerdem
noch an der gegenlberliegenden seitlichen Grundsticksgrenze
-jedoch unmittelbar an der strafenseitigen Grenze- zuliissig.

Ibre Breite darf 2,50 m, 1ihre Liange 6,0 m nicht Uberschreiten

B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH § 118 HBO IN VERBINDUNG
MIT § 9 ABS. 4 BauGB

§ 10

Gebdudegestaltung

(1) Im Plangebiet sind rur Sattel- und Walmdicho zuldssiy.,
Fir die ein- oder zwelgeschoss ige Bauwoeise werdon tolgende

Drempel-, Traufwand- und Firsthohon fostygesota:

Vollgeschosso: L. Pl
max. Firsthohe —;:gg}éﬂ — 9,00 m
max. Drempelhohe 0,80 m 0,80 m

Drempel werden ab OK Rohdccke big UK Dachsparren an der
Auflenseite gemessen.
Sie dirfen bei der ein- und zweigeschossigen Bauweise
jeweils nur auf der ErdgeschoBdecke errichtet werden. Die
zuldssige Drempelhdhe gilt nicht bei Gebduderickspriingen.
(2) Doppelhaushdlften niissen die glelche Traufwand-, Trauf-,
First- und Sockelhdhe aufweisen.
(3) Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind nur bei eingeschossi-
ger Bauwelse zuldssig und dirfen die Grundform der Dicler
nicht verunstaltend becinfluscen. Gauben durfen susanmen

nicht mehr als 3/% der wugenorigen Gebiudelinae ennenmoern .
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(6) Bei Doppelhdusern sind die Hauslassaden farblich aufeinander
abzustimmen. Im lbrigen diirfen nur Pastellfarben und we il

verwendet werden.

(7) Dacheindeckungen sind nur in Zicyel oder Betondachsteinen
unglasiert in den Farben nach RAL Nr.2001, 2002, 3000,
3003, 3004, 3009, 3011, 3013 (rottone), 004, BOL12  und
8015 (Brauntodne) zulissiy. Gowelltoe Bachplatton -itber das

normale Ziegelmall hinaus- sind Unzuidssig,

(8) Anlagen der AuBenwerbunyg sind nur oam Urd oy Levvstung sa-
Ldssig. sSie durfen eine OGrofe wvon O,6 m n1obt fiber ohyog -
ten.

§ 11

Freiflichengestaltung

(1) Vorgdrten dlirfen nicht als Nutzgdrten, hauswirtscha

')
t

ftlhiche
Flachen, Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflichen verwendet
werden; sie sind als zusammenhdngende Flachen zu begrinen

und mit bodendeckenden Gehdlzen, Biumen und Bilischen zu bepflan-
siegelunyg nur auf die notwendigen Gebdudezuginge, Garagen-

und Stellplatzzufahrten sowie hauswirtschaftlichen Flachen zu
beschranken.

(2) Einfriedigungen im Vorgartenbereich sind natirlich oder als
Holzzdune bis zu einer Hdhe von 0,80 m, seitliche und rick-
wartige bis zu einer HOhe von 1,30 m zulassig. Bel Bckgrund-
stlicken sind die beidén an die O6ffentliche Verkehrsfliche an-

grenzenden Seiten als Vorgarten anzusehen.

(3) Samtliche Einfriedigungen diirfen nicht als geschlossene
Wand ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind
S0 zu gestalten, daB das Orts- und Landschaftsbild nicht

beeintrachtigt wird.

(4) Millboxen bzw. Milltonnenabstellplitze im Vorgartenbereich
unmittelbar an der Grenze zum dffentlichen StraBenraum sind
unzuldssig. Die Millboxen bzw. Milltonnenabstellpliatze, die
sich im Vorgartenbereich befinden, sind durch Bepflanzung

gegen Linblicke abzuschirmen.

C. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ADBS. L, ZIFFER 25
BauGB IN VERBINDUNG MIT § 4 ABS. 2 HeNatG

§ 12
Pflanzgebot

Die einzelnen Pflanzgebote sind dem Teilplan 2 "Landschafts-

plan" zu entnehmen.
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