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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB)
8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.  Artder baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grunflache fir Kleintierhaltung und Vereinsnut-
zung"

Zulassiq sind:
1. Anlagen fir die Kleintierhaltung

2. Gebaude und Einrichtungen, die nicht wirtschaftlichen Vereinen im Sinne des § 21 BGB
dienen und nur zu Freizeitzwecken genutzt werden

2. Malf der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 20 BauNVO
Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

» der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
o der hochstzulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) und
« der H6he baulicher Anlagen als maximale Firsthéhe (bezogen auf m . NHN)

3. Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Im gesamten Plangebiet wird gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen ergeben sich aus den Festsetzungen der Plan-
zeichnung.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB und 88 12, 14 und 23
Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

Stellplatze sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig.

Die Errichtung von Garagen einschlie3lich Carports ist unzulassig.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist als Parkanlage gartnerisch zu gestal-
ten und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind mindestens 30 % der Flachen mit Laubbdumen
und Strauchern zu bepflanzen, zwischen den Baum- und Strauchgruppen sind Gras- und
Krautflachen vorzusehen.
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Fur diese Mindestbepflanzung sind heimische und standortgerechte Laubgehélze oder
regionaltypische Obstgeholze mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

- kleinkronige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

- Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60 — 100 cm H6he

Nadelgehdlze sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Die Pflanzflachen liegen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung. Daher durfen nur
solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die nachfolgende maximale Endwuchshthen
erreichen:

Im Abstand bis 40 m zu den Masten 182 und 183 eine max. Hohe von 10 m
Im Abstandsbereich von 40 - 80 m zu den Masten 182 und 183 eine max. Hoéhe von 7 m
Im Abstand ab 80 m zu den Masten 182 und 183 eine max. H6he von 4 m

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende
Hohe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die vorhandenen Bepflanzungen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereichen "Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind dauerhaft zu erhalten,
fehlende Pflanzungen zu erganzen. Die Pflanzdichte muss, mit Ausnahme von Flachen fir
notwendige Zuwegungen, mindestens ein Strauch pro 1,5 m2 Flache bei Einhaltung der
Mindestpflanzqualitaten wie unter Punkt A 6 entsprechen.

Malnahmen die bei der Errichtung baulicher Anlagen getroffen werden missen, die
der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen § 9 Abs. 1 Nr.
16c BauGB

Grundsatzlich sind bauliche Anlagen in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauwei-
se nach dem allgemeinen Regeln der Technik zu errichten. Insbesondere sind im Plange-
biet:

« Kellergeschosse druckwassersicher herzustellen ("weisse" oder "schwarze Wanne").
« eine Rickstausicherung zum Schutz gegen Wasser aus der Kanalisation einzubauen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 91 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind nur Flachd&cher und Dacher bis maximal 25° Dachneigung zul&ssig.

Einfriedungen der Grundstiicke § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2 m zul&ssig.

Samtliche Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz,
Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun
und/oder Drahtgeflechtzaun (Freiraum von mind. 0,10 m zwischen Zaununterkante und
Erdoberflache mit Ausnahme bei Tiergehegen; offene Anteile der Zaune >50% der An-
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sichtsflache) bzw. als standortgerechte und heimische Laubgehdlzhecke oder Kombination
von Hecke und Zaun anzulegen.

Die Einfriedungen zur Begrenzung des Vereinsgelandes sind grundséatzlich als Kombination
aus Zaun und einer heimischen und standortgerechten Laubgeholzhecke herzustellen.

Beschréankung von Werbeanlagen und Warenautomaten § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Stétte der Leistung und in Verbindung mit der
baulichen Anlage zulassig.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen § 91 Abs. 1 Nr. 5
HBO

Die Grundstiicke sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen. Die Pflanzflachen ge-
malf Ziffer A 6 werden auf den Mindestbegriinungsanteil angerechnet.

Je 100 m? der dauerhaft zu begriinenden Grundstucksflache sind mindestens zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten: 2 kleinkronige Laubbaume (2. Ordnung) oder 25 Straucher
oder eine entsprechende Kombination der genannten Pflanzmdglichkeiten.

Es gelten die unter Ziffer A 6 festgesetzten Einschréankungen bzgl. der Endwuchshdhe und
der Ruckschnittverpflichtung.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen — Minimierung der Versiegelung

Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen durfen
Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze usw. ausschlie3lich mit wasserdurchlassigen und/oder
fugenreichen und begriinbaren Bodenbeldgen (weitfugig verlegtes Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke, 0.4.) befestigt werden. Als Be-
festigungsmaterial nicht zulassig sind versiegelnde Belage (Asphalt, Betondecken, in Beton
verlegte Platten und Pflaster 0.4.)

Kennzeichnungen

Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaflRnahmen gegen Naturgewal-
ten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande und lUberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet) erforderlich sind § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist gemal § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen "21/1999 S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 veroffent-
licht im Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten.

Daher ist im gesamten Planungsgebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf-
grund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in Tro-
ckenperioden sind besondere MalRnahmen erforderlich.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernas-
sungen) zu rechnen ist.
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Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1
des Wasserhaushaltsgesetzes § 9 Abs. 6 a Nr. 1 BauGB

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fir den Rhein wur-
den gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelan-
demodellierungen Gefahrenkarten fir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind ver-
schiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK Rhein_G006
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle
des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch, uber-
schwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im Gberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. Vorsorgemal3Bhahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage
auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische Mal3nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern
(z. B. die hochwassersichere Heizbllagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weite-
re elementare Vorsorgemaflinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu
treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen moglichst gering zu halten.

Es wird explizit auf § 78¢c WHG hingewiesen, nach dem Heizdlverbraucheranlagen im
Plangebiet nicht zulassig sind und vorhandene Anlagen bis zum 05.01.2033 hochwassersi-
cher nachzuristen sind.

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (hier: Wasserschutzgebiet Zone llla)
§ 9 Abs. 6 BauGB

Teile des Plangebiets (Flur 10, Flurstiicke 314 sowie in Teile 301, 303 und 304) befinden
sich in Zone Ill a des Wasserschutzgebiets 431-055. Die Verbote und Erfordernisse der
entsprechenden Verordnung vom 24.02.1984 (StAnz. 12/1984 S. 611) sind zu beachten.
Die Schutzzone llla soll den Schutz vor weitrechenden Beeintrachtigungen, insbesondere
vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen gewahr-
leisten.

HINWEISE:

1.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste usw. entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege, fir Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der
Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit Erdarbeiten betrau-
ten Personen sind entsprechend zu belehren.

Erdaushub / Nachsorgender Bodenschutz

Die Flache des Eingriffs oder der temporaren Beanspruchung ist gering zu halten. Vorhan-
dene Oberbodenschichten dirfen nicht unnétig abgeschoben werden. Noch vorhandene,
naturliche Boden durfen nur im trockenen Zustand und nur mit leichten Baumaschinen be-
fahren werden. Erdaushub ist zu vermeiden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im Bauge-
biet wieder eingebracht werden. Belasteter Bodenaushub oder sonstiger Bodenaushub, der
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nicht wieder eingebracht werden kann, ist entsprechend des festgestellten Belastungsgra-
des ordnungsgemal’ zu verwerten oder zu entsorgen.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Aufféalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverénderung begrinden, sind diese umgehend der zustéandigen
Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverédnderungen im Sinne des 8 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachtei-
le oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

KampfmittelrAumung

Sollten im Zuge der Baumalinahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. Der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt).

Hinweis beziiglich Bauvorhaben im oder am Schutzstreifen der Leitungen

Die Flache in einem Abstand von 15 m um die sichtbaren Fundamente der Hochstspan-
nungsmasten sollte von Bebauungen und Bepflanzungen freigehalten werden.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstrei-
fen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tGber NHN) zur Prifung und
abschlielenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grund-
stiickseigentiimer/Bauherr zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen beduirfen der Zustim-
mung durch die Amprion GmbH.

Naturschutz

Bei samtlichen BaumalRnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau oder Sanie-
rungsarbeiten, Baufeldraumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs-
und Zugriffsverbote des Bundesnhaturschutzgesetzes (z.Zt. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhangig davon, ob die MalRhahmen baugenehmi-
gungspflichtig sind oder nicht. Werden geschiitzte Arten (z.B. Flederm&use, européische
Vogelarten, Zauneidechse) getttet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten be-
schadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kon-
nen bei der Unteren Naturschutzbehoérde erfragt werden.
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1. Rahmenbedingungen und allgemeine Grundlagen

11

1.2

1.3

Planerische Rahmenbedingungen und raumlicher Geltungsbereich der Bebauungs-
planadnderung

Das ca. 2,5 ha grol3e Plangebiet liegt dstlich des Industrie- und Gewerbegebiets-Ost und
verlauft - nordlich von der Boveristral3e beginnend - nach Siden bis etwa in Hohe der Beh-
ringstral3e. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke: Gemarkung Lampertheim, Flur 10,
Nrn. 302, 303, 314 sowie in Teilen Nr. 301 und 304 (Wege und StralRen).

Fur das Plangebiet besteht seit dem 24.12.1982 ein rechtskraftiger Bebauungsplan (030 -
00 - "Im unteren Heidengraben"). Der Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebau-
ungsplanes umfasst die gesamten Flachen des Bebauungsplanes 030 - 00 "Im unteren
Heidengraben", Gemarkung Lampertheim.

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lampertheim hat in ihrer Sitzung am
13.04.2018 die Anderung des Bebauungsplanes "Im unteren Heidengraben" beschlossen
(erneuter Aufstellungsbeschluss).

Die Intention der urspriinglichen Bebauungsplanaufstellung im Jahr "1981" war es, mit den
Kleintierzuchtvereinen einen stadtebaulich akzeptablen Ubergang vom Industrie- und Ge-
werbegebiet-Ost zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen. Zudem wurde
der ehemalige Standort der Kleintierzuchtvereine dringend fir die Errichtung des Techni-
schen Zentrums bendétigt, wodurch eine Auslagerung der dort ansassigen Kleintierzucht-
vereine ndtig wurde.

Ausloser fir die erste Anderung des Bebauungsplanes ist nun die Auflésung und Standort-
aufgabe des derzeit im Geltungsbereich ansassigen Vereins flr Vogelfreunde. Da die Fest-
setzungen des Bebauungsplans sehr speziell auf bestimmte Vereinsnutzungen zugeschnit-
ten sind, besteht die Gefahr, dass nicht mehr genutzte Flachen nicht in einem angemesse-
nen Rahmen genutzt oder nachgenutzt werden kénnen. Ziel der Bebauungsplananderung
ist demnach die Sicherung er langfristigen Nutzung der Flachen, durch eine allgemeine
Vereinsnutzung.

Um zudem das Gebiet kinftig einer eindeutig definierten Gebietskategorie nach der BauN-
VO zuzuordnen, wird im Rahmen der Bebauungsplananderung die Art der baulichen Nut-
zung des Bebauungsplans als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grinfla-
che fur Kleintierhaltung und Vereinsnutzung" festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt, da die Grundziige der Planungen
mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung bertihrt werden.

Ubergeordnete Planungen

Der seit dem 05.03.1994 rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim hat
den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Kleintierzucht“ festgelegt. Mit der Anderung hin zu einem sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Grinflache fur Kleintierhaltung und Vereinsnutzung”, ist die Entwick-
lung aus dem Flachennutzungsplan nicht mehr gegeben. Im Zuge einer nachtréglichen An-
passung soll fir den Bereich im FNP Sonderbauflache ausgewiesen werden.

Im Regionalplan Sidhessen (RPS) 2010 ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft® im Anschluss an ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand“ dar-
gestellt. Die Ausweisung von Sonderbauflachen hat gemal dem Regionalplan Stidhessen
grundsatzlich innerhalb der in der Karte ausgewiesenen ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand
und Planung® stattzufinden. GemaR Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
kann das ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft® im Regionalplan allerdings in geringem Umfang
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fur Freizeitnutzung in Anspruch genommen werden. Aus Immissionsschutzgrinden und
auch weil es sich um eine langjahrige bestehende Anlage in geeigneter Lage handelt, kann
von der Lage in einem ,Vorranggebiet Siedlung Planung“ abgesehen werden.

2. Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplans
Die Plananderung umfasst folgende Einzelbereiche:

Redaktionelle Anderungen

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans wurden
im Wesentlichen tibernommen. Ein GroRteil der Anderungen des Bebauungsplanes bezieht
sich auf redaktionelle Anderungen. Dies betrifft die Nummerierung, die Lage der Festset-
zungen im Text bzw. die Gliederung sowie die Formulierung. Grund hierflir ist zum einen
die bessere Lesbarkeit und zum anderen eine Verbesserung der Orientierung im Text.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde von einem Gebiet fir Kleintierhaltung in ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grunflache fir Kleintierhaltung und Vereinsnut-
zung“ geman § 11 Abs. 2 BauNVO, geandert. Die Anderung ist zum einen erforderlich, um
das Gebiet kiinftig einer eindeutig definierten Gebietskategorie nach der BauNVO zuzuord-
nen. Zum anderen soll so auch anderen Vereinsformen die Nutzung der Grundstlicke er-
moglicht werden. Bedingt durch aktuelle Entwicklungen und auch aufgrund von zukunftig
auszugehenden Entwicklungen drohen Bereiche brach zu fallen. Aufgrund eines grundsatz-
lich vorhandenen Bedarfs bietet sich eine Offnung des Gebiets fiir andere Vereinsnutzung
an. Die Nutzung soll grundsatzlich allen nicht wirtschaftlichen Vereinen im Sinne des § 21
BGB ermdglicht werden. Zusatzlich wird die Nutzung beschrankt durch die Festsetzung,
dass nur Gebaude und Einrichtungen zulassig sind, die nur zu Freizeitzwecken genutzt
werden. Somit soll eine mégliche Wohnnutzung durch z.B. einen Hausmeister, die durch-
aus als Vereinszwecken angesehen werden kann, ausgeschlossen werden. Dies ist gerade
im Hinblick auf die Randlage des Plangebiets und den damit zusammenhangenden landli-
chen Charakter nétig. Zudem kann aufgrund der Hochspannungsleitungen das gesamte
Gebiet nur von Nebenanlagen und Vereinsheimen ohne dauerhaften Aufenthalt von Perso-
nen genutzt werden, wodurch die Beschréankung ebenfalls erforderlich ist.

Die im Bebauungsplan festgelegten tberbaubaren Flachen konnten im Ursprungsplan ent-
weder ausschlief3lich fir Stallungen oder ausschlielich fir Vereinsheime - und zudem nur
durch bestimmte Tierarten - genutzt werden. Auf diese sehr stark einschrankenden Fest-
setzungen wird verzichtet, da dies haufig zu Problemen gefiihrt hat und stadtebaulich nicht
relevant ist. Um trotzdem die Kleinteiligkeit des Gebiets zu bewahren, bleibt die Festset-
zung der Grundflachenzahl bestehen.

Malfi der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl sowie durch die maximale Firsthohe bestimmt. Auf die im Ursprungs-
bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da die stad-
tebauliche notwenige Beschrankung der Héhe der baulichen Anlage ausreichend durch die
festgesetzte hdchstzulassige Firsthfhe bestimmt ist.

Die maximal zulassige Firsthohe ist weiterhin in den Bereichen, in denen nur Nebenanla-
gen moglich sein sollen, auf 95,5 m . NHN festgesetzt. Vereinsheime sind in diesen Berei-
chen nicht moglich, da gemalR § 50 Abs. 1 HBO Aufenthaltsrdume eine lichte Raumhdhe
von mindestens 2,40 m haben mussen. Bei einer Kanaldeckelhfhe von fast 93 m . NHN
im Plangebiet, ist unter Beriicksichtigung des zusétzlich zur Héhe anzurechnenden Roh-
baus, ein Aufenthaltsraum und somit auch ein Vereinsheim nicht méglich.

In den Bereichen in denen weiterhin Vereinsheime moglich sein sollen, ist die maximal zu-
lassige Firsthohe weiterhin auf 97,5 m . NHN festgesetzt. Im Flur 10 Nr. 302 wurden, ne-
ben den im Ursprungsbebauungsplan vorhandenen Flachen, in zwei weiteren Bereichen
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die maximal zulassige Firsthéhe von zuvor 95,5 m 4. NHN auf 97,5 m 4. NHN erhdht. So
soll kuinftig eine flexiblere Nutzung der Flachen ermdglicht werden.

Zur Reduzierung der mdglichen baulichen Anlagen, bleibt die Festsetzung beziglich der
GRZ von 0,1 und 0,3 im Plangebiet unveréandert. Eine GréRenbeschrankung der Vereins-
heime bedarf es nicht, da die maximal mogliche Grolie der Geb&ude durch die Baugrenzen
eingeschrankt wird. Somit bleibt auch die Kleinteiligkeit des Plangebiets bewahrt.

Bauweise
Die Bauweise bleibt wie im Ursprungsbebauungsplan als offene Bauweise festgesetzt, da
somit ein akzeptabler Ubergang zum landlichen Umfeld geschaffen werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen der Bebauungsplananderung entsprechen im Wesentlichen dem des Ur-
sprungsbebauungsplans. Lediglich kleine Optimierungen — in Form von geringfugigen Aus-
weitungen — haben stattgefunden, um kinftig eine flexiblere Nutzung der tberbaubaren
Flachen zu ermdglichen. Eine Erweiterung der Baufelder ist trotz der Ortsrandlage stadte-
baulich vertretbar, da die Festsetzungen zur maximalen Gebaudegrundflache eine zurlck-
haltende Bebauung erfordern und so weiterhin das Einfugen der Baukorper in das landwirt-
schaftliche Umfeld gewahrleistet wird.

Da sich das gesamte Gebiet im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen befindet, be-
notigen alle Bauvorhaben im Plangebiet einer Prifung bzw. Zustimmung der Amprion
GmbH.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO waren im Ursprungsbebauungsplan nur mit ent-
sprechender Befreiung vom Bebauungsplan mdglich. Da diese Einschrankung dem Ziel der
Offnung der Nutzungen im Plangebiet widerspricht, sind nun Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO zuladssig. Diese sind allerdings nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, um Bebauungen lediglich auf bestimmte Bereiche zu beschranken und
somit das Ziel der geringen Flachenversiegelung zu unterstitzen.

Entsprechend des Ursprungsbebauungsplans sind Stellplatze nur innerhalb der dafir vor-
gesehenen Flachen zulassig, da aufgrund des recht landlichen Charakters des Plangebiets,
eine Ordnung der moglichen Stellplatze sinnvoll ist.

Garagen einschlie3lich Carports sind weiterhin unzuléssig, um die Bebauung mdéglichst ge-
ring zu halten. § 12 Abs. 1 BauNVO findet somit keine Anwendung.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Pflanzliste sowie auf den grafischen ho-
hen Detailgrad in der Planzeichnung wurde verzichtet, da eine Vielzahl von heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zur Verfigung steht, die durch eine Artenliste nicht einge-
schrankt werden sollte. Bei dem hohen Detailierungsgrad in der Planzeichnung handelte es
sich um rein grafische Elemente und nicht um textliche Festsetzungen. Somit kann hier zu-
kunftig drauf verzichtet werden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist bewusst weder als private noch als 6ffentliche Grunflache festgesetzt worden. So han-
delt es sich stets um ein Teil der jeweiligen Grundsticksflachen und somit ist auch die
Zustandigkeit hierfir geregelt. Ergéanzt wurden die Festsetzungen zur Mindestbegriinung
und -bepflanzung der Flachen. Dies ist erforderlich, um einen akzeptablen Ubergang zum
landwirtschaftlichen Umfeld zu gewé&hrleisten.

Die maximal moéglichen Endwuchshdhen der Bepflanzungen im Plangebiet wurden durch
neue Werte der Amprion GmbH ergénzt, da sich die Pflanzflachen im Schutzstreifen der
Hochspannungsfreileitungen befinden. Festsetzungen bezlglich der Mindestbegriinung
und -bepflanzung wurden ergéanzt, um einen akzeptablen Ubergang zum landlichen Umwelt
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zu schaffen. Nadelgehdlze werden ausgeschlossen, da diese nicht heimisch und land-
schaftsuntypisch sind.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, bedarf es der Festsetzung zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, um den Bestand zu schitzen. Erganzt
wurden die Festsetzungen zur Mindestbegriinung und -bepflanzung der Flachen. Dies ist
erforderlich, um einen akzeptablen Ubergang zum landwirtschaftlichen Umfeld zu gewéhr-
leisten.

Maflnahmen zum Hochwasserschutz
Es wird auf die Begriindung in Kap. | 4. verwiesen.

Dachgestaltung

Die ungenaue Begriffsbestimmung "flachgeneigte Dacher" wurde durch eine maximal fest-
gesetzte Dachneigung ersetzt. Die maximal zulassige Dachneigung von 25° entspricht dem
Bestand und stellt einen harmonischen Ubergang zwischen den landlich genutzten Flachen
und dem Gewerbe- und Industriegebiet dar.

Einfriedung der Grundstlicke

Die maximale Hohe der Einfriedung stellt ein Ubliches und ausreichendes Maf3 dar. Die
Forderung nach einer offenen Einfriedung sowie die Forderung die Einfriedungen zur Be-
grenzung des Vereinsgeldndes als Kombination aus Zaun und einer Laubgehdlzhecke her-
zustellen fordert die stadtebauliche Einbindung des Gebietes in die Umgebung.

Beschréankung von Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung sowie nur in Verbindung mit den bauli-
chen Anlagen zuléssig. Die Beschrénkung ist sinnvoll, damit sich die baulichen Anlagen
mdoglichst zuriickhaltend in die landwirtschaftliche Umgebung einfiigen. Auf die Unzulassig-
keit von Werbeanlagen entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan musste verzichtet
werden, da die aktuelle Rechtsprechung ein generelles Verbot nicht zulasst. Hinweisschil-
der flr Vereinsnutzungen waren zwar generell zulassig, da diese aber in der Regel Fremd-
werbung enthalten, ist eine Regelung sinnvoll.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen

Erganzt wurden die Festsetzungen zur Mindestbegriinung und -bepflanzung der Grundsti-
cke. Dies ist erforderlich, um einen akzeptablen Ubergang zum landwirtschaftlichen Umfeld
zu gewdhrleisten.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen — Minimierung der Versiegelung
Mit dieser Festsetzung soll die Versiegelung weitestgehend minimiert werden, um einen
akzeptablen Ubergang zum landwirtschaftlichen Umfeld zu gewéhrleisten.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Auf die im Ursprungsbebauungsplan eingezeichneten Flachen, die von Bebauungen freizu-
halten sind, kann im Rahmen der Bebauungsplan&nderung verzichtet werden, da sich das
gesamte Gebiet ohnehin im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen befindet und somit
sowieso alle Bauvorhaben im Plangebiet einer Zustimmung der Amprion GmbH bendétigen.
Laut Aussage der Amprion GmbH dirfen auch mit entsprechenden Schutzmalinahmen
keine Gebaude naher als 10 m an die Masten heranrticken. Da sich diese Flachen aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen befinden und Hauptgebaude sowie Nebenan-
lagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nicht auRerhalb dieser Flachen zulassig sind, bedarf es
keiner Kennzeichnung der Flachen in der Planzeichnung.
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3. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

ErschlieBung
Die ErschlieBung ist durch die angrenzende Gauf3strafRe sowie die vorhandenen Feldwege
gesichert.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt durch das Versor-
gungsunternehmen EnergieRied. Nach Aussage des Versorgungsunternehmen Energie-
Ried ist im Rahmen der bestehenden Wasserrechte und der Fordermengen der letzten 5
Jahre die Trinkwasserversorgung des Vorhabens innerhalb des Plangebiets technisch und
rechtlich (Wasserwerk und Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen
gewabhrleistet. Die Loschwasserversorgung ist ebenfalls ausreichend.

Entsorgung

Die Abwasser aus dem Plangebiet konnen der Kanalisation schadlos zugefuhrt werden. Die
Entsorgung ist gesichert. Aufgrund der bereits vorhandenen, fast vollstandigen Bebauung
ist eine Neuregelung mit Spezifizierung der Ableitung von Niederschlagswasser nicht sinn-
voll.

4. Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist gemal3 § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet. Es handelt sich um eine nachrichtliche Ubernahme der Fachplanung.

Des Weiteren ist das Plangebiet als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten gemal § 78b WHG gekennzeichnet. Es handelt sich um eine nachrichtliche Ubernah-
me der Fachplanung. Gemall Hochwassergefahrenkarte (HWGK Rhein_G006) vom No-
vember 2012 mit bei derzeitiger Hohenlage des Gelandes einer Uberflutung bis zu einer
Hohe von 0,5 m zu rechnen.

Durch eine Erweiterung in 8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB koénnen nun auch Gebiete in Bebau-
ungsplanen festgesetzt werden, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte
bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden missen, um Hochwasserschaden
gar nicht erst entstehen zu lassen, sowie die Art dieser Mal3nahmen vorgegeben werden.
Daher ist es nun moglich, bereits im Bebauungsplan, der in einem Risiko-
Uberschwemmungsgebiet liegt, festzulegen, dass Vorhaben hochwassersicher errichtet
werden missen. Dies ist mit der Festsetzung A 8 erfolgt.

Dabei ist berlicksichtigt, dass eine maximale Uberflutung von 0,5 m bei Art und Nutzung
des Gelandes von keinen relevanten Schaden an hohen Sachgiitern auszugehen ist und
auch das Schutzgut Mensch und Gesundheit aufgrund der Zulassigkeit von Nutzungen zu
Freizeitzwecken nicht wesentlich betroffen ist.

Die Festsetzung einer Hohenlage von Erdgeschol3fu3bdden ist nicht zielfuhrend, da auf-
grund der aus Griinden der Lage im Schutzbereich von Hochspannungsleitungen festge-
setzten maximalen Firsthhe, dann keine adaquate Nutzung mehr moglich ist.

Wesentlich ist der Schutz von Kellerraumen. Dieser Schutz ist durch die Vorgabe der
druckwassersicheren Bauweise in Verbindung mit dem Einbau von Riickstauklappen ge-
wahrleistet.

Des Weiteren sind im Bebauungsplan vorbeugende MalRnahmen zur Vermeidung und Ver-
ringerung von Hochwasserschéaden bereits Uber die allgemeine Festsetzungen getroffen.
Hierzu gehoren die Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen, der geringe Versiegelungs-
grad und die eingeschrankte Uberbaubare Flache.
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5. Wasserschutzgebiet

Teile des Plangebiets (Flur 10, Flurstiicke 314 sowie in Teile 301, 303 und 304) befinden
sich im Wasserschutzgebiet Zone 11l a. Die Zone Il dient dem Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und ra-
dioaktiven Verunreinigungen. Die Kennzeichnung ist im Bebauungsplan aufgenommen
worden. Von den Verboten und Erfordernissen der Wasserschutzgebietverordnung ist der
Bebauungsplan nicht betroffen. Die Verordnung kann bei der Stadt Lampertheim eingese-
hen werden.

6. Artenschutz

Mit VerstbRen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG ist ebenfalls
nicht zu rechnen, da der Anteil der versiegelten Flachen gleich bleibt. Vielmehr verbessert
sich der Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aufgrund von neuen Festsetzungen beziglich
Anpflanzungen und Erhaltenen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. So
wird ein Mindestanteil an dauerhaft zu begriinender Flache ergénzt.

7. Verfahrensverlauf und Abwéagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lampertheim hat in ihrer Sitzung am
13.04.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 030 - 01 ,Im unteren Heidengraben —
1. Anderung“ gem. § 2 BauGB beschlossen (erneuter Aufstellungsbeschluss).

Die Amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Lampertheimer Zeitung und in der Stidhessen Morgen am 28.04.2018.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lampertheim hat in ihrer Sitzung am
13.04.2018 beschlossen, dass mit dem Bebauungsplanentwurf 030-01 ,Im unteren Hei-
dengraben — 1. Anderung“ die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB, die Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt werden.

7.1 Abwagung - Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
03.01.2018 um Stellungnahme gebeten. Folgende Trager offentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fir den landlichen Raum

Arbeitsamt Darmstadt, Dienststelle Lampertheim
Bauernverband Lampertheim

Botanische Vereinigung fur Naturschutz BVNH, Marburg
Bund fur Umwelt- und Naturschutz BUND, Frankfurt
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

LV Hessen- Verteilerstelle Gotz

ENERGIERIED GmbH & Co. KG

Evangelische Kirche, ,Lukas Gemeinde®, Lampertheim
Evangelische Kirche, ,Martin- Luther Gemeinde*, Lampertheim
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Hess. Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz, Echzell
Hessen Mobil — StralRen- und Verkehrsmanagement
Hessenwasser GmbH & Co. KG

Kath. Kirchengemeinde ,Maria Verkiindigung®, Lampertheim
Kath. Kirchengemeinde ,St. Andreas®, Lampertheim
Kreislandwirt

Magistrat der Stadt Birstadt

Magistrat der Stadt Heppenheim
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Magistrat der Stadt Lorsch

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen, Wetzlar
Ortsbauernverband Lampertheim, Gerd Knecht
Ortslandwirt Lampertheim, Helmut Steinmetz

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,

Technisches Uberwachungsamt, Darmstadt
Wasser- und Schifffahrtsamt, Mannheim

Wasserverband Birstadt

Wirtschafts- und Verkehrsverein Lampertheim e.V.

Darmstadt

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder Be-

denken geaulert:

Deutsche Bundeswehr, Wehrbe-
reichsverwaltung West, Wiesbaden

Keine Bedenken

Sollte im weiteren Verfahren die Hohe
(97,5 m Uber NN) nicht Uberschritten
werden, so kann auf eine erneute Betei-
ligung verzichtet werden.

Stadt Worms, Stadtverwaltung

Belange sind nicht betroffen

Stadtwerke Weinheim

Nicht betroffen

Keine weitere Beteiligung notig

Regierungsprasidium Darmstadt,
Kampfmittelraumdienst

Keine Bedenken

GASCADE Gastransport GmbH (fr.
Wingas)

Nicht betroffen

Amt fir Bodenmanagement Heppen-
heim

Keine Bedenken

Elektrizitatswerk Rheinhessen AG
(EWR), Worms

Nicht berihrt

Gemeindevorstand der Gemeinde
Biblis

Nicht berihrt

Hessisches Forstamt, Lampertheim

Keine Bedenken

Stadt Hemsbach, Stadtverwaltung

Keine Bedenken

Stadt Mannheim, Stadtverwaltung

Keine Bedenken

Magistrat der Stadt Viernheim

Interessen nicht beriihrt

Deutsche Telekom T-Com

Belange werden nicht berthrt
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Folgende Trager offentlicher Belange geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anderungen gegeben:

Trager offentlicher Belange
u. sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Verband Hessischer Fischer
03.01.2018

1. ,Da es sich um einen terrestrischen und bereits weitgehend in Anspruch ge-
nommenen Bereich innerhalb der Siedlungsflache, sowie nur um eine dem beste-
henden Plan nahe liegende Nutzungsanderung handelt, sind die von uns beson-
ders zu vertretenden Naturschutzbelange nicht direkt von der Planung betroffen.
Wir haben daher keine grundsétzlichen Bedenken gegen eine Realisierung der B-
Plan-Anderung.

Wir gegen jedoch generell an, erganzend zum Punkt 4 der Begriindung und zu
Pkt. 1.1 der textlichen Festsetzungen bei Neubauten oder Dachsanierungen die
Verwendung von kupfernen Dacheindeckungen, kupfernen Entwasserungsrohre
und sonstiger Bauteile der Dachentwésserung, sowie von kupfernen Dachelemen-
ten (sog. ,Algenkiller) auszuschlieRen. Die bei der Oxidation des Kupfers entste-
henden Verbindungen sind z.T. wasserldslich und toxisch. Sie werden mit dem
Dachwasser abgespult und gelangen so in den Wasserkreislauf, insbesondere
dann wenn das Dachwasser versickert wird. Das Verbot erscheint im Sinne des
(Grund-) Wasserschutzes notwendig.”

1. Das Plangebiet entwéassert tiber den Mischwasserkanal. Bei der
Versickerung von Niederschlagswasser waren die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu beachten. Dies sind insbesondere
DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" sowie DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser".

In den einschlagigen Richtlinien wird eine BagatellgréRe fur Me-
talldacher genannt. Im Merkblatt DWA-M 153 sind erst Abflisse
von unbeschichteten Dachflachen aus Kupfer, Blei oder Zink mit
mehr als 50 gm Flachenanteil als stark verschmutzt eingestuft.
Diese bedurfen demnach einer Vorbehandlung vor der Versicke-
rung. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 sieht fur solche Flachenabflus-
se die Versickerung lber eine genligend méachtige Oberbodenzo-
ne (30 cm) als dezentrale VorbehandlungsmaRnahme vor. Fla-
chen- oder Muldenversickerung bzw. Mulden-Rigolensystem sind
bei ausreichend dicker Oberbodenschicht dazu geeignet. Die
Versickerung von Dachflachen mit Ublichen Anteilen aus unbe-
schichteten Metallen werden als weitgehend tolerierbar angese-
hen.

Fir ein Verbot von bestimmten Baumaterialien wird daher kein
stadtebauliches Erfordernis gesehen.

Amprion GmbH, Dortmund
09.01.2018

“ Unsere Zustimmung zum o.g. Bauleitplan kénnen wir in Aussicht stellen, wenn
die folgenden Bedingungen eingehalten werden:

1. Die Hochstspannungsfreileitungen werden mit Leitungsmittellinie, Maststandor-
ten und Schutzstreifen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt.

2. Der Schutzstreifen der Leitungen wird nur fir die Errichtung von Vereinsheimen
und Nebenanlagen ohne dauerhaften bzw. Nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Personen ausgewiesen.

Bei den geplanten maximalen Firsthdhen mussten wir im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eine Anpassung vornehmen, da fir die geplante Firsthtéhe von
maximal 97,50 m tber NN die verbleibenden Abstande zu den spannungsfihren-
den Leiterseiten nicht ausreichend sind. Die Festsetzungskarte ist hier geman
unseren Vorgaben zu Uiberarbeiten.

3. Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 “Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen, Teil 7. Glasdécher (und Dachterrassen) sind nicht zu-
lassig.

1. Wird in der Planzeichnung ergéanzt.

2. Die Festsetzung wird dahingehend ergéanzt, dass nur Vereins-
nutzungen zuléssig sind, die nicht dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, sondern nur zu Freizeitzwecken voriberge-
hend genutzt werden.

Die maximale Firsthdhe ist korrigiert worden.

3. Dies ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sondern Bestandteil
der Baugenehmigung.
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Trager offentlicher Belange
u. sonst. Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

4. Um die Masten herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,00 m von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Zu den sichtbaren
Fundamenten der Hochstspannungsmasten muss die geplante Bebauung einen
Abstand von mindestens 15 m einhalten.

5. Im Schutzstreifen der Leitungen durfen nur solche Anpflanzungen vorgenom-
men werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 4 m erreichen. Als Anlage ist
beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechender Endwuchshdhe beigefiigt.

Durch hdherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. au3erhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die H6chstspannungsfreileitungen beschadigt werden.
Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in deinen Bereichen Ge-
holze zur Anpflanzung, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderenfalls
wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen ge-
fahrdende Héhe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstlickseigentimer/
den Bauherren auf seine Kosten durchzuftihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundstiickseigentumer/ der Bauherr der vorgenannten Verpflichtungen trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist
die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Ei-
gentiimers/ des Bauherren durchfiihren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbe-
sondere eine Zufahrt auch fur schwerere Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die
Hochstspannungsfreileitungen gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt.

6. Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: “Von
den einzelnen ggf. Auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH
Bauunterlagen (Lageplé&ne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m uber
NN) zur Prufung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherr zuzusenden. Alle geplan-
ten MaRnahmen bedurfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH”

4. Ein Hinweis beziglich der von Bebauung freizuhaltenden Fl&-
chen wird in den textlichen Festsetzungen unter Hinweis Nr. 4
erganzt. Die erforderlichen Abstdnde wurden nochmals mit der
Amprion geklart.

5. Der Hinweis wurde in der Stellungnahme der Amprion GmbH

vom 11.01.2018 préazisiert. Festsetzungen beziglich des Ruck-
schnitts sind bereits in den textlichen Festsetzungen vorhanden.

6. Der Hinweis wird ergéanzt.

Amprion GmbH, Dortmund

In den Schutzstreifen der Leitungen diurfen gemaR beigefigtem Lageplan im
MaRstab 1:2000, nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die die fol-
genden maximalen Endwuchshéhen erreichen:

Die Anregungen werden umfanglich im Bebauungsplan eingear-
beitet.
Es wird davon ausgegangen, dass die Restriktionen sich nicht nur

11.01.2018 — erganzte Stellung- Flache Hochstabstand zu | Max. Endwuchshdhe auf den Mast 182, sondern auf die Masten 182 und 183 beziehen.
Mast 182
nahme —
grun - 4m
gelb 80,0 m 7m
orange 40,0 m 10 m
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BEGRUNDUNG
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Um den Mast 182 ist eine Flache mit einem Radius von 25,0 m gemessen vom
Mastmittelpunkt von Anpflanzungen freizuhalten.

Durch hoherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aul3erhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochstspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesem Bereich Gehdlze zur
Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls
wird eine Schutzstreifenverbreitung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen ge-
fahrdende Hoéhe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundstiickseigentimer/
den Bauherren auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundstiickseigentimer/ der Bauherr der vorgenannten Verpflichtungen trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist
die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen Ruckschnitt zu Lasten des Ei-
gentimers/ des Bauherren durchfiihren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbe-
sondere eine Zufahrt auch fir schwerere Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die
Hochstspannungsfreileitungen gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt.

Bei lhren weiteren Planungen bitten wir Sie, Folgendes zu bertcksichtigen:

¢ Einwirkungen und Maflinahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden.

e Alle geplanten EinzelmafRnahmen im Bereich der Leitungen, insbesondere
Bebauung, Gelandeniveauanderungen, Anpflanzungsmafinahmen sowie der
Einsatz von Maschinen, bediirfen unserer Zustimmung

Kreisausschuss des Kreises Berg-
straRe

11.01.2018

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

1. Das Plangebiet soll durch die Anderung des o.g. Bebauungsplans langfristig
auch fur eine allgemeine Vereinsnutzung gesichert werden. Auf die teilweise sehr
engen Vorgaben des Ursprungsbebauungsplans wird vor diesem Hintergrund
verzichtet (u.a. Angabe von Tierarten / konkretem Zweck der Anlagen). Ange-
sichts des frihen Verfahrensstandes lassen die Unterlagen allerdings noch Fra-
gen hinsichtlich der konkreten Entwicklungs- / Nutzungsvorstellungen offen. So
geht z.B. die beabsichtigte allgemeine Zulassigkeit von ,Gebauden und Einrich-
tungen, die Vereinszwecken dienen® deutlich ber die vorgesehene Zweckbe-
stimmung des sonstigen Sondergebietes (,Kleintierhaltung und Vereinsheime®)
hinaus. Offen bleibt vor allem auch, ob das Gebiet samtlichen Vereinen oder nur
einem bestimmten Kreis vorbehalten bleiben soll. Die Festsetzungen sehen keine
Einschrankung vor, in der Begriindung wird allerdings auf die Unzul&ssigkeit von
Vereinen, die im Widerspruch zu den auf dem Gelande lebenden Tieren stehen,
eingegangen. Obwohl sich die Unzulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaf-
ten bereits aus der abschlieBenden Bestimmung der Zulassigkeiten im Sonderge-

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

1. Die textlichen Festsetzungen bezuglich der Art der baulichen
Nutzung sind Uberarbeitet und konkretisiert worden. Grundsatzlich
soll die Nutzung allen Vereinen im Sinne des Vereinsrechts er-
mdglicht werden. Beschrénkt wird die Nutzung durch die Festset-
zung, dass nur Gebaude und Einrichtungen zuldssig sind, die nur
fur voribergehende Aufenthalte zu Freizeitzwecken genutzt wer-
den. Dies ist gerade im Hinblick auf die Randlage des Plangebiets
und den damit zusammenhé&ngenden landlichen Charakter notig.
Zudem kann aufgrund der Hochspannungsleitungen das gesamte
Gebiet nur von Nebenanlagen und Vereinsheimen ohne dauerhaf-
ten Aufenthalt von Personen genutzt werden, wodurch die Be-
schrankung ebenfalls erforderlich ist.

Auf die Nennung der Unzulassigkeit von Schank- und Speisewirt-
schaft wird verzichtet, da diese ohnehin im vorliegenden Sonder-
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BEGRUNDUNG
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Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

biet ergibt, wird hierauf noch einmal explizit eingegangen. Anhand der Begrin-
dung kann nicht nachvollzogen werden, ob es sich hierbei lediglich um eine Klar-
stellung handelt oder ggf. weitergehende Einschrankungen bezweckt werden. Wir
weisen daher vorsorglich darauf hin, dass der Ausschank in einem Vereinsheim
nicht unter den Begriff der Schank- und Speisewirtschaft fallt.

Wir gehen davon aus, dass die langfristigen Entwicklungsabsichten im weiteren
Verfahren konkretisiert und die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung noch
einmal Uberprift werden.

2. In diesem Zusammenhang sollte auch die vorgesehene Nutzungsbeschran-
kung kritisch hinterfragt werden. Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen weder der Zweck
noch das Erfordernis bzw. die Geeignetheit der Festsetzung zur L6sung von Im-
missionskonflikten nachvollzogen werden. Die Ubertragung gebietsbezogener
Immissionswerte auf die einzelne Nutzung erschlie3t sich des Weiteren nicht.

3. Aussagen zum MaR der baulichen Nutzung finden sich in der Begrindung. Die
Planzeichnung enthélt zum jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht alle vorgese-
henen Festsetzungen. Wir gehen davon aus, dass die Festsetzungen (sowie eine
Legende) ergénzt werden, und nehmen ggf. im weiteren Verfahren Stellung.

4. Bereits in diesem friihen Planungsstadium méchten wir darauf hinweisen, dass
samtliche Festsetzungen einer stadtebaulichen Begrindung bedirfen. In einem
Verwaltungsstreitverfahren werden Festsetzungen regelmaRig fiur unwirksam
erklart, wenn die nach § 9 Abs. 1 BauGB erforderliche stadtebauliche Begriindung
derselben nicht dargelegt wurde, mit der Folge, dass stédtebaulich verfolgte Ziele
nicht mehr durchsetzbar sind. Auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen finden
ihre Begriindung in baugestalterischen Absichten oder anderen Zielen (§ 81
HBO).

5. Die Begrundung sollte in diesem Zusammenhang u.a. um Aussagen zum ru-
henden Verkehr ergéanzt werden. So sind in Sondergebieten grundséatzlich zwar
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge nach 8 12 Abs. 1 BauNVO unbe-
schrankt zulassig. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung deuten aller-
dings auf eine gezielte Steuerung durch den Plangeber und damit die Unzulassig-
keit von Garagen hin. Daruber hinaus ist die Festsetzung von Flachen fir Stell-
platze vorgesehen. Eine ergdnzende Festsetzung, um die Zulassigkeit von Stell-
platzen auch aufRerhalb der hierfir vorgesehenen Flachen auszuschlieRen / ein-
zuschranken, fehlt bislang. Auch Aussagen - Begriindung sowie ggf. ergdénzende
Textfestsetzungen - zu den vorgesehenen MaRnahmenflachen/Pflanzflachen
fehlen.

gebiet unzulassig sind.

2. Auf die vorgesehene Nutzungsbeschrankung durch einzuhal-
tende Larmwerte wird verzichtet.

3. Selbstverstandlich ist eine Legende vorhanden - da es sich
aber erst um den Verfahrensschritt § 4 (1) BauGB handelt sind
noch nicht alle Unterlagen vollstandig versandt worden.

4. Es werden alle Festsetzungen des Bebauungsplans begriindet.

5. Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen ist im derzeitigen
Entwurfsstand in der Tat noch etwas ungenau. Die Festsetzungen
sind konkretisiert worden, sodass Stellplatze nur innerhalb der
dafur vorgesehenen Flachen zuléssig sind und Garagen grund-
satzlich unzuléssig sind im Plangebiet.
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6. Wir bitten zudem, die aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommenen Fest-
setzungen (z.B. Zulassigkeit von Werbeanlagen, Gestaltung der Grundsticksfrei-
flachen) im weiteren Verfahren einer kritischen Prufung zu unterziehen. Die Fest-
setzungen sollten an die aktuellen standértlichen wie rechtlichen Anforderungen
angepasst und die Ubereinstimmung mit den allgemeinen rechtsstaatlichen
Grundsatzen sichergestellt werden.

7. Die Regelung zur dauerhaften Begriinung (mind. 50 Prozent) erschlief3t sich
angesichts der (gemafR Begrindung) sehr geringen GRZ nicht.

8. Im Hinblick auf die Abwagung méchten wir auf die hochwasserschutzbezoge-
nen Anderungen des BauGB (Erginzung des Belangekatalogs, erweiterte Fest-
setzungsmaoglichkeiten) sowie die Anfang 2018 in Kraft getretenen (fir die Bau-
leitplanung relevanten) Anderungen des Wasserhaushaltsgesetztes hinweisen.
Aus den Abwagungsgrundsatzen kann es im Rahmen der Bauleitplanung ggf.
auch erforderlich werden, bestimmte Vorkehrungen zum Hochwasserschutz /
gegen Uberschwemmungen zu treffen.

9. AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass im Rahmen des o0.g. Bebauungs-
planverfahrens sowohl die Ziele der Raumordnung zu beachten sind als auch
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen ist. Um Dar-
legung in der Begriindung wird gebeten.

Untere Naturschutzbehdrde

1. Eine Aussage, ob bei der Umsetzung des B-Plans mit Versté3en gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG gerechnet werden muss, ist
zu ergénzen. Sollte die Moglichkeit hierzu bestehen, weisen wir auf die Notwen-
digkeit hin, einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufzustellen. Daruiber hinaus
sollte ein allgemeiner Hinweis, dass bei der Umsetzung des B-Planes nicht gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG verstol3en werden darf, erganzt werden. Zu die-
sem Hinweis geben wir zu bedenken, dass dieser primér dazu dient, auf derzeit
(zum Zeitpunkt der Planaufstellung) nicht absehbare, in Zukunft aber méglicher-
weise auftretende artenschutzrechtliche Konflikte aufmerksam zu machen. Der
Hinweis ist hingegen nicht geeignet, um die artenschutzrechtlich notwendige Be-
handlung im Aufstellungsverfahren des B-Plans vollstandig durch Verschieben auf
die Ebene der Vorhabenszulassung zu ersetzen.

2. Wir bitten im Rahmen des Umweltberichts nachvollziehbar darzulegen, ob mit

6. Nach stéandiger Rechtsprechung sind Regelungen, die Anlagen
fur Fremdwerbung unabhangig von ihrer GréRe verbieten, regel-
mafig wegen Verstol3 gegen den Grundsatz der Verhalthismagig-
keit unwirksam. So werden die zulassigen Werbeanlagen auf die
Statte der Leistung sowie auf die bauliche Anlage beschrankt.

7. Die Festsetzung macht dahingehend Sinn, da die Tierauslaufe
viel Platz bendtigen und diese nicht mit zur GRZ angerechnet
werden und es sich dabei trotzdem um keine versiegelte Flache
handelt.

8. Es wurden entsprechende Kennzeichnungen in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.

9. Selbstversténdlich wird dies in der Begriindung erganzt.

Untere Naturschutzbehdrde

1. Die Aussage, ob mit der Umsetzung des B-Plans mit Verstd3en
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
gerechnet werden muss wird ergénzt. Es wird folgender Satz
aufgenommen: ,Mit Verstdflen gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 BNatSchG wird nicht gerechnet®.

Ebenfalls wird ein allgemeiner Hinweis erganzt, dass die arten-
schutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beachten sind.

2. Aufgrund des frithen Verfahrensschritts ist noch kein Umweltbe-
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den vorgesehenen Anderungen Eingriffe einhergehen, fiir die ein Ausgleich erfor-
derlich ist.

3. Im bisherigen B-Plan ist im stiddstlichen Teil des Geltungsbereichs eine Feld-
holzinsel, im 8stlichen Teil eine Grinflache mit Teich und Gehélzen festgesetzt.
Unklar ist, warum die Umsetzung dieser MaRnahmen bislang nicht erfolgt ist. Der
vorliegende Vorentwurf der Planung sieht abweichend von den bisherigen Fest-
setzungen nunmehr auf beiden Flachen die Anlage von Gehdlzflachen vor. Zu
den beiden Flachen haben wir folgende Anregungen:

+ Diese Anderungen sollten - auch in qualitativer Hinsicht - in der Begriindung
dargelegt werden.

* Die Verantwortlichkeit fir die Umsetzung dieser Manahmen ist zu klaren und
verbindlich zu regeln.

+ Die Flachen sollten erganzend nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private bzw.
offentliche Grunflache festgesetzt werden - ggf. fiir die ehemalige Feldgehdlzinsel
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

4. Laut Begrindung wird auf die bislang festgesetzte Pflanzliste sowie den hohen
Detaillierungsgrad verzichtet, da hierfur keine Notwendigkeit bestehe. Mit der
Anlage des Feldgehdlzes war die Absicht verbunden, eine 6kologisch relativ
hochwertige Flache zu schaffen. Dieses wird an den bisher festgesetzten Arten
deutlich. Durch das Entfallen der Entwicklung dieser Flache als ,Feldgehdlz” so-
wie der bislang festgelegten Arten beide Flachen ist die Entwicklung hochwertiger
Flachen nicht mehr gewéhrleistet. Wir regen daher an, zumindest fir die beiden
0.g. groReren Flachen Artenlisten zu erganzen, die ausschlieRlich auf die Ver-
wendung standortgerechter und zugleich heimischer Arten abstellen,. Entgegen
der o.g. Intention, auf den hohen Detaillierungsgrad zu verzichten, werden in
Festsetzung Nr. 4 Hohenbegrenzungen fur verschiedene Pflanzungen aufge-
nommen. Wir regen an, die Notwendigkeit dieser, die naturliche Gehoélzentwick-
lung einschrankenden Begrenzungen zu Uberprufen und zu begriinden. Diesbe-
zuglich weisen wir darauf hin, dass in der textlichen Fest-setzung Bezug auf die
.Feldgehdlzinsel* genommen wird, die jedoch im Planteil keine Entsprechung
(mehr) hat. Die Sinnhaftigkeit der erfolgten Begrenzung fiir Bodendecker bitten wir
zu Uberprufen.

5. Der in Festsetzung Nr. 4 aufgenommene Mindestanteil von Baum- und
Strauchpflanzungen wird von uns grundsétzlich begrif3t. Sofern die in der Fest-
setzung genannten Hohenbegrenzungen auch fur die Baume gelten sollen, macht
die Pflanzung von Baumen aus unserer Sicht keinen Sinn. Wir bitten, diesen As-
pekt zu prifen und klar zu stellen. Artenlisten sowie eine Beschrankung auf
standortgerechte und zugleich heimische Arten sollte ergénzt werden.

richt erstellt worden. Der Hinweis wird bei der Bearbeitung des
Umweltberichts beachtet.

3. Eine Begriindung beziiglich der Anderungen der Griinflachen
wird erganzt.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist bewusst weder als private noch als
offentliche Grinflache festgesetzt worden. So handelt es sich
stets um ein Teil der jeweiligen Grundsticksflachen und somit ist
auch die Zusténdigkeit hierfur geregelt.

Der Teich war in der Planzeichnung nur als grafisches Element
vorhanden und nicht in den textlichen Festsetzungen vorhanden.
Somit kann hier zukiinftig drauf verzichtet werden.

4. Eine Pflanzliste wurde explizit nicht aufgenommen, da eine
Vielzahl von heimischen und standortgerechten Gehdlzen zur
Verfigung steht, die durch eine Artenliste nicht eingeschrénkt
werden sollte. Die textlichen Festsetzungen beziglich der Be-
pflanzungen wurden komplett neu Uberarbeitet. Die Hohenbe-
schrankung muss aufgrund der Hochspannungsleitungen erhalten
bleiben.

5. Die textlichen Festsetzungen bezuglich der Bepflanzungen
wurden komplett neu Uberarbeitet.

Unsere Stellungnahme bezlglich der Artenliste ist unter Punkt 4
der Abwéagungstabelle zu finden.
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Untere Wasserbehdrde

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus wasserrechtlicher wie aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, soweit den nachfolgend
aufgefuhrten Anregungen und Hinweisen Rechnung getragen wird.

Hochwasserschutz:

Im Rahmen der Planung wurde erkannt, dass das Plangebiet nach der Gefahren-
karte HWGK Rhein_G006 im Extremhochwasserfall sowie auch bei Deichversa-
gen von einer Uberschwemmungsgefahr auszugehen ist. Allerdings sind die hie-
raus erwachsenden Konsequenzen (u. a. hochwasser-angepasste Bauweise,
Restriktionen in der Heizdllagerung), der 88 78 b und 78 ¢ Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu beachten. Es ist daher zu ergénzen, dass die seit dem 01.01.2018
geltenden Vorschriften zu beachten sind. Hilfreich ware zur Ausgestaltung sicher-
lich das konkrete Aufzeigen der entsprechenden gesetzlichen Erfordernisse.

Wasserschutzgebiet:

Das Flurstiick Gemarkung Lampertheim, Flur 10, Flurstiick 314, das von der Pla-
nung mit erfasst wird liegt in der Zone llla des Wasserschutzgebietes 431-055.
Die Verbote und Erfordernisse der Verordnung sind zu beachten. Die Grenzen
des Wasserschutzgebietes innerhalb des Plans sind in der Planzeichnung darzu-
stellen.

Niederschlagswasser:

Da Bodenversieglungen tber das bisher vorhandene MalR der Bebauung geplant
sind, ist auszufihren, in welcher Weise mit dem anfallenden Niederschlagswasser
umgegangen werden soll.

Abwasser:

Hausliches Abwasser soll laut Punkt 3 der Begrindung dem Hauptsammler zwi-
schen Industrie- und Gewerbegebiet-Ost und dem Plangebiet zugefuhrt werden.
Inwieweit die Kapazitat fur den Mehranfall an Abwasser ausreichend ist, bleibt in
der Planung offen.

Untere Wasserbehorde

Hochwasserschutz.
Es wurden entsprechende Kennzeichnungen in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Wasserschutzgebiet:

Es wurden entsprechende Kennzeichnungen in den Bebauungs-
plan eingearbeitet. Das Wasserschutzgebiet wurde ebenfalls in
der Planzeichnung erganzt.

Niederschlagswasser:

Die Festsetzungen bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung
(hier GRZ) wurden bei der Bebauungsplandnderung nicht geéan-
dert. Somit ist keine hdhere Bodenversiegelung als bisher zulas-

sig.

Abwasser:
Wird Uberpruft und in der Begriindung ergénzt.
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7.2 Abwagung - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der TOB gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.05.2018 mit Frist
zur Abgabe der Stellungnahme bis zum 25.06.2018.

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir den landlichen Raum

Arbeitsamt Darmstadt, Dienststelle Lampertheim
Bauernverband Lampertheim

Botanische Vereinigung fir Naturschutz BVNH, Marburg

Bund fur Umwelt- und Naturschutz BUND, Frankfurt

Deutsche Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West, Wiesbaden
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen- Verteilerstelle Gétz
Evangelische Kirche, ,Lukas Gemeinde®, Lampertheim
Evangelische Kirche, ,Martin- Luther Gemeinde*, Lampertheim
Hess. Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz, Echzell
Hessisches Forstamt, Lampertheim

Hessen Mobil — StralRen- und Verkehrsmanagement
Hessenwasser GmbH & Co. KG

Kath. Kirchengemeinde ,Maria Verkindigung®, Lampertheim
Kath. Kirchengemeinde ,St. Andreas”, Lampertheim
Kreislandwirt

Magistrat der Stadt Burstadt

Magistrat der Stadt Heppenheim

Magistrat der Stadt Lorsch

Magistrat der Stadt Viernheim

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen, Wetzlar
Ortsbauernverband Lampertheim, Gerd Knecht

Ortslandwirt Lampertheim, Helmut Steinmetz

Technisches Uberwachungsamt, Darmstadt

Verband Hessischer Fischer, Wiesbaden

Wasserverband Biirstadt

Wirtschafts- und Verkehrsverein Lampertheim e.V.

Folgende Trager offentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder Beden-
ken geadulert:

Trager oOffentlicher Belange u. | Erhaltene Hinweise / Anre- Stellungnahme der Verwaltung

sonst. Interessenverbande gungen

Amprion GmbH Keine Bedenken

Amt fur Bodenmanagement Heppen- | Keine Bedenken

heim

Deutsche Telekom T-Com Weiterleitung/ keine Hinweise

Elektrizitatswerk Rheinhessen AG | Keine Bedenken
(EWR), Worms

ENERGIERIED GmbH & Co. KG Keine Bedenken

GASCADE Gastransport GmbH (fr. | Nicht betroffen

Wingas)

Gemeindevorstand der Gemeinde | Keine Bedenken

Biblis

Landesamt fur Denkmalpflege Hes- | Keine Bedenken

sen

Regierungsprasidium Darmstadt, Fristverlangerung/ keine Beden-

ken

Kampfmittelrdumdienst
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anre-

gungen

Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Hemsbach, Stadtverwaltung

Keine Bedenken

Stadt Worms, Stadtverwaltung

Keine Bedenken

Wasser- und Schifffahrtsamt, Mann-
heim

Keine Bedenken
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BEGRUNDUNG

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Trager oOffentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Kreisausschuss des Kreises

BergstraRe, Heppenheim
(25.06.2018)

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Zum Verfahren

1. Gegenuber dem Vorentwurf wurde die Begriindung weiter ausgear-
beitet. So wird nunmehr in Kap. 1 1.3 Ubergeordnete Planungen ausge-
fuhrt, dass der wirksame Flachennutzungsplan das Plangebiet als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung "Kleintierhaltung" darstelle. Bei der
"Anderung (des Bebauungsplans) hin zu einem sonstigen Sondergebiet
mit Zweckbestimmung "Kleintierhaltung und Vereinsnutzung”, handelt
es sich um eine gebietsvertragliche Erweiterung.” Wie in der Begrln-
dung u. a. in Kap. | 1.2 ausgefihrt wird, ist Ziel der Bebauungsplanéande-
rung die "Sicherung der langfristigen Nutzung der Flachen, durch eine
allgemeine Vereinsnutzung." Die Festsetzung der Zweckbestimmung
des sonstigen Sondergebiets "und Vereinsnutzung”, die gemanR der
Festsetzung A.1 unabhéngig von Kleintierhaltung zuléssig ist und im
Plangebiet auch Giberwiegen darf, ist u. E. nicht mehr aus der o. g. Dar-
stellung des Flachennutzungsplans entwickelt und wiirde daher eine
Anderung des letzteren erfordern. Wir regen daher an, die Frage der
Notwendigkeit der Anderung des Flachennutzungsplans ggf. mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt zu erdrtern.

Zu den Planunterlagen

2. Im Sonstigen Sondergebiet sollen Vereine im Sinne des Vereins-
rechts zugelassen werden. Wir empfehlen zu prifen, ob alle Vereins-
formen (z.B. nicht wirtschaftliche Vereine gemal § 21 BGB, wirtschaftli-
che Vereine gemal § 22 BGB) zulassig sein sollen oder ob weitere
Einschrankungen notwendig sind (auch im Hinblick auf Konflikte mit der
Kleintierhaltung oder verkehrsintensivere Nutzungen, vgl. unsere Stel-
lungnahme vom 11.1.2018).

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig, da das Ent-
wicklungsgebot nicht gegeben ist. Der Flachennutzungsplan soll entspre-
chend angepasst werden.

2. Die textlichen Festsetzungen werden um die Zulassigkeit von nur nicht
wirtschaftlichen Vereinen nach § 21 BGB erganzt, um die mdglichen
Vereinsformen nochmals zu konkretisieren. Wirtschaftliche Vereine nach
§ 22 BGB sind entsprechend nicht zuldssig. Weitere Einschrankungen
sind nicht nétig, da uns keine Vereinsart bekannt ist, die im Konflikt mit
der Kleintierhaltung darstellen kdnnte.
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Trager oOffentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

3. In der Festsetzung A.6 werden die erforderlichen Endwuchshéhen
von Pflanzungen im Bereich der Hochspannungsfreileitung geregelt.
Demnach waren im direkten Umfeld bis zu 40 m zu den Strommasten
Gehdlze bis zu einer H6he von 10 m zuldssig (sowie weitere Hohenbe-
schrankungen). Dies entspricht nach unserem Versténdnis nicht den in
der Begrindung aufgenommenen Forderungen der Stellungnahme von
Amprion zu Maststandorten und Schutzstreifen. Wir bitten um Priifung.

4. Laut Festsetzung B.3 werden Werbeanlagen im Plangebiet (bislang
ohne Beschrankung der Grol3e, Hohe, Anzahl, Verortung etc.) zugelas-
sen unter Verweis auf eine Rechtsprechung, die uns nicht vorliegt. Wir
bitten, die Erforderlichkeit dieser Festsetzung zu prufen, da Werbeanla-
gen dem Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen (8 2 Abs. 1 Nr. 7
HBO). Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um ein ,Sonstiges
Sondergebiet”, in dem Gewerbebetriebe (,Statte der Leistung”) gemaf
der geplanten Zweckbestimmung und Art der Nutzung nicht vorgesehen
bzw. zulassig sind. Insofern erscheint diese Festsetzung entbehrlich.
Wir weisen darauf hin, dass Vereinsschilder hingegen als Hinweise
generell zuléssig sind.

5. GemaR Festsetzung B.1.1 sind im Plangebiet neben Flachdachern
auch ,Dacher bis maximal 25° Dachneigung® zulassig. Im Sinne des
Bestimmtheitsgebots empfehlen wir zu konkretisieren, welche Dachfor-
men dies umfasst, z.B. Pultdacher und/oder Satteldacher.

6. Wir bitten in Kapitel 1.3 der Begriindung zu beriicksichtigen, dass das
Plangebiet im FNP auch als ,Freileitung mit Schutzstreifen oberirdisch®
sowie teilweise als ,Wasserschutzgebiet, Wasserschutzzone llla“ dar-
gestellt ist (gilt gleichfalls fir den Umweltbericht, Seite 3). Wir regen
daher an, neben der Freileitung auch deren Schutzstreifen im Plan
nachrichtlich darzustellen.

3. Entsprechend der Stellungnahme der Amprion GmbH vom 09.01.2018
waren in der Tat im Schutzstreifen nur Anpflanzungen mit einer maxima-
len Endwuchshéhe von 4 m méglich. Dieser Hinweis wurde allerdings
durch die Stellungnahme der Amprion GmbH vom 11.01.2018 prazisiert.
Die maximalen Endwuchshéhen der Festsetzungen A.6 entsprechen
somit der Uberarbeiteten Stellungnahme der Amprion GmbH.

4. Hinweisschilder sind in der Tat generell zuldssig. Da die Hinweisschil-
der in der Regel allerdings haufig Fremdwerbung beinhalten und somit es
nicht nur um ein reines Hinweisschild handelt, wird die Festsetzung zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen als sinnvoll erachtet.

5. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sind mit der Dachneigung aus-
reichend bestimmt. Zusétzliche Festsetzungen der Dachformen sind
stadtebaulich nicht notwendig.

6. Der Schutzstreifen wird in der Planzeichnung ergénzt.
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Trager oOffentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

7. In der Planzeichnung befinden sich zwei der bestehenden Gebaude
auf der Abgrenzungslinie fur ein unterschiedliches Mal3 der baulichen
Nutzung, hier: der Firsth6he. Wir bitten um Prifung.

Redaktionelles
8. In Kapitel A.4 ist das Satzende des vorletzten Absatzes zu ergéanzen.

9. Wir bitten, die HBO als Rechtsgrundlage von Festsetzung B.4 zu
verwenden.

Untere Naturschutzbehdérde
Artenschutz

1. Der in den Planteil aufgenommene Hinweis (Nr. 5) zu der notwen-
digen Beachtung des Artenschutzes ist aus unserer Sicht insgesamt
etwas kurz gefasst. Zudem wird der Laie mit den ,artenschutzrechtlichen
Stoérungs- und Zugriffsverboten des Bundesnaturschutzgesetzes® ohne
Nennung des Paragraphen nichts anfangen kénnen.

Wir regen daher an, folgende Formulierung als Hinweis in den Planteil
aufzunehmen:

,Bei sdmtlichen Baumaflnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-,
Umbau oder Sanierungs- arbeiten, BaufeldrAumung, Gehdlzrodung)
sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bun-
desnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu
beachten — und zwar unabhéngig davon, ob die MaRnahmen bauge-
nehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschitzte Arten (z.B. Flederméuse, européische Vogelarten,
Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestdrt oder deren Lebensstétten
beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzli-

7. Die beiden Bestandsgebaude, hier: Stallungen, halten beide maxima-
len Firsthéhen ein. Die Abgrenzungslinie fiir ein unterschiedliches Mal3
der baulichen Nutzung bezieht sich auf zukiinftige Planungen.

8. Wird ergéanzt.

9. Die Rechtsgrundlage wird angepasst.

Untere Naturschutzbehérde

1. Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind allge-
mein verbindlich. Ein Bebauungsplan hebelt nicht das Bundesnatur-
schutzgesetzt aus — die entsprechenden Ver- und Gebote bleiben grund-
satzlich bestehen und sind einzuhalten. Als AnstoRwirkung wird daher
nur der erste Teil des vorgeschlagenen Hinweises aufgenommen:

,Bei sémtlichen BaumalRnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-
, Umbau oder Sanierungs- arbeiten, Baufeldraumung, Gehélzro-
dung) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsver-
bote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhangig davon, ob
die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Wer-
den geschitzte Arten (z.B. Flederméause, européische Vogelarten,
Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestort oder deren Lebens-
statten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen VerstoR3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details
sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kénnen bei
der Unteren Naturschutzbehérde erfragt werden.
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Trager oOffentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

chen Regelungen zu entnehmen oder kdnnen bei der Unteren Natur-
schutzbehorde erfragt werden.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die
Buflgeld- bzw. Strafvorschriften (88 69 und 71a BNatSchG). Die Bau-
herrschaft ist verpflichtet, dafir Sorge zu tragen, dass ein Versto3 ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht
erfolgt*.

Ergénzend zu obigem Text sollte bzgl. der notwendigen Abrissarbeiten
das Erfordernis einer Kontrolle durch eine fachlich qualifizierte Person
erganzt werden. Auch kann auf notwendige Kontrollen, mégliche zeitli-
che Verschiebungen sowie ggf. notwendige Genehmigungen hingewie-
sen werden. Einen Textvorschlag hierzu stellt die Untere Naturschutz-
behdrde gerne zur Verfigung.

2. Auch um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
gem. 8 44 BNatSchG zu vermeiden, regen wir an, bzgl. zulassiger Ro-
dungen von Gehdlzen einen Hinweis auf die (eingeschréankten) Ro-
dungszeiten vom 01.10. bis 28.02./29.02. (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) im
Plantext aufzunehmen bzw. die Einschrankung von Rodungszeiten als
selbstandige Festsetzung aufzunehmen.

Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich)

3. Obwohl bereits ca. 95 % der Festsetzungen des bisherigen B-Planes
ausgenutzt worden sind (Umweltbericht, S. 3), gibt es offensichtlich ein
Umsetzungsdefizit bei den flachenhaften Anpflanzungen. Es ist nicht
nachvollziehbar, wodurch die Umsetzung der griinordnerischen Festset-
zungen gewahrleistet werden soll, da eine klare Zuordnung zwischen
baulicher Anlage und notwendigen Begrinungen nicht erkennbar ist.
Sofern die Stadt lediglich dann Pflanzgebote erlasst, wenn Anderungen
baulicher Anlagen erléasst (so It. Umweltbericht, S. 8), kann angesichts
des o.g. hohen Umsetzungsgrades bzgl. baulicher Anlagen nicht davon
ausgegangen werden, dass es zu einer Umsetzung der bisher nicht
realisierten Pflanzungen kommt. Wir regen an, die zeithahe Realisierung
der Pflanzgebote Uber den Abschluss stadtebaulicher Vertrage mit den

Die Vorschriften bezuglich der Abrissarbeiten sind allgemeingultig und
zudem derzeit nicht vorgesehen. Ein entsprechender Hinweis im Bebau-
ungsplan ist daher nicht notwendig.

2. Die Vorschriften beziiglich der Rodungszeiten sind allgemeingiltig. Ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan ist daher nicht notwendig.

3. Die Grundstiicke werden vollstandig verpachtet, wodurch die Zustan-
digkeit der Bepflanzungen bei den Pachtern. Um Umsetzungsdefizite bei
der Begriinung der Flachen zu vermeiden, werden zukinftig Pflanzgebo-
te in neuen Pachtvertragen aufgenommen.
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Trager oOffentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

betreffenden Vereinen sicher zu stellen.

4. Ausreichend dichte Pflanzungen sind Voraussetzung dafur, dass
sich qualitativ hochwertige Geholzbestédnde entwickeln, die die ihr zuge-
dachten Funktionen auch erfillen kdnnen. Daher sollten fur die festge-
setzten Pflanzungen quantitative Angaben (z.B. Pflanzdichte, Pflanzab-
stande) festgelegt werden. Bezuglich der Randeingriinung sollte wegen
der Bedeutung flir das Landschaftsbild auch die Mindestbreite bzw.
Anzahl der Reihen definiert werden.

5. Die Aufnahme einer Artenliste hatten wir bereits zum Vorentwurf
angeregt. Die in der Begriindung sowie in der Abwégung erfolgte Darle-
gung, eine Artenliste wiirde eine Einschrankung bedeuten, kdnnen wir
nicht nachvollziehen. Eine Artenliste dient dazu, die fur den Standort
geeigneten und zugleich heimischen Gehdlze zu benennen. Es handelt
sich um eine Konkretisierung und Begrenzung auf das mégliche Spekt-
rum, nicht jedoch um eine Einschrénkung. Die Aufnahme einer Artenlis-
te dient der Verwirklichung der Planintention und erleichtert zudem den
Planvollzug.

6. Da sich die in Nr. A.6 getroffene Festsetzung Uber die ausschlief3-
liche Verwendung ,heimischer und standortgerechter Laubgehdlze®
lediglich auf die Mindestbepflanzung bezieht, sollte hinsichtlich der dar-
Uber hinaus moglichen Anpflanzungen die Verwendung von Nadelge-
holzen ausgeschlossen werden, da diese landschaftsuntypisch und
nicht heimisch sind.

7.  Wir empfehlen die Aufnahme eines Hinweises, wonach im bauauf-
sichtlichen Verfahren zu den jeweiligen Bauvorhaben ein Freiflachen-
plan einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden
grunordnerischen  Festsetzungen des B-Planes (z.B. Erhal-
tung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) sowie ggf.
artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen Ubernommen und kon-
kretisiert werden (siehe auch Bauvorlagenerlass).

Untere Wasserbehorde

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus wasserrechtlicher wie aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, soweit
den nachfolgend aufgefilhrten Anregungen und Hinweisen Rechnung

4. Die quantitativen Angaben zu den Pflanzungen sind fiir die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
unter A 6 und B 4 der textlichen Festsetzungen hinreichend bestimmt.
Fir die Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wird die Festsetzung um quantitative Angaben erganzt.

5. Wie bereits in der Stellungnahme zur frihen Beteiligung der T6B's
nach § 4 Abs. 1 BauGB erlautert, haben Pflanzlisten eine einschréankende
Wirkung. Bauherren und Architekten kénnen sich bei der Stadt Lampert-
heim Uber heimische und standortgerechte Pflanzungen beraten lassen.
Eine Aufnahme der Artenliste im Bebauungsplan ist daher nicht notwen-
dig.

6. Der Ausschluss von Nadelgehélzen im Plangebiet wird aufgenommen.

7. Gemal} hessischem Bauvorlagenerlass ist bei bauaufsichtlichen Ver-
fahren immer ein Freiflachenplan einzureichen, daher kann von einem
entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan abgesehen werden

Untere Wasserbehorde
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Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

getragen wird.

Niederschlagswasser

Es fehlt weiterhin ein Hinweis, wie mit dem Niederschlagswasser umge-
gangen werden soll. Da die eingetragenen Baufenster insgesamt groRer
sind als der Bestand, kann es durchaus zu einem hoheren Anfall von
abflieBendem Regenwasser kommen.

Niederschlagswasser

Aufgrund der gleichgebliebenen GRZ ist kein héherer Anfall von abflie-
Renden Niederschlagswasser moglich als vor der Bebauungsplanande-
rung. Es ist zukiinftig auch kein anderer Umgang mit dem Dachflachen-
wasser vorgesehen als bislang im Bestandsgebiet.

Beschluss:

Den folgenden Anregungen und Hinweisen wird gefolgt: Anderungserfor-
dernis des Flachennutzungsplans, Konkretisierung der zuldssigen Ver-
einsformen, Aufnahme der Hinweise zum Artenschutz, Aufnahme des
Schutzstrafens im Plangebiet, Ergdnzung der quantitativen Angaben zur
Bepflanzung sowie die Erganzung des Ausschlusses von Nadelgehdlzen.
Die Ubrigen Anregungen und Hinweise werden zuriickgewiesen.

Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat Regionale Siedlungs-
und Bauleitplanung, Darmstadt

(27.06.2018)

Im gultigen Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan Sitdhessen
(RPS/RegFNP) 2010 ist der geplante Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung im Anschluss an ein ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Bestand® als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft*
dargestellt. Gegen die geplante Festsetzung eines ,Sondergebietes
Kleintierhaltung und Vereinsnutzung“ im Bebauungsplan ohne den Be-
standteil der ,Griinflache® bestehen daher Bedenken, da die bauleitpla-
nerische Ausweisung von Sonderbauflachen gemafll RPS/RegFNP 2010
innerhalb der ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung“ stattzu-
finden hat (23.4.1-3).

Im FNP der Stadt Lampertheim von 1994 ist der geplante Anderungsbe-
reich als ,Griinfliche Kleintierhaltung* dargestellt. Somit wéare eine An-
derung des FNP erforderlich. Angesichts der beabsichtigten Sicherung
der bereits vorhandenen Nutzung und keiner nennenswerten Auswei-

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausweisung eines Sondergebiets hat grundsatzlich in der Tat inner-
halb der ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung“ stattzufinden
und nicht innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft®. Das
LVorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft im Regionalplan Stidhessen/ Reg
FNP kann in geringem Umfang nach Aussage des Regierungsprasidiums
(Email vom 22.08.2018) fur Freizeitnutzung in Anspruch genommen wer-
den. Aus Immissionsschutzgriinden und auch weil es sich um eine lang-
jahrig bestehende Anlage in geeigneter Lage handelt, kann von der Lage
in einem ,Vorranggebiet Siedlung Planung® abgesehen werden.

Der Flachennutzungsplan soll entsprechend angepasst werden.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ist
gepriift worden. Die Festsetzung einer Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit Vereinsnutzung ist nicht méglich, da eine allgemeine Vereins-
nutzung nichts mit einer Griinflache zu tun hat.
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tung der Versiegelung auf der Flache von nur ca. 2,5 ha rege ich daher
an, die Erforderlichkeit der Festsetzung eines Sondergebietes zu prifen,
ob ggf. die Festsetzung als ,Griinflache Kleintierhaltung®, bei der in
baulich untergeordnetem MaRe Vereinsheime umfasst waren, ausreicht.

Zu den naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralie.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme
ich zu der Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Wasserversorgung / Grundwasserschutz (Fr. Scheufler, Tel.: 6034)

1. Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill A des festgesetzten Was-
serschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen ,Wasserwerk Birstadter
Wald“ der Stadtwerke Worms. Die entsprechende Verordnung vom
24.02.1984 (StAnz. 12/1984 S. 611) ist zu beachten. Die fur die jeweili-
gen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten. Ich bitte Sie die
Angaben im Textteil und der Begriindung des Bebauungsplans hinsicht-
lich der Wasserschutzgebietsverordnung zu konkretisieren.

2. Sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung des
Grundwassers durch diese auszuschliefen. Das Arbeitsblatt DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die Mach-
tigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren hoéchsten
Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

3. Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirt-
schaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen ,21 /1999 S. 1659“ in der Fassung vom 17. Juli 2006 veréffent-
licht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte Sie

Zu Wasserversorgung/ Grundwasserschutz

1. Die Angaben zur Wasserschutzgebietsverordnung wurden erganzt.

2. Eine Versickerung ist nicht geplant.

3. Eine entsprechende Kennzeichnung ist im Bebauungsplan bereits
vorhanden (siehe Textliche Festsetzungen Teil C.)
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einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

4. In dem Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden (Grundwasser-
flurabstande 4-5 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessi-
schen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen.
Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschéden sind in
der Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grund-
wasserflurabstande zu beriicksichtigen. Hierzu sind die Grundwasser-
verhéltnisse (minimal und maximal zu erwartenden Grundwassersténde,
ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersuchen. Es sind jeweils die
langjahrigen Aufzeichnungen von Grundwassermessstellen zu beach-
ten. Ich empfehle die Moglichkeit der Festsetzung von baulichen Vor-
kehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Gebauden
oder spezielle GriindungsmalRnahmen — zu nutzen um sicherzustellen,
dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisier-
bar ist. Bitte nehmen Sie die entsprechenden Untersuchungen und ggf.
die Festsetzungen vor.

Bodenschutz (Hr. Friel3, Tel.: 3767)

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schéadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von
meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen

zum Bebauungsplan aufzunehmen:

Festsetzungen

4. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Bestandsgebiet. Im Rah-
men der Bebauungsplananderung kommt es lediglich zu einer Nutzungs-
anderung. Bauliche Anderungen sind nicht geplant.

Bodenschutz

1. Ein entsprechender Hinweis wird in den Festsetzungen ergénzt.
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Trager oOffentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

*Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Beschluss:

Den Hinweisen zum Bodenschutz sowie zur Wasserschutzgebietsverord-
nung werden gefolgt. Alle weiteren Hinweise und Anregungen werden
zuriickgewiesen.

7.3

Abwagung — Erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die Beteiligung der TOB gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.10.2018 mit Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis zum 30.10.2018

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Regierungsprasidium Darmstadt
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Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Trager oOffentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbénde

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Kreisausschuss des Kreises

BergstraRe, Heppenheim
(01.11.2018)

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Uber unsere im Verfahren vorangegangenen Stellungnahmen hinaus
erfolgen keine Hinweise oder Anregungen zum Uberarbeiteten Bebau-
ungsplanentwurf. Da nunmehr geklart wurde, dass die Planung nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist und deren Planbereich
daher "im Zuge einer nachtréglichen Anpassung" als Sonderbauflache
ausgewiesen werden soll (Kap. 1.3), bedarf der Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 2 Satz 1i. V. m. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB der Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde, sofern er vor der Anderung des Fla-
chennutzungsplans in Kraft gesetzt werden soll.

Untere Wasserbehotrde

Da im Wesentlichen die Anregungen der Unteren Wasserbehorde in die
Planung mit aufgenommen wurden, bestehen gegen die Fassung der
erneuten Beteiligung keine grundlegenden Bedenken, soweit nachfol-
gende Anregungen Beachtung finden.

In Bezug auf das zuséatzlich anfallende Abwasser ist in Ziff. 3 der Be-
grundung noch keine Schéatzung angefugt worden. Kapazitdt und vo-
raussichtlicher Abwassermehranfall wurden nicht abgeglichen.

Unter 5 der Begrindung findet das im sudlichen Bereich des Bebau-
ungsplans tangierte Wasserschutzgebiet Erwdhnung. Von den Verboten
und Erfordernissen der Wasserschutzgebietsverordnung sei der Bebau-
ungsplan nicht betroffen. Hier ist sinnvollerweise zu ergéanzen, dass die
Verbote der Verordnung in diesem Bereich zu beachten sind. Vor allem
bei BaumalRnahmen, die ja innerhalb der Baufenster mdglich sind, ist
auf Konformitéat zu achten. Bodeneingriffe oder der Umgang mit wasser-

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Schatzung bezuglich des zuséatzlich anfallenden Abwassers ist nicht
notig, da es sich bei dem Gebiet um einen bereits bebauten Bereich
handelt und die Bebauungsplanénderung im Wesentlichen die Nutzungs-
anderung beinhaltet. Eine dichtere Bebauung ist aufgrund der gleichge-
bliebenen Grundflachenzahl in dem Gebiet nicht méglich.

Der Hinweis, dass die Verbote und Erfordernisse der Wasserschutzge-
bietverordnung einzuhalten sind, ist bereits in den textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt C.3. des Bebauungsplans vorhanden. Ein weiterer Hin-
weis in der Begriindung ist daher nicht erforderlich.
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Trager oOffentlicher Belange u.

u Erhaltene Hinweise / Anregungen: Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
sonst. Interessenverbande

gefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdllagerung o. &.) sind diesbeziglich
durchaus relevant.

Die MalRgaben der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (AwSV) sind in jedem Fall zu beachten. Als all-
gemein wassergeféahrdend gelten ebenfalls tierische Ausscheidungspro-
dukte (i. S. v. ,JGS"-Jauche, Gulle, Silagesickerséafte).

Auch bildet die Zone Il eines Wasserschutzgebietes das Einzugsgebiet
einer Gewinnungsanlage ab, d. h. in diesem Bereich eintretende Stoffe
kdnnen sich der Trinkwassergewinnungsanlage mitteilen. Dartber hin-
aus gilt, dass je mehr die Zone 11l versiegelt wird, umso geringer féllt in
aller Regel das Wasserdargebot aus.

Beschluss:

Die Hinweise des Kreises Bergstral3e werden zuriickgewiesen.

7.4  Abwagung - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand am 09.05.2018 statt. Es wurden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.
7.5  Abwagung - Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offenlage gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 15.10.2018 bis einschlief3lich 14.11.2018 statt. Es sind keine Anregungen oder Be-
denken vorgetragen worden
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1.2

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das ca. 2,5 ha grof3e Plangebiet liegt dstlich des Industrie- und Gewerbegebiets-Ost und
verlauft - nérdlich von der Boveristrafl3e beginnend - nach Siiden bis etwa in H6he der Beh-
ringstraf3e. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke: Gemarkung Lampertheim, Flur 10,
Nrn. 302, 303, 314 sowie in Teilen Nr. 301 und 304 (Wegeparzellen).

Der wesentliche Inhalt der Bebauungsplanédnderung ist die Umwandlung eines "Gebietes
fur Kleintierhaltung" in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grunflache
fur Kleintierhaltung und Vereinsnutzung". Ziel der Anderung ist die Sicherung der langfristi-
gen Nutzung der Flachen.

Die zuvor im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,1 und 0,3 bleiben
bei der Anderung unverandert. Die Baufelder bleiben ebenfalls im Wesentlichen bestehen.
Lediglich kleinere Optimierungen fir eine flexiblere Nutzung der Flachen wurden vorge-
nommen. So wurden Baugrenzen zur vorderen ErschlieBungsstraRen hin mit gleichem Ab-
stand vereinheitlicht, da es keine stadtebauliche Begriindung fir eine Differenzierung gibt.
Da aber keine Erhdhung der zuldssigen GRZ erfolgte, ist damit nur eine Verlagerung der
mdoglichen baulichen Ausnutzung mdglich.

Die Grunflachen (Erhaltungs- und Pflanzgebote) sind aufgewertet, da erstmals quantitativ
und qualitativ bestimmte Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt sind.

Umfang des Vorhabens:

GroRRe des Plangebietes 28.860 m2
Grole der Baufelder 7.220 m2 (bislang ca. 6.400 gm)
Verkehrsflache 3.773 m?

Grunflache mit Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot ~ 4.026 m2

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der Begriindung zum Bebauungsplan
Zu entnehmen.

Darstellung der in Fachplanungen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

Hier sind insbesondere das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beriicksichtigen:

e Der Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2a BauGB ist mit der Novellierung des Baugesetz-
buches 2004 verbindlicher Teil des Bebauungsplanes geworden. Hierin ist auf der Grund-
lage der Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 5und § 1 (6) Nr.
7 sowie 8§ la BauGB die Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen bezogen auf
die Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB darzustellen und in Abhangigkeit zur Planung
zu bewerten. MalBhahmen zur Vermeidung/Minimierung und Kompensation sind ebenso
zu benennen wie MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

o Fir das beabsichtigte Bebauungsplanverfahren ist 81a Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)
von Bedeutung, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den soll und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind. Berick-
sichtigt wurde dies durch die Beibehaltung der restriktiven Festsetzung der Uberbaubaren
Flache und GRZ.

¢ In 8 1 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heil3t es: "Zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
(....) 2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen
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(....)."Zudem hat die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Be-
bauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Auf3enbereich (8 1 Abs. 5 BNatSchG).

Beruicksichtigung findet dieser Aspekt dadurch, dass durch die Bebauungsplananderung
eine vorhandene Bau- und Nutzflache eine bessere Ausnutzung erfahrt. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans waren bislang sehr speziell auf bestimmte Vereinsnutzungen
zugeschnitten, so dass ggfs. nicht mehr genutzte Flachen nicht in einem angemessenen
Rahmen nachgenutzt werden. Ziel der Bebauungsplananderung ist demnach die Siche-
rung der langfristigen Nutzung der Flachen durch eine allgemeine Vereinsnutzung im
Sinne der Innenentwicklung.

o Die Zielaussagen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hessischen
Ausfuihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), z.B. hinsichtlich
Arten- und Flachenschutz, sind zu beriicksichtigen. Die diesbezligliche Betroffenheit des
Plangebietes wird im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
im Umweltbericht ermittelt und benannt.

¢ In § 78b des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) heiR3t es: "(...) bei der Anderung von Bau-
leitplanen (...) sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbu-
ches zu bertcksichtigen(...). Des Weiteren "sollen bauliche Anlagen nur in einer dem je-
weiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise
nach Art und Funktion der Anlage technisch maéglich ist; bei den Anforderungen an die
Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des moglichen
Schadens angemessen berticksichtigt werden".

Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Druckwassersichere Kellerge-
schosse, Rickstausicherungen gegen Wasser aus der Kanalisation) sind aufgenommen
worden.

Fachplanungen

¢ Im Regionalplan Stidhessen (RPS) 2010 ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft® im Anschluss an ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand*
dargestellt.

¢ Der Flachennutzungsplan (1994) der Stadt Lampertheim ist das Gebiet als Griunflache
mit Zweckbestimmung "Kleintierhaltung" festgelegt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Bestandsgebiet, dass ausschlielilich von den
ansassigen Vereinen auf dem Gelande genutzt wird. Es ist zu ca. 95% entsprechend den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgenutzt.

Die Flache weist Bestandsgeb&ude in Form von Vereinsheimen sowie Stallungen auf. An-
sonsten sind die Flachen weitestgehend versiegelungsfrei. Das Plangebiet ist ansonsten
durch Grinflachen sowie unbefestigte Wege gekennzeichnet. Vereinzelte Straucher sind in
dem Gebiet vorhanden.

Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder Grundwasserscha-
den wurden Uber die Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie eingeholt. Es liegen keine Informationen vor.
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2.2

221

222

2.2.3

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung veréandert sich der Umweltzustand im Plangebiet selbst
nicht. Die Flachen wiirden weiterhin im Wesentlich durch Stallungen und deren Vereine
genutzt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die erste Anderung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die Anderung der Art
der baulichen Nutzung von "Kleintierhaltung" zu "Kleintierhaltung und Vereinsnutzung". Da-
mit erfolgt eine Umnutzung von Gebauden, aber keine Neunutzung.

Die Vereinheitlichung / Erweiterung von Baufenstern greift nur auf Flachen zu, die entweder
bislang schon bebaut sind oder zwischen Bebauung und Verkehrsflache liegen und damit
fur von geringer Bedeutung fur die Umwelt sind.

Es werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft ausgel6st, die nicht nach bisherigem
Recht bereits zul&ssig sind.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Tier- und Pflanzenwelt als Be-
standteile von Natur und Landschaft zu schitzen. lhre Lebensstatten und Lebensrdume
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen, um sie auf Dauer
zu sichern.

Es sind keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete betroffen.

Vorhandene Grinflachen und Bepflanzungen werden durch ein Erhaltungsgebot des Be-
bauungsplans geschitzt. Die Griunflachen (Erhaltungs- und Pflanzgebote) sind im Ver-
gleich zum bislang rechtskréaftigen Bebauungsplan sogar aufgewertet, da erstmals quanti-
tativ und qualitativ bestimmte Pflanz- und Erhaltungsmafinahmen festgesetzt sind.

Somit waren bei der Bebauungsplananderung eher positive Auswirkungen auf die Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt zu erwarten, die aber erst greifen
werden, wenn mit baulichen Anderungen auch ein Pflanzgebot ausgesprochen wird.

Schutzgut Flache und Boden

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der
im Umweltbericht schwerpunktmaflig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Wie den
vorangegangenen Abschnitten entnommen werden konnte, weist das Plangebiet beziglich
des Schutzgutes Flache eine besonders gute Voraussetzung auf, da die Flache des Plan-
gebietes schon weitgehend von baulichen Anlagen eingenommen wird.

Das Schutzgut Boden ist von der Bebauungsplananderung ebenfalls nicht betroffen, da
nicht von einer Erhdhung des Versiegelungsgrades im Plangebiet auszugehen ist. Die GRZ
wird durch die Bebauungsplananderung nicht erhéht.

Somit wird auch im Rahmen der Bebauungsplananderung mit Grund und Boden gemaR §
la Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen. Es entstehen keine Auswirkungen
auf die Schutzguter Boden und Flache.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, da die mogliche Uberbau-
ung und somit die Versiegelung des Gebiets nicht erhoht wird.

Wasserschutzgebiet Zone Il a:
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2.2.4

2.2.5

2.2.6

227

2.2.8

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt im Wasserschutzgebiet Worms - Zone Il a. Die Zone
Il dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen. In der Regel umfasst
die Zone Il das gesamte Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen. Die weitere
Schutzzone kann bei Wassergewinnungsanlagen mit sehr grof3en Einzugsgebieten noch-
mals unterteilt werden (IlIA und 1lIB bei Trinkwasser). Ma3nahmen fur den Bebauungsplan
sind hieraus nicht abzuleiten.

Hochwasserschutz: )

Das Plangebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsgebiet gemald 8 78b WHG. Die Bebau-
ungsplananderung bewirkt keine Beeintrachtigung auf das Risiko-Uberschwemmungsge-
biet.

Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen des Schutzguts Klima und Luft sind nicht zu erwarten, da die mogliche Uber-
bauung und somit die Versiegelung des Gebiets nicht erhdht wird.

Auch bedingt die Bebauungsplananderung auch keine erhohte Anfalligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach 2.2.1 - 2.2.4

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten MalRnahmen werden keinerlei negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild haben. Mdgliche weitere Bebauungen missen so errichtet werden, dass
diese sich in die Umgebung einfligen. Die Eingriinung des Gebietes bleibt durch das Erhal-
tungsgebot bestehen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die geplanten Malinahmen werden keinerlei negative Auswirkungen auf das Schutzgut bi-
ologische Vielfalt haben, da die mdégliche Uberbauung und somit die Versiegelung des Ge-
biets nicht erhéht wird. Es wird auf die Ausfiihrungen in Kap. 2.2.1 verwiesen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht, Forstrecht o-
der Denkmalschutzrecht vorhanden.

NSG /LSG

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (gleichzeitig Naturschutzgebiet) ist der Lam-
pertheimer Altrhein in rund 2,2 km westlicher Entfernung. Ostlich des Plangebietes in eben-
falls etwa 1,2 km Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet Forehahi.

Natura 2000-Gebiete

Westlich des Plangebietes liegt das Vogelschutzgebiet (VSG) 6316-401 "Lampertheimer
Altrhein" (gleichzeitiy FFH-Gebiet 6316-401) in einer Entfernung von ca. 2,2 km. Ostlich
des Siedlungskdrpers von Lampertheim liegt das VSG 6417-450 "Walder der sudlichen
hessischen Oberrheinebene” in etwa 1 km Entfernung.
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2.2.9

2.2.10

Ostlich bzw. siidostlich des Plangebietes liegen weiterhin die FFH-Gebiete 6417-350 "Re-
liktwald Lampertheim und Sandrasen untere Wildbahn" sowie 6417-304 "Viernheimer
Waldheide und angrenzende Flachen" in etwa 2,5 km Entfernung.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet - Zone 11l A - der Stadtwerke Worms.

Durch die Lage des Plangebietes ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz-
und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Vogelschutz- und FFH-Gebiete sowie der Was-
serschutzgebiete zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter wie unter Denkmalschutz stehende architektonisch wert-
volle Gebaude oder archéologische Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht dokumen-
tiert.

Beachtlich ist, dass das Plangebiet im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins liegt.
Es sind fur Neubauten entsprechende MalRnhahmen zum Schutz der Sachguiter getroffen
worden. Dabei ist beriicksichtigt, dass eine maximale Uberflutung von 0,5 m bei Art und
Nutzung des Gelandes von keinen relevanten Schaden an hohen Sachgutern auszugehen
ist.

Das Plangebiet liegt dartiber hinaus im Leitungsschutzstreifen zweier Stromleitungen (380
KV und 110 KV Leitungen). Dementsprechend bedurfen alle Malinahmen im Plangebiet die
Zustimmung des Leitungstragers. Naher als 10 m dirfen auch mit entsprechenden Schutz-
mafnahmen keine Geb&ude an die Masten heranrticken. Der Bauverbotsbereich dient zum
Schutz fremder Anlagen z. B. bei einem Blitzeinschlag in die Freileitung. Bei einem solchen
Blitzeinschlag kommt es zu erheblichen Anhebungen des elektrischen Potentials im Mast-
umfeld. Dadurch kdnnen bei elektrisch leitfahigen Gewerken wie Leitungen, Stahimatten
usw. Potentialverschleppungen und daraus resultierend Schaden hervorgerufen werden,
die durch einen ausreichenden Abstand vermieden werden. Der Bebauungsplan beriick-
sichtigt dies durch entsprechende Einschrankungen der Uberbaubaren Flachen und der
Nicht-Zul&ssigkeit von baulichen Anlagen aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden daher als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind vor allem Auswirkungen aufgrund moéglicherweise erhdhter
Larmimmissionen durch zusétzlichen Verkehr zum Plangebiet hin zu erwarten. Von starke-
rem Verkehrslarm ist allerdings nur auszugehen, wenn sich weitere Vereinsheime im Plan-
gebiet ansiedeln wirden. Da die Flachen aber bereits Uberwiegend bebaut sind, werden
bei Wandlung in Flachen fur Vereinsheime andere bauliche Anlagen und deren Nutzung
reduziert, so dass sich nur Nutzungen verlagern, aber nicht erwartbar zunehmen.

Lediglich eine Flache ist derzeit noch unbebaut, aber auch nach bisherigen Bebauungsplan
Uberbaubar. Daher ist eine Nutzung dieser Flache nicht durch die Bebauungsplandnderung
bedingt.

Die mogliche Gebietsnutzung wir beschréankt auf Gebaude und Einrichtungen, die nur far
vorubergehende Aufenthalte zu Freizeitzwecken genutzt werden. Damit ist dem Schutzgut
Mensch unter Bertcksichtigung der Lage des Gebietes innerhalb der Schutzstreifen der
Hochspannungsleitungen Rechnung getragen.

Die Auswirkungen eines maoglichen Hochwassers auf das Schutzgut Mensch sind in Kap. |
4 der Begruindung beschrieben. Aufgrund der maximalen Uberflutung von 0,5 m bei Art und

-6 -



BEBAUUNGSPLAN "IM UNTEREN HEIDENGRABEN - 1. ANDERUNG* UMWELTBERICHT

2.2.11

2.2.12

2.3

2.4

2.5

Nutzung des Gelandes ist von keinen relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
und Gesundheit auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher als nicht erheblich bewertet.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen und der erzeugten Abfalle
und der eingesetzten Techniken und Stoffe

Durch die Bebauungsplananderung werden keine entsprechenden Auswirkungen indiziert.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Durch die Bebauungsplananderung werden keine entsprechenden Auswirkungen indiziert.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Fur die Schutzguter ist die Bebauungsplandnderung nicht mit erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen verbunden.

Daher sind keine MalRBnahmen erforderlich.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich um eine Bebauungsplandnderung handelt, sind die geplanten Mafinahmen in
dem Plangebiet nicht an anderen Standorten maéglich.

Lediglich die mogliche Neuansiedelung von weiteren Vereinsheimen wére ggf. an anderer
Stelle moglich. Da es sich bei dem Plangebiet jedoch bereits um eine, wenn auch stark
eingeschrankte, Vereinsnutzung handelt, bietet es sich an, weitere Vereinsheime ebenfalls
in dem Plangebiet anzusiedeln.

Auswirkungen auf die Schutzguter durch Anféalligkeit des Vorhabens fir schwere Un-
falle und Katastrophen und Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung

Durch die Bebauungsplananderung werden keine entsprechenden Auswirkungen indiziert.

Zusétzlichen Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung basiert auf der Auswertung der bereits vorliegenden Planaussagen und
Daten sowie auf eigenen Ortsbegehungen.

Zusatzliche Untersuchungen sowie Beurteilungen bedirfen es nicht.

Bei der Erhebung der Grundlagen und der Zusammenstellung der Informationen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.
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3.2

3.3

3.4

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen / Monitoring

Gemal 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitpl&ne eintreten. Insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Ge-
genmal3nahmen einleiten zu kénnen.

Da der Umweltbericht feststellt, dass insgesamt betrachtet keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind, ist die Durchfiihrung eines Monitorings nicht erforderlich.

Allerdings wird die Stadt Lampertheim bei Anderung von baulichen Anlagen Pflanzgebote
entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplanes festlegen. Des Weiteren sollen,
um zuklnftig Umsetzungsdefizite bei der Begriinung der Flachen zu vermeiden, Pflanzge-
bote in neuen Pachtvertragen aufgenommen werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im unteren Heidengraben — 1. Anderung" um-
fasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um ein Bestandsgebiet, dass ausschlie3lich von den ansassigen Vereinen
auf dem Gelande genutzt wird. Die Flache weist punktuelle Vereinsgebdude auf und ist
ansonsten durch Grinflachen und unbefestigten Wegen gekennzeichnet. Vereinzelte
Straucher sind in dem Gebiet vorhanden. Ziel des Bebauungsplans ist es, das stark einge-
schrankte Gebiet fur Kleintierhaltung in ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
"Grinflache fir Kleintierhaltung und Vereinsnutzung" umzuwandeln. Damit erfolgt lediglich
eine Anderung der Art der baulichen Nutzung und keine neuen Eingriffe in die Umwelt.

Die Schutzguter Menschen, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser,
Klima, Luft sowie Landschaftsbild sind durch die Planungen nicht betroffen. Auch sind keine
sonstigen Umweltauswirkungen i.S. der nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Relevanzen
zu erwarten.

Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der durch die Planung
entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind damit nicht erforderlich.

Referenzliste / Quellen

Zum Themenkomplex Bauen im Leitungsschutzstreifen erfolgte eine inhaltliche Abstim-
mung mit dem Leitungstrager: Amprion GmbH Dortmund Uber die Stellungnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB und anschlieRendem diversen Schriftverkehr.
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