BAUAMT DER STADT LAMPERTHEIM — PLANUNGSABTEILUNG 01.09. 1993
SATZUNGSTEXT ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM BRUNNENBUCKEL-TEIL 11" SEITE 13

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.Aprit 1993 (GVB1. S,533), der 8§
2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) 1n der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1.I Teil I S.2253}
mit Anderung vom 25,07.1988 (BGB1 © $.2093), des MaBnG zum BauGl vom 28.05.1990 (BGB1 I S,926)und des
Gesetzes zur Frleichterung wvon Investitioner =na der Adusweisung ung dereitstellung wvon Wohnbauiand
{Investitionserieichterungs- und wWohnoauiandgesetz) wn der rfassung aer Bekannimacnung vom 22.04.1993 (BGB:

1993 Te:l I $.466), der Baunutzungsverordnung (BauNVO} 1n der Fassung cer Bekanntmacnung vom 26.01.1990¢

(BGBY. I %.132), des § 1 der Vercrdnung Uber die Autnanme von aut lLancesyecnt perunenden Regelungen in den
Zevauvness ar vom 28 0% 1977 {GVBY, CO02Y wne des § T1H ges Hesshsanes Hauorornra (HBOY o der tassuna vor
20.07.71990 CGVBI ©on.8T78 mer. S56% . geancuct  aurch  uesetzr  son Cb U SO e gemalt Heschiult cer
Stadtveroranetenversamm'ung wom ... g Aonauungsnier  Am Brunneroue yershngrisener une

raxr licner Teil) gemall & 10 BBaull als Natzune ertassen

5
Al igemeines

Sie —ews iicher Festsernzunger aes Bepauundspoancs Jeslen auroamw

Zugammennang mit den zeichnexisonen Darsoel uynager
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Art dex paulichen Nuktzung
{§9 Abs."! Nx.1 BauGB)

LI LCr aes Bepauunaspaanes wniooaimal 540 BaaNV(
S v NonngepLet festoesen
“ B SIS EES TP NOATIRn e G lue al [ O N S I
bey N LG W S TR A ESUNaS T AN s aae Cegeroagomal e b
i Pl A PR 5 o Ca
-
Mal: dot Hauid:choer Nus sano
AREEEA R RLE N+ A v 340 Abe N
< . i’
Fe
tanwe1Se uanc aberbaupare Grundstus ks ooar hen
§% Abs  Nr .2 BauGB 1.V . m. 27 ADS . 2 arnd BAUNVI
‘ Lk B SRS AN AR TS S ¥ SO FT ORI g Er TN, AT
{ A T iChr ar NE2 T
20 Fege T 1ia A AT TGS S e g ananone
JOT. M Aaas o 20 1 errelchern Wl Tl o yhLoLviigr LWL S

abweichend einseitige Grenzbebauuny ermoglion..

P Yy Tr Ausranmeralien duriren die fesrtgegerzoer ooraeren anc Nin-
Haggrenzers am o Tiebe aurl LU s am S LA AT SN Y S

LranasToank pexrschritner werder

e,

55
M. ndestagroBe der Baugrundstuo ke
§“ Abs 7 Nr .. Baulb
v S G BaugrandsTuanse on 1 R I PSHA
3 TRFSloTS e aase . duries RS ERE Cr st s e v
- Nl ViteL gt Doy v, e G v e Voo i WYL ke
‘:‘\( Lo ,{Tr\“ll ,JA "‘,;\JY
N4
CE RS BT S AT TS LRl ¢
LRSI §T Nz 4 Rau B
) < 4‘@‘.& 1 1 1] K
4 (4 Nj) [ i
( y I
SA TN T i PR AN 1
R ‘ o Pl Es T o o et
A Y i NS i < i At AR it [ bit
TS EE SR T4 v
Aoimdmime e L < AT ARA AT Thr G 7T Yoorpree c 3T QU0 RANTS L
LASSET WET OT, NENTL Gd vl 82 i daa b S raupedebaude Lk

tegriert wird. Integraierte Garagen sina gemaf § 21atdr Nr..-
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Sonstige Nebenanlagen
1§9 Abs.?' Nr.4 BauGB 1i.V.m. §14 BauNVO)

{1) Sonstige Nepenanlagen im 3inne von §14 BauNV(l sind gemaB §14
Abs.1 S.3 BauNVQ nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucks-
flichen zulassig. Nebenanlagen im 3inne wvon §14(2) BauNVO
sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssiqg.

{2) Hauszugange und Terrassen sowie befestigte Sitzplatze im
Gartenbereich sind ausnahmsweise zuldssig; ihre Gesamtflache
darf +edoch auf den nicht iberbaubaren Fiachen nicht mehx
als 20 m* becragen.
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Zahl der Wohnungen
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Bereich von W2 und W3 sind auf jedem Grundstick aus-
schlieBlich Wohngeb&dude mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

§9
Larmschutzanlagen und -vorkehrungen
(§9 Abs.1 Nx.24 BauGB)

(1) In W?' sind notwendige Fenster, deren Oberkante Rohbauoffnung
sine HOhe won 102,50m i NN iberschreitet :n larmschitzender
Art- Larmschutzklasse 2 - mnach DIN 4109 auszufihren.
Rolladenkasten mussen den gleichen Larmschutzanforderungen
genuger;.

{2) Notwendige Fenster, die zum Larmschutzwall orientiert sind,
diirfen im Gebiet W3 eine HOhe von 100,50m i NN und im Gebiet
W4 eine Hohe von 100,00m G4 NN nicht liberschreiten. MaBgebend
ist die Oberkante der Fensteroffnung im Rohbau.

{3; Die Grundrisse dexr Wohnungen hinter den in Abs. und 2

bezeichneten Fenstern sind so 2zu gestalten, daB larm-
empfindliche Nutzungen einer moglichst geringen Larmbe-

eintrichtigung ausgesetzt sind. Dem Bauherrn sind weiter-
gehende LarmschutzmaBnahmen freigestellt.

(4) Der Larmschutzwall ist in der bestehenden Form zu erhalten;
es diirfen insbesondere keine Abgrabungen des WallfuBes vor-
genommen: werden. Dariliber hinaus ist der Waili in geeigneter
Weise mit bodenhal*enden Geholzen zu bepflanzern.
Pflanzenauswahl wie unter § 16(1) und 16(3) diesexr Satzung.

§10
Hohenlage
(§9 Abs.2 BauGB)

Die in §11 festgesetzten Hohen beziehen sicr: auf die Ober-
kante der StraBe an der Grundsticksgrenze gemessen in der
senkrechten Prciektion dexr Mitte des Gekbaudes auf die
Bffgntliche Verkehrstlache Deren Festsetzung erfolgt in
Abhangigkeit won dex Hohenlage des Entwasserungskanals.

i1

(3)

12)

{3}

(4)

(5)

B. ORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGENM

S11

Gebaudegestaltung
(§9 Abs.4 BauGB i.vV.m. §118 HBO)

ausschliiefBlich
Ausnahmsweise

Im Baugebiet sind auf den Hauptgebauden
Satteldicher unc Xruppeiwalmdacher zulassig
<Onnen Pul-dacher -uge.assen werder.
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Innerhalp der mit P2 festgesetzten Pflanzstreifen sind
straBlenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe wvon 7,30m
zuldssig; sie miussen einen Mindestabstand wvon 1,00m 2zur
Gehweghinterkante wahrermn.

Miillboxen bzw. Milltonnenstellplatze im Vorgartenbereich un-
mittelbar an der Grenze zum Offentlichen StraBenraum sind
unzuldssig. Die Mullboxen bzw. Milltonnenabstellplatze, die
sich im Vorgartenbereich befinden, sind gegen Einblicke ab-
zuschirmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme der
ErschlieBungsstraBen alle befestigten Flachen ausschlieBlich
aus wasserdurchlidssigem Material (z.B. Schotterrasen, Mine-
ralstoffgemisch, fugenreiches Pflaster oder Rasengitter-
steine) herzustellen. Als Befestigungsmaterial sind versie-
gelnde Belidge (Bitumen-, Betondecken, im Mortelbett verlegte
Plattenbeldge o0.d.) nicht zuléassig.

§15
Anpflanzen von Baumen
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den Wohnbaugrundsticken sind Jje angefangene 150 m?
Grundstiicksfliche 2 heimische Straucher und * kleinkroniger
Laubbaum anzupflanzen. Ersatzwelse kann fur 2 kleinkronige
Baume ein grofkroniger Laubbaum angepflanzt werden.

Auf den Fliachen filir Gemeinschaftsgaragen ist zwischen Je 4
Stellplatzen bzw. Garagen ein groBSkroniger Laubbaum anzu-
pflanzen.

In der Offentlichen Grinflidche sind die im Plan dargestel-
lter, Biume in einem Pflanzbereich wvon 6 m Durchmesser zu
pflanzen.

Die Biume im StraBenraum des Wohngebiets sind mit {berfahr-
baren Baumscheiben 2 x 2 m zu versehen. Hier sind artgleiche
Baume zu pflanzen.

Bei Abgang von Bdumen ist eine Ersatzpflanzung nach MaBgabe
des Bebauungsplanes uber die Baumpflanzung durchzufuhren.

§16
Anpflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den mit P11 agekennzeichneten Flachen ist abschirmendes

arin zwiscner. Bereichen unterschiedlichexr Nutzung anzu-
pflanzern.
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§17
Gestaltungsplane
(§14K8 Abs.? HBO 1.V.m. §2 Abs. 3 BauvVorivo:

Mit der VYoriage von Bauantrager fur die <inzeinen Lruna
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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9(1)Nr1 BauGB

' |
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)NR1 BAUGB

Zahl der Vollgeschosse / zwingend

11 / ‘I’

GRZ / GFZ Grundflichenzahl / GeschoB8flachenzahl

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9(1)Nr2 BauGB

offene Bauweise § 22(2) BauNVO
ausschlieBlich Einzelhduser zulassig

ausschlieBlich Doppelhduser zulassig

B>

Baugrenze § 22(3) BauNVO

L XY Y Y% ¥ XY X XY )

—>

Hauptfirstrichtung

Baulinie

4 VERKEHRSFLACHEN § 9(1)Nr11 BauGB

offentliche StraBenflache

Verkehrsberuhigter Bereich/Mischflache

[ TRI

S
i

FuBweg/FuBgangerbereich

6ffentliche Parkplatze

Geh- und Leitungsiecht zugunsten
der Hinterlieger

5 GRUNFLACHEN § 9(1)Nr15 BauGB

6ffentliche Grunflache

private Vorgartenflache

Fliche fur das Anpflanzen von Biumen
und Strauchern gemas8 § 9(1)Nr25 BauGB
Pflanzenverwendung siehe Satzungstext

000000000
° P11 - P5 ©
000000000

(::> Anzupflanzender groBkroniger Baum

6 NEBENANLAGEN § 9(1)Nr4 BauGB

‘tze/Garagen

7 YMMISSIONSSCHUTZ § 9(1)NR24 BAUGB

A Begriunter Larmschutzwall mit Hohenfestlegung

OKF 100 m U NN maximale Fensterhohe notwendiger
Fenster, die zur L 3111 orientiert sind

8 NUTZUNGSSCHABLONEN

IT - IIX

\“/:Z WA IT

GF1Z GRZ GFZ
1,0 0,4 0.8

W1 WA

0]

o}

W3 @

GRZ
0,35

I1 \AILF WA | II

GF1Z GRZ GFZ
0,7 0,35 0,7

100,5 m u NN 100,0 m u NN

C | OKF o) OKF
|
!

9 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereichs

Abgrenzung von unterschied-
lichem MaB8 baulicher Nutzung

ircfostation §5x 46m

nicht uUberbaubare Flachen mit max.
80 cm hoher Begrinung (Sichtdreieck)
§ 9(1)Nr10 BauGB

ANN/

10 WEITERE PLANZEICHEN

.

bestehende Gebaude

bestehende Grundstucksgrenze

Q

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Bisheriger Teilbereich des Bebauungsplanes
"am Brunnenbuckel aus dem Jahr 1980 wird
durch diesen Bebauungsplan aufgehoben und
neu uberplant.

"Kurpfalzanlage' aus dem Jahr 1963 wird
/// durch diesen Bebauungsplan aufgehoben und
neu uberplant.

//// Bisheriger Teilbereich des Bebauungsplanes

11 ALLGEMEINE HINWEISE

Im gesamten Plangebiet sind bei der Bebauung Vorkehrungen
gegen driickendes Grundwasser zu treffen.

Es ﬁirg bescpeinigt, daB8 die Grenzen und Bezeichnungen der‘
glurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
ubereinstimmen.
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DURCHGEFUHRT .

+ DIE BETEILIGUNG DER TRXGgR
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS
§4(1) BAUGB ERFOLGTE VOM

21191, . BIS .

§ DIE AUSLEGUNG

1 | DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS |
{ §3(1) BAUGB WURDE AM

PLANES WURDE AM ........
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

§3(2) BAUGB T

OFFENTLICH AU

VERORDNETENVER

8 DER BEBAUUNGS
GEMASS §11(3)
........ BEIM

310190 .

.1612.91 . AM ...... .. O

DATUM VOM ., ...
KRAFT ERLANGT
DES BEBAUUNGS-

N DER ZEIT
BIS .......
S.

§10 BAUGB ERFOLGTE AM
weve-.... DURCH DIE STADT-

SAMMLUNG.

PLAN WURDE
BAUGB AM
REGIERUNGS-

RTSUBLICH

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAU- 6 DER BEBAUUNGSPLAN LAG NACH
UNGSPLANES WURDE AM (502.88..
VON DER STADTVERORDNETENVER- VOM ........
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Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der D=utschen Bundespost.
Beli der Ausfdhrung von StraSenbaumafnahmen einschl. Anpflanzun-
gen, 1ist darauf zu achten, daB8 Besch8digungen hieran vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, daB8 sich die Bauausfihrenden
vorher vom Fernmeldebaubezirk 25, Erbachwiesenweg 16,
64646 Heppenheim, Telefon 0 62 52/79 08-11, in die genaue Lage
dieser Anlagen einweisen lassen.
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30. OKTOBER 1991 KLEIN

GEANDERT

05. MAI. 1993 STEIGLEDER

GEANDERT

06. SEPT. 1993 HY.H.
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