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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.

2.1

2.2

221

222

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB und § 9 Abs. 2
BauGB)

Zulassig ist:

— ein Gebaudekomplex mit 13 Wohneinheiten und einer Bankfiliale
Die gewerbliche Nutzung ist nur im Erdgeschoss zuléssig.

R&ume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO sind in allen Geschossen allgemein
zulassig.

Es sind nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager in
einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder
der Beschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 tGberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Maximal zulassige AuRenwandhdhe

Die maximal zulassige Aulenwandhoéhe wird durch die Hohenangabe ,m U.NN* festgesetzt.
Die H6henangabe gilt bis Oberkante Fertig-FuBboden oberhalb des letzten Vollgeschosses
des Gebaudes (Deckenoberkante einschlielich Fubodenaufbau Uber dem zweiten Voll-
geschoss).

Die Brustung oberhalb des letzten Vollgeschosses darf die festgesetzte AuRenwandhéhe
max. 1,2 m Uberschreiten.

Maximal zulassige Gebaudehbhe

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen werden durch die Héhenangabe ,m .NN* festge-
setzt. Die H6henangaben gelten bis zum hoéchsten Punkt der Dachhaut (hdchster Punkt
des Gebaudes einschliel3lich Attika und Dachrandabdeckung).
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2.3

24

Max. Geb&audehthe
(GH max) v

Max. AuBenwandhohe ]
(AWH max) v_ Staffelgeschoss

1. Obergeschoss
(2. Voligeschoss)

Erdgeschoss
(1. Vollgeschaoss)

Kellergeschoss

| L

Abb.: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zulassigen Hohen

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen etc. dirfen die festgesetzte
GHmax um bis zu 2,0 m Ubersteigen. Diese technischen Aufbauten dirfen insgesamt ma-
ximal 20 m2 der Dachflache tberdecken.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung dirfen die festgesetzte GHmax bis zu 1,5 m Uber-
schreiten und die gesamte Dachflache Gberdecken.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert.

Innerhalb der mit ,B“ gekennzeichneten Gberbaubaren Grundstucksflachen sind nur Bal-
kone zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 13 Wohnungen zul&ssig.

Stellplatze und Mullbehalterstandplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Oberirdische Stellplatze sind ausschlief3lich innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Fla-
chen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig.

Uberdachte Miillbehalterstandplatze sind ausschlieRlich innerhalb der mit ,M“ gekennzeich-
neten Flache zulassig.
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5.

6.1

6.2

6.3

7.1

Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten fir PKW sind nur im zeichnerisch festgelegten Einfahrtsbereich zu-
lassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB i.V.m. Nr. 16)

Oberflachengestaltung

Soweit weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, sind
befestigte, nicht Uberdachte Flachen, wie Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufthren.

Niederschlagswasserversickerung

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist zu 90% nach den aner-
kannten Regeln der Technik innerhalb eines Mulden- oder Rigolensystems zu sammeln
und zu versickern. Das Ableiten von Niederschlagswasser auf Nachbargrundtiicke ist nicht
zulassig.

Die Sohle der Mulden darf nicht tiefer als 89.30 m .NN liegen. Das Niederschlagswasser
ist Uber die belebte Bodenzone abzuleiten. Das Muldensystem ist mit einer mindestens 10
cm starken Bodenschicht (Mischung aus Mutterboden und Sand oder Steine) auszukleiden
und mit staufahigem Gras einzuséen. Der Zulauf durch einen Erosionsschutz (Steinschut-
tung / Pflasterung / widerstandsfahige Vegetation) zu sichern.

Das zur Versickerung kommende Niederschlagswasser darf keine Gifte und sonstige das
Tier- und Pflanzenleben schadigende Stoffe enthalten.

Die Versickerungsanlagen sind entsprechend dem DWA-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen,
herzustellen und zu betreiben. Eine ausreichende Versickerungsleistung ist sicherzustellen,
um einen Dauereinstau und der damit verbundenen Gefahr der Verschlickung und Verdich-
tung der Oberflache zu vermeiden.

Die restlichen 10 % des auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagswassers kon-
nen in den ortlichen Kanal abgeleitet werden.

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

— Rodungen von Gehoélzen und die Raumung des Baufeldes (Entfernung aller mdglich-
erweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen) sind nur in der Zeit vom
01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

— Der Abriss von Gebauden ist zwischen dem 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzu-
fuhren.

— Die Sandsteinmauern an der Nord- und Stidseite des Geltungsbereichs sind zu erhal-
ten und werden im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiucksbepflanzung

Die nicht Gberbauten oder nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugange genutzten
Flachen der Baugrundstiicke sind zu begrtinen.
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7.2

7.3

8.1

Je 100 mz sind mindestens zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: 1 grof3kroniger
Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbaume oder 25 Straucher oder eine entsprechende
Kombination der genannten Pflanzmdglichkeiten.

Fur diese Mindestbepflanzung sind heimische und standortgerechte Laubgehélze oder re-
gionaltypische Obstgehdlze mit folgenden Mindestpflanzqualitdten geman der aktuellen
"Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzungen" der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) zu verwenden:

- Grol3kroniger Laubbaum: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang

- Kleinkroniger Laubbaum: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang

- Straucher: Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 40 - 60 cm

- Heister: leichte Heister, 80 — 100 cm

Beim Ausfall von Gehdélzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

Die Pflanzung ist innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu realisieren.

Eingrunung

Die mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung“ festgesetzte Flache ist als aufgelockerte, ge-

mischte Gehdolzpflanzung wie folgt zu gestalten:

- Es sind 2 standortgerechte, kleinkronige Hochstamme zu pflanzen.

- Mindestens 30 % der Pflanzflache sind mit Strauchern und Heistern zu bepflanzen.

- Fur alle anzupflanzenden Baume werden folgende Mindestanforderungen festgesetzt:
Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Bei Strauchern und Heistern (Qualitat: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80
cm) sind Pflanzgruppen von 3-6 Stiick einer Art zu bilden.

Dachbegriinung

Die Dacher der Staffelgeschosse sind mindestens zu 80 % extensiv zu begriinen. Die Be-
grinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamt-
starke von mindestens d = 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Auf Aufziigen und im Bereich von untergeordneten technischen Aufbauten ist keine Dach-
begriinung herzustellen. Hiervon ausgenommen sind Flachen unterhalb von Anlagen zur
Solarenergiegewinnung. Flachen unterhalb von Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind
extensiv zu begrinen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen

Der im zeichnerischen Teil zur Erhaltung festgesetzte Baum und dessen Wurzelraum (Kro-
nenbreite) sind dauerhaft zu erhalten. Der zeichnerisch festgesetzte Hochstamm ist wah-
rend der gesamten Bauzeit fachgerecht zu schitzen. Die DIN 18920 (,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®) ist zu beachten. Abgén-
gige Pflanzungen sind am gleichen Standort gleichwertig zu ersetzen.
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9.

Teil B

Teil C

Mallnahmen, die bei der Errichtung baulicher Anlagen getroffen werden missen,
die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen
(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Grundsatzlich sind bauliche Anlagen in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Insbesondere sind im Plan-
gebiet:

o Kellergeschosse druckwassersicher herzustellen (,weil3e“ oder ,schwarze Wanne*).

e Eine Ruckstausicherung zum Schutz gegen Wasser aus der Kanalisation einzu-
bauen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal3 8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 891 HBO

Dachform

Als Dachform sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel
bis 5° zulassig. Dies gilt auch fir untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Bristung
Geschlossene Bristungen aus Beton oder als Mauerwerk sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen an der Gebaudefassade sind nur im Bereich des Erdgeschosses (1. Vollge-
schoss) und des 1. Obergeschosses (2. Vollgeschoss) zuldssig. Werbeanlagen an Gebau-
den sind nur bis zu einer Flache von 10,0 m2 je Betrieb zulassig. Werbeanlagen in beweg-
licher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind nicht zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen (Werbepylonen) sind innerhalb eines 5,0 m tiefen Korridors
entlang der Backhausstral3e zulassig. Die Tiefe des Korridors wird ab AuBenkante Gehweg
gemessen. Die maximale Hohe freistehender Werbeanlagen (Werbepylonen) betragt 4,0
m. Die maximale Breite freistehender Werbeanlagen (Werbepylonen) betragt 1,0 m.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmalRhnahmen gegen Naturgewal-
ten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande und Uberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet) erforderlich sind (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist gemaf § 9 Abs. 5 BauGB als verndssungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen "21/1999 S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 veroffent-
licht im Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten.

Daher ist im gesamten Planungsgebiet mit hohen Grundwasserstadnden zu rechnen. Auf-
grund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in Tro-
ckenperioden sind besondere MafRnahmen erforderlich.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit zusétzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassun-
gen) zu rechnen ist.
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2.

Teil D

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1
des Wasserhaushaltsgesetzes (8 9 Abs. 6a BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fur den Rhein wur-
den gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelan-
demodellierungen Gefahrenkarten fir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind ver-
schiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK Rhein_G016
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle
des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch, Uber-
schwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im tberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. VorsorgemalRnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage
auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern
(z. B. die hochwassersichere Heizdllagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, wei-
tere elementare Vorsorgemaflnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung
zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen mdglichst gering zu halten.
Es wird explizit auf § 78c WHG hingewiesen, nach dem Heizélverbraucheranlagen im Plan-
gebiet nicht zuldssig sind und vorhandene Anlagen bis zum 05.01.2033 hochwassersicher
nachzuristen sind.

Hinweise

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefihr-
ten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Stadt Lampertheim, Romer-
straRe 102, 68623 Lampertheim eingesehen werden.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschaden liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Dar-
mstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarUber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufihren.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden kdénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).
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4.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRhahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
zu Tage treten, sind die Arbeit unverzuglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und
die Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungspra-
sidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt).

Artenschutz

Bei samtlichen Baumafinahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau oder Sanie-
rungsarbeiten, Baufeldraumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs-
und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhangig davon, ob die Malinahmen baugenehmi-
gungspflichtig sind oder nicht. Werden geschiitzte Arten (z. B. Flederméuse, europaische
Vogelarten, Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten be-
schadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kbn-
nen bei der Unteren Naturschutzbehoérde erfragt werden.
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2.1

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Raiffeisenbank Hofheim* wird aufgestellt, um eine
planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Neubaus mit 13 Wohneinheiten und
einer Bankfiliale zu schaffen. Da die Einfligekriterien nach § 34 BauGB teilweise nicht erfullt
werden, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendig, um den
Neubau planungsrechtlich zu sichern.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Grundstuck der Raiffeisenbank Ried e.G., das
im Ortskern von Lampertheim-Hofheim liegt. Zurzeit befindet sich eine Filiale der Bank auf
dem Grundstuck.

Die Vorhabentragerin Raiffeisenbank Ried e.G hat ein mit der Stadt Lampertheim abge-
stimmtes stadtebauliches Konzept (Vorhaben- und ErschlielBungsplan) fir die Errichtung
eines neuen Wohn- und Geschaftsgebaudes von dem Architekturbiiro Harald Heiser, Lam-
pertheim-Hofheim erarbeiten lassen. Die mittlerweile in die Jahre gekommene bestehende
Filiale soll durch einen Neubau ersetzt werden. Neben einer Bankfiliale sollen auch 13 Woh-
nungen in dem Neubau untergebracht werden.

Hierfir muss das erforderliche Planungsrecht mittels eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes geman § 12 BauGB herbeigefuhrt werden.

Ziel ist es, dass sich das Gebaude in die nahere stadtebauliche Umgebung einfigt und die
bestehende Nutzung einer Bankfiliale sowie die neue Nutzung als Wohnhaus erméglicht
wird.

Im Baugesetzbuch in § 1 Abs. 5 BauGB ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich ein Ziel der Bauleitplanung. Die-
sem Grundsatz wird durch die Nachverdichtung des Gebietes entsprochen.

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum von Hofheim in einem Wohngebiet. Es liegt 6stlich
der Backhausstrale im Bereich zwischen Bahnhofstralle und Neugasse.

O

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Quelle: geoportal Hessen)
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Flur 1 der
Gemarkung Hofheim das Flurstiick 274/2 und hat eine GroéRRe von 2.175 m2.

Abb. 2: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
ohne Mal3stab

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. I,
S. 198)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt ge&ndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GVBI. S. 607)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt ge-
andert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. I, S. 338)
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— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S.

3370).
4. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
4.1 Voraussetzungen

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB.
Voraussetzung dafir ist, dass
1. ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

2. die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
70.000 m2 nicht tberschritten wird (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB),

3. Dbei einer festgesetzten zuldssigen Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO
zwischen 20.000 mz2 bis weniger als 70.000 m2, durch eine Gberschlagige Priifung
unter Berlcksichtigung der Anlage 2 BauGB (Vorprufung des Einzelfalls) die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

4. kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder Landesrecht begrindet wird (vgl. § 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB)

5. und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Euro-
paischen Vogelschutzgebieten (vgl. § 13a Abs. 1 Satz5i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB) bestehen.

zu 1) Das Plangebiet ist aufgrund seiner innerstadtischen Lage als Innenbereich im
Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der innerértlichen Lage des Plan-
gebietes sind die Anwendungsvoraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) grund-
satzlich gegeben. Im beschleunigten Verfahren soll u.a. einem Bedarf an
Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in der Abwagung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden. Diese Voraussetzung ist durch
die vorgesehene Planung gegeben.

zu 2) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bebauungsplan mit 0,35 festgesetzt. Daraus
ergibt sich eine zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO von ca.
770 m2. Die Grenze von 70.000 mz2 zulassiger Grundflache wird somit deutlich un-
terschritten.

zu 3) Da sich durch die festsetzte GRZ= 0,35 eine zulassige Grundflache im Sinne § 19
Abs. 2 BauNVO von ca. 770 m2 ergibt und diese sich somit unter 20.000 m?2 befin-
det, ist eine Vorprifung des Einzelfalls nicht notwendig.

zu 4) Ein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal der Anlage 1 des Gesetzes uber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder Landesrecht liegt nicht vor.

zu 5) Im Plangebiet sowie in den angrenzenden Gebieten befindet sich kein FFH-Gebiet
oder Europaisches Vogelschutzgebiet.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt somit die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB. Von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.
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4.2

4.3

5.1

5.2

Umweltbericht

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitpléne eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemaf3 § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden.

Bei Bauleitplanen fir die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB entfallt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten. Daher wird von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

In der Abwagung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen bleiben aber die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB).

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Bei Bauleitplanen fur die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
Zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sidhessen

Im Regionalplan Sitidhessen (RPS 2010) ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung,
Bestand® dargestellt. Aufgrund dieser Ausweisung gilt die geplante Nutzung als Wohn- und
Geschéftsgebaude aus dem RPS 2010 als entwickelt.

Abb. 3: Lage des Plangebiets im Regionalplan Stidhessen 2010

Flachennutzungsplan Stadt Lampertheim

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim ist das Plangebiet als ,Gemischte Baufla-
che, Bestand® dargestellt. Die Planung sieht die Errichtung eines Wohn- und Geschéfts-
hauses vor. Diese vorgesehene Nutzung kommt einer gemischten Bauflache gleich. Der
Bebauungsplan ist daher aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 4: Lage des Plangebiets im FNP

5.3 Bestehende Bebauungsplane
Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

6. Siedlungsdichtewerte des Regionalplanes Stidhessen (RPS 2010)

Der RPS 2010 weist als regionalplanerisches Ziel (Z3.4.1-9) Dichtevorgaben aus. Im Rah-
men der Bauleitplanung sind flr die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgenden
Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten sind:

— im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha,
in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE je ha,

im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S-und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis
60 WE je ha,

im GrofRstadtbereich mindestens 60 WE je ha.

Die unteren Werte dirfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind ins-
besondere begrindet

— durch die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten,
— durch die Eigenart eines Ortsteiles,
— durch das Vorliegen topografischer, dkologischer und klimatologischer Besonder-
heiten.
Zuordnung des Plangebietes zu einem Siedlungstyp

Die Stadt Lampertheim wird im Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen. In Hofheim
ist ein Bahnhaltepunkt vorhanden. Aus diesen Grunden wird fir Hofheim die ,verstadterte
Besiedlung und ihre Umgebung* als Siedlungstyp angenommen. Gemal RPS 2010 ist eine
Dichte zwischen 35 bis 50 WE je ha Bruttowohnbauland einzuhalten.

Ermittlung des Bruttowohnbaulandes und der zulassigen Wohneinheiten

Zum Nachweis, dass nach dem o.g. Priifschema des Regierungsprasidiums Darmstadt
die Dichtewerte eingehalten werden kdnnen, erfolgt eine vereinfachte Berechnung der
Dichte anhand eines groR3eren Bereiches mit eigenstdndigem Charakter, der die Eigenart
der n&dheren Umgebung widerspiegelt. Demzufolge ist die Berechnung der bestehenden
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und zuklnftigen Dichte eine rein theoretische Betrachtungsweise zur Darstellung des ge-
forderten Dichtewertes aus dem RPS 2010.

Die Bestimmung der fiir die Berechnung der Dichtewerte maf3geblichen Umgebung erfolgt
auf der Grundlage von unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Bereichen. Da die
umgebenden Stral3en dem Baugebiet dienen, werden sie mit eingerechnet. (sieche Abbil-
dung 3). Somit ergibt sich als Berechnungsgrundlage ein Bruttowohnbauland von rd. 6 ha.

Der Untersuchungsbereich befindet sich im Ortskern Hofheims und ist gepragt durch eine
dorfliche Bebauung mit Hofreiten und Ein- bis Zweifamilienh&usern.

Im Plangebiet werden zukiinftig 13 Wohneinheiten (WE) vorhanden sein. Vereinfacht
wird angenommen, dass sich in allen Gebauden im Untersuchungsgebiet 2 Wohnein-
heiten befinden. Daraus ergibt sich die folgende Anzahl an Wohneinheiten im Untersu-

chungsraum:
WE pro Gebaude WE/ha vor Planung WE/ha nach Planung
2 44 WE/ha 46 WE/ha

Abb. 5: Vereinfachte Berechnung der Siedlungsdichtewerte
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Abb. 6: MaRRgebliche Umgebung fur die Dichteberechnung, Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanage-

ment und Geoinformation
Durch die Festsetzung von insgesamt 13 Wohneinheiten im Plangebiet wird die die Dichte-
vorgabe des RPS 2010 fur die verstadterte Besiedlung von 35 bis 50 Wohneinheiten (WE)

je ha rein rechnerisch eingehalten.
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7.1

7.2

7.3

Die Dichtewerte des RPS 2010 sind nach dem Gerichtsurteil des VGH Kassel vom
13.10.2016 (4 C 962/15.N) jedoch nicht fur die Uberplanung vorhandener Baugebiete (Be-
standsgebiete) anzuwenden.

Schutzgebietsausweisungen

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer vernadssungsgefahrdete Flache gemal? § 9
Abs. 5 BauGB. Es handelt sich um eine nachrichtliche Ubernahme der Fachplanung.

Des Weiteren ist das Plangebiet als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten gemaf § 78b WHG gekennzeichnet. Es handelt sich um eine nachrichtliche Ubernahme
der Fachplanung. Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK Rhein_G016) vom November
2012 ist bei derzeitiger Hohenlage des Gelandes mit einer Uberflutung von bis zu einer
Hohe von 100 cm zu rechnen.

Durch eine Erweiterung in 8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB kénnen nun auch Gebiete in Bebau-
ungsplanen festgesetzt werden, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte
bauliche oder technische Malinahmen getroffen werden miissen, um Hochwasserschéaden
gar nicht erst entstehen zu lassen, sowie die Art dieser MalRnahmen vorgegeben werden.
Daher ist es nun moglich, bereits im Bebauungsplan, der in einem Risiko-Uberschwem-
mungsgebiet liegt, festzulegen, dass Vorhaben hochwassersicher errichtet werden mus-
sen. Dies ist mit der Festsetzung A10 ,MalRnahmen, die bei der Errichtung baulicher Anla-
gen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden dienen® erfolgt.

Wesentlich ist der Schutz von Kellerrdumen. Dieser Schutz ist durch die Vorgabe der druck-
wassersicheren Bauweise in Verbindung mit dem Einbau von Rickstauklappen gewéhr-
leistet.

Des Weiteren sind im Bebauungsplan vorbeugende Maflinahmen zu Vermeidung und Ver-
ringerung von Hochwasserschaden bereits Uber die allgemeinen Festsetzungen getroffen.
Hierzu gehoren die Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen und die eingeschrankte tber-
baubare Grundsticksflache.

Sonstige Schutzausweisungen

Im Plangebiet sind keine Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht,
Forstrecht oder Denkmalschutzrecht vorhanden.

Das nachste Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftsschutzgebiet Hessische Rheinuferland-
schaft” liegt westlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 1,7 km.

Die nachsten Naturschutzgebiete ,Steiner Wald von Nordheim® und ,Lochwiese von Bib-
lis“ liegen nordlich in etwa 4,5 km Entfernung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Natura-2000-Gebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind in der direkten Umgebung des Plangebiets nicht ausge-
wiesen. Das nachste FFH-Gebiet ,Maulbeeraue” (6316-303) befindet sich in ca. 2 km Luft-
linie Entfernung westlich des Plangebiets.

Etwa 3,8 km nérdlich liegt das Vogelschutzgebiet ,Rheinauen bei Biblis und Grof3-Rohr-
heim®.
Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungsflache von Hofheim sowie der

Kleinflachigkeit des Vorhabens ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele der nachstgelegenen Vogelschutz- und FFH-Gebiete zu rechnen.
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8. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte be-
achtet:

Klimabtkologie

Bei der Planung wird auf klimaokologische Ansétze geachtet. Durch die Festsetzungen zur
Grundstiicksbegrinung und zum Anpflanzen von Baumen, einer Dachbegrinung der
Flachdacher der Staffelgeschosse sowie der Verwendung wasserdurchlédssiger Oberfla-
chenbefestigungen bei befestigten, nicht iberdachten Flachen der Baugrundstiicke werden
die klimadkologischen Belange beriicksichtigt.

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Entsprechend der rédumlich integrierten Lage des Plangebietes innerhalb des innerstadti-
schen Siedlungsgefliges wird grundséatzlichen stadtdkologischen Ansatzen Rechnung ge-
tragen, indem ausschlieBlich bereits erschlossene und stadtebaulich integrierte Siedlungs-
flachen fur eine geordnete Nachverdichtung in Anspruch genommen werden.

Das Plangebiet ist an den oOffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Die nachste Bus- und Bahnhaltestelle Bahnhof Hofheim (Ried) des Plangebiets liegen rund
150 m FuRweg entfernt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundsatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen,
die diesen Zielen entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der
Erstellung von Neubauten durch die Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz) vom 07. August 2008, in Kraft seit 01.01.2009, das zuletzt durch Artikel 14
des Gesetzes vom 21. Juli 2014 geandert worden ist, bereits hinreichend berucksichtigt.
Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (Energieein-
sparungsgesetz — EnEG) 2005, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013
geadndert worden ist, setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klimaschutzes um.

9. Bodenschutz

Gemald der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Durch die vorliegende Planung wird die Neubebauung eines bereits bebauten Grundstiicks
ermoglicht. Es wird insbesondere dem Ziel des 8§ 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung), dem Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB sowie dem
Ziel der Vermeidung einer Beeintrachtigungen des Bodens gemal § 1 Satz 3 BBodSchG
entsprochen. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und einer Neuversiege-
lung von Flachen im Aul3enbereich findet durch die vorliegende Planung nicht statt. Hiermit
wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Auf3enbereich geleistet.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Giberbaubaren Flachen, zur Begriinung
und, soweit weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen,
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10.

11.

12.

12.1

befestigte, nicht Gberdachte Flachen des Baugrundstiicks (oberirdische Stellplatze, Hofbe-
reiche, Garagenvorplatze und Zuwege) entweder versickerungsfahig auszubauen sind, o-
der so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung tiber die belebte Bodenzone gewahr-
leistet ist.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum von Hofheim an der BackhausstralRe im Bereich
zwischen BahnhofstraRe und Neugasse. Auf dem Grundstiick befinden sich eine Bankfiliale
der Raiffeisenbank Ried mit Nebengebaude und Stellplatzen sowie einer PKW-Umfahrt.
Die Flachen des Grundstiickes sind Giberwiegend mit Weg- und Pflasterflachen bebaut. Un-
terbrochen werden die versiegelten Flachen durch Beete mit Baumen und Strauchern, die
der Eingriinung dienen. Riickliegend der Gebaude, am Ostrand des Geltungsbereichs, liegt
ein Rasenstreifen vor, auf dem zwei Baume, darunter eine altere Rotbuche, wachsen.

Die Erschlieung erfolgt Uber die Backhausstraf3e. Die derzeitige Parksituation der Bankfi-
liale weist 7 Stellplatze im Norden und 2 Stellplatze im Stiden auf. Die Zufahrt zu den Stell-
platzen wird durch eine Hofumfahrt auf dem Gebaude ermdglicht. Der gesamte Kunden-
verkehr der Bankfiliale wird somit téaglich tber die Hofumfahrt geleitet.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein altes Schulgeb&aude, dessen Schulraume weiter-
hin genutzt werden. Folglich liegt zu den Zeiten der Nutzung des Schulgebaudes eine Be-
eintrachtigung durch Larm insbesondere durch die Umfahrt vor.

Das nahere Umfeld weist eine dichte Bebauung auf. Die Umgebung ist vor allem durch eine
dorfliche, grenzstandige Bebauung mit zweigeschossigen Gebauden gepragt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Durchfiihrungsvertrag

Gemal § 12 BauGB kann die Stadt durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines
mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlielBungsplans, zur Durchfiihrung der Vor-
haben und der Erschlieungsmaflinahmen bereit und in der Lage ist und sich vor dem Sat-
zungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB in einem Durchflihrungsvertrag zur Durchfiihrung
des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten verpflichtet. Des Weiteren erganzt der Durchfiihrungsvertrag die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei der Bestimmung
der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der
auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung (Baunutzungsverordnung) gebunden.

Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Lage und naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortskern des Lampertheimer Stadtteils Hofheim. Es ist iberwiegend
durch ein Bankgeb&ude mit Nebengeb&ude und Stellplatzen versiegelt. Im Osten des Plan-
gebiets befindet sich ein Rasenstreifen.

Naturrdumlich betrachtet ist das Plangebiet der ,Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung*
in der ,Nordliche Oberrheinniederung® zuzuordnen.
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12.2

12.3

12.4

12.5

Relief, Geologie und Boden

Die Btden im relativ ebenen Plangebiet sind als Bdden und Flachen mit starker anthropo-
gener Uberpragung anzusehen. Als natirlich vorkommende Bodeneinheiten kommen
Vega, Auengleye und 6rtl. Anmoorgleye im Gebiet vor.

Durch die geplante Bebauung kommt es durch die Wiederverwendung der bereits stark
Uberformten Flache zu keinen negativen Auswirkungen auf das Bodenpotenzial.

Grund- und Oberflachenwasser

Hydrogeologisch ist das Plangebiet der Teileinheit ,Rheingrabenscholle” in dem Raum
,Oberrheingraben mit Mainzer Becken* zuzuordnen. Die ,Rheingrabenscholle” ist durch
machtige pleistozéne Terrassensande und -kiese mit einzelnen Toneinschaltungen ge-
pragt. Die Durchlassigkeit des méachtigen Sedimentlockergesteins wird, ebenso wie die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit, als mittel eingestuft. Es handelt sich um porengrundwasser-
leitende Gesteine.

Der Grundwasserflurabstand im Bereich des Plangebietes betragt gemaf der durchgefiihr-
ten Feldarbeiten am 14.09.2017 durch das geotechnische Biuro AninA, Darmstadt, 4,1 m
unter Gelande angetroffen, das entspricht einer Héhe von 87,0 m (.NN. Nach den Mess-
daten des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie liegt fur das Baugelande der
maximale Grundwasserstand auf 88,3 m (.NN was einem minimalen Flurabstand von
knapp 2,8 m unter GOK (ca. 91,1 m 0. NN) entspricht.

Die bisher unversiegelte Flache im Plangebiet tragt in einem gewissen Mal3 zur Wasser-
rickhaltung und Grundwasserneubildung bei. Durch die Bebauung und Versiegelung wird
der Anteil an versickerungsfahiger Flache minimal vermindert.

Oberflachengewasser sind keine vorhanden.

Bezogen auf die Standortbewertung fur Erdwarme ist die Lage des Plangebiets hydrogeo-
logisch unguinstig aufgrund von weitraumiger Grundwasserstockwerksgliederung oder (tie-
fen) Grundwasserleitern, die nicht angefahren oder durchteuft werden sollen.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Klima / Luft

Das Hessische Ried gehdrt dem siidwestdeutschen Klimaraum an. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 9,5°C, bei mittleren Temperaturen im Winterhalbjahr zwischen 0
und +1°C und im Sommerhalbjahr um 18 und 19°C. Mit einem langjahrigen mittleren Nie-
derschlag von etwa 650 mm zahlt das Hessische Ried zu den regenarmen Regionen
Deutschlands.

Das Plangebiet liegt im dicht besiedelten Bereich von Hofheim und besitzt keine besondere
Bedeutung zur Kaltluftentstehung und Frischluftproduktion. Die vorhandenen Baum-, Ge-
hdlz- und Grinbestande besitzen eine ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Veranderungen der kleinklimatischen Situation
durch Erhdéhung der Bebauung und Versiegelung und Verlust von Grunstrukturen. Das
Plangebiet erflillt jedoch keine Ubergeordnete klimatische Funktion, erhebliche Auswirkun-
gen bzw. Beeintrachtigungen auf die klimatischen Bedingungen des Umfeldes sind nicht zu
erwarten. Durch die Erhéhung der Baumanzahl auf der Flache wird das Klima positiv be-
einflusst.

Biotoptypen / Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine grof3tenteils durch Geb&ude, Zufahrten und
Stellplatze versiegelte Flache im Zentrum von Hofheim. Im 6stlichen Bereich ist eine gro-
Rere Rasenflache mit Einzelbaumpflanzungen. An den Parkplatzen der Nordgrenze, sowie
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12.6

13.

am Hauptgebaude befinden sich kleinflachigere Pflanzbeete. Die restliche Flache ist na-
hezu vollstandig durch befestigte Wege versiegelt.

Durch die geplante Bebauung werden die Pflanzbeete entfernt und ein Teil der Grinflache
aufgegeben. Die Planung sieht jedoch an anderer Stelle die Herstellung von Pflanzbeeten
sowie die Pflanzung von Baumen und Strauchern vor. Daher ist mit keiner negativen Be-
eintrachtigung zu rechnen.

Landschafts- und Ortsbild, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet liegt im stadtischen Bereich von Hofheim und ist von dichter Bebauung
gepragt. Die geplante Nutzung entspricht weitestgehend der aktuellen Nutzung. Das neue
Gebaude fugt sich in seiner GréR3e und Hohe in die umgebenden Gebaude ein. Eine auf
das gesamte Grundstiick verteilte Begrinung des Grundstiicks hat eine positive Wirkung
auf das Ortsbild.

Insgesamt wird durch die geplante BaumaRhahme eine stadtebauliche Aufwertung unter
Beibehaltung der aktuellen Nutzung erzielt. Landschaft-, Freizeit- und Erholungswert wer-
den dadurch nicht beeintrachtigt.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Raiffeisenbank Hofheim® in Lampertheim-Hof-
heim, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Ddring, Brensbach, August 2018.

Das Artenschutzgutachten ist Bestandteil der Begriindung und ist ihr als Anlage beigefigt.
Das Habitatpotenzial fur Vogel und Fledermduse wurde anhand einer Ortsbegehung am
07.03.2018 eingeschatzt. Es kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Avifauna/ Vogel

Fir die innerhalb des Geltungsbereichs zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in der
nachfolgenden Tabelle gemacht.

Brutvogelarten mit ungtinstigem/ unzureichendem Erhaltungszustand werden aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades, der hohen Pflegeintensitat der Eingriinung und des Mangels
an geeigneten Habitaten an den Gebauden (z.B. Wandbegriinung, Fensterladen, Nischen)
nicht erwartet.

Bei den moglichen Nahrungsgéasten wird von einer Nichtbetroffenheit im artenschutzrecht-
lichen Sinn ausgegangen.

Fledermause

Ein Vorkommen geschutzter Arten wird erwartet.

Weitere streng geschitzte Arten

Es wurden keine Hinweise auf weitere Vorkommen streng geschiitzter Arten gefunden.

Von der Planung betroffene Biotoptypen

—  Gebaude sowie sonstige versiegelte Flachen
- Eine Rasenflache mit einem Baum
- Beete mit Strauchern und Baumen

Wirkungen des Vorhabens

—  Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbritern in Ba&umen und Biischen
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—  Verlust von Quartieren von Nischenbrttern in/ an Gebauden
—  Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in/ an Gebauden

Vermeidungsmalinahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Stérungen, Tétungen und
/ oder Schadigungen von streng geschiitzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Bertuicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. | Art der MaBhahme betroffene
Art(en)
Rodungen von Gehdélzen und die R&umung des Baufeldes (Ent-
V1 fernung aller moglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf die- Gehblzbriiter
nender Strukturen) sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29.
Februar zulassig.
Der Abriss von Gebauden ist zwischen dem 01. Oktober bis 28./29. | Nischenbriiter
V2 Februar durchzufihren.
Winterquartiere von Fledermausen werden in den Abrissgebauden | Fledermaus
nicht erwartet.
Die Rotbuche und deren Wurzelraum (Kronenbreite) werden im Hohlen- und Ni-
V3 Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt schenbruter,
gsp 9 ' Flederméuse
Die Sandsteinmauern an der Nord- und Siidseite des Geltungsbe- ) )
V 4 | reichs bleiben erhalten und werden im Zuge der Umsetzung des Nischenbriter,
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Fledermaus

Die Umsetzung der Vermeidungsmalinahmen wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Eine Notwendigkeit zur Durchfiihrung vorgezogener MaRnahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) ist nicht erforderlich.

Es wird empfohlen, Quartiere fur Flederm&use in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder -steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Einbau in Fas-
saden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwénde integrie-
ren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der N&he angebracht werden.

Um den Wirkungen des Vorhabens entgegenzuwirken, dienen zudem verschiede Maf3nah-
men, wie z.B. AnpflanzmalRnahmen oder eine Dachbegriinung, als Ausgleich.

Baugrunduntersuchung

Im September 2017 wurde eine Erkundung des Baugrundes (Vorerkundung) von der Firma
Angewandte Ingenieurgeologie & Altlastenuntersuchung/-sanierung durchgefihrt. Die Bau-
grunduntersuchung ist fur die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nicht relevant,
sodass auf eine explizite Beifligung des umfangreichen Gutachtens verzichtet werden
kann.

Der wesentliche Teil des Gutachtens bezieht sich auf die technischen Bedingungen der
Grundstucksbebaubarkeit und ist daher erst fiur die Bauausfiihrung von Bedeutung. An-
sonsten begriindet das Gutachten lediglich, dass die aus Grinden des Grundwasserschut-
zes erfolgte Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung auch tatsachlich technisch
umsetzbar ist.
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Zusammenfassend kann aus dem Gutachten wie folgt zitiert werden:

» Bodenschichtung / -beschaffenheit

Der Baugrund in der Untersuchungsflache ist grof3enteils gestért durch Verfullungen ehe-
maliger Baugruben (z.B. ehemaliges strallennahes Nebengebaude, Rickverfullung der
Kellergeschosse der Bestandsgebaude, unterirdische Zisterne im Hofbereich) und diverser
Leistungsgraben. Der Auffiillboden besteht im Wesentlichen aus Schluff und/oder kiesigem
Sand mit Bauschutt-Ruckstéanden. Im Bereich des ehemaligen Nebengebaudes muss mit
erheblichem Vorkommen an Bauschutt-Verfullungen gerechnet werden.

Die allgemeine, ungesttrte Baugrundsituation wird wie folgt vereinfacht beschrieben:

Unter 1,20 m bis 1,90 m machtigem Decklehm aus tonig-feinsandigem Schluff (Schicht 1)
steht Fein-/Mittelsand mit wechselndem Schluffgehalt (Schicht 2) an. In einer Tiefe von ca.
2,80 m unter Gelandeoberflache (GOF) wurden vornehmlich kiesige Sande (Schicht 3)
erbohrt. Mittels qualitativem Testverfahren nach DINI 4022 mit verdiinnter Salzséaure konn-
ten teils erhebliche Kalkgehalte nachgewiesen werden, kennzeichnend fir 163&hnliche Bo-
den.

Grundwasser

Bei Durchfihrung der Feldarbeiten am 14.09.2017 wurde Grundwasser zwischen 4,10 m
und 4,25 m unter GOF, auf einem Niveau von rund 86,8 m U.NN, eingemessen.

In der sudwestlich von Hofheim gelegenen Grundwassermessstelle Nr. 544 004 des Lan-
desgrundwasserdienstes Hessen wurde im Jahre 1957 ein hdchster Grundwasserstand
(HHW) von 88,3 m U.NN gemessen. Vergleichbar hohe Grundwasserstande wurden in den
Jahren 1983, 2001 und 2003 aufgezeichnet.

Unter Berlicksichtigung eines Sicherheitszuschlages von 50 cm ist fur die weitere Planung
ein Bemessungswasserstand von 88,8 m (.NN anzunehmen.

GemaR ,Atlas der Uberschwemmungsgefahrdung und méglicher Schéden bei Extremhoch-
wasser am Rhein“ liegt das Baugrundstiick auBerhalb der Uberschwemmungsfléche fiir ein
100-jahriges Hochwasserereignis (HQ 100) und innerhalb der bei Extremhochwasser oder
Versagen der Schutzdeiche gefahrdeten Flachen (Hochwasserrisikomanagementplan
Rhein, (Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz, Blattschnitt G-16, Regierungspréasi-
dium Darmstadt, Stand November 2012).

Abdichtung erdberliihrter Bauteile

Nach der beschriebenen Grundwassersituation liegt der tiefere Teil der Unterkellerung un-
terhalb des Bemessungswasserstandes, sodass dieser gegen driickendes Wasser von au-
Ren auszubilden ist.

Erdberuhrte Bauteile, welche Giber dem Bemessungswasserstand zu liegen kommen, sind
gegen Bodenfeuchte und nicht stauendes Wasser abzudichten.

Hinweise zur Versickerung von Dachflachenwasser

Nach DWA Regelwerk Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” gelten die Decklehme als ,nicht geeignet” fiir die
Versickerung von Oberflichenwasser.

Eine erfolgreiche Versickerung von Oberflachenwasser (z.B. Versickerungsboxen) ist da-
her erst in den Fein-/Mittelsanden der Schicht 2 méglich, fir welche ein vorlaufiger Durch-
lassigkeitsbeiwert von k; = 5*10° m/s angenommen werden kann.

Fur die endgiltige Dimensionierung von Versickerungsanlagen ist zunéchst eine realisti-
sche k-Wertbestimmung mittels in-situ-Versickerungsversuchen (z.B. open-end-tests) vor-
zunehmen.”
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15.

15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

15.7

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt durch das Versor-
gungsunternehmen EnergieRied. Die Trinkwasserversorgung ist technisch und rechtlich
(Wasserwerk und Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewahr-
leistet.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiihren. Die Beseitigung
des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Ortskanalisation sichergestellt.

Die Hauptentwasserungsleitung zwischen Ubergabeschacht und dem Kanalanschluss
wird in DN 150 ausgefihrt werden. Der offentliche Kanal ist ausreichend stark, um das
anfallende Schmutzwasser mit aufnehmen zu kénnen.

Regenwasser

Gemal der Baugrunduntersuchung (s. Kap. 14 Baugrunduntersuchung) betragt die Durch-
lassigkeit der Schicht 2 des Bodens ks = 10° m/s. Dadurch ist der anstehende Boden in
Schicht 2 versickerungsféahig.

Durch die Herstellung des Geb&audes werden alle Auffiillungen und nicht versickerungsfa-
hige Erdmassen entfernt. Bei der Wiederverfillung werden versickerungsfahige Materialien
verbaut, sodass die Durchlassigkeit des Bodens dann ki = 10 m/s betragt.

Das auf dem Baugrundstick anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser wird zu 90 % Uber Versickerungsmulden versickert. Au3erdem ist eine Versickerung
Uber ein Rigolensystem mdoglich. Die restlichen 10 % koénnen in die 6ffentliche Kanalisa-
tion geleitet werden. Eine vollstandige Versickerung ist nicht moglich, da der stidliche Ge-
baudeteil an die PKW-Zufahrt zu den Stellplatzen angrenzt und somit keine Versicke-
rungsflachen vorliegen. Folglich muss ein kleiner Anteil des Niederschlagswassers in die
Kanalisation geleitet werden. Durch Dachbekiesungen und Griindacher haben die zu ent-
wassernden Flachen einen verminderten Wasserzufluss in das Kanalnetz.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfugung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Gebiet fur die Grundwassersicherung

Das Plangebiet liegt nicht im Gebiet fiir die Grundwassersicherung.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellenschutzgebiet.

Bodenversiegelung

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass befestigte, nicht tiberdachte Flachen der Baugrund-
stlicke als teilversiegelte Flachen anzulegen sind, damit das hier anfallende Niederschlags-
wasser versickern kann. Erreicht werden kann dies durch die Verwendung von Materialien
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15.8

15.9

16.

17.

18.

wie zum Beispiel einer wassergebundenen Decke, Kies, Rasengittersteine oder einem Oko-
Pflaster.

Uberschwemmungsgebiet
Siehe Kapitel 7.1.

Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewasser sind im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht
vorhanden.

Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergeben sich fiir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverdnderungen und/oder Grundwasser-
schaden.

Immissionsschutz

Durch die angrenzende L 3411 (Backhausstral3e) kommt es zu Verkehrslarmeinwirkun-
gen auf das Plangebiet. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein tblicher
Nachweis zu erbringen, dass die Richtlinien der aktuellen DIN 4109 eingehalten werden.

Das Plangebiet und die Umgebung sind bereits durch vorhandene Wohnbebauung ge-
pragt. Durch die neue Wohnbebauung entsteht eine Zunahme von 8 Pkw in der morgend-
lichen Spitzenstunde (s. Kap. 25), was einer nur geringfigigen Zunahme des Verkehrs
entspricht.

Weitere Emissionen durch Verkehrslarm kdnnen durch die Stellplatze hervorgerufen wer-
den. In der Planung wird die Stellplatzsituation gegentber der bestehenden Situation ver-
bessert, indem vor allem die Hofumfahrt entfallt. 150-200 Umfahrten pro Tag durch Bank-
kunden entfallen folglich. Der hintere Grundstuicksteil wird somit nur noch von den
Bewohnern des Neubaus angefahren, Bankkunden parken direkt an der Backhausstral3e.
Daruber hinaus wird durch die geschlossenen Mauern und Wande der Nachbarbebauung
eine Reduktion der Larmemissionen erreicht.

Durch die geplanten Nutzungen wird die Empfindlichkeit gegentiber dem bestehenden Zu-
stand nicht erhoht. Fir das Plangebiet sind somit keine Larmschutzmaflnahmen erforder-
lich.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Stadtebauliches Konzept

Der Neubau entspricht nur zum Teil der derzeitigen Nutzung der Grundstlicksflache. Neben
einer Bankfiliale im Erdgeschoss sind auch Wohnungen geplant. Das Geb&ude weist zwei
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss aus. Das Dachgeschoss ist als Staffelgeschoss ge-
plant. An den Kopfseiten sind Balkone fur die Wohnungen vorgesehen.

Die Gebaudestruktur des Neubaus wird durch die zwei Geb&audeteile und den Versatz der
Gebaude zueinander mit den davorliegenden Freiflachen klar gegliedert. Durch diese Tren-
nung ergibt sich ein angenehmes Raumgefuhl zwischen dem Neubau und der Stral3enan-
bindung sowie zu den umliegenden Nachbargrundstiicken. Die sich ergebende Platzbil-
dung wirkt sich positiv auf diesen Standort aus.

Die Dachkante der beiden Vollgeschosse liegt bei max. 7,50 m. Das umlaufende Gelander
an den Traufseiten sichert die waagerechten Flachdachflachen gegen Absturz ab. Die ge-
plante Gebaudehdhe belduft sich auf ca. 10,60 m. Auf den Dachflachen ist als 6kologischer
Ausgleich eine extensive Begriinung geplant.
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Die umliegenden Bebauungen weisen stark abweichende Trauf- und Firsthéhen auf. Ge-
genuber dem Bankgebaude liegen z.B. auch Traufhéhen von ca. 7,50 m vor und Firsthéhen
von 11,30 m vor. Das hinter der Bank liegende Schulgebaude hat eine Traufh6he von ca.
8,50 m und eine Firsthohe von fast 15,00 m.

Aufgrund des sehr grof3en Grundstlickes sind in allen Richtungen zu den Grundstiicksgren-
zen ausreichende Abstandsflachen vorhanden. Zudem ist festzustellen, dass das geplante
Gebaude keine wesentlichen Beschattungen durch die Gebaudehdhe auf Nachbargrund-
stucke hat, die sich negativ auswirken wirden.

Die Planungen flr die neue Filiale und der Wohnungen sollte gemall dem Wunsch der
Bauherren in einer zeitgemalen Fassaden- und Geb&udegestaltung umgesetzt werden.
Auf barrierefreie Wohnungszugange wurde geachtet, um senioren- und behindertenfreund-
liche Wohnraume zu schaffen. Daher wurde auch ein Fahrstuhl vorgesehen, der alle Woh-
nungsebenen und das Kellergeschoss erreicht.

Ein Grol3teil der notwendigen PKW-Stellplatze wird auf dem Grundstiick nachgewiesen. Die
Stellplatze liegen groéRtenteils im hinteren Bereich des Grundstiicks und sind lber eine gute
Zufahrtsmdglichkeit erreichbar. Drei Stellplatze sollen abgeltst werden, hierzu liegt ein po-
sitiver Magistratsbeschluss der Stadt Lampertheim vor. Die Ablosung der Stellplatze wird
im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Fir den Bankbetrieb wurden zudem Kurzparkerstell-
platze an der Stral3e vorgesehen. Fur Fahrrader wurden Stellplatze im Keller geplant, die
Uber eine Rampe erreichbar sind.

Als 6kologischer Ausgleich ist vorgesehen, die obersten Dachflachen mit einer extensiven
Begriinung zu versehen. Zudem ist geplant, die hinteren PKW-Stellplatze mit Rasengitter-
steinen zu bauen, um somit eine hohe Versickerungsrate zu erzielen.

Insgesamt fligt sich das Gebaude aus stadtebaulicher Sicht angemessen in die Umgebung
ein.

5212 2011_B.docx



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 124-00 ,Raiffeisenbank Hofheim* Seite 22

19.

20.

20.1

Abb. 7: Freiflachenplan, Biro Dipl.-Ing. Harald Heiser -BDB-, 25.05.2018

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist der Plangeber gemaf3 § 12 Abs. 3
BauGB nicht an die Festsetzungen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebun-
den. Aufgrund des dem zu Grunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird
die beabsichtigte vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nutzungsart ,ein Gebaudekomplex
mit 13 Wohneinheiten und einer Bankfiliale® im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
konkret dargestellt. Dadurch ist die Planung bauplanungsrechtlich gesichert. Es wird auf
Kapitel 11 ,Vorhaben- und Erschliefungsplan und Durchfiihrungsvertrag“ verwiesen.

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird fir die Bebauung eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Diese Festsetzung stellt sicher, dass sich das Bau-
vorhaben in die bauliche Umgebung einfugt.
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20.2

21.

21.1

21.2

Durch die Festsetzung der GRZ von 0,35 ergibt sich aufgrund der 50%-Regel nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zunéchst, dass eine GRZ Il von 0,525 eingehalten werden muss.
Die Freiflachen der Grundstiicke werden jedoch u.a. fur erforderliche Stellplatze und deren
Zufahrten und Nebenanlagen bendtigt. Aufgrund des Grundwasserstandes in Hofheim ist
die Herstellung einer Tiefgarage wirtschaftlich nicht darstellbar. Daher sind die erforderli-
chen Stellplatze oberirdisch herzustellen. Infolgedessen ist es erforderlich, eine Erhéhung
der Grundflachenzahl nach 8 19 Abs. 4 BauGB zuzulassen. Entsprechend wird festgesetzt,
dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch diese baulichen Anlagen tber
die geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte 50 %-Grenze bis zu einer maximalen
Grundflache von 0,75 zugelassen wird.

Da die Kappungsgrenze der zuladssigen Grundflache von 0,8 unterschritten wird, sind nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hierdurch nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebiets
kommt es zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung der natirlichen Funktion des Bodens.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Zur Sicherung der Hohenentwicklung und des geplanten Bebauungskonzepts werden im
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse von Il plus Staffelgeschoss, die maximale Ge-
baudehdhe (GHmax) und die maximale Auenwandhdhe (AWHmax) durch die Hohenan-
gabe ,m U.NN* festgesetzt.

Neben der Zahl der Vollgeschosse wird die maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt,
da allein durch die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwick-
lung der Geb&ude nicht abschliel3end geregelt ist. Die HOhenfestsetzungen lassen die Aus-
bildung von Staffelgeschossen zu.

Insgesamt orientiert sich die festgesetzte maximale Gebaudehthe an der umliegenden Be-
bauung. Die gegeniberliegenden Gebaude weisen eine Firsthéhe von etwa 11,30 m auf.
Im Bebauungsplan sind eine maximale Gebaudehohe von 102,00 m (.NN sowie eine ma-
ximale Aulzenwandhdhe von 98,5 m U.NN festgesetzt. Aus der Differenz zur Héhe des Ka-
naldeckels auf der BackhausstralRe (90,74 m U.NN) ergeben sich fiir das geplante Gebaude
eine maximale Geb&udehthe von 11,26 m und eine maximale Auf3enwandhéhe von 7,76
m. Die Festsetzungen gewahrleisten einen gewissen Puffer fiir eine flexible Bauausfiihrung.
Daher ist anzunehmen, dass die Geb&udehdhe des Vorhabens letztendlich im Vergleich
zur umliegenden Bebauung geringer sein wird. Zudem wird durch das Zurtckspringen der
Staffelgeschosse erreicht, dass der Neubau noch weniger massiv auf die Umgebung ein-
wirkt.

Das Ausmalf von technischen Dachaufbauten wird eingeschrénkt, um diese nicht zu massiv
in Erscheinung treten zu lassen. Erganzend werden gesonderte Festsetzungen zu Uber-
schreitungen der festgesetzten Gebaudehohe fir Anlagen zur Solarenergiegewinnung ge-
troffen. 20 m2 der Dachflache werden vor allem fur eine Aufzugsanlage sowie Liftungsan-
lagen in Anspruch genommen.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise, sodass die Abstandsflachen geman § 6 Hessische Bauordnung
eingehalten werden muissen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die tber-
baubaren Grundstiicksflachen orientieren sich eng an der Planung des Geb&audes und den
Balkonen. Um jedoch in der Ausfiihrungsplanung eine gewisse Flexibilitat zu haben ist ein
gewisser Spielraum festgesetzt.
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21.3

21.4

21.5

21.6

21.6.1

21.6.2

Gemal des Vorhabens ist oberhalb des Il. Vollgeschosses ein Staffelgeschoss vorgese-
hen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Entsprechend des Vorhabens wird die Zahl der Wohnungen auf 13 begrenzt.

Stellplatze und Mullbehélterstellplatze

Entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind die Festsetzungen zu Stellplat-
zen und Mullbehalterstellplatzen getroffen worden.

Die nachzuweisenden Stellplatze werden tiberwiegend im ¢stlichen Grundsticksteil herge-
stellt. 6 Stellplatze befinden sich unmittelbar an der Backhausstrafl3e.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine grol3ere Uberdachte, oberirdische Anlage fur
Mullbehélterstandplatze geplant. Entsprechend der Mal3e dieser Anlage ist die mit ,M“ ge-
kennzeichnete Flache festgesetzt.

Weitere Nebenanlagen sind entsprechend der Hessischen Bauordnung auf dem gesamten
Baugrundsttick (tiberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiucksflachen) zulassig.

Ein- und Ausfahrten

Um die Ein- und Ausfahrtssituation im Sinne des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu
regeln, wird ein Bereich fur Ein- und Ausfahrten fir PKW an der Backhausstral3e im Stiden
des Grundstiicks festgesetzt.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Oberflachengestaltung

Aus der allgemeinen landschaftsplanerischen Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegel-
ten Flachen mdglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung ge-
troffen.

Danach sind, soweit wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen-
stehen befestigte, nicht Uberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufih-
ren. Erreicht werden kann dies durch die Verwendung von Materialien wie zum Beispiel
einer wassergebundenen Decke, Kies, Rasengittersteine oder einem Oko-Pflaster. Befes-
tigte, nicht tGiberdachte Flachen sind z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Ter-
rassen.

Niederschlagswasserversickerung

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist die Rickfiihrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf.

Das auf dem Baugrundstiick anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
ist, entsprechend eines Bescheids zur Erlaubnis durch den Kreisausschuss des Kreises
Bergstraf’e vom 16.01.2018, tber Versickerungsmulden zu versickern. Um auf Starkrege-
nereignisse wirksam reagieren zu kénnen, wird zudem die Versickerung Uber ein Rigolen-
system ermdglicht (siehe Kap. 15.2).

Die Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers. Dariber
hinaus wird bei Abflussspitzen ein beschleunigter Oberflachenabfluss vermieden. Der mit
der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Wasserhaushalt wird so
zumindest teilweise wieder ausgeglichen.
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21.6.3

21.7

21.8

21.9

22.

221

22.2

22.3

MaRRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Totungs- und Schadigungsverbot) von Tierarten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sind Vermeidungsmafnahmen durchzufthren.

Zum Schutz von Geholzbritern bzw. Nischenbritern und Fledermausen sind Fall- und Ro-
dungsmafinahmen sowie der Abriss von Gebauden im Winterhalbjahr durchzufuhren. Zu-
dem sind die Sandsteinmauern an der Nord- und Suidseite des Geltungsbereichs zu erhal-
ten.

Es wird auf Kapitel 13 verwiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zur Eingrinung und der Grundsticksbepflanzung gewahrleisten die
Durchgriinung des Grundstiickes und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der
verursachten Eingriffe in Natur und Landschatt.

Die Festsetzung der Dachbegriinung soll die Durchgriinung innerhalb des Plangebietes un-
terstiitzen. Durch extensive Dachbegriinung werden klimawirksame Oberflachen geschaf-
fen, die das Ortliche Klima durch Verdunstung und geringere Warmespeicherung positiv
beeinflussen. Dartiber hinaus wird Regenwasser zuriickgehalten, was positiv auf den Was-
serhaushalt wirkt. Au3erdem bieten begrinte Dachflachen Lebensraumfunktionen fur Tiere
und Pflanzen.

Erhalt von Einzelbaumen

Die Festsetzung dient der nach Naturschutzrecht gebotenen Eingriffsvermeidung. Zudem
dient die Festsetzung der Sicherung und dem Erhalt von Objekten mit bioklimatisch gtins-
tigen Effekten.

Malnahmen, die bei der Errichtung baulicher Anlagen getroffen werden missen,
die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden dienen.

Da das Plangebiet in einem Risikotiberschwemmungsgebiet liegt und somit Hochwasser-
schaden zu vermeiden sind, ist der Neubau hochwassersicher zu errichten.

Durch die Umsetzung dieser festgesetzten Mal3nahmen ist von keinen relevanten Scha-
den an hohen Sachgitern auszugehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

Die Festsetzung zur Dachform sichert die Umsetzung der Vorgaben aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.

Bristung

Mit der Festsetzung zur Gestaltung von Briistungen wird durch den Ausschluss von Beton
und Mauerwerk erreicht, dass eine gewisse Transparenz hergestellt wird und die Bristun-
gen nicht zu massiv wirken.

Werbeanlagen

Um eine ungehinderte Ausbreitung von Werbeanlagen zu verhindern, sind diese nur an
der Statte der Leistung zuléssig. Die Beschrankung der Anzahl und der Hohe der Werbe-
anlagen dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.
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23.

24.

24.1

24.2

Begrindung der Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB

Gemal § 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmali3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried®“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen moglich,
die bei einer Bebauung zu berucksichtigen sind.

Bei dem in Auftrag gegebenen Gutachten zur Versickerungsféhigkeit des Untergrunds wur-
den im Plangebiet relativ geringe Grundwasserflurabsténde, z.T. unter einem Meter, regis-
triert. Zusatzlich kénnen in nassen Jahren und nach starken Niederschlagsereignissen die
Grundwasserspiegel nochmals ansteigen. Aus diesem Grund wird der gesamte Plangel-
tungsbereich als vernassungsgeféahrdeter Bereich gekennzeichnet. Um die Vernassungs-
gefahr fUr die zu errichtenden Gebaude zu minimieren, wird zusatzlich die wasserdichte
Ausbildung der KellergeschossauRenwénde und des Bodens als besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &ufRere Einwirkungen bzw. gegen Naturgewalten — driickendes Grund-
wasser — festgesetzt. Damit wird auch dem gemeinsamen Erlass des Hessischen Ministers
fur Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten und des Hessischen Ministers
des Inneren vom 24.04.1999 Rechnung getragen, der bauwerksseitig Vorkehrungen (er-
hohter Abdichtungsstandard der Keller, z.B. ,weil3e Wanne®) fordert.

ErschlieBung und Mobilitat
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Backhausstral3e.

Eine PKW-Umfahrung ist derzeit im Bestand zu finden. Diese wird nicht mehr benétigt, zu-
gunsten von weiteren Grinflachen.

Individualverkehr

Der Vorhabenplan sieht vor, alteren Menschen ein zentrales barrierefreies Wohnen zu er-
moglichen. Aufgrund der guten Anbindung an das tberortliche Verkehrsnetz durch den na-
heliegenden Bahnhof mit Bahnen und Bussen (ca. 100 m entfernt) ist davon auszugehen,
dass diese Verkehrsmittel gut genutzt werden und somit auch auf PKW ggf. verzichtet wer-
den kann.

Fur den Bankbetrieb werden Kurzparkerstellplatze an der Stral3e vorgesehen.

Stellplatze und Nebenanlagen

Im Vergleich zum Bestand (9 Stellplatze) werden durch die zuséatzliche Wohnbebauung
zwar mehr Stellplatze (24 Stellplatze) hergestellt, dennoch wird durch die Planung eine
Verbesserung der Situation herbeigefiihrt. Da die Hofumfahrt entfallt, wird der hintere
Grundstucksteil nur fur die Bewohner genutzt, Bankkunden parken direkt an der Backhaus-
stral3e. Durch den Entfall der Hofumfahrt wird somit die Beeintrachtigung durch Larm zu
den Nutzungszeiten des alten Schulgeb&udes verringert. Aul3erdem entfallt die zusétzliche
Belastung durch n&chtliche Fremdparker. Eine Ein- und Ausfahrt fiir die Bewohner entsteht
auf der sudlichen Grundsticksseite, sodass durch die nachbarlichen Mauern und Wande
ebenfalls eine Reduktion der ohnehin geringen LArmemissionen erreicht wird (s. Kap. 17).
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24.3

24.4

25.

Offentlicher Personennahverkehr

Der fuBlaufig erreichbare Bahnhof Hofheim (Ried) liegt in ca. 100 m nérdlich des Plange-
biets. Dort verkehren Regionalziige in Richtung Mannheim, Worms und Biblis sowie Busli-
nien. Die dort verkehrenden Buslinien 601, 642 und 645 binden das Plangebiet innerhalb
Hofheims sowie nach Lampertheim und Biblis an.

Ful3- und Radverkehr
Uber die umliegenden Wohnstral3en ist das Plangebiet mit dem Fahrrad gut zuganglich.

Verkehrliche Auswirkungen

Die Verkehrsbelastung fiir die Anlieger belauft sich nach den vorliegenden Erfahrungswer-
ten auf ca. 150-200 Umfahrten taglich. Weiterhin werden die Parkflachen durch Fremdpar-
ker vorwiegend nachts benutzt.

Das neue Park- und Zufahrtskonzept weist geringere Verkehrsbelastungen als bisher aus.
Die zu erwartenden Verkehrsbewegungen werden nur gering sein, da durch die vorliegende
Infrastruktur auch PKW-Fahrten zur Versorgung entfallen kdnnen, da ein Supermarkt mit
Backer ca. 80 m neben dem Gebaude vorhanden ist. Ebenso sind Arzte und Apotheken
usw. leicht zu Ful3 zu erreichen.

Durch die zusétzliche Wohnnutzung ist nur mit einem geringfugigen Anstieg der Verkehrs-
menge zu rechnen.

Berechnung des Neuverkehrs

Zahl der Wohneinheiten 13WE
Einwohner je WE 2,3 EW/WE
Einwohner im Wohngebiet: 13 WE x 2,3 EW/WE-=: 30 EW
Wege pro EW/24h (Werktag)

Anzahl der Wege/24h: 64 EW x 3,4 Wege/EW=: 102 Wege
Anteil zu Ful3 (13%): 13 Wege
Anteil Rad (13%): 13 Wege
Anteil OPNV (4%): 4 Wege
Anteil PKW (70%): 72 Wege
PKW-Besetzung: 1,1 EW/PKW-Fahrt
KFZ-Aufkommen der EW: 72 KFZ-Wege / 1,1= 65 KFZ
Besucher-Fahrten 0,25 - WE: 13 WE x 0,25 3 KFzZ

Ver- [ Entsorgung 3 % des EW-Verkehrs 2 KFzZ
Sonstige Fahrten 8 % des EW-Verkehrs 5 KFZ
Gesamtsumme Verkehrsaufkommen / 24h Werktags 75 KFZ/24h

Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h) 8 KFz

Die bestehenden ErschlieBungsstralen konnen den Mehrverkehr ohne nachteilige Aus-
wirkungen aufnehmen.
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26. Ver- und Entsorgung

Das Gebaude wird im Ortskern von Hofheim errichtet. Somit sind alle notwendigen Haus-
anschlusse vorhanden.

Durch den zentralen Ortskern haben die Mieter der Wohnungen kurze Verbindungen zu
Bus und Bahn. Ebenso bestehen kurze Einkaufwege zu Lebensmittelladen, Arzten, Apo-
theken, etc.

Die neue Parksituation hat somit keine negativen Beeintrachtigungen fir das Umfeld. Sie
wird eine deutliche Verbesserung herbeiftihren.

27. Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan 2.175 m2 100 %
davon
Uberbaubare Grundstiicksflache 792 m2
Stellplatzflachen ,St* 359 m2
Mullbehalterstandplatz ,M* 18 m2
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 195 m2?

28. Abwagung der wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
sonstigen Behorden (TOB) eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der TOB gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.06.2018 mit
Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis zum 30.07.2018. Folgende Trager ¢ffentlicher
Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Bischofliches Ordinariat Mainz

Botanische Vereinigung fir Naturschutz BVNH, Marburg

Bund fur Umwelt- und Naturschutz BUND, Frankfurt
Bundesvermégensamt Frankfurt

Deutsche Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West, Wiesbaden
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen- Verteilerstelle Gétz
Deutsche Telekom T-Com

e-Netz

Evangelische Kirchengemeinde, Hofheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Biblis

Hess. Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz, Echzell
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH)

Hessenwasser GmbH & Co. KG
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Kath. Kirchengemeinde ,St. Michael“, Hofheim
Kreislandwirt

Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim
Magistrat der Stadt Birstadt

Magistrat der Stadt Lorsch

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen, Wetzlar
Ortslandwirt Martin Bar, Stadtteil Hofheim
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden
Technisches Uberwachungsamt, Darmstadt

Verband Hessischer Fischer, Wiesbaden
Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH VRN, Mannheim

Wirtschafts- und Verkehrsverein Lampertheim e.V.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder
Bedenken geéaul3ert:

Trager offentlicher

Erhaltene Hinweise / Stellungnahme der
Belange u. sonst. Anregungen Verwaltung
Interessenverbande

Keine Leitungen im Plan-
Amprion GmbH gebiet

Keine Anregungen, Ein-
Amt fur Bodenmanage- wéande oder Bedenken
ment Heppenheim

Belange nicht beruhrt -
Deutsche Flugsiche- keine weitere Beteiligung
rung GmbH, Offenbach erforderlich

Keine Bedenken
Elektrizitatswerk Rhein-
hessen AG (EWR)

Keine Einwande
ENERGIERIED GmbH
& Co. KG

Nicht betroffen
GASCADE Gastrans-
port GmbH

Keine Bedenken

Hessisches Forstamt,
Lampertheim

Nicht betroffen
Stadt Worms, Stadtver-
waltung

Keine Einwande
Unitymedia Hessen
GmbH & Co. KG

Keine Bedenken
Polizeiprasidium
Sidhessen
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Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbéande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen,

06.07.2018

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der
Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungs-
wiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmi-
gung textlich aufzunehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kén-
nen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschliel3-
lich zu den 6ffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und
der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege be-
hélt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Erdarbeiten Bodendenk-
maler entdeckt werden kdnnten, wird es fur sinnvoll erachtet einen ent-
sprechenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschut-
zes und der Baudenkmalpflege ist nicht eingegangen.

Beschluss:

Der Anregung des Landesamtes fur Denkmalpflege wird gefolgt. In den
textlichen Festsetzungen unter Nr. D3 wird ein entsprechender Hinweis
aufgefihrt.

Kreisausschuss des Kreises
BergstralRe, Heppenheim,

30.07.2018

Stadtebau-, Bauplanung- und Bauordnungsrecht

1. Aufgrund der am 07.07.2018 in Kraft getretenen Anderung der HBO
regen wir an zu priifen, ob die Festsetzung A 3. im Hinblick auf die
neuen Regelungen des § 6 Abs. 10 HBO noch erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Beginn der Offenlage war noch die zuletzt am 15.12.2016 gednderte
HBO in Kraft. In der Zwischenzeit ist seit 07.07.2018 eine neue HBO
rechtswirksam. Somit beziehen sich die Festsetzungen des Bebauungs-
planes noch auf die dltere HBO.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbéande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

2. Im Bebauungsplan wird in A 5. eine Festsetzung fiir tberdachte Mull-
behéalterstandplatze getroffen. Nicht Gberdachte Standplétze sind nicht
ausgeschlossen und demnach auf dem gesamten Grundstuck zul&ssig.
Sollte dies nicht Planungsziel sein, sollte eine entsprechende Festset-
zung getroffen werden.

Untere Naturschutzbehorde

1. Aus dem Artenschutzgutachten resultieren vier Vermeidungsmafnah-
men (zeitliche Begrenzungen fir Rodung sowie Geb&audeabriss, Erhal-
tung der Rotbuche sowie der Sandsteinmauer), die zwingend umzuset-
zen sind, um einen VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
zu vermeiden. Diese sind jedoch - mit Ausnahme der Erhaltung der Rot-

Nach 8 6 Abs. 10 der HBO 2018 sind bis zu 3 Stellplatze ohne Abstands-
flache oder mit einem Abstand von 1m zu den Nachbargrenzen zuléssig.
Nach alter HBO waren nach § 6 Abs. 10 Nr. 5 bis zu drei Stellplétze ohne
Abstandsflache nur unmittelbar an der Nachbargrenze zulassig.

Nach alter HBO wére fur einen Stellplatz von 1,40 m Entfernung zur
Nachbargrenze noch eine Abweichung der Tiefe der Abstandsflachen
notwendig gewesen. Nach § 6 Abs. 10 Nr. 5 der am 07.07.2018 in Kraft
getretenen HBO sind bis zu drei Stellplatze unmittelbar an oder mit einem
Mindestabstand von 1 m zu den Nachbargrenzen zulassig. Da nur ein
Stellplatz in einem Abstand von 1,40 m zur nérdlichen Grundstiicks-
grenze hergestellt wird, kann die Festsetzung A3 entfallen. Der Mindest-
abstand von 1 m wird eingehalten.

Durch den Entfall der Festsetzung A3 sind weder Dritte betroffen noch
werden die Grundziige der Planung beriihrt, da die Konzeption der stad-
tebaulichen Ordnung und Entwicklung in ihrem grundsatzlichen Charakter
unangetastet bleibt. Die Festsetzung, dass der Stellplatz eine Entfernung
von 1,40 m zur Nachbargrenze hat, bleibt bestehen. Nach neuer HBO ist
lediglich die Abweichung zu den vom Bauordnungsrecht abweichende
Mafe der Tiefe der Abstandsflachen nicht mehr notwendig und entfallt.

Das Planungsziel ist, Uberdache Miillstandplatze nur auf der festgesetz-
ten Flache zuzulassen, da sie durch die Uberdachung ein héheres stad-
tebauliches Gewicht haben. Nicht Gberdachte Mullstandplatze sind zwar
auf der tbrigen Grundstiicksflache zuldssig, jedoch in dem Bebauungs-
plan zugrundeliegendem Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht vorge-
sehen. Von einer Festsetzung fir nicht iberdachte Millstandplatze wird
abgesehen.

Nach Rucksprache mit dem Kreis BergstralRe wurde durch den Kreis mit-
geteilt (E-Mail vom 10.08.2018), dass die Malinahme V1 des Arten-
schutzgutachtens bezuglich der Einschrankung der Rodungszeiten tiber
die gesetzliche Regelung in § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG hinausgeht. Die
Einschrankung der Rodungszeiten im Sinne des Bebauungsplanes gilt
zusatzlich fiir gartnerisch genutzte Fléachen. Die MaBnahmen 2 bis 4 aus
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbéande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

buche - nur als Hinweis (Nr. D 4.) aufgenommen und damit unverbind-
lich. Es ist erforderlich, die MalRnahmen rechtlich zu sichern (textliche
Festsetzung, stadtebaulicher Vertrag).

2. Unabhéangig von der erfolgten Ermittlung der artenschutzrechtlichen
Relevanz bei der Aufstellung des Bebauungsplans sollte Folgendes be-
riicksichtigt werden: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrechtli-
che Konflikte ergeben kdénnen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags noch nicht absehbar waren (z. B.
durch zwischenzeitliche Besiedlung durch geschiitzte Arten, rechtliche
Anderungen).

Auch bei spateren Anderungen an der baulichen Substanz (Sanierung,
Umbau oder Abriss) kdnnen artenschutzrechtlich relevante Arten (v. a.
Fledermause sowie gebaudebritende Vogelarten) betroffen sein.
Daher sollte ein Hinweis auf die notwendige Beachtung des Arten-
schutzes (§ 44 BNatSchG) aufgenommen werden, damit im Bedarfsfall
rechtzeitig Maf3nahmen ergriffen werden, mit denen ein Versto3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote vermieden wird.

Wir empfehlen, folgende Formulierung als Hinweis aufzunehmen:
,Bei sédmtlichen Baumalinahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-,
Umbau oder Sanierungsarbeiten, Baufeldraumung, Gehélzrodung)
sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhé&ngig davon, ob die Mal3-
nahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden ge-
schitzte Arten (z. B. Flederméause, européische Vogelarten, Zau-
neidechse) getdtet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstéatten
beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den ge-
setzlichen Regelungen zu entnehmen oder kénnen bei der Unteren
Naturschutzbehérde erfragt werden.*

VersttRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bul3-

geld- bzw. Strafvorschriften (88 69 und 71a BNatSchG). Die Bauherr-

schaft ist verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass ein VerstoR gegen die

artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt".

3. Die Absicht, den vorhandenen Baum zu erhalten, wird von unserer
Seite sehr begrii3t. Die Erhaltung des Baumes ist nur dann gesichert,
wenn der Wurzelraum (i. d. R. der Bereich der Kronentraufe) wéhrend

dem Artenschutzgutachten sind aus dem § 44 BNatSchG abgeleitet wor-
den, aber nicht unmittelbar im Gesetz geregelt und daher zwingend fest-
zusetzen.

Folglich werden die bisher als Hinweis aufgenommenen Mal3nhahmen un-
ter Nr. A 6.3 festgesetzt und somit rechtlich gesichert. Durch die Festset-
zung artenschutzrechtlichen MalRnahmen sind weder Dritte betroffen
noch werden die Grundziige der Planung berihrt, da die Konzeption der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung in ihrem grundsatzlichen Cha-
rakter unangetastet bleibt. Die vorher als Hinweise aufgefiihrten MaR3nah-
men werden durch die Festsetzung prazisiert und rechtlich gesichert, die
inhaltliche Aussage bleibt jedoch gleich.

Um darauf hinzuweisen, dass bei spateren Baumalinahmen der Arten-
schutz im Sinne des § 44 BNatSchG im Allgemeinen zu beachten ist,
wird der Hinweis auf § 44 BNatSchG unter Nr. D5 der textlichen Festset-
zungen erganzt.

Westlich des zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumes besteht bereits jetzt
ein versiegelter, als Umfahrung des bestehenden Geb&audes dienender
Weg.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbéande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

der Bauphase oder durch nachfolgende Nutzungen nicht tangiert wird.
Diesbezuglich lassen die Planunterlagen nicht erkennen, ob sich die
festgesetzten Stellplatze aul3erhalb des Wurzelraumes (i. d. R. Kronen-
traufe) befinden. Wir bitten um Uberpriifung und ggf. Anderung bzgl. der
Stellplatze, um Beeintréchtigungen bzw. nachhaltige Schadigungen der
Buche zu vermeiden.

Auch nach der Bauphase erfolgende Veranderungen des Wurzelraums
bzw. schadigende Nutzungen sollten ausgeschlossen werden, indem
bspw. Versiegelungen, die Moglichkeit des Befahrens oder das Abstel-
len von Abfallbehaltern im Bereich der Kronentraufe per Festsetzung
ausgeschlossen werden.

Durch Aufnahme der Festsetzung A 9.1 zur notwendigen Beachtung der
DIN 18920 erscheint der Schutz des Baumes wahrend der Bauphase
gewabhrleistet. Wir empfehlen, Kontrollen Uber die Einhaltung der Vor-
schriften vorzunehmen.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auch darauf hin, dass es sich bei
der Freihaltung des Wurzelbereichs auch um eine artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahme handelt (s. 0.).

4. Um den Bewegungsraum von Kleinsaugern (z. B. Igel) nicht mehr als
notig einzuschranken, regen wir an, einen Mindestbodenabstand von 10
cm bei Einfriedungen festzusetzen. Mauersockel sollten entsprechend
ausgeschlossen werden.

5. Wir empfehlen die Aufnahme eines Hinweises, wonach im bauauf-
sichtlichen Verfahren zu dem Bauvorhaben ein Freiflachenplan einzu-
reichen ist, in dem die grunordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdélzen, zeitliche
Regelungen) sowie artenschutzrechtlich erforderliche MalZnahmen tber-
nommen und konkretisiert werden.

Durch die Festsetzung A 8.1 ist sichergestellt, dass die zu erhaltene Rot-
buche wahrend der Baumafnahme geschiitzt wird.

Der freizuhaltende Bereich zwischen den Stellplatzflachen ist ausrei-
chend grof3, um den Wurzelraum der Rotbuche zu schitzen. Nach Nr.
5.4.1 der DIN 18916 soll der durchwurzelbare Raum eine Grundflache
von mindestens 16 m2 haben. Dies ist durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sichergestellt, der eine Grundflache von 22,5 m2 gewahr-
leistet. Zudem wirkt es sich positiv aus, dass sich in Richtung Osten mit
der festgesetzten Flache zum Anpflanzen eine unbefestigte Flache befin-
det.

Dariiber hinaus muss nach Angaben der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) eine Pflanzgrube mindestens
12 m3 grof? sein. Auch diese Werte werden erfillt, die Pflanzgrube ist bei
einer Tiefe nach DIN 18916 von 0,8 m etwa 18 m3 grof3.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Einfriedungen zurzeit nicht
ausgeschlossen. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der gem. § 12
BauGB dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegt, sind je-
doch weder Einfriedungen noch Mauern vorgesehen. In Richtung Westen
befindet sich die Backhausstral3e, in Richtung Norden und Suden ist das
Grundstuck durch die sich anschlieRende Wohnbebauung und einer be-
stehenden Mauer begrenzt und in Richtung Osten befindet sich eine Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern. Dahinter schlief3t sich
ein altes Schulgeb&aude an. Die Festsetzung eines Mindestbodenabstan-
des ist daher entbehrlich.

Nach hessischem Bauvorlagenerlass ist im bauaufsichtlichen Verfahren
immer ein Freiflachenplan einzureichen Ein diesbezuglicher Hinweis im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
zudem laut Durchfihrungsvertrag, das Vorhaben 36 Monate nach Baube-
ginn fertigzustellen. Dies umfasst auch die Umsetzung der grinordneri-
schen Festsetzungen und der artenschutzrechtlich erforderlichen Maf3-
nahmen.

5212 2011 B




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 124-00 ,Raiffeisenbank Hofheim*

Seite 34

Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbéande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Untere Wasserbehorde

Durch die Planung sind keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen; daftr
liegt das Plangebiet gemaR der Gefahrenkarte Rhein Blattschnitt G-16
einer potentiellen Uberschwemmungsfléache hinter einer Hochwasser-
schutzanlage und somit in einem Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Wasserstande von bis zu
200 cm maglich.

Auch wenn es sich hier nicht um ein festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet handelt, sollte das bestehende Uberschwemmungsrisikos den
kunftigen Eigentimern und Nutzern des Gebietes bekannt sein.

Nach § 78b WHG (Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten) sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschéaden in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB

* bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich

* bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fir
nach 8 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete
zu beriicksichtigen; dies gilt fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 und 8§ 35
Abs. 6 BauGB entsprechend.

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der baulichen Anlage technisch mog-
lich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage
des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des mdglichen Schadens
angemessen bericksichtigt werden.

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen im Risikolberschwem-
mungsgebiet ist nach § 78c Abs. 2 WHG verboten, wenn andere weni-
ger wassergefahrdende Energietréger zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher
errichtet werden kann.

Eine Heizolverbraucheranlage kann errichtet werden, wenn das Vorha-
ben der zustéandigen Behdrde spatestens sechs Wochen vor der Errich-
tung mit den vollstdndigen Unterlagen (insbesondere im Hinblick auf die

Der Bebauungsplan ist in den textlichen Festsetzungen bereits unter C1
als vernassungsgefahrdete Flache gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeich-
net. Zudem ist die Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten gem. § 9 Abs. 6a BauGB unter C2 nachrichtlich tber-
nommen worden. Aufgrund dessen ist das bestehende
Uberschwemmungsrisiko den kiinftigen Eigentiimern und Nutzern be-
kannt.

Unter Nr. A9 der textlichen Festsetzungen ist bereits festgesetzt, dass
bauliche Anlagen in einer dem Hochwasserrisiko angepasste Bauweise
zu errichten sind. Die Festsetzung umfasst ein druckwassersicher herge-
stelltes Kellergeschoss (,weile Wanne®) sowie eine Riickstausicherung
zum Schutz gegen Wasser aus der Kanalisation.
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Trager offentlicher Belange u.
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Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Hochwassersicherheit der Anlage nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik) angezeigt wird und die Behodrde innerhalb einer Frist
von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung unter-
sagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festge-
setzt hat.

Niederschlagswasser

Auf Grund der zu erwartenden hohen Grundwasserstande und der tech-
nischen (grundwasserschitzenden) Anforderung, zwischen dem tiefsten
Punkt der Versickerungsanlage und dem hdchsten Grundwasserstand
einen Abstand von wenigstens einem Meter sicherzustellen, kommt fir
die Versickerung vermutlich nur die flachenintensive Versickerung tber
oberflachennahe Mulden in Betracht. Die hierfiir notwendigen Flachen
sollten im Interesse der Sicherstellung einer ordnungsgemafen Er-
schlieBung bereits im Bebauungsplan gesichert werden; andernfalls
ware nachzuweisen, dass die kommunale Klaranlage in der Lage ist,
auch die im geplanten Baugebiet anfallenden Wassermengen zu bewal-
tigen.

Eine Begrunung der Dachflachen ist durchaus geeignet, die abflieRen-
den Wassermengen zu reduzieren.

Die Bemessung der Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung hat
nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merk-
blatt DWA-M 153 zu erfolgen.

Die fiir die zur Versickerung von Niederschlagswasser notwendige Er-
laubnis ist bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits in den textlichen Fest-
setzungen unter C2.

Mit Schreiben vom 13.01.2018 wurde von der Unteren Wasserbehérde
auf Antrag vom 24.10.2017 eine Erlaubnis erteilt, das auf den Dachfla-
chen eines Wohn- und Geschéftshauses anfallende nicht schadlich ver-
unreinigte Niederschlagswasser uber 4 Versickerungsmulden zu versi-
ckern.

Die Versickerung uber die Mulden wurde entsprechend den Auflagen der
Erlaubnis unter Nr. A 6.2 festgesetzt. Demnach sind 90 % des auf dem
Baugrundstiick anfallenden Niederschlagswassers iber Versickerungs-
mulden zu versickern. 10 % werden dagegen in den 6ffentlichen Kanal
abgeleitet. Der Kanal ist in der Lage das zusatzliche Wasser aufzuneh-
men.

Beschluss:

Folgende Anregungen des Kreises Bergstral3e werden gefolgt: In den
textlichen Festsetzungen entféllt Nr. A3. Die Hinweise zum Artenschutz
werden unter Nr. A 6.3 festgesetzt sowie unter D4 ein zusatzlicher Hin-
weis zum Artenschutz erganzt. Die Festsetzungen zum Artenschutz wer-
den in der Begrindung unter dem neuen Kapitel 21.6.3 begriindet. Die
Ubrigen Anregungen und Hinweise werden zuriickgewiesen.
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Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat Regionale Siedlungs-
und Bauleitplanung, Darmstadt

20.07.2018

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von
meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Be-
denken gegen das o. a. Vorhaben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass sich aus der Altflachendatei ALTIS fir den Plangel-
tungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Alt-
standorte, Altablagerungen), schéadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden ergeben, wird in Kapitel 16 der Begriindung des Be-
bauungsplans aufgenommen.

Beschluss:

Die Anregungen und Hinweise des Regionalprasidiums Darmstadt wer-
den entsprechend bericksichtigt. In Kapitel 16 der Begriindung wird der
Hinweis zu Altlasten ergénzt.

Regierungsprasidium Darmstadt,
KampfmittelrAumdienst

03.08.2018

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdum-
dienst aussageféhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelas-
tung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsu-
che nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauar-
beiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstan-
digen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit-
verfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenande-
rungen ergeben.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes in der Zeit vom 02.07. bis 03.08.2018 wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-

gen.
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1. Beschreibung des Eingriffsvorhabens und Aufgabenstellung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Raiffeisenbank
Hofheim® in Lampertheim-Hofheim sollen die vorhandenen Gebéaude einer Bank abgerissen und
durch eine Wohnbebauung mit Bankfiliale ersetzt werden.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensraume von geschutzten Arten ver-
bunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante
besonders oder streng geschutzte Arten von den geplanten Mal3nahmen betroffen sein konnen
und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden
konnen.

BfL wurde im Méarz 2018 von der Raiffeisenbank Ried eG mit der Erstellung des Gutachtens
beauftragt.

Abbildung 1 Liegenschaftskarte mit Bestand auf dem betroffenen Flurstiick Nr. 274/2
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2.

Rechtliche Grundlagen und Methodik

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Die streng und besonders geschitzten Arten sind in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG
definiert.

Fur nach 8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten gemanR § 44 Abs. 5
BNatSchG die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschrénkt:

O

O

so sind in diesen Fallen die Verbotstatbestande lediglich fur die wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir die europaischen Vogelarten
und sonstige in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrte Ver-
antwortungsarten zu betrachten (die Verordnung liegt nicht vor).

Werden diese durch ein Vorhaben betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kbénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten gilt dies entsprechend.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, sind diese ausschlief3lich im Rah-
men der Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG zu behandeln.

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kodnnen die nach Landesrecht zustéandigen Behorden von den
Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1.

zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MaRRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,
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4, im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlie3lich der
Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung oder der maRRgeblich glnsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie und Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie sind zu beachten. Danach darf eine Aus-
nahme nur erteilt werden, wenn fur die Art weiterhin ein glnstiger Erhaltungszustand besteht.
Ist das nicht der Fall, kann eine Ausnahme nur erteilt werden, wenn hinreichend nachgewiesen
ist, dass die Ausnahme den unglnstigen Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert und die
Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes nicht behindern kann.

Methodik der artenschutzrechtlichen Priifung

Die Vorgehensweise richtet sich nach dem aktuellen ,Leitfaden fir die artenschutzrechtliche
Prifung in Hessen* (Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz 2015), wonach sich die folgenden Arbeitsschritte ergeben:

o Bestandserfassung und Beschreibung
o Projektbeschreibung und Konfliktanalyse
o MalRnahmenplanung und ggf.

o Klarung der Ausnahmevoraussetzungen.
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3.  Beschreibung des Eingriffsbereichs

Der Geltungsbereich bzw. das Grundstick Nr. 274/2 ist auf Gberwiegender Flache versiegelt,
und zwar durch Gebaude und Stellplatzflachen. Unterbrochen werden die versiegelten Flachen
durch Beete mit Baumen und Strauchern, die der Eingrinung dienen. Am Westrand des Gel-
tungsbereichs liegt ein Rasenstreifen vor, auf dem zwei B&dume, darunter eine &altere Rotbuche
(Fagus sylvatica), wachsen.

Die Begrenzung zu Nachbargrundsticken wird auf der Nordseite und zum Teil auch auf der
Sidseite durch Sandsteinmauern gebildet, die Spalten aufweisen. Die Mauern sind zum Teil mit
Efeu Uberwachsen.

Foto 1 Rotbuche am Ostrand des Geltungsbereichs auf einem Rasenstreifen

Foto 2 Sandsteinmauer mit offenen Fugen am sudlichen Rand des Geltungsbereichs
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Foto 3 Stellplatze und Nebengebaude von der Backhausstral3e aus gesehen

Foto 4 Eingrinung und mit Efeu bewachsene Sandsteinmauer an der Nordseite des Geltungsbereichs
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3.1 Fauna

Am 07. Marz 2018 erfolgte eine Ortsbegehung zur Begutachtung des Habitatpotenzials fur
Flederméuse und Vogel. Bei dem Termin wurden die vorhandenen Baume auf Hohlen und
Spalten hin kontrolliert.

Eine Gebaudebegehung erfolgte nicht. Das Bankgebaude weist ein Flachdach auf. Es ist unter-
kellert, die Kellerraume werden als Aufenthaltsraum, Lagerraum und fur die Haustechnik ge-
nutzt. Das Nebengebaude ist teilunterkellert. In dem Kellerraum befindet sich die Heizungsan-
lage (Herr Heiser, die Bebauung planender Architekt, mdl. Am 07. Marz 2018). Eine Nutzung
der Gebaude als Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartier kann nicht ausgeschlossen wer-
den.

Schwalbennester wurden an den Gebauden nicht festgestellt. Eine Nutzung der Gebaude durch
Nischenbriter kann nicht ausgeschlossen werden.

Bei der oben erwahnten Rotbuche ist das Vorhandensein von Hohlen und Spalten mit Nist- und
Quartiermdglichkeiten fur Vogel und Flederméuse mdglich. Auch die Sandsteinmauern bieten in
Spalten Nist- und Quartiermdglichkeiten fir Nischenbriter und Flederméuse. Die Sandstein-
mauern, bleiben, so Herr Heiser, erhalten, die Rotbuche wurde im Bebauungsplan-Entwurf als
zu erhalten festgesetzt.

4.  Wirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ,Raiffeisenbank Hofheim* sieht den Abriss von Geb&uden, die Rodung von
Geholzen und die Uberbauung bislang nicht bebauter Rasen- und Beetflachen vor.

Von der Planung betroffene Biotoptypen sind

o Gebaude sowie sonstige versiegelte Flachen
o eine Rasenflache mit einem Baum
o Beete mit Strauchern und Baumen.

Mit der geplanten Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs verbundene mégliche Wirkfakto-
ren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind

o Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbritern in Baumen und Blischen
o Verlust von Quartieren von Nischenbritern in / an Geb&uden
o Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in / an Gebauden.
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Abbildung 2

Bebauungsplan-Entwurf (Planungsgruppe Darmstadt, Stand Mai 2018)

9
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5. Bestimmung der prifungsrelevanten Artengruppen

Anhand der Ortsbegehung am 07. Marz 2018 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng geschitzten Arten aus
den Artengruppen

Flora

Fische

Amphibien

Insekten (einschl. Libellen)

Reptilien

Saugetiere mit Ausnahme der Fledermause
Spinnen und

Weichtiere

0O O 0 O O O O O

mit grof3er Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ihrer
Lebensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtlichen Prifung
zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen) bzw. Gilden

o Fledermause
o Geholzbriter
o Nischenbriter.

5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fur die zu erwartenden Flederméause erfolgt nachfolgend eine Abfrage in einem Priifbogen aus
dem hessischen Leitfaden fir artenschutzrechtliche Prifungen am Beispiel der
Zwergfledermaus. Die Art tritt verbreitet auf und steht stellvertretend fir eventuelle weitere
Fledermausarten, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann.
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

DX FFH-RL- Anh. IV - Art

[ ]  Europaische Vogelart
Zwergfledermaus Deutschland: - Hessen: 3
(2 stark gefahrdet/ 3 gefahrdet/V Vorwarnliste / D Datenlage unzureichend / G Gefahrdung anzunehmen)
Rote Liste der gefahrdeten Séugetiere von Deutschland: Meinig et al. 2009

Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Hessen: Kock & Kugelschafter 1996

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Zwergfledermaus FV FV & V&

BV guterZustand Ul ungiinstig/unzureichend xx es liegt keine Einschétzung vor (EU - EIONET 2012/ D —BfN 2013/ HE — FENA 2013)
Trend: N =sich verschlechtemd / € =stabil

Als lokale Population der Zwergfledermaus ist im Sommer die Wochenstube anzusehen. In Geb&u-
den sind KoloniengréfRen mit bis zu 250 Weibchen bekannt (Dietz et al. 2007). Die Wochenstuben
sind im Grundsatz einfach gegeneinander abgrenzbar und werden von Simon & Dietz (2006) als
Grundeinheit bei der Bewertung des Zustandes von Populationen angesehen.

Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier. Nutzt eine Wochenstube mehrere Quartiere, so
bezeichnet man die Gesamtheit der genutzten Quartiere als Quartierverbund. Im Regelfall ist dieser
raumlich klar abgrenzbar (z.B. innerhalb einer kleinen Ortslage). Alle Individuen eines solchen Ver-
bundes sind demnach als Angehdérige einer lokalen Population anzusehen

Neben den Wochenstuben sind im Sommer die Mannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen
von Mannchen und Weibchen in Paarungsquartieren als lokale Population anzusehen.

Im Winter ziehen sich die Tiere einzeln oder in kleinen Gruppen in die Winterquartiere zurlick. Da sich
Tiere verschiedener Kolonien in einem Winterquartier versammeln kénnen, entspricht die lokale Po-
pulation im Winter nicht mehr der sommerlichen lokalen Population. Die Abgrenzung der lokalen Po-
pulation im Winter bezieht sich punktuell auf das einzelne Winterquartier oder auf den Raum eng (et-
wa < 100 m) beieinander liegender Winterquartiere.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art

Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Brinkmann et al. 2012, BfN Internethandbuch 2016, Dietz et al. 2007,
Dietz & Simon 2006 / 2011, LANUV 2010, LBM Fledermaus-Handbuch 2011, NLWKN 2016, Simon & Boye 2004

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Zwergflederméduse sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor allem auch in
Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Zur Jagd suchen Zwergfledermduse ein breites
Spektrum von tUberwiegend gehdlzdurchsetzten Standorten auf.

Sie besiedeln sowohl im Sommer als auch im Winter spaltenférmige Verstecke an Geb&uden. Dazu
zéhlen beispielsweise Fassadenverkleidungen aus Holz oder Schiefer oder kleine Hohlrdume
an der Dachtraufe und in AuRenwéanden. Sie sind auch in Nistk&sten aus Holz oder Holzbeton zu
finden.

Jagdgebiete / Aktionsraum: Gewasser und geholzreiche Gewasserufer, Waldrénder, gehoélzreiche
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Siedlungen, Wiesen und Weiden. Jagdreviere maximal 2 km vom Tagesquartier entfernt.

Flugverhalten: Jagd im freien Luftraum in Vegetationsnéhe, ausdauerndes Patrouillieren entlang von
Gehdlzen und Waldrandern, Streckenfliige strukturgebunden. Kollisionsrisiko vorhanden (LBM 2011).

Wochenstubenquartiere sind zumeist enge Spaltenrdume in und an Gebauden, Quartiere in Fleder-
maus- und Vogelkasten, Baumhohlen oder hinter loser Borke kommen selten vor und sind meist
klein. Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier, die maximale bekannte Entfernung der ver-
schiedenen Quartiere zueinander betragt bis zu 15 km. Die Mannchen verbringen den Sommer meist
einzeln und besetzen in dieser Zeit Paarungsquartiere und Paarungsterritorien.

Die Tiere Uberwintern relativ frostexponiert, oft zunéchst in Bruchstein- bzw. Trockenmauern und
erst bei zunehmendem Frost wechseln die Tiere in frostfreie Quartiere wie Keller oder Stollen.

4.2 Verbreitung

Die mit Abstand haufigste Art in Europa ist die Zwergfledermaus, die auch in Deutschland weit ver-
breitet ist und wohl flachendeckend vorkommt (Boye et al. 1999).

Die Zwergfledermaus ist auch die haufigste Fledermausart Hessens und wird bei praktisch allen
fledermauskundlichen Untersuchungen nachgewiesen (Dietz & Simon 20086).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |X| potenziell in / an Gebauden und Mauern

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschéadigt oder zerstért werden? [X] ja [ ] nein

(Vermeidungsmaflnahmen zunachst unbericksichtigt)

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdoglich? > ja [ nein
Erhalt einer Buche und von Mauern.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja []nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(Vermeidungsmalnahmen bericksichtigt)
Die Abrissgebaude weisen nur in geringem Mal3e geeignete Fledermaus-Sommer- und

Zwischenquartiere auf. Der potenzielle Quartierverlust kann im Umfeld ausgeglichen wer-
den.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [lja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet wer-
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den? X} ja [] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunéchst unbericksichtigt)
b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich ? > ja L[] nein

s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erhdhtes
Verletzungs- oder Totungsrisiko ? [ ]ija [X nein

(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja X nein

Storungen entstehen befristet im Zuge der Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem durch
Larm, Bewegungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion durch Stérungen wird nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MalRnahmen moglich? []ja [ nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch o0.g. MalRhahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung” tritt ein. [ ]ija [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ija [X nein
(Unter Berlucksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen Malihahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und bericksichtigt worden:

|X| Vermeidungsmafnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tiber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus
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5.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie

Fur die innerhalb des Geltungsbereichs zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in der
nachfolgenden ,Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders
geschutzter Vogelarten' (HMUELV 2015) gemacht (Brutvogel und Nahrungsgaste).

Brutvogelarten mit ungulinstigem/unzureichendem Erhaltungszustand werden aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades, der hohen Pflegeintensitat der Eingriinung und des Mangels an
geeigneten Habitaten an den Gebauden (z.B. Wandbegriinung, Fensterladen, Nischen) nicht
erwartet.

Bei den moglichen Nahrungsgasten wird von einer Nichtbetroffenheit im artenschutzrechtlichen
Sinn ausgegangen.
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Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter Vogelarten

Fur die hier aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbestéande in der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und
Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher missen diese haufigen Arten
keiner ausfuhrlichen Prifung unterzogen werden — soweit keine gréf3ere Anzahl von Individuen/Brutpaaren betroffen ist.

fett Art im Eingriffsbereich als Brutvogel nachgewiesen
halbfett Art ist Nahrungsgast
Artname Wiss. Name Vv §1|S Bestand in HE* pot. betroffen Erlduterung zur Hinweise auf Vermeidungs- /
nach § 44 Betroffenheit KompensationsmaRBnahmen
?NatSchG, Abs. im Rahmen der
Eingriffsregelung
Nr. Nr. Nr.
1 |2 3’
Amsel Turdus merula BV b | I 545.000 X X Verlust von mind. zeitliche Einschrankungen fiir
stabil einem Brutplatz Rodung
Blaumeise Parus caeruleus BV b |1 348.000 X X Verlust von mind. zeitliche Einschrankungen fiir
stabil einem Brutplatz Abriss
Buchfink Fringilla coeleps BV b | I 487.000 X X Verlust von mind. zeitliche Einschrankungen fiir
stabil einem Brutplatz Rodung
Elster Pica pica NG b |1 30.000 - 50.000
stabil
Kohlmeise Parus major BV b | I 450.000 X X Verlust von mind. zeitliche Einschrankungen fiir
stabil einem Brutplatz Abriss
Monchs- Sylvia atricapilla BV b | I | 326.000 - 384.000 X X Verlust von mind. zeitliche Einschrankungen fiir
grasmiicke stabil einem Brutplatz Rodung
Ringeltaube Columba palum- NG b || 220.000
bus stabil
Rotkehichen Erithacus rubecula BV b |1 240.000 X X Verlust von mind. zeitliche Einschrankungen fiir
stabil einem Brutplatz Rodung
Zaunkonig Troglodytes BV b | I 203.000 X X Verlust von mind. zeitliche Einschrankungen fiir
troglodytes stabil einem Brutplatz Rodung
Tabelle 1 Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschitzter Vogelarten
8 Schutzstatus nach 8 7 BNatSchG
b besonders geschitzte Art
sg streng geschutzte Art
\% Vorkommen
BV Brutvogel
NG Nahrungsgast
S Status der Art in Hessen

| regelmanRiger Brutvogel

* Die Zahlen basieren auf den ADEBAR-Z&hlungen 2004 — 2009, einzelne
Arten bis 2013 aktualisiert (Staatliche Vogelschutzwarte 2014)

! Verbotstatbestand im Regelfall nicht von Relevanz, da durch Bauzeitenregelung etc. eine Vermeidung méglich ist.
2 Verbotstatbestand trifft nur fir regelmaRig genutzte Fortpflanzungsstatten zu
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6. Mal3nahmen zur Vermeidung und Mal3hahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

6.1 MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefiihrt werden, um Stérungen, Totun-
gen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von euro-
paischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
riicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der Mainahme Artbezug

V 1 |Rodungen von Geholzen und die Raumung des Baufeldes (Entfernung Gehdélzbriter
aller moglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen)
sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

V 2 | Der Abriss von Gebauden ist zwischen dem 01. Oktober bis 28./29. Feb- | Nischenbrter

ruar durchzufihren. A
uar durchzufihre Flederméause

Winterquartiere von Fledermé&usen werden in den Abrissgebauden nicht
erwartet.

Mit Einrichtung einer Umweltbaubegleitung kann in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde von dem genannten Zeitraum
abgewichen werden, wenn die Verbotstatbestdnde des speziellen Arten-
schutzes ausgeschlossen sind (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

V 3 |Die Rotbuche und deren Wurzelraum (Kronenbreite) werden im Hohlen- und
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt Nischenbrter,
Flederméause

V 4 | Die Sandsteinmauern an der Nord- und Sidseite des Geltungsbereichs | Nischenbriter,
bleiben erhalten und werden im Zuge der Umsetzung des Flederméuse
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt

Tabelle 2 MalRnahme zur Vermeidung von Stérungen, Toétungen und / oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und von européischen Vogelarten

6.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Eine Notwendigkeit zur Durchfuhrung vorgezogener Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitéat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich.
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7.  Zusammenfassung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Raiffeisenbank
Hofheim® in Lampertheim-Hofheim sollen die vorhandenen Gebéaude einer Bank abgerissen und
durch eine Wohnbebauung mit Bankfiliale ersetzt werden.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensrdume von geschutzten Arten ver-
bunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante
besonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten MaflRnahmen betroffen sein kdnnen
und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden
konnen.

Der Geltungsbereich bzw. das Grundstiick Nr. 274/2 ist auf Uberwiegender Flache versiegelt,
und zwar durch Geb&ude und Stellplatzflachen. Unterbrochen werden die versiegelten Flachen
durch Beete mit Baumen und Strauchern, die der Eingriinung dienen. Am Westrand des Gel-
tungsbereichs liegt ein Rasenstreifen vor, auf dem zwei Baume, darunter eine altere Rotbuche
(Fagus sylvatica), wachsen.

Die Begrenzung zu Nachbargrundstiicken wird auf der Nordseite und zum Teil auch auf der
Sidseite durch Sandsteinmauern gebildet, die Spalten aufweisen. Die Mauern sind zum Teil mit
Efeu Uberwachsen.

Der Bebauungsplan ,Raiffeisenbank Hofheim‘ sieht den Abriss von Gebauden, die Rodung von
Geholzen und die Uberbauung bislang nicht bebauter Rasen- und Beetflachen vor.

Von der Planung betroffene Biotoptypen sind

o Gebaude sowie sonstige versiegelte Flachen
o eine Rasenflache mit einem Baum
o Beete mit Strauchern und Baumen.

Mit der geplanten Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs verbundene mdgliche Wirkfakto-
ren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind

o Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbritern in Baumen und Buschen
o Verlust von Quartieren von Nischenbritern in / an Gebauden
o Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in / an Gebauden.

Fur die zu erwartenden Fledermause erfolgt eine Abfrage in einem Prufbogen aus dem
hessischen Leitfaden fur artenschutzrechtliche Prifungen am Beispiel der Zwergfledermaus.
Die Art tritt verbreitet auf und steht stellvertretend fir eventuelle weitere Fledermausarten, deren
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann.

Fur die innerhalb des Geltungsbereichs zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in der
,Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschitzter
Vogelarten (HMUELV 2015) gemacht (Brutvégel und Nahrungsgaste).

Ergebnis ist fur Fledermause und Végel, dass unter Beachtung der in Kapitel 6.1 genannten
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VermeidungsmafRnahme keiner der Verbotstatbestdnde eintritt. Bei den Vermeidungsmaf3nah-
men handelt es sich um Vorgaben hinsichtlich der zeitlichen Durchfihrung von Rodungs- und
Abrissmalinahmen sowie zum dauerhaften Erhalt einer Rotbuche und von Sandsteinmauern an
den Grundstiicksgrenzen.

Eine Notwendigkeit zur Durchfiihrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitéat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich.

Es wird empfohlen, Quartiere flr Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Einbau in Fassaden
entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwande integrieren.
Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

Aufgestellt

Brensbach, den 27. August 2018

BfL Heuer & Doring
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Anlagen 3.1 - 3.11:

Anlagen 4.1 - 4.8:
Anlage 5:
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Bohrprofile, Rammdiagramme, Pegelausbau, MaBstab 1 : 50
Schichtenverzeichnisse
Schnitt
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Chemisch-analytische Untersuchung einer Bodenmischprobe gemaB
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Bild Nr. 1: Blick auf die Bankfiliale der Raiffeisenbank Ried eG in Hofheim
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1. Veranlassung / Beschreibung

Die Raiffeisenbank Ried eG beabsichtigt ihre Filiale in Hofheim sukzessive rlickzubauen und
durch 2 Neubauten mit Verbindungskorridor zu ersetzen (s. Anlagen 1 u. 2). Der Bankbetrieb
soll nach Méglichkeit erhalten bleiben. Des Weiteren ist die Neugestaltung der AuBenanlagen

projektiert.

Mit der Planung des Vorhabens ist das Architekturbiiro Heiser, Lampertheim-Hofheim, be-

traut.

Mit Schreiben vom 08. Sept. 2017 wurde das Biro fiir Angewandte Ingenieurgeologie und
Altlastenuntersuchung/-sanierung (AninA), Darmstadt, von der Raiffeisenbank Ried eG
beauftragt, die Baugrundbeschaffenheit im Bereich des Bauvorhabens zu erkunden. An
charakteristischen Bodenproben sind bodenphysikalische Untersuchungen durchzufiihren, um
dem Tragwerksplaner berechnungsrelevante Bodenkennwerte benennen zu kénnen. Hin-
sichtlich der abfalltechnischen Einstufung des Bodens wurde eine Bodenmischprobe nach
den Kriterien des Merkblattes , Entsorgung von Bauabfallen® [U 14] chemisch-analytisch un-
tersucht.

Die Ergebnisse der Feld- und Laboruntersuchungen werden in vorliegendem geotechnischen

Bericht zusammenfassend beschrieben.

2. Standort - Kurzbeschreibung

Lampertheim-Hofheim liegt naturrdumlich gesehen in der Oberrheinischen Tiefebene, deren
Untergrund gepragt ist von Abfolgen schluffig-toniger und sandig-kiesiger Sedimente (Ma-
andersystem des Rheins). Nach der geologischen Kartierung werden die anstehenden Bbden
als jungpleistozdane Flussablagerungen (,Decklehm") beschrieben, welche von Sand-Kiesen

unterlagert sind.

Die Region wird entwassert durch zahlreiche Ablaufgraben, deren Wasser der Hauptvorflut
Rhein zuflieBen.

In der Untersuchungsflache sind relativ hohe Grundwasserstdnde bekannt. Die generelle
Grundwasser-FlieBrichtung verlauft vom Odenwald in Richtung Rhein (Ost-/ Westverlauf) mit

leichter Ablenkung nach Norden.
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Das Bauvorhaben liegt:

in keinem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet

- im Einflussbereich der Wassergewinnungsanlage ,,Brunnen Nordheim"

- in der Erdbebenzone 1 (DIN EN 1998-1) mit ortlichen Untergrundbedingungen, welche
der geologischen Untergrundklasse S und der Baugrundklasse C zuzuordnen sind

- in der Frosteinwirkungszone I (RSTO 12)

Die BaumaBnahme ist nach DIN 1054:2010-12 der geotechnischen Kategorie GK 1 (,,Bau-
maBnahmen mit geringem Schwierigkeitsgrad im Hinblick auf Bauwerk und Baugrund") zu-

zuordnen.

Die Uberpriifung des Geldndes auf das Vorhandensein méglicher Kampfmittel ist nicht
Gegenstand der Beauftragung. Eine entsprechende Anfrage kann beim Regierungsprasidium

Darmstadt, Abteilung Kampfmittelrdumdienst, vorgenommen werden.

3. Untersuchungsumfang

GemaB Darstellung im Lageplan der Anlage 2 wurde die Bodenbeschaffenheit in der Unter-
suchungsfldche mit 8 Rammkernsondierbohrungen (RKS 1-8; zur Bestimmung des Boden-
aufbaus) und 8 Rammsondierungen (DPH 1-8; zur Bestimmung der Lagerungsdichte / Trag-
fahigkeit der Bodenschichten) erkundet. Wegen Bohrhindernissen (Steine, Beton, Bauschutt?)
musste die Bohrung RKS 4 und 4A abgebrochen und an einer dritten Stelle (RKS 4B) nieder-
gebracht werden. Bohrung RKS 3 wurde zu einem tempordren Grundwasserbeobachtungs-
pegel (@ 1 4", PVC, 5,0 m tief) ausgebaut.

Die Bohrpunkte und der Pegel wurden nach Lage und Hohe eingemessen. Als Bezugspunkt
fur das Nivellement diente der Kanaldeckel in der BackhausstraBe vor dem Baugrundstiick,
dessen Hohe mit 90,74 m (.NN angegeben ist.

Des Weiteren wurden fir bodenphysikalische und chemisch-analytische Untersuchungen

charakteristische Bodenproben entnommen.

Die Feldarbeiten wurden am 14.09.2017, zeitweise im Beisein von Vertretern der Bauherr-

schaft und des Planungsbliros, ausgefihrt.
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4. Bodenschichtung /-beschaffenheit

Der Baugrund in der Untersuchungsflache ist groBenteils gestért durch Verflillungen ehem.
Baugruben (z.B. ehem. straBennahes Nebengebdude, Rickverfillung der Kellergeschosse
der Bestandsgebadude, unterirdische Zisterne im Hofbereich) und diverser Leistungsgraben.
Der Auffilllboden besteht im Wesentlichen aus Schluff und/oder kiesigem Sand mit Bau-
schutt-Rickstanden. Im Bereich des ehem. Nebengebdudes muss mit erheblichem Vorkom-

men an Bauschutt-Verfillungen gerechnet werden.

Die allgemeine, ungestérte Baugrundsituation wird wie folgt vereinfacht beschrieben:

Unter 1,20m bis 1,90m machtigem Decklehm aus tonig-feinsandigem Schluff (Schicht 1)
steht Fein-/Mittelsand mit wechselndem Schluffgehalt (Schicht 2) an. In einer Tiefe von ca.
2,80 m unter Gelandeoberflaiche (GOF) wurden vornehmlich kiesige Sande (Schicht 3)
erbohrt.

Mittels qualitativem Testverfahren nach DIN 4022 mit verdiinnter Salzsaure konnten teils

erhebliche Kalkgehalte nachgewiesen werden, kennzeichnend flir I6Bahnliche Béden.

Die natirlichen Sande sind nach sensorischem Befund (Farbe, Geruch) unauffallig.

Nach den Ergebnissen der Rammsondierungen (DPL) ist der Decklehm (Schicht 1) mit
Nio = ca. 5 — 7 (= Anzahl der Schlage pro 10 cm Eindringtiefe mit der leichten Rammsonde)
als weich- bis steifkonsistent zu bezeichnen. Die Sande der Schichten 2 u. 3 sind mitteldicht
gelagert.

Detaillierte Angaben zur Bodenbeschaffenheit sind den Bohrprofilen und Rammdiagrammen
der Anlagen 3.1 — 3.11 zu entnehmen.

Anmerkung zum Decklehm (Schicht 1)

Tonig-feinsandiger Schluff wirkt wasserhaltend / wassersperrend; er ist witterungs- und
setzungsempfindlich und weist thixotrope Eigenschaften auf, d.h. bei mechanischer
Beanspruchung und geringer Anderung des Wassergehaltes verliert der Boden seine Struk-

turbestandigkeit — er neigt zum ,Verschlammen®.
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5. Grundwasser

Bei Durchflihrung der Feldarbeiten (14.09.17) wurde Grundwasser zwischen 4,10 und 4,25 m

unter GOF, auf einem Niveau von rd. 86,8 m .NN, eingemessen.

In der stidwestlich von Hofheim gelegenen Grundwassermessstelle Nr. 544 004 des Landes-
grundwasserdienstes Hessen wurde im Jahre 1957 ein hdchster Grundwasserstand (HHW)
von 88,3 m U.NN gemessen. Vergleichbar hohe GW-Stande wurden in den Jahren 1983,
2001 u. 2003 aufgezeichnet.
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Unter Berlicksichtigung eines Sicherheitszuschlages von 50 cm [U 6] ist fir die weitere

Planung ein Bemessungswasserstand von 88,8 m ii.NN anzunehmen.

GemaB ,Atlas der Uberschwemmungsgefahrdung und mdglicher Schiaden bei Extremhoch-
wasser am Rhein® liegt das Baugrundstiick auBerhalb der Uberschwemmungsfliche fiir ein
100-jahriges Hochwasserereignis (HQ 100) und innerhalb der bei Extremhochwasser oder

Versagen der Schutzdeiche gefahrdeten Flachen.

Eine Analyse des Grundwassers auf betonangreifende Inhaltsstoffe wurde bis dato nicht
durchgefiihrt. Auf Anordnung des AG kann eine Grundwasserprobe aus dem hergestellten
GW-Pegel entnommen und diese nach DIN 4030 chemisch-analytisch untersucht werden.
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6. Bodenuntersuchungen

Flr eine orientierende abfallrechtliche Bewertung wurde der in der Baufldche anstehende

Boden beprobt (BMP 1) und nach den Kriterien des Hess. Merkblattes , Entsorgung von

Bauabfallen™ [U 19] chemisch-analytisch untersucht. Die Entnahmetiefen und die Proben-

bezeichnung sind den Bohrprofilen der Anlage 3 zu entnehmen; die Probenahmedaten sind

im Probenprotokoll der Anlage 9 beschrieben.

Die chemisch-analytischen Untersuchungen wurden von der Gesellschaft fiir Analytik und

Umweltberatung (Chemlab), Bensheim, durchgefiihrt.

Nachfolgender Tabelle sind die maBgebenden Parameter mit Zuordnung in die jeweilige Ein-

bauklasse gemaB [U 19] zu entnehmen (s. Chemlab-Bericht in Anlage 8).

Proben- Untersuchungs- erhohte maBgebende | Einbau-
bezeichnung parameter Parameter MeBwerte klassen
Tab 1.1 u. 1.2 [U 19] 70
BMP 1 (Feststoff)
ausRKS1-8 Tab 1.3 [U 19] . . 70
(Eluat)
Beurteilung

Die chemisch-analytische Untersuchung hat ergeben, dass der Boden in der Bauflache (Sand,

Schluff, Aufflillung) weder im Feststoff, noch im Eluat grenzwertiiberschreitende Belastungen

aufweisen.

Der untersuchte Boden wird gemaB LAGA [U 18] und nach Merkblatt , Entsorgung von Bau-

abfallen™ [U 19] der Einbauklasse Z 0 (,,uneingeschrankter Einbau") zugeordnet.

Anmerkung:

In Anlehnung an die LAGA PN 98 und zur Verifizierung der Ergebnisse wird empfohlen, im

Zuge der Bauausflihrung weitere Beprobungen / Analysen an Haufwerken durchzufiihren.
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7. Homogenbereiche / Bodenkennwerte

Im Hinblick auf das Loésen, Laden, Fordern, Einbauen und Verdichten von Boden und Fels
gelten die Vorgaben der DIN 18300:2016-09.

Aufgrund der heterogenen Zusammensetzung des oberflachigen Aufflillbodens kénnen fiir
diesen keine Bodenkennwerte angegeben werden - die Zuordnung in einen Homogenbereich

ist nicht mdglich.
Die natirlich anstehenden Bdden kdnnen, unter Berlicksichtigung der geotechnischen
Kategorie GK 1, in drei Homogenbereiche (DIN 18300:2016-09) gegliedert werden, mit

folgenden Kennwerten.

Homogenbereich 1: (Schicht 1: Decklehm)

Eigenschaft Kennwerte
Bodengruppe (DIN 18196) UM, TM
Massenanteil Steine, Blocke (DIN EN ISO 14688-1) n.b.*
Konsistenz und Plastizitat nach DIN EN ISO 14688-1 weich- bis steifkonsistent **
Lagerungsdichte, DIN EN ISO 14688-2, DIN 18126) n.e.
Wichte des feuchten Bodens y 18,5 kN/m?3
Wichte des Bodens unter Auftrieb v’ 10,0 kN/m?
Kohasion ¢’ 0 - 2 kN/m?
Reibungswinkel ¢' 25,0°
Steifemodul Es 6 - 8 MN/m?
Frostempfindlichkeitsklasse (ZTVE-StB 09) F3
Verdichtbarkeitsklasse (ZTVA StB 12) V3
Durchlassigkeitsbeiwert (K, geschatzt) <1077 m/s***

n.b. = nicht bestimmbar

n.e. = nicht erforderlich

* Steine / Blocke kénnen nur durch Bohrungen groBer Durchmesser und/oder in Schiirfen
erfasst werden; erfahrungsgemaB sind jedoch keine Steine / Bl6cke zu erwarten

** gemaB Ergebnissen der Rammsondierungen (Rammdiagramme)

*** Erfahrungswerte / Literaturangaben
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Homogenbereich 2: (Schicht 2: Fein-/Mittelsand)
Eigenschaft Kennwerte
Bodengruppe (DIN 18196) SE
Massenanteil Steine, Blocke (DIN EN ISO 14688-1) n.b.
Konsistenz und Plastizitat nach DIN EN ISO 14688-1 n.e.
Lagerungsdichte, DIN EN ISO 14688-2, DIN 18126) mitteldicht gelagert**
Wichte des feuchten Bodens vy 18,0 kN/m?3
Wichte des Bodens unter Auftrieb v’ 10,0 kN/m?
Kohasion ¢’ 0 kN/m?
Reibungswinkel ¢' 32,5°
Steifemodul Es 20 — 40 MN/m?
Frostempfindlichkeitsklasse (ZTVE-StB 09) F1
Verdichtbarkeitsklasse (ZTVA StB 12) V2

Durchlassigkeitsbeiwert (K, geschatzt)

1 x 107 bis 1 x 10~ m/s***

Homogenbereich 2: (Schicht 3: Sand, kiesig)

Eigenschaft Kennwerte
Bodengruppe (DIN 18196) SE, SW
Massenanteil Steine, Blocke (DIN EN ISO 14688-1) n.b.*
Konsistenz und Plastizitat nach DIN EN ISO 14688-1 n.e.

Lagerungsdichte, DIN EN ISO 14688-2, DIN 18126)

mitteldicht gelagert**

Wichte des feuchten Bodens y 18,5 kN/m?
Wichte des Bodens unter Auftrieb v’ 9,5 kN/m?3
Kohasion ¢’ 0 kN/m?
Reibungswinkel ¢' 32,5 - 35,0°
Steifemodul Es 40 - 60 MN/m?
Frostempfindlichkeitsklasse (ZTVE-StB 09) F1
Verdichtbarkeitsklasse (ZTVA StB 12) Vi

Durchlassigkeitsbeiwert (K, geschatzt)

1 x 107 bis 1 x 1073 m/s***

n.b. = nicht bestimmbar n.e. = nicht erforderlich

* Steine / Blocke kénnen nur durch Bohrungen groBer Durchmesser und/oder in Schiirfen
erfasst werden; erfahrungsgemaR sind jedoch keine Steine / Blécke zu erwarten
** gemaB Ergebnissen der Rammsondierungen (Rammdiagramme)

*** Erfahrungswerte / Literaturangaben
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8. Griindungsempfehlung / Bemessungswerte

Die Planung sieht vor, die beiden neuen Gebdudetrakte ca. 2,70 m unter GOF und somit tie-
fer als die bestehenden Unterkellerungen, zu griinden. Die Bestandskeller werden damit zur
Ganze entfernt.

GemaB Darstellung im Schnitt der Anlage 5 kommen die Gebdude in mitteldicht gelagertem
Fein-/Mittelsand, o6rtlich auch in den kiesigen Sanden zu liegen. Diese stellen einen ausrei-

chend tragfahigen Baugrund dar.

Bei den vorherrschenden Baugrundbedingungen wird als Grindungsvariante die Lastabtra-

gung Uber elastisch gebettete Bodenplatten favorisiert.

Folgende Vorgehensweise wird empfohlen:

Nach Herstellen der Baugrube ist die Baugrubensohle sorgfaltiger nachzuverdichten. Aufge-
lockerte und aufgeweichte Bodenpartien in der Sohlflache sind gegen gut verdichtbare Erd-
baustoffe (z.B. Sand/Kiese, Mineralstoffgemisch) zu ersetzen. Wegen des mdglichen hohen
Grundwasserstandes ist auf den Einsatz von Recyclingmaterialien zu verzichten.

Im Hinblick auf die abschnittsweise Ausflihrungsweise (Riickbau / Neuerrichtung) ist darauf
zu achten, Bestandsfundamente nicht freizulegen. Andernfalls sind die Fundamente durch
Unterfangungen (DIN 4124) zu sichern.

Die ausreichende Verdichtung / Tragfahigkeit der Griindungssohle ist mit Plattendruck-
versuchen zu Uberpriifen (Sohlabnahme). Hierauf kann dann die Sauberkeitsschicht aus
Magerbeton aufgebracht werden.

Bei dieser Vorgehensweise kann fir die Bemessung der Bodenplatten ein vorlaufiger
Bettungsmodul von ks = 15 MN/m3 angenommen werden. Nach Vorlage der Gebdudelasten

ist dieser Wert zu verifizieren.

Nach DIN 1054:2010-12 sind Setzungen / Setzungsdifferenzen in einer GréBenordnung von
< 2,0 Zentimetern zu erwarten. Der wesentliche Anteil des Setzungsbetrages ist wahrend

der Bauausfiihrung zu erwarten (Primarsetzung).
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9. Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Die vorherrschende Grundwassersituation ist bereits in Kap. 4 beschrieben. Hiernach liegt
der tiefere Teil der Unterkellerung unterhalb des Bemessungswasserstandes (s. auch Schnitt
in Anlage 5), so dass dieser gegen drlickendes Wasser von auBen auszubilden (DIN 18195-
6:2011-12, Abschnitt 8).

Erdbertihrte Bauteile, welche Uber dem Bemessungswasserstand zu liegen kommen, sind
gegen Bodenfeuchte und nicht stauendes Wasser abzudichten (DIN 18195-4:2011-12).

10. Hinweise zur Bauausfithrung

Die ortlichen Gegebenheiten lassen eine gebdschte Ausfihrung der Baugruben zu
(Boschungswinkel 45°). Die Boschungen sind allzeitig gegen Erosion, z.B. durch Abdeckung
mittels Folie, zu schiitzen. Die Vorgaben der DIN 4124 [U 13] und die Empfehlungen der EAB
[U 14] sind einzuhalten.

Wie bereits in Kap. 8 beschrieben, dirfen bei Herstellung der Baugruben Bestandsfundamen-
te ohne sichernde MaBnahmen (z.B. Unterfangungen gemaB DIN 4124 nicht abgegraben /
freigelegt werden.

Die gepl. Zufahrten und Kfz.-Stellflachen sind mit einem ausreichend dimensionierten Unter-
bau aus Mineralstoffgemisch (z.B. 0/45, Dicke: 40 — 50 cm) herzustellen. Sofern der in der
Grindungszone der Verkehrsflaichen (= Planum) geforderte Verformungsmodul von
E. = 45 MN/m2 nicht erreicht werden kann [U 21 — U 23], sind zusatzliche Bodenaus-
tauschmaBnahmen auf Geotextil vorzusehen. Die ausreichende Verdichtung der Unterbauten
ist baubegleitend mittels Lastplattendruckversuchen zu kontrollieren.

Die Verkehrs- und Nutzflachen sind ordnungsgemaB zu entwassern und/oder froststabil aus-
zubilden.

Die unglinstigen Eigenschaften der im Griindungsbereich der Verkehrsflachen anstehenden
Decklehme ist bereits in Kap. 4 beschrieben. Es wird daher empfohlen, diese Arbeiten in
trockenen und verdunstungsstarken Sommermonaten auszufiihren, um zusatzlichen kosten-

intensiven Mehraufwand zu vermeiden
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11. Wiederverwendung von Erdaushub

Der vorgefundene Aufflillboden (Sand-/Bauschuttgemenge) ist separat auszubauen und zu
entsorgen.

Bindiger Erdaushub der Schicht 1 (Decklehm) ist der Verdichtbarkeitsklasse V 3 zuzuordnen.
Derartige Bdden sind ohne zusatzliche AufbereitungsmaBnahmen (z.B. Zugabe von Bindemit-
teln) fiir die Wiederverfiillung nicht geeignet — sie kdnnen zur Geldndemodellierung verwen-
det werden.

Die feinsandigen Bdden sind fiir die Riickverfiillung von Arbeitsrdumen und Leistungsgraben
nur bedingt geeignet (Verdichtbarkeitsklasse V 2). Der Erdaushub ist daher vor Durchnds-

sung durch Abdecken mit Folie zu schitzen.

In Bereichen mit spaterer Uberbauung (Zufahrten, Stellflichen, etc.) sind Baugruben und
Arbeitsraume lagenweise (Schittlage: max. 30 cm) und gut verdichtet (D = 97 %) zu ver-

fullen. Die ausreichende Verdichtung ist mit Rammsondierungen zu Uberpriifen.

12. Hinweise zur Versickerung von Dachflachenwasser

Nach DWA Regelwerk Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" gelten die Decklehme als ,nicht geeignet" fiir die

Versickerung von Oberflachenwasser.

Eine erfolgreiche Versickerung von Oberflaichenwasser (z.B. Versickerungsboxen) ist daher
erst in den Fein-/ Mittelsanden der Schicht 2 mdglich, fiir welche ein vorlaufiger Durchlassig-
keitsbeiwert von ks = 5x10> m/s angenommen werden kann.

Fir die endgiiltige Dimensionierung von Versickerungsanlagen ist zunachst eine realistische
ke-Wertbestimmung mittels in-situ-Versickerungsversuchen (z.B. open-end-tests) vorzuneh-

men.

13. Schlussbemerkung

Hinsichtlich des Bodenschutzes (§ 4 des Bodenschutzgesetzes) ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Dies gilt insbesondere fiir die Sicherung des

belebten Oberbodens sowie die Wiederverwendbarkeit des Aushubmaterials.
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Fir eine etwaige Entsorgung des im Zuge der Bauausfiihrung anfallenden Erdaushubs sind
Beprobungen (gemaB LAGA PN 98) und Analysen (z.B. gemaB LAGA und ggf. DepV) vorzu-
sehen. Die Entsorgungswege (Wiederverwertung / Deponierung) sowie die Annahmekriterien
der Deponiebetreiber und die Entsorgungskosten sollten generell friihzeitig geklart werden,

um spatere Stillstandszeiten und Probleme zu vermeiden.

Vor Beginn der Bautatigkeiten wird empfohlen, den Zustand an die BaumaBnahme angren-
zender Nachbargebdaude zum Zwecke der vorsorglichen Beweissicherung fotografisch zu er-

fassen und zu dokumentieren.

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Bericht
beschriebenen Erkundungsumfang und den hieraus gewonnenen Erkenntnissen. Aufgrund
der punktuellen Untersuchungsmethodik sind Abweichungen zur dargestellten Baugrund-

situation nicht auszuschlieBen.
Vorliegender urheberrechtlich geschiitzte Bericht ist nur in seiner Gesamtheit verbindlich und
besitzt nur fir das projektierte Vorhaben Giiltigkeit. Das Gutachten dient ausschlieBlich zur

Verwendung flir den Auftraggeber. Gegentiber Dritten besteht Haftungsausschluss.

Alle Angaben miussen im Zuge der Bauausfiihrung durch den Bodengutachter Uberpriift,

bestatigt und gegebenenfalls erganzt werden.

Darmstadt, den 27.09.2017

(Dipl.-Ing. Stirmlinger)

Diplom Ingenieur Gerd Stirmlinger ¢ Pfungstadter StraBe 48 ¢ 64297 Darmstadt
Tel. 06151 95 05 74 0 ¢ Mobil 0151 7007 9505 ¢ E-Mail: info@An-i-nA.de



Anlagen



W] 84004

Angewandte Ingenieurgeologie &
Altlastenuntersuchung/-sanierung (Dipl.-Ing. Stirmlinger)

Pfungstadter Stralle 48, 64297 Darmstadt, www.An-i-nA.de

Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale
in der BackhausstraBe 10, 68623 Lampertheim-

Hofheim -
Ubersichtslageplan oot 17:0804

MaRstab 1:25.000 Datum:
DIN A4 14.09.2017 Anlage 1



V| STEINE)

RKS /DPL 1

RKS 4

RKS 4A RKS 4B
/ DPL 4 RKS / DPL 5

Zisterne @ 2,50m
Tiefe = 2,50m?

RKS / DPL 7

NEUBAUTEN
ALTBAUTEN

RKS / DPL 2

RKS / DPL 3 / Pegel

RKS / DPL 6

RKS / DPL 8

Angewandte Ingenieurgeologie & Altlastenuntersuchung/-sanierung
(Dipl.-Ing. Stirmlinger), Pfungstédter StraBe 48, 64297 Darmstadt

Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale
in der BackhausstraBBe 10, 68623 Lampertheim-
Hofheim -

Lage der Untersuchungspunkte

ohne MaBstab Anlage 2



Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623

Lampertheim-Hofheim

Anlage: 3.1

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,00

90,50

90,00

89,50

89,00

88,50

88,00

87,50

87,00

86,50

T — T — D— — S—

86,00

85,50-

NN +90,99 m

sP9 ] 0,60

0,30

1,90

sp10 | 1,90

2,90

BP1 0,30
3,50

v 4,20
14.09.2017

5,00

RKS 1

Oberboden,
Strauchwerk, dunkelbraun

Schluff, tonig,
Ziegelreste, grau

Schluff, schwach tonig,
schwach feinsandig,
weich-steif,
braun/graubraun

Schluff, schwach tonig,
schwach feinsandig,
kalkhaltig, weich-steif,
beige

Sand,

mit geringméachtigen
Feinsand-Zwischenlagen,
mittteldicht,
braun/graubraun

Sand, Kies,
kalkhaltig, mitteldicht,
braun

o Sand, kiesig,
mitteldicht, graubraun

NN + 85,99 m

Hohenmalistab 1:50

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

DPL 1

0 10 20 30 40 50 6&

Tiefe (m)




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623
Lampertheim-Hofheim

Anlage: 3.2

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,50

91,00

90,50

90,00

89,50

89,00

—

88,50

88,00

87,50

87,00

86,50

86,00-

NN +91,03m

RKS 2

0,08

DPL 2

0 10 20 30 40 50 6&

0,15

0,30

BP2 0,15
3,50

v 4,25
14.09.2017

5,00

|
\Betonsteinplatten

Auffillung,

(Splitt)
Auffullung,
(Mineralstoffgemisch), grau

B

Auffillung (Schiuff, Sand,  1:00

kiesig),
hellbraun/graubraun/dunke

Ibraun
Schluff, tonig,
organische Beimischung,

2,00

weich-steif, graubraun
Schluff, schwach tonig,
schwach feinsandig,

kalkhaltig, weich-steif,

beige
Feinsand, Mittelsand,

mit Schluffbandern, 3,00
kalkhaltig, mitteldicht,
hellbraun

Sand, schwach kiesig, 4,00

kalkhaltig, mitteldicht,

graubraun

NN + 86,03 m

5,00

=
o
)

Hohenmalistab 1:50

i

(m)




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer | Anlage: 3.3

Bankfiliale, Backhausstralte 10, 68623

Lampertheim-Hofheim Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,501

91,00

90,50

90,00

89,50

89,00

T — —

88,50

88,00

87,50

87,00

86,50

e —

86,00-

NN +91,02m

RKS 3

DPL 3

o

10 20 30 40 50 6&

0,20

sp3 ] 0,20

Oberboden,

durchwurzelt, dunkelbraun
Schluff, stark feinsandig,
schwach kiesig,
anthropogen, weich-steif,
dunkelbraun/braun
Schluff, schwach tonig,
schwach feinsandig,
kalkhaltig, weich-steif,
beige

1,00

Feinsand, Mittelsand, 2,00
kalkhaltig, graubraun

Sand, feinkiesig, schwach

kiesig,

braun 3,00
Feinsand, Mittelsand,

schwach grobsandig,

3,50

v 4,20
14.09.2017

5,00

kalkhaltig, mitteldicht, grau

4,00
Sand, schwach kiesig,
kalkhaltig, mitteldicht,
graubraun

NN + 86,02 m

5,00

QIS I iSO S

Tiefe (m)

Hohenmalistab 1:50




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer

Anlage: 3.4

Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623
Lampertheim-Hofheim

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

RKS 3 Pegel 1
91,5017 POK =91,22 m+NN
Schraubkappe _
NN + 91,02 m
91,00 0,20 Oberboden, 9
durchwurzelt, dunkelbraun o
Schluff, stark feinsandig,
90,50 0,60 schwach kiesig, 9
anthropogen, weich-steif, PVC Vollrohr @35mm
90.00 dunkelbraun/braun
' 1,20 Schluff, schwach tonig, . 9
schwach feinsandig, Bohrklein 3
kalkhaltig, weich-steif,
89,50 beige ]
[a
89,00 Feinsand, Mittelsand, 9
] kalkhaltig, graubraun d
88,50 2,60 4
2,80 o] Sand, feinkiesig, schwach
kiesig, 9
88,00 braun q
Feinsand, Mittelsand,
3.50 schwach grobsandig, b
87,50 : o~Kkalkhaltig, mitteldicht, grau 4
Bohrung @ 50 mm
()
87.00 : PVC Filterrohr @35min} | |
’ Z_4,20 ¢ Sand, schwach kiesig,
14.09.2017 of kalkhaltig, mitteldicht, ﬂ| | | |
86,50 < graubraun Q| | | |
9 Rammespitze g
86,00 5,00 ] et
’ NN + 86,02 m

Hohenmalistab 1:50




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623
Lampertheim-Hofheim

Anlage: 3.5

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,0017

90,50

—

90,00

89,50]
89,00

RKS 4

NN + 90,90 m
0.25 - Oberboden,
: durchwurzelt, dunkelbraun
A %
N

A o*s| Bauschutt)

A ot
1,60 "

/\ 8%l Auffiillung ( Sand, Schiuff,

NN + 89,30 m

kein weiterer Bohrfortschritt

moglich! Steine / Beton?

Hohenmalistab 1:50




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer | Anlage: 3.6

Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623
Lampertheim-Hofheim Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

RKS 4A

91,00 NN + 90,94 m
0.25 Oberboden,
: durchwurzelt, dunkelbraun
90,50 L.
] A %8|  Auffiillung ( Sand, Schluff,
te:| Bauschutt)
A )
90,00 1.10 -
NN + 89,84 m
89,501 kein weiterer Bohrfortschritt

mdglich! Steine / Beton?

Hohenmalistab 1:50




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623
Lampertheim-Hofheim

Anlage: 3.7

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,001

90,50

90,00

89,50

89,00

88,50

88,00

87,50

87,00

86,50

86,00

— T — E— D— S— |

85,50

BP4

RKS 4B

NN +90,92 m

o

10

DPL 4

20 30 40 50 6

Oberboden,

0,20
durchwurzelt, dunkelbraun

Auffillung ( Schluff,

sandig,
Backsteinbruch),
dunkelbraun

1,00

Schluff, schwach tonig,
schwach organische
Beimengungen,

weich-steif, dunkelbraun
Schluff, schwach tonig,
schwach feinsandig,

kalkhaltig, weich-steif, 2,00

beige
Feinsand, Mittelsand,

kalkhaltig,
locker-mitteldicht, braun
Schluff, feinsandig,

kalkhaltig, steif, braun 3,00
Sand,

0,20 kalkhaltig, mitteldicht,
3,50 braun

v 410 Sand, feinkiesig, 4,00
14.09.2017

mit kiesigen Einschlissen,
mitteldicht, braun /

graubraun

5,00

5,00

NN + 85,92 m

=
o
)

Hohenmalistab 1:50

-QJ J—L_MJ—MM lLLJ—'—H_J_E

(m)




Lampertheim-Hofheim

Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623

Anlage: 3.8

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,501

91,00

90,50

90,00

89,50

89,00

T — —

88,50

88,00

87,50

87,00

86,50

e —

86,00-

RKS 5

NN +91,02m

Oberboden,
durchwurzelt, dunkelbraun

0,20

Auffillung ( Schluff,
sandig,

Bauschutt, Schlackereste,
Ziegelbruch), braun /
graubraun

Sand, feinkiesig,
mit einzelnen

BPS | 0.20 Schluffbandern, kalkhaltig,
3,50 mittelidcht, graubraun
7 4,20
14.09.2017

5,00

NN + 86,02 m

Hohenmalistab 1:50

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

DPL 5

0 10 20 30 40 50 6&

Ll

T

Tiefe (m)




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623
Lampertheim-Hofheim

Anlage: 3.9

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,50

91,00

90,50

90,00

89,50

89,00

88,50

88,00

87,50

87,00

T — T — D— — S—

86,50

86,00-

RKS 6
NN + 91,05 m
0,08 / I_Betonsteinpflaster
0,30 Auffallung ( Splitt und

—_

> > > > > > >

Sand , feinkiesig ),
grau

Auffiillung ( Schluff,
sandig, steinig ),
graubraun

Feinsand, Mittelsand,
kalkhaltig, mitteldicht,
hellbraun

BP6 0,08
3,50

v 4,25
14.09.2017

5,00

Sand, feinkiesig,

mit einzelnen
geringmachtigen Fein-/
Mittelsandzwischenlagen,
kalhaltig, graubraun

NN + 86,05 m

Hohenmalistab 1:50

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

DPL 6

0 10 20 30 40 50 6&

P

Tiefe (m)




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623

Lampertheim-Hofheim

Anlage: 3.10

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,00

90,50

90,00

89,50

89,00

88,50

88,00

87,50

87,00

86,50

86,00

— T E— E— D— S— |

85,50

RKS 7

NN +90,88 m

0,10 =
0,20 ~
0,40 A

2,70

BP7 0,10
3,50

v 4,10
14.09.2017

5,00

Betonsteinpflaster

Auffallung (Splitt),
grau

Auffillung ( Sand, Kies,
steinig ),
grau

Auffiillung ( Grobsand,
feinkiesig,

mit schluffigen
Einschlatungen), grau

> > > > > > > > >

Sand, feinkiesig, schwach
kiesig,

mit einzelnen
Feinsandzwischenlagen,
kalkhaltig, mitteldicht,

o| graubraun

NN + 85,88

m

Hohenmalistab 1:50

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

DPL 7

0 10 20 30 40 50 6&

|

==

<

Tiefe (m)




Projekt: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer
Bankfiliale, Backhausstrafte 10, 68623
Lampertheim-Hofheim

Anlage: 3.11

Datum: 14.09.2017

Auftraggeber: Raiffeisenbank Ried eG

Bearb.: Stirmlinger

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

91,50

91,00

90,50

90,00

89,50

89,00

88,50

88,00

87,50

87,00

T — T — — — I—

86,50

86,00-

RKS 8

NN + 91,06 m

0,08

Betonsteinpflaster

0,15

0,35

Auffallung (Splitt),
grau

1,00

Auffillung
(Mineralstoffgemisch),
grau

Schluff, schwach tonig,
schwach feinsandig,
anthropogen, weich-steif,
dunkelbraun

Schluff, schwach
feinsandig,

kalkhaltig, weich-steif,
beige

Feinsand, Mittelsand,
kalkhaltig, mitteldicht,
hellbraun

BP8 0,08
3,50

v 4,25
14.09.2017

5,00

Sand, feinkiesig, schwach
kiesig,

kalkhaltig, mitteldicht,
graubraun

NN + 86,06 m

Hohenmalistab 1:50

DPL 8

o

10 20 30 40 50 6&
]

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

T

Tiefe (m)




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.1

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 1 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr. | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Oberboden
b)
Strauchwerk
0,30 p
©) ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
2 Schluff, tonig
b
) Ziegelreste
0,60 p
©) ) €) grau
f) 9) h) i)
?) Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig
b)
0,80
°) \weich-steif d) e) braun/graubr
aun
f) 9) h) i)
?) Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig A gp 1,90
b
) kalkhaltig
1,90 p
°) weich-steif ) e) beige
f) 9) h) i)
a) Sand A |BP 2,90
10
b
) mit geringmachtigen Feinsand-Zwischenlagen
2,90 d b / b
°) mittteldicht ) e) braun/graubr
aun
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.1

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 1 /Blatt 2 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sec';ggﬁg:: (kar;t?ar)-
punkt 6" Upliche g) Geologische 1) hy 1) |i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a .
) Sand, Kies
b .
) kalkhaltig
3,10 p
©) mitteldicht ) ®) braun
f) 9) h) i)
a L
)Sand, kiesig A ?P 3,50
b)
5,00 p
°) mitteldicht ) e) graubraun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.2

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 2 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. LlJnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a)
b) :
Betonsteinplatten
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) .
Auffullung
b
) (splitt)
0,15
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) .
Auffiullung
) (Mineralstoffgemisch)
0,30 p
©) ) e) grau
f) ) h) i)
2 Auffiillung (Schiuff, Sand, kiesig)
b)
0,60
c) d) e) hellbraun/gra
ubraun/dunke
f) 9) h) i)
a) .
Schluff, tonig
b) . .
organische Beimischung
0,80 g
°) weich-steif ) e) graubraun
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.2

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 2 /Blatt 2 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. LlJnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig
b
) kalkhaltig
1,60 p
°) weich-steif ) e) beige
f) 9) h) i)
a) _ . :
Feinsand, Mittelsand
b
) mit Schluffbandern, kalkhaltig
2,40 q
°) mitteldicht ) ®) hellbraun
f) 9) h) i)
?) Sand, schwach kiesig A gp 3,50
b
) kalkhaltig
5,00 p
°) mitteldicht ) e) graubraun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.3

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr. | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Oberboden
b
) durchwurzelt
0,20 p
©) ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
%) Schluff, stark feinsandig, schwach kiesig
b
) anthropogen
0,60
c) . . d) e) dunkelbraun/
weich-steif
braun
f) 9) h) i)
?) Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig
b
) kalkhaltig
1,20 q
°) weich-steif ) e) beige
f) 9) h) i)
a) _ . .
Feinsand, Mittelsand
b
) kalkhaltig
2,60 p
©) ) e) graubraun
f) 9) h) i)
%) Sand, feinkiesig, schwach kiesig
b)
2,80 g
°) ) e) braun
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.3

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Blatt 2 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . .
) Feinsand, Mittelsand, schwach grobsandig A EP 3,50
b .
) kalkhaltig
3,50 p
°) mitteldicht ) e) grau
f) 9) h) i)
a) .
Sand, schwach kiesig
b .
) kalkhaltig
5,00 p
°) mitteldicht ) e) graubraun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.3

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr. | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Oberboden
b
) durchwurzelt
0,20 p
©) ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
%) Schluff, stark feinsandig, schwach kiesig
b
) anthropogen
0,60
c) . . d) e) dunkelbraun/
weich-steif
braun
f) 9) h) i)
?) Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig
b
) kalkhaltig
1,20 q
°) weich-steif ) e) beige
f) 9) h) i)
a) _ . .
Feinsand, Mittelsand
b
) kalkhaltig
2,60 p
©) ) e) graubraun
f) 9) h) i)
%) Sand, feinkiesig, schwach kiesig
b)
2,80 g
°) ) e) braun
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.3

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Blatt 2 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . .
) Feinsand, Mittelsand, schwach grobsandig
b .
) kalkhaltig
3,50 p
°) mitteldicht ) e) grau
f) 9) h) i)
a) .
Sand, schwach kiesig
b .
) kalkhaltig
5,00 p
°) mitteldicht ) e) graubraun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.4

Bericht: 01

Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 4B /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. LlJnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Oberboden
b
) durchwurzelt
0,20 p
©) ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
2 Auffiillung ( Schiuff, sandig
b) :
Backsteinbruch)
0,50 p
©) ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) Schluff, schwach tonig, schwach organische
Beimengungen
b)
0,80 p
°) weich-steif ) e) dunkelbraun
f) 9) h) i)
2 Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig
b
) kalkhaltig
1,10 p
°) weich-steif ) e) beige
f) 9) h) i)
a) _ . .
Feinsand, Mittelsand
b
) kalkhaltig
1,80 g
°) locker-mitteldicht ) e) braun
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.4

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 4B /Blatt 2 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. LlJnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang S‘aégggé::t (kar:]tg)'
punkt 6" Upliche g) Geologische 1) hy 1) |i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Sehluff, feinsandig
b
) kalkhaltig
1,85 p
° steif ) ® braun
f) 9) h) i)
%) Sand
b
) kalkhaltig
3,00 p
©) mitteldicht ) ®) braun
f) 9) h) i)
?) Sand, feinkiesig A EP 3,50
b) ... . . .
mit kiesigen Einschlissen
5,00 d b /
° mitteldicht ) ¢) braun
graubraun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.5

Bericht: 01

Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS5 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. LlJnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Oberboden
b
) durchwurzelt
0,20 p
©) ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
2 Auffiillung ( Schiuff, sandig
b
) Bauschutt, Schlackereste, Ziegelbruch)
1,80
c) d) e) braun/
graubraun
f) 9) h) i)
?) Sand, feinkiesig A EP 3,50
b
) mit einzelnen Schluffbéndern, kalkhaltig
5,00 p
°) mittelidcht ) e) graubraun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.6

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 6 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. LlJnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang S‘aégggé::t (kar:]tg)'
punkt 6" Upliche g) Geologische 1) hy 1) |i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Betonsteinpflaster
b)
0,08
c) d) e)
f) g) h) i)
) Auffullung ( Splitt und Sand , feinkiesig )
b)
0,30 p
©) ) ¢) grau
f) 9) h) i)
?) Auffullung ( Schluff, sandig, steinig )
b)
2,20 p
°) ) e) graubraun
f) 9) h) i)
) Feinsand, Mittelsand
b
) kalkhaltig
2,70 p
°) mitteldicht ) ® hellbraun
f) 9) h) i)
2) Sand, feinkiesig A EP 3,50
b) mit einzelnen geringmachtigen Fein-/
500 Mittelsandzwischenlagen, kalhaltig
°) 9 e) graubraun
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.7

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 7 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr. | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Betonsteinpflaster
b)
0,10
c) d) e)
f) 9) h) i)
) Auffiillung (Splitt)
b)
0,20 p
©) ) €) grau
f) 9) h) i)
?) Auffillung ( Sand, Kies, steinig )
b)
0,40 p
©) ) e) grau
f) 9) h) i)
) Auffillung ( Grobsand, feinkiesig
b
) mit schluffigen Einschlatungen)
2,70 p
©) ) ¢) grau
f) 9) h) i)
2) Sand, feinkiesig, schwach kiesig A ?P 3,50
b
) mit einzelnen Feinsandzwischenlagen, kalkhaltig
5,00 g
°) mitteldicht ) e) graubraun
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.8

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 8 /Blatt 1 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr. | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
?) Betonsteinpflaster
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
) Auffiillung (Splitt)
b)
0,15 p
©) ) €) grau
f) 9) h) i)
?) Auffullung (Mineralstoffgemisch)
b)
0,35 p
©) ) e) grau
f) 9) h) i)
2 Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig
b
) anthropogen
1,00 p
°) weich-steif ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
%) Schluff, schwach feinsandig
b
) kalkhaltig
1,30 g
°) weich-steif ) e) beige
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 4.8

Bericht: 01
Az.: 17-0804

Bauvorhaben: BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, BackhausstralRe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim

Datum:
Bohrung Nr RKS 8 /Blatt 2 14.09.2017
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
1S b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sec';ggﬁg:: (kar;t?ar)-
punkt 6" Upliche g) Geologische 1) hy 1) |i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . .
) Feinsand, Mittelsand
b .
) kalkhaltig
2,80 p
°) mitteldicht ) ®) hellbraun
f) 9) h) i)
a T L
) Sand, feinkiesig, schwach kiesig A gp 3,50
b .
) kalkhaltig
5,00 p
°) mitteldicht ) e) graubraun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Bemessungswasserstand = 88,80 m+NN

HHW (1957/2001)
GWM 544004 ~ 88,30 m+NN

Grundwasser 14.09.17= 86,80 m+NN

[m

UK ndrdlicher Gebaudeteil

Angewandte Ingenieurgeologie &
Altlastenuntersuchung/-sanierung (Dipl.-Ing. Stirmlinger)

Pfungstadter StraBe 48, 64297 Darmstadt, www.An-i-nA.de

Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale
in der BackhausstraBe 10, 68623 Lampertheim-

Hofheim -

Schnitt Projekt; 17-0804

HoéhenmaBstab 1 : 100 Datum:
DIN A3 14.09.2017 Anlage 5



Kornungskurve

BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, Backhausstral3e 10,

68623 Lampertheim-Hofheim

Probe entnommen am: 14.09.2017
Art der Entnahme: gestort
ausgef. am: 19.09.2017

Schlammkorn Siebkorn
Ton Schluff Feinsand  Mittelsand  Grobsand lFeinkieS Mittelkies Grobkies
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Korndurchmesser d in mm

Kurve Nr.: 1T - 2— — — — - Angewandte
Bodenart: Schluff Sand Ingenieurgeologie &
Entnahmetiefe: 0,60 - 1,90 m unter GOF 1,90 - 2,90 m unter GOF Altlastenuntersuchung
U=dg/d 7,8 6,8 Pfungstadter Strasse 48, 64297 Darmstadt
Probe / Entnahmestelle: RKS 1 RKS 1 Tel. 06151-9505740; Fax. 06151-9505741
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Anlage 7

Bestmmung des VW@Ssergehaltes

BV Raiffeisenbank Ried eG; Neubau einer Bankfiliale, | entnommen am: 14.09.2017

BackhausstraBe 10, 68623 Lampertheim-Hofheim durch: AninA
ausgefihrt am: 19.09.2017

Bezeichnung der Probe RKS 1 RKS 1

Tiefe : [m unter GOF] 0,60-1,90 | 1,90-2,90

Bodenart : U S

Feuchte Probe + Behdlter G1 [g] 193,08 189,18

Trockene Probe + Behdlter G2 [g] 174,46 176,87

Behalter GB [g] 51,29 52,24

Wasser Gl-G2 =Gw [q] 18,62 12,31

Trockene Probe G2 - GB = Gt [g] 123,17 124,63

Wassergehalt Gw / Gt x 100 = w [%] 15,12 9,88

Bemerkungen:




Anlage 8

(Chemisch-analytische

Untersuchungsergebnisse)













Anlage 9

- Probenahmeprotokoll
- Protokoll zur Probenvorbereitung

- Erklarung der Untersuchungsstelle




Probenahmeprotokoll

A. Aligemeine Angaben

Anschriften

1 Veranlasser / Aufiraggeber: Betreiber / Betrieb:

2 Landkreis / Ort / Stralie: Objekt / Lage:

Jau b [ lale  Jacldlbscssbafe .. 70 ta

(L62 Lewmp sllae //0/44« _______________________________
3 Grund der Probenahme:.....‘.....C.C)....(f..‘f!fs..,,. "f‘“d*(y/%/&‘"‘(@/“’“'géy

4 Probenahmetag / Unrzsit: 4‘{‘7;72‘7/{?/‘?"’/‘““!‘?’[7]

| ® . o
5 Probenehmer / Dienststelle / Firma: \//)//J/*j(.‘//ll:/an/r‘(‘/g//A “rb ld
6 Anwesende Personen: &CC’(ZC&C}Q&[/‘/{%"‘/{

7 Herkunft des Abfalls (ANSEhTE ol e e
8 Vermutete Schadstoffe / Gefahrdungen: (/5‘ ..... /‘/‘?2’/‘/‘" ...........................................

9 Untersuchungsstelle: déw{{g/,ﬂfu‘/(é‘“‘

B. Vor giten

10 Abfallart / Aligemeine Beschreibung: ... ./ af (/ / c/( ( o /t// J < S a[ - é/
Mol el

1" Gesamtvolumen / Form der Lagerung; Cf"'gfov’"\ﬂt/
12 Lagerungsdauer: /
13 Einflisse auf das Abfallmaterial (z.B. Wilterung, Niederschisge): . éf € "" <

Seite 1



Probenahmeprotokoll

15 Probenahmevertaren: 5"‘\/;?“( Gu(cw‘c«c\./ ................................................

16 Anzahl der Einzelproben: f Mischproben: /’( Sammelproben: / ..............................
SONAGIDIOBEN (BESCRFBIDUNG] ... oo oo eeeeeeeeeee oo oo ereeserese e st eeesesssseseeeesseenes
17 Anzahl der Einzelproben je Mischprobe: ( .................................................................................

18 Probenvorbersitungsschritie: C‘Q‘«"

1 (e PUC Eine,

19 Probentransport und -lagerung: ...l Rl U LM T e LT T
o
Kihlung (evil. Kihitemperatur), ............... 1‘? ,,,,,,, C’ .................................................................
20 Vor-Ort-Untersuchung: .................. e
21 Beobachtungen bei der Probenahme / Bemerkungen: ......... f 0/9["{//‘) ............
22 Topographische Karte als Anhang? ja [ nein f Hochwert Rechiswert:

23 Lageskizze {Lage der Haufwerke, elic. und Probenahmepunide, Straen, Gebsude u.s.w.):

( RS AL

BNP A cor Ny -8

yya

24 On:..ZK.‘.?%.é!..éﬂé%.....‘..Unterschrift{en}: F'robanehmer:........‘..‘.‘.JA;...

9 204
Datum: 46(, / 20/{ ANWESENAE / ZEUGEN:....ccevieriiierirniiiecieaessenseesNger s foessnessssrnscsnnees

Seite 2
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