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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
03 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 u. 19 BauNVO)

Traufwandhohe als Hochstmald

WH naxsom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 u.18 BauNVO)

Firsthohe als Hochstmal}

FH maxoam (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 u.18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o=offene Bauweise
o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

4. VVerkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

I] Offentliche Parkflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

FuRgangerbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

LLLIL11 Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
:: :: Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
_LI' TTTT

6. Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baume anpflanzen
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder
SicherungsmafRnahmen gegen auflere Einwirkungen erforderlich sind
hier: Risikolberschwemmungsgebiet des Rheins sowie vernassungsgefahrdete Flachen

m /§9 Abs. 5 BauGB)
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I, S.3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom April 1993 (BGBL |
S. 466),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PLANZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991, Teil | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL I,
S. 1818),

Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S.274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S.662) mit Wirkung zum 07.10.2005,

Hessisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 04.12.2006
(GVBL. |, S.619)

Hessische Gemeindeordnung in der am 07.03.2005 bekannt gemachten Fassung vom
01.04.2005 (GVBI. I, S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI. I, S. 229).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéange (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. Nr. 39 S. 1865),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. Nr. 11, S. 305),

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVBI. | S. 1269), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVBI. | 2001, S.
434).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen:
« Wohngebaude,
o« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen und
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und im Plangebiet
unzuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

« der hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und

« der Hohe der baulichen Anlagen.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximale Traufwand- und Fristhéhe
festgesetzt. Die maximal zuldssige Traufwandhdhe wird auf 6.00 m festgesetzt. Die
maximal zulassige Firsthdhe wird auf 9.40 m festgesetzt.

Hohendefinitionen:

Als maximale Traufwandhdhe wird der Schnittpunkt der AuRenseite der Aullenwand
mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als Firsthdhe wird die Oberkante des
Firstabschlusses definiert (oberer Bezugspunkt).

Bei der Ermittlung der First- und maximalen Traufwandhéhen wird an jedem Punkt
der StralRenfassade die Differenz zwischen der Héhenlage der Verkehrsflache an der
Grundstucksgrenze (unterer Bezugspunkt) und dem jeweiligen oberen Bezugspunkt
gemessen. Bei Eckgrundsticken liegt der untere Bezugspunkt an der an die
traufstandige Gebaudeseite angrenzenden Verkehrsflache.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Als oberer Bezugspunkt fir die Hbhenlage baulicher Anlagen gilt eine maximale
Sockelhdhe von 0,90 m (5 Stufen a 0,18 m). Als Sockelhéhe wird die Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens definiert.

Bei der Ermittlung der Sockelhéhen wird an jedem Punkt der Strallenfassade die
Differenz zwischen der Hohenlage der Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze
(unterer Bezugspunkt) und dem oberen Bezugspunkt gemessen. Bei
Eckgrundsticken liegt der untere Bezugspunkt an der an die traufstandige
Gebaudeseite angrenzenden Verkehrsflache.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser
sowie Hausgruppen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen: Firstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung die Haupffirstrichtung
teilweise zwingend festgesetzt. Nebenfirstrichtungen sind nur auf der
straBenzugewandten Seite und nur im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung bis zu
einer Lange von der Halfte der Haupffirstrichtung zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im ruckwartigen Grundsticksbereich sind aullerhalb der Uberbaubaren Flachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis insgesamt max. 15 gm
Grundflache (einschl. Freisitz) zulassig.

Garagen einschl. Carports sind nur an einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig. Ihr Abstand von der Hinterkante Birgersteig muss mindestens 5,00 m
betragen.

Stellplatze sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der bis zur seitlichen
Grundstucksgrenze verlangerten vorderen Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie) zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite nicht mehr als 6 m
betragt.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) ist auf maximal 2 WE pro Einzelhaus
und maximal 1 WE pro Doppelhaushélfte bzw. je Gebdudeabschnitt der Hausgruppe
(des Reihenhauses) begrenzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ortsrandeingriinung

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
mindestens 5 Reihen heimische und standortgerechte Baume und Strducher im
Verband anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind grundsatzlich Pflanzen der nachfolgenden Gehdlzliste zu verwenden. Beim
Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

GroRkronige Laubbdume:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuss)
Quercus robur (Stieleiche)

Mindestqualitadt: Hochstamm, STU 18-20 cm

Kleinkronige Laubbdume:
Obstbaumhochstamme
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
(
(

Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche)

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16-18 cm

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose)
Prunus spinosa (Schlehe)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Sambucus nigra

(Haselnuss)

(Gemeiner Schneeball)
(Weilkdorn)
(Schwarzer Holunder)

Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, Mindesttriebzahl 4 Triebe, H6he 60-100 cm

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fir
die Gartenbewdasserung oder als Brauchwasser zu verwenden oder vor Ort (auf den
jeweiligen Grundsticken) zur Versickerung zu bringen.

Notlberlaufe dirfen an die Kanalisation angeschlossen werden.

Mutterboden

Bei BaumalRnahmen anfallender Oberboden und fiir Vegetationszwecke geeigneter
Unterboden ist fachgerecht abzutragen, getrennt in Mieten zu lagern und zur privaten
Freiflachengestaltung wiederzuverwenden. Der Einbau standortfremden Bodens soll
vermieden werden.

Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Im StralRenraum sind entsprechend der Planzeichnung grolRkronige Laubbd&ume zu
pflanzen. Das Baumbeet ist mit einer Mindestgréfie von 2,0 x 2,0 m GréRe anzulegen
und standortgerechten bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Die Baumstandorte kdénnen im Rahmen der Ausfuhrungsplanung je nach Lage der
Grundstiickszufahrten geringfligig verschoben werden. Zwingend einzuhalten ist die
Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume.

Es sind Gehdlze der nachfolgenden Gehodlzliste zu verwenden. Beim Ausfall von
Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

GrofRkronige Laubbdume:

Acer platanoides
Quercus robur
Tilia cordata

(Spitzahorn)
(Stieleiche)
(Winterlinde)

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18-20 cm

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstiicken bei der
Randeinfassung ein Hinterbeton von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zuldssig.

Ggfs. erforderliche Stitzmauern, Béschungen und Hinterbeton sind von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern unentgeltlich zu dulden.

12.

1.1
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2.1

2.2

4.1

4.2

4.3

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind § 9 (5) BauGB

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Risiko-Uberschwem-
mungsgebiet des Rheins und als vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 ABS. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebdude sind zu verputzen, in Sandsteinmauerwerk oder
sandsteindhnlichen Materialien auszufihren oder mit Holz zu verkleiden. Blockhduser
(aus vollen Baumstdmmen) sind nicht zulassig.

Bei Doppelhausern sind die Hausfassaden farblich aufeinander abzustimmen. Sie
mussen die gleichen Wand- und Sockelhdéhen aufweisen.

Dachgestaltung
Die Déacher der Hauptgebaude sind mit beidseits gleicher Dachneigung zu versehen.

Im Plangebiet sind nur Sattel-, Walm- oder auch Kruppelwalmdacher sowie
Zeltdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zulédssig. Die Hohendifferenz bei
Pultdachern darf nicht mehr als 1,20 m betragen.

Die Dachneigung ist bei allen Dachformen auf 30 - 40° festgesetzt.
Doppelhaushélften missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Dachgauben sind maximal bis zu einer Breite von 1,30 m zulassig. Die Gesamtlange
aller Gauben darf maximal 60 % der Gebaudelange betragen. Der seitliche Abstand
zum Giebel muss mindestens 1,25 m betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben
muss mindesten 0,50 m unter der Firstoberkante liegen. lhre H6he darf 2,50 m -
gemessen in der Senkrechten zwischen Dachtraufe und Dachfirst - nicht
Uberschreiten. Es ist nur jeweils eine Gaubenform je Gebaudeseite zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Garagen sind massiv (Stahlbeton oder Mauerwerk) zu errichten, und mit einem
Flach- oder Satteldach zu versehen. Die Firstrichtung bei Sattelddchern ist der
Wohngebdude anzupassen. Ausnahmen bilden Garagen, die vom Dach des
Wohngeb&udes mitiberdeckt werden.

Standflachen fiir Abfallbehilter, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Standfldachen fiir Abfallbehélter

Mdallboxen und Mulltonnenstandplatze im Vorgartenbereich unmittelbar an der
vorderen Grundstiicksgrenze sind unzulassig. Die Milltonnenstellplatze im
Vorgartenbereich sind mit Hecken, Holzpalisaden oder verputztem Mauerwerk
einzuhausen. Massive Einhausungen sind zu begranen. Waschbetonplatten sind

Einfriedungen der Grundstiicke

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind bis zu einer H6he von 0,80 m, seitliche und
rickwartige bis zu einer H6he von 1,50 m zul&ssig.

Samtliche Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton,
Holz, Metall) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind in durchbrochener
Form als Hecken, Holz- oder Drahtgeflechtzdune oder Kombinationen
entsprechender Zaune und Hecken auszufiihren. Ein Bodenabstand von mindestens
10 cm ist einzuhalten.

GroRe und Zahl der Stellplatze § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Anzahl und GrélRe der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der
jeweils geltenden Satzung der Stadt Lampertheim tber die Pflicht zur Schaffung von
Stellplatzen und Garagen.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Nutzung der Vorgarten

Vorgartenflachen dirfen nicht als Nutzgéarten, hauswirtschaftliche Flachen, Arbeits-,
oder Lagerflachen genutzt werden. Sie sind als zusammenhangende Flachen mit
heimischen und standortgerechten Baumen, Strduchern sowie bodendeckenden
Gehélzen oder Stauden entsprechend der Gehdlzliste Ziffer A 9.1 zu bepflanzen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen - Minimierung der Versiegelung

Zur Minimierung der Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen dirfen
Zufahrten, Zuwegungen, Stellplédtze usw. ausschlieRlich mit wasserdurchladssigen
und/oder fugenreichen und begriinbaren Bodenbeldgen (weitfugig verlegtes Pflaster,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke, 0.4.)
befestigt werden. Als Befestigungsmaterial nicht zuldssig sind versiegelnde Belage
(Asphalt, Betondecken, in Beton verlegte Platten und Pflaster 0.4.).

Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstucke sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen.

Je angefangene 100 m? der dauerhaft zu begrinenden Grundsticksflache sind
mindestens zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

1 grol3kroniger Laubbaum oder

2 kleinkronige Laubbaume oder

25 Straucher oder

eine entsprechende Kombination der genannten Pflanzmdéglichkeiten.

Es sind grundsatzlich heimische und standortgerechte Pflanzen der Gehdlzliste Ziffer
A 9.1. zu verwenden. Beim Ausfall von Gehélzen sind diese entsprechend
nachzupflanzen. Zusétzlich gilt nachfolgende Gehdlzliste:

Geholze fur geschnittene Hecken:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare ,Atrovirens® (Immergriner Liguster)

Mindestqualitat: leichte Heister, Héhe 100 - 125 cm

Fassadenbegriinung

Fensterlose Wande - mit Ausnahme von Grenzwanden - sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen. Folgende Gehdlze sind besonders zur Verwendung geeignet:

Schattige bis halbschattige Wénde:
Hedera helix (Efeu)

Halbschattige bis sonnige Wénde:

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” (Jungfernrebe)
Parthenocissus quinquefolia “Engelmannii” (Mauerwein)

Campsis radicans (+) (Trompetenblume)

Lonicera in Sorten (+) (GeiBblatt)
Clematis in Sorten (+) (Waldrebe)
Polygonum aubertii (+) (Knéterich)
Wisteria sinensis (+) (Glyzinie)

(+) mit Kletterhilfe

Dachbegriinung

Eine flachendeckende und dauerhafte Extensivbegriinung von Garagendachern wird
auf den zu begriinenden Grundstiicksanteil vollstandig angerechnet.

Pflanzgebot

Auf dem an die freie Landschaft angrenzenden Grundsticksstreifen sind entlang der
ruckseitigen Grundstiicksgrenze der Privatgrundsticke mindestens 2 Reihen
heimische und standortgerechte Baume und Strducher im Verband anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Es sind grundséatzlich Pflanzen der Gehdlzliste Ziffer A 9.1
zu verwenden. Beim Ausfall von Gehdélzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

Pflanzzeitpunkt

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im Malistab von mindestens 1 : 200
beizufigen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen,
wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die
bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden Gehdlze
sowie sonstige BegrinungsmalRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrinung) mit
Artenangabe und PflanzgréRen detailliert dargestellt werden.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der
Fertigstellungsanzeige zu realisieren.

HINWEISE:

1. Hinweis zum vorbeugenden Hochwasserschutz:

Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.3 HWG:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, welches bei Versagen
eines Deiches (Bruch, Uberstrémen) uberflutet werden kann
(Risikouberschwemmungsgebiet des Rheins - hier: Gefahrstufen ,Gefahr* - Mittlere
Uberflutungshéhe 0,5 - 1,0 m). Beim Neubau und der Sanierung baulicher Anlagen sind
geeignete bautechnische Malnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern. Auf die vom
Regierungsprasidium Darmstadt - Abt. Staatliches Umweltamt - erstellten
Hochwasserkarten wird hingewiesen.

2. Verndssungsgefiahrdete Fliche / Grundwasserbewirtschaftung

Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als verndssungsgefédhrdete Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen zu treffen sind. Es wird daher dringend empfohlen, objektschitzende
Malnahmen vorzusehen und sofern Untergeschosse zur Ausfihrung kommen, diese
grundwassersicher auszubilden. Es obliegt jedoch grundsatzlich dem Bauherrn und/oder
seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstdande zu prifen und die notwendigen
Schlisse fiir evtl. SicherungsmaflRnahmen daraus zu ziehen.

Es hinsichtlich des Abs. 1 auch zu beachten, dass im Plangebiet mit natlrlich
schwankenden Grundwasserstédnden zu rechnen ist. Aktuelle Grundwasserstande sind
bei den zustandigen Wasserbehérden abzufragen.

3. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, und Fundgegenstdnde z.B. Scherben, Steingerédte, Skelettreste
usw. entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, fiir Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die mit Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu belehren.

4, Erdaushub

Erdaushub soll mdglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im
Baugebiet wieder eingebracht werden.

5. Kampfmittelraumung

Falls bei Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte,
ist der Kampfmittelrdumungsdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt unmittelbar zu
verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 07.02.1997 gemall § 2 (1) BauGB wvon der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 07.03.1997.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemalt § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung am
13.01.2007 in Form einer Blrgerversammlung am 23.01.2007 durchgefthrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB erfolgte
am 26.04.2004 in Form eines Abstimmungstermins (Scoping-Termin), sowie gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 18.12.2006 mit Frist bis 31.01.2007.

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 23.02.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung am 03.03.2007 in
der Zeit vom 12.03.2007 bis 20.04.2007 6ffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB).

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den .........cccccoeeeivinnnen

Siegel Unterschrift
Nach der Prifung und Behandlung der fristgemaR eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
16.05.2007 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gemé&n § 10 (1) BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den ............ e s

Siegel Unterschrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom16.05.2007, sowie die Begrindung in der Fassung
vom 16.05.2007 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den ............cc.ocoovnee

Siegel Unterschrift
Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 09.06.2007
Damit ist der Bebauungsplan/die .....Anderung in Kraft getreten.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den ...........cccceeennee

Siegel Unterschrift

Stadt Lampertheim

der Magistrat
Rémerstr.102
68623 Lampertheim

Tel.: 06206/935331
Fax.: 06206/935400

Bebauungsplan " Rheinlussen Il "
mit integrieten Landschaftsplan

Planart: Bplan
Datum: 16.05.2007
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