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SATZUNGSTEXT ZUM BEBAUUNGSPLAN "WATTENHEIMER WEG I"

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordmung (HGO) in der Fassung vom 1.4.1981, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25.05.1990 (GVBL. I S.173), der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL.I Teil I S.2263) zuletszt geindert durch Geset: vom 22.04.1993 (BGBL. I
5.466) und BauGB - MaBnahmenG in der Neufassunqg vom 28.04.1993 (BGBl. I 5.622), der Baunutzungsverordnmung
(BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGBl. I §.132), zuletst gedndert durch Geset:
Vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466), des § 1 der Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBL. I 5.102) und des § 87 der Hessischen Bauordmung
(HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBL.I S.655) wird gemaB BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
TR oosouivon der Bebauungsplan

"WATTENHEIMER WEG I"
(textlicher und zeichnerischer Teil) gemdB § 10 BauGB als Satzung erlassen.

§ 1
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Innerhalb der Baufldchen, die im Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt sind, werden abweichend von § 4 BauNVO
die gemdB § 4 (3) Nr.5 ausnahmsweise 2zulassungsfdhigen Tank-

stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 (6) Nr. 1

BauNVvO)

§ 2
MaB der baulichen Nutzung
( 9 (1) Nr.1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet richtet sich die héchstzuldssige
Grundfldche nach der festgesetzten iliberbaubaren Fliche.

§ 3
Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der privaten Griinfldchen unzu-
lassigqg.

§ 4
Gestaltung der Freifldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB und und Abs. 4 BauGB
i.v. mit § 87 HBO)

(1) Einfriedungen sind in Form von berankbaren und durch-
wachsbaren Maschendraht- bzw. Gitterzdunen bis 1,60 m Hdhe
an Stahlpfosten zuldssig.

(2) Die Friedhofsanlage wird in Vorbereitung der kiinftig ge-
planten Anordnung von Bestattungsfeldern mit einer Grundbe-
grinung (Rasensaat), raumgliedernden Rahmenbegriinungen, so-
wie standortgerechten Baumpflanzungen versehen und erhilt
somit eine parkartige Gestaltung.

(3) Baumpflanzungen groBkroniger Wuchsformen dienen unterstiit-
zend der rdumlichen Gliederung innerhalb der Belegungsfel-
der und entlang von Wegezonen.

(4) Raumbildende Pflanzungen als freiwachsende Hecken und nie-
derem Gebiisch erfolgen mit standortgemédBen Gehdlzarten -ab-
gestimmt auf die jeweiligen Funktionen-.

(5) Rahmenbildend und 2zum Schutz gegen Lirmimmissionen, Ein-
blicke, etc. erfolgt vorwiegend bahnseits die Modellierung
eines vegetationsfdhigen Erdwalles in unterschiedlichen H&é-
hen; dieser mit heimischen Feldholzarten dicht geschlossen
Uberpflanzt. _

Dort und der Einzdunung vorgelagert, ist ein 2 mtr. breiter
Wiesen-Krédutersaum festgelegt.

(6) Zu Wohnbaufldchen imSiiden und Nordosten hin ist eine réum-
lich begrenzende Strauchbepflanzung in wechselnden Breiten
von 3,0 bis 6,0 mtr. (gemdB Plandarstellung) festgelegt.

An Engstellen sind zusédtzliche, berankbare SichtschutzmaB-
nahmen wie z.B. Palisaden- oder Sichtschutzelemente bis 2,0
mtr. HOhe zulédssig.

(7) WegeerschlieBungen innerhalb der Friedhofsanlage sind als
wassergebundene Granulatwege mit Seitenentwédsserung festge-
schrieben.

Punktuelle Platzbefestigungen z.B. an Wasserstellen, Sam-
melbehdltern und an Banksitzpldtzen sind in Pflasterung mit
wasserdurchlédssiger Fugendistanz zugelassen.
Vollversiegelungen (z.B. Bitumen, Beton und in Mértelbett
verlegte Plattenbeldge o0.4.) sind nicht zuléssig.

§ 5
Gestaltungspléane
(§ 87 HBO i.V. mit § 2 Abs.3 BauVorlVo)

Mit der Vorlage von Bauantrégen sind gleichzeitig qualifizierte
Freifladchengestaltungspldne mit Darstellung und Erlduterung der
griingestalterischen und freifldchenbezogenen Mafnahmen einschl.
Bepflanzungsangaben vorzulegen, die nach fachkundiger Priifung
Bestandteil der Baugenehmigung werden.

§ 6
Flachen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Biumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Die Uberpflanzung des Erdwalles (siehe Ziffer 3.5) ist

liberwiegend mit Gehélzen der folgenden Auswahlliste vorzu-
nehmen:
Dabei sind mind. 10 % aus Baumheistern mit einer Mindest-
gqualitdt von 2xv 150-200 cm, weitere 20 % aus GroBstridu-
chern in Qualitdt 2xv 100-150 als Leitgriin vorzusehen. Die
Begleitplanzung sodann aus Strduchern der Mindestqualitit
2xv 60-100cm.

Pflanzendichte entsprechend dem Wuchscharakter der Arten,
jedoch mindestens 0,75 Stck Pflanze je gm Fléche.

Acer campestre Fe}dahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Alnus incana Grauerle

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Prunus padus Traubenkirsghe
Syringa vulgaris gemeine; Flieder
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia Feldulme

Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Hagel

Crataegus monogyna WeiBdorn

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Liguster _
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Salix (nied. bis halbhohe Arten) Weide

Viburnum lantana wolliger Schneeball

Innenbereich des Walles - entlang des B&schungsfuBes zu den Be-
legungsfeldern bzw. den Wegerdndern hin:

Ribes alpinum Wildjohannisbeere

Rosa nitida Glanzrose

Salix purpurea "Nana" u. "Pendula" Zwerg- bzw. Kriech-Purpur-
weide

Potentilla frutucosa Fingerstrauch

(2) Distanz- und Sichtschutzpflanzungen im Bereich Ziffer (6)
= zu den Wohnbebauungen hin -

Arten wie unter § 5(1) 2u mindestens 30 % der Gesamtstiick-
zahl und soweit im Wuchs bzw. Grenzabstand vertretbar -hier
in Solitdrqualitdt-, ansonsten Gehdélze girtnerischer Zucht-
formen, teils winter- und immergriin (ganzjdhrliche Sicht-
schutzfunktion).

(3) Der Alt - Baubestand vorwiegend im Bereich des nordéstli-
chen Planungsareals, sowie betr. eines WalnuBbaumes und
einer Linde im Westen, ist zu erhalten und in der weiteren
Entwicklung zu pflegen.

(4) Baumneupflanzungen (siehe § 3(3)) sind vorwiegend unter
Wahl folgender Arten vorzunehmen

a) groBkronige Béume,
als Hochstdmme mit mind. 18 - 20 cm Stammumfang

z.B. Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Quercus palustris Sumfeiche

Aesculus hippocastanum RoBkastanie

b) klein- mit mittelkronige Béume
als Hochstdmme mit mind. 16 - 18 cm Stammumfang

z.B. Acer camprestre Feldahorn
Crataegus "Carrierii" Apfeldorn
Pyrus calleryana Stadtbirne
Sorbus intermedia Mehlbeere
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DIE PLANUNTERLAGE STIMMT MIT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-KATASTERS UBEREIN UND
WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND vOM .719.04-9.).

19.04: 1994

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)NR1 BAUGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)NR1 BAUGB

IT Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9(1)NR2 BAUGB

— .Baugrenze § 22(3) BauNVO

*—_ r_,,i_
I {@berbaubare Grundstiicksfliche
VERKEHRSFLACHEN § 9(1)NR11 BAUGB
BESTAND: PLANUNG:

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

§ 9(1)NR15 BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG FRIEDHOF
OFFENTLICHE GRUNFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG FRIEDHOF

PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9(1)NR24 BAUGB

BEGRUNTER LARMSCHUTZWALL, AUFSCHUTTUNG MIT UNTER-
SCHEEDLICHEN KRONENHOHEN (SIEHE HOHENANGABEN)

LARMSCHUTZWALLBEGLEITENDER TROCKENRASENKRAUTERSAUM

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9i1/NR20 _ BAUGB

T—T T ] ANPFLANZEN VON GEHOLZEN UND -
SAUMZONEN M BEREICH LARMSCHUTZWALL
T T TT | SA SATZUNG 856

FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN § 9(1)NR25 BAUGB

L

ERHALTUNG VON LAUBBAUMEN
ERHALTUNG VON KONIFEREN
ERHALTUNG VO STRASSENBEGLEITGRUN

ANPFLANZEN VON GROSS- U. KLEINKRONIGER L.}UBBKUHE
INNERHALB DER GEPLANTEN ERWEITERUNG DER OFFENTL.
GRUNFLACHE (FRIEDHOFSANLAGE)

ANPFLANZEN VON GROSS- U. KLEINKRONIGER LAQBBﬂUHE
INNERHALB DER BESTEHENDEN OFFENTL. GRUNFLACHE
(FRIEDHOF (BESTAND))

DISTANZGRUN MIT SICHTSCHUTZFUNKTION,
ANPELANZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

W W AR e Grenze des Geltungsbereichs

WEITERE PLANZEICHEN

PRSP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Brmorsnsariil) bestehende Grundstiicksgrenzen

WATTENHEIMER WEG | |

Stadtteil
Hofheim |
o

1 DIE AUFSTELLUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES WURDE AM 7 DER SATZUNGSBESCHLUSS

26.04.85 VON DER STADT- mcﬂ031o BAUGB ERFOLGTE
VERORDNETENVERSAMMLUNG AM .03.9¢ DURCH DIE
BESCHLOSSEN. STADTVERORDNETENVERSAM-

MLUNG.

2 DIESER BESCHLUSS WURDE
GEMASS §2(1) BAUGB AM LAMPERTHEIM, DEN ........
18.05.85 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT .

BURGERMEISTER

3 DIE BURGERBETEILIGUNG
GEMASS §3(1) BAUGB WURDE 8 DER BEBAUUNGSPLAN WURDE
AM 30.03.5, DURCHGEFUHRT. GEMASS §11(3) BAUGB AM
0¥.10.94 BEIM REGIERUNGS-
PRASIDIUM ANGEZEIGT.

4 DIE BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE GEMASS §4(1) BAUGB 9 EINE VERLETZUNG VON

ERFOLGTE VOM 1503.94 BIS RECHTSVORSCHRIFTEN WURDE

®OLYL MIT VERFUGUNG VOM

. 40.01.95 NICHT GELTEND
GEMACHT

5 DIE AUSLEGUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE AM
1.068, - ORTSOBLICH BE- 10 DIE DURCHFUHRUNG DES
KANNTGEMACHT. ANZEIGEVERFAHRENS  WURDE

AM 21.04.95 ORTSOUBLICH

BEKANNTGEMACHT UND DER

PLAN HAT MIT DATUM VOM

6 DER BEBAUUNGSPLAN LAG RECHTSKRAFT
NACH §3(2) BAUGB IN DER ERLANGT
ZEIT vVOM 20.06.94 BIS

2007.9, . OFFENTLICH AUS.

LAMPERTHEIM, DEN ........

BORGERMEISTER

STADT LAMPERTHEIM

BEBAUUNGSPL.AN
MIT INTEGCGRIERTEM I;?klll)ES(ZIIJKI?QEEBI3I*EkII

TWATTENHEIMER WEG I"
(FRIEDHOFSERWEITERUNG)

GEMARKUNG HOFHEIM FLUR 10 M 1:500

GEZEICHNET

GEANDERT

GEANDERT

GEANDERT

GEANDERT




