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Begriindung

Aus folgenden Griinden sollte in dem Anderungsbereich Gemarkung Hirschhorn Flur 1 Nr.
705/5, 705/6 und 705/8 eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zugelassen werden:

1.) Die umliegende Bebauung ist durchgingig zweigeschossig, so da} eine Einfigung in die
Umgebung gewihrleistet ist und diese Eigentiimer in ihrer Situation nicht nachhaltig beein-
trachtigt werden.

2.) Unter Beriicksichtigung der Hochwassergefihrdung sind die Erdgeschof3zonen der betrof-
fenen Gebaude so stark beeintriichtigt, daB eine eingeschossige Bauweise wirtschaftlich und
funktionell nicht vertretbar ist.

3.) Bezogen auf die stadtraumliche Wirkung entlang der Grabengasse ist eine Zweigeschossig-
keit sogar wiinschenswert. Der StraBenraum wird klarer gefat und die Torwirkung in Rich-
tung Freier Platz in Verbindung mit dem gegeniiberliegenden Gebaude Grabengasse 2 deutli-
cher markiert.

4.) Bei einer Gebaudetiefe von 10 m und einem Gebiudeabstand von ca. 8 m ist eine verniinfti-
ge stidtebauliche Entwicklung auch mit einer Zweigeschossigkeit im Blockinnenbereich ge-
wihrleistet.

5.) Die HauptstraBe (Bereich Freier Platz) und Grabengasse wird durch eine straBenbegleiten-
de zweigeschossige Bebauung geprégt. Bis auf die Geschossigkeit hat dies der Planverfasser
des Bebauungsplan seinerzeit auch fiir die betroffenen Grundsticke festgeschrieben. Die Be-
grenzung auf 1 GeschoB begriindet sich aus einer damals konkreten Bauabsicht (Kino iber
mehrere Grundstiicke), sodaB Geschossigkeit und Lage in den Bebauungsplan eingearbeitet
wurden. Das Bauvorhaben wurde allerdings nicht realisiert.

6.) Die Vorgabe einer eingeschossigen Bauweise schrankt die Nutzung sehr stark ein und
schlieBt eine Nutzung zu Wohnzwecken praktisch aus.

7.) Aufgrund der geringen Anzahl von freiem Baugelande in Hirschhorn wird eine effektive
und wirtschaftliche Ausnutzung der wenigen Bauplitze gleichfalls durch das Mafnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch begriindet, in dem es heift, daB8 einem dringenden Wohnbedarf der
Bevolkerung, der in Hirschhorn ohne Frage gegeben ist, besonders Rechnung getragen werden
soll.

8.) Nach den Festlegungen im Flichennutzungsplan ist die stadtebauliche Entwicklungsmog-
lichkeit der Kernstadt aufgrund der topographischen Situation, der Hochwassergefihrdung und
der ausgewiesenen Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete, sehr beschrinkt. Um so wich-
tiger ist eine Innenentwicklung (Bauliicken schlieBen, Umnutzung, Sanierung, Aufstockung,
Verdichtung). Da die betroffenen Grundstiicke im Zentrum (Stadtmitte) liegen, ist eine Ver-
dichtung hier sogar wiinschenswert.



