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1. AnlaB der Plandnderung

Fur das Baugebiet ,Am Pfadacker II* im Stadtteil Ober-Laudenbach gibt es seit dem
13. Méarz 1998 einen rechtskraftigen Bebauungsplan, der insgesamt 13 Wohnbau-
grundstlcke in Form von Einzel- und Doppelhdusern umfasst. VVon diesen Baugrund-
stlicken befand sich zum Zeitpunkt der Baurechtsschaffung eines in privater Hand,
die Ubrigen zwdlf waren in stédtischem Eigentum.

Aufgrund der sensiblen Ortsrandlage des Baugebietes und zur besseren Einflgung
in das Landschaftsbild setzte der Bebauungsplan unter Aufnahme des bestehenden
Gelandes flr die einzelnen Gebaude maximale Traufhdhen und maximale Geb&ude-
hohen fest, die sich allesamt auf NN-H6henangaben beziehen.

Im Rahmen der spéteren Stralenplanung hat man sich allerdings nicht an die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gehalten, sondern versucht, die ErschlieBungs-
stralte méglichst effizient in das vorliegende Gelénde einzufligen. Hierdurch entstan-
den nach der Vermessung durch das Katasteramt im Ergebnis Hohenunterschiede
von bis zu 60 cm zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten und der tatséchli-
chen Stralienhohe. Von diesen Differenzen sind in der Folge auch die festgesetzten
max. Trauf- und Gebaudehdhen betroffen. Mit der in Rede stehenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Pfadacker II* sollen nun die Héhenangaben im Bebau-
ungsplan an die tatsachlich StraBenhéhen angeglichen werden.

2.  Planerische Anderungen
Im einzelnen wurden dabei folgende Festsetzungen angepasst:

1. In allen Schnitten von A1-A1 bis E-E sind die Stralenbezugshéhen und die
Traufhdhen geandert worden..

2. Ebenfalls verdndert und damit angepasst wurden die max. Gebaudehéhen der
schriftlichen Festsetzungen A.1.1
3. Gleiches gilt fur die unter den schriftlichen Festsetzungen B.1 festgesetzten

maximalen Traufhthen.

Alle Ubrigen zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplanes ,Am Pfadacker II*, rechtskréaftig seit dem 13. Marz 1998, bleiben unver-

andert. )
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3. Sonstige Belange

Andere Belange sind aufgrund der nur redaktionellen ﬁmderungen bzw. Anpassun-
gen von vorliegender Bebauungsplananderung nicht tangiert.

4,  Anderung im vereinfachten Verfahren gemaft § 13 BauGB

Durch die geplanten Anderungen der verschiedenen Hohen werden die Grundziige
der Ursprungsplanung nicht tangiert, so dass die Bebauungsplanénderung im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

5. Biirgerbeteiligung

Im Rahmen eines vereinfachten Anderungsverfahrens kann die Kommune gemaR §
13 Nr. 1 BauGB von einer Unterrichtung und Erérterung der Planungen nach § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB (sog. Frihzeitige Biirgerbeteiligung) absehen, da der Gesetz-
geber davon ausgeht, dass diese Unterrichtung und Erérterung, die sich ja auf die
grundsétzlichen Auswirkungen der Planung bezieht, bereits im Zusammenhang mit
der Ursprungsplanung erfolgt ist. Die Stadt Heppenheim sieht dies im vorliegenden
Fall als gegeben an.

Ferner sind im vereinfachten Verfahren die von den Plandnderungen betroffenen
Blrger sowie die hiervon beriihrten Trager &ffentlicher Belange zu beteiligen. Da im
vorliegenden Fall die ,Betroffenheit” von Biirgern {iber die Grundstiickseigentliimer
hinaus schwer konkretisierbar erscheint, macht die Stadt hier von der alternativen
Méglichkeit einer formlichen Auslegung des Anderungsentwurfs Gebrauch (§ 13 Nr.

uGB).

Blrgérmeister VL




