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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Mitters-
hausen der Stadt Heppenheim. Es umfasst eine Flache von ca. 2.060 m? am
westlichen Ende der Stral’e Am Kasberg.

Plangebiet

O

Lage des Plangebiets (ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich hat eine Grofle von ca. 2.060 m? und umfasst noch zu
bildende Teilflachen aus den Flursticken Nr. 31/8 sowie Nr. 33/5.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus folgendem Lageplan:

Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung wird zudem aus der Plan-
zeichnung gemal § 9 Abs. 7 BauGB ersichtlich.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Stadt Heppenheim beabsichtigt die Abrundung des Wohngebietes in der
StralRe Am Kasberg durch zwei Baugrundsticke am westlichen Ende der
Stral3e. Die Erschliel3ung der beiden Grundstilicke ist bereits durch den beste-
henden Wendehammer am Ende der Stralle Am Kasberg gesichert.

Im gultigen Flachennutzungsplan sind die beiden Grundstiucke bereits als
Wohnbauflache in Planung verankert.

Da die betroffenen Flachen bislang dem Aufienbereich gemaly § 35 BauGB
zuzuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten
Bebauung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Wesentliche Ziele der Stadt Heppenheim bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind daher:

e die Abrundung eines bestehenden Wohngebiets bzw. die Nutzung be-
stehender Infrastruktureinrichtungen

e die Schaffung von Baugrundstucken fur die Wohnnutzung durch die Nut-
zung von Baulandpotenzialen im Anschluss an die bestehende Ortslage

e die Sicherung einer ausreichenden Randeingrinung gegenuber der
freien Landschaft

3. Verfahrensart

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begrundet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren. Daher wurde der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf §
13b BauGB aufgestellt. Der Satzungsbeschluss wurde am 01.12.2022 gefasst.
Eine Veroffentlichung des Bebauungsplans ist bislang jedoch noch nicht er-
folgt.

Die sonstigen Voraussetzungen des § 13b BauGB waren erflllt, da

e die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 10.000 m? betragt,

e der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder
begrundet noch vorbereitet,

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) be-
stehen und

e keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
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Entsprechend den Bestimmungen des § 13b BauGB wurde von einer frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden gemalR § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen. Auf die Durchfihrung einer formlichen Umweltprafung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde ebenso verzichtet.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil vom 18.07.2023 (4 CN
3.22) jedoch entschieden, dass § 13b BauGB mit Artikel 3 Abs. 1 und 5 der
Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme (SUP-Richtlinie) unvereinbar ist. § 13b BauGB ist somit
unionsrechtswidrig. Der Bebauungsplan wurde daher in einem Verfahren auf-
gestellt, das zwischenzeitlich nicht mehr anwendbar ist.

Durch eine Anderung des BauGB, die am 01.01.2024 in Kraft getreten ist,
wurde in § 215a BauGB ein Regelung geschaffen, die eine Fortfihrung des
Verfahrens flur Bebauungsplane nach § 13b BauGB durch ein erganzendes
Verfahren gemal § 214 Absatz 4 BauGB ermdglicht. Voraussetzung hierfur
ist, dass die Gemeinde auf Grund einer Vorprufung des Einzelfalls entspre-
chend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB zu der Einschatzung gelangt,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksich-
tigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend
§ 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Diese Vorprufung wurde mit Datum vom 23.04.2024 erstellt (,Bebauungsplan
Nr. 5 ,Am Kasberg“ - Vorprifung der Umweltauswirkungen gemaf
§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit Anlage 2 BauGB*,
Planungsblro Piske, Ludwigshafen, 23.04.2024). Sie kommt zu folgendem
Ergebnis:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist mit einer Bebauung einer
Flache im AulBenbereich, die angesichts ihrer ErschlieBungssituation auch
als Bauliicke wahrgenommen werden kann, zu rechnen.

Der Flache des Bebauungsplangebiets kommt in ihrem gegenwértigen Zu-
stand keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt bzw. die Umwelt
und das kulturelle Erbe zu. Es besteht keine (iber das regelméllig gegebe-
ne Mal3 hinausgehende besondere Empfindlichkeit der Naturgiiter gegen-
tber Verédnderungen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind rdumlich und in Bezug auf
die betroffene Flache eng begrenzt. Im Kontext der vorhandenen Bebauung
in Mittershausen-Scheuerberg und der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft sind die verbleibenden zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen als nicht erheblich einzustufen. Eine mehr als
unerhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes oder der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist nicht zu befiirchten.
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Der Kreis Bergstrale wurde gemal § 215a Abs. 3 BauGB an der Vorprufung
des Einzelfalls beteiligt. Vom Kreis Bergstralle wurden keine Anregungen zur
Umweltvorprufung vorgetragen.

Mit Erganzung der Vorprufung der Umweltauswirkungen kann das Bebau-
ungsplanverfahren somit nach Durchfihrung des erganzenden Verfahrens
nach § 214 Absatz 4 BauGB durch einen erneuten Satzungsbeschluss im bis-
herigen Verfahren und nachfolgender Inkraftsetzung abgeschlossen werden.

4. Einfigung in die libergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Regionalplan Siidhessen

Im Regionalplan Sudhessen 2010 vom 17. Oktober 2011 ist das Plangebiet
als Vorranggebiet Siedlung im Bestand dargestellt. Ostlich schlieBt ebenfalls
ein Vorranggebiet Siedlung im Bestand an. Nordlich, westlich und sudlich an
das Plangebiet angrenzend ist ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
dargestellt, welches mit der Darstellung eines Vorbehaltsgebietes fur beson-
dere Klimafunktionen Uberlagert ist.

Plangebiet

Ausschnitt aus dem Regionalplan Sitidhessen

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum
nur einen Vorschlagscharakter. Er bildet allerdings die inhaltliche Grundlage
fur die Aufstellung des Regionalplans Sudhessen; der Planinhalt ist im Rah-
men eines Regionalplanaufstellungs- oder Anderungsverfahrens zu beriick-
sichtigen.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungs-
flache Wohnen im Bestand dargestellt.
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Plangebiet

Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heppenheim aus dem Jahr 2006 stellt die
Plangebietsflache am westlichen Ende der StraRe Am Kasberg bereits als
Wohnbauflache in Planung dar. In Richtung Osten folgen bestehende Wohn-
bauflachen.

In Richtung Norden, Westen und Suden werden Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Nordwestlich wird eine potenzielle Ausgleichsflache flr Ein-
griffe in Natur und Landschaft dargestellt.

Die westlich angrenzende Waldflache ist mit der Umgrenzung fir Schutzge-
biete dargestelit.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2006
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Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Schutzgebiete

Naturschutz

Fur das Plangebiet bestehen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.
Westlich des Plangebiets beginnt in ca. 100 m Entfernung das FFH-Gebiet
.Buchenwalder des Vorderen Odenwaldes®. Dieses insgesamt 3.705,40 ha

grol3e Gebiet umfasst die Buchenwaldbestande des vorderen Odenwaldes mit
zum Teil sehr gut ausgebildeten naturlichen Blockhalden.

Abgrenzung des FFH-Gebiets ,Buchenwalder des Vorderen Odenwaldes” im Umfeld des Pla-
nungsgebiets

Fur die fur die Ausweisung als FFH-Gebiet maligebenden Lebensraumtypen
(LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie wurden in der Schutzgebietsverord-
nung (NATURA 2000-VO Da) die nachfolgenden Erhaltungsziele festgelegt:
* Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen Mitteleuropas (FFH-Code: 8150):

- Gewadbhrleistung der natiirlichen Entwicklung und Dynamik

- Erhaltung offener, besonnter Standorte

* Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) (FFH-Code: 9110), Waldmeister-
Buchenwald (Asperulo-Fagetum bzw. Galio-odorati-Fagetum) (FFH-Code: 9130)
sowie Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion) (FFH-Code: *9180)

- Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde mit stehendem und lie-
gendem Totholz, H6hlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ih-
ren verschiedenen Entwicklungsstufen und Altersphasen

* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion in-
canae, Salicion albae) (*FFH-Code: 91EOQ)

- Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde mit stehendem und lie-
gendem Totholz, H6hlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit ei-
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nem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungs-
stufen und Altersphasen

- Erhaltung einer bestandsprdgenden Gewésserdynamik

- Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontakt-
lebensrdumen

Fur die fur die Ausweisung als FFH-Gebiet malRgebenden Arten des Anhang lI
der FFH-Richtlinie wurden in der Schutzgebietsverordnung (NATURA 2000-
VO Da) die nachfolgenden Erhaltungsziele festgelegt:

*  Astropotamobius torrentium (Steinkrebs)

- Erhaltung von sauerstoffreichen, kiihlen und insbesondere kleineren Flie3ge-
wéssern und Gebirgsbédchen der Forellenregion (Epi- bis Metarhitral) mit gro-
Ber Tiefen- und Breitenvarianz, hoher Stromungsvarianz und Substratdiversi-
tat, strukturreicher Gewdssersohle sowie geeigneten Unterstdnden und Riick-
zugsmdéglichkeiten bei starker hydraulischer Belastung

- Erhaltung von Gewdésserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologi-
schen und chemischen Zustand befinden

- Erhaltung der biologischen Durchgéngigkeit des FlieBgewéssers soweit eine
Infektion des Bestandes mit der Krebspest durch andere Krebsarten oder
durch Fischbesatz aus mit Krebspest verseuchten Gewéssern ausgeschlos-
sen werden kann

- Erhaltung von isolierenden Strukturen (Verrohrungen, Abstlirze, Wehre,
Riickhaltebecken) unterhalb von Steinkrebspopulationen, soweit eine Infektion
durch die Krebspest aus darunter liegenden Gewésserabschnitten nicht aus-
geschlossen werden kann, ggf. in Verbindung mit der Reduzierung nicht bo-
densténdiger Krebsarten als moégliche Trdger der Krebspesterreger

- Erhaltung von Pufferzonen zur Verminderung des Eintrages von Sedimenten,
Néhrstoffen, Bioziden (insbesondere Insektizide und Akarizide) und diffusen
Eintr&dgen aus benachbarten Fldchen

- Erhaltung des natlirlichen Abflussregimes
« Bombina variegata (Gelbbauchunke)

- Erhaltung von Brachen oder von Fldchen im Umfeld der Gewdésserhabitate,
deren Bewirtschaftung artvertréglich ist

- Erhaltung von Lebensraumkomplexen mit besonnten, flachen, méglichst fisch-
freien Kleingewéssern

*  Dicranum viride (Grines Besenmoos)

- Erhaltung von Laubbaumbestdnden mit luftfeuchtem Innenklima und alten,
auch krummschéftigen oder schrdg stehenden Trédgerbdumen (v. a. Buche,
Eiche, Linde)

» Euplagia quadripunctaria (Spanische Flagge)

- Erhaltung eines Verbundsystems aus bliitenreichen, sonnenexponierten
Saumstrukturen in Kombination mit schattigen Elementen wie Gehdlzen,
Waldrdndern-/Sdumen und Waldwegen

*  Myotis myotis (Grof3es Mausohr)

- Erhaltung von alten groB3fldchigen, laubholzreichen Wéldern mit Totholz und
Hbéhlenbdumen bevorzugt als Buchenhallenwélder als Sommerlebensraum
und Jagdhabitat ggf. einschlielllich lokaler Hauptflugrouten des Gro3en Mau-
sohrs
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5.2.

5.3.

- Erhaltung von Gehdélzstrukturen entlang der Hauptflugrouten im Offenland
- Erhaltung von funktionsfahigen Sommerquartieren
- Erhaltung ungestérter Winterquartiere

In die fur die Ausweisung als FFH-Gebiet maligebenden Lebensraumtypen
wird durch die Planung weder unmittelbar noch mittelbar eingegriffen. Fir die
fur die Ausweisung als FFH-Gebiet malRgebenden Arten des Anhang Il der
FFH-Richtlinie ist ebenfalls keine mdgliche Betroffenheit erkennbar.

Eine im Sinne des § 33 BNatSchhG erhebliche Beeintrachtigung des Natura
2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal}-
geblichen Bestandteilen kann daher ausgeschlossen werden.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone lll des festgesetzten Wasserschutz-
gebiets fur die Gewinnungsanlage ,Brunnen Wald-Erlenbach® der Stadtwerke
Heppenheim. Die entsprechende Verordnung vom 5. Juli 1982 (StAnz.
31/1982 S. 1405) ist zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen gelten-
den Verbote sind einzuhalten.

Aus der Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes ergeben sich keine
grundlegenden Restriktionen, die gegen die Planung sprechen wurden.

Gemal Hochwassergefahrenkarte liegt keine Uberschwemmungsgefahrdung
vor.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans denkmalschutzwtirdige Objekte be-
finden.

Bebauungsplane im Umfeld

Ostlich an das Plangebiet schlieRt sich der Geltungsbereich des nicht mehr
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kasberg“ an.

Der Bebauungsplan trifft im Wesentlichen folgende Festsetzungen:
e Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes
e GRZ:0,3; GFZ: 0,6 bzw. 0,55
e Offene Bauweise

e |lI- geschossige Bauweise fur die Bebauung sudlich der Stralle Am
Kasberg

o Bergseitig |-geschossige Bauweise und talseitig 1l- geschossige Bau-
weise fur die Bebauung noérdlich der Stralle Am Kasberg

e Begrenzung der uUberbaubaren Grundstlcksflache durch eine Baulinie,
welche zur Verkehrsflache orientiert ist

e Festsetzung der Lage der Garage durch eine Baulinie, die zur Ver-
kehrsflache orientiert ist
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e Zulassige Dachformen und -neigungen: Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 30°

Planzeichnung des unwirksamen Bebauungsplanes ,Am Kasberg"

7. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
7.1. Vorhandene und umgebende Nutzung

Das Plangebiet zeigt sich derzeit als Grunflache mit vereinzeltem Gehdlzbe-
stand. Das Plangebiet steigt ab dem bestehenden Wendehammer in Richtung
Westen steil an.

Blick vom Plangebiet Richtung Osten, eigene Aufnahme
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7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

Ostlich des Plangebietes schlieRt sich die Wohnbebauung der Stralke Am
Kasberg des Stadtteils Mittershausen an. Die umgebende Bebauung ist
hauptsachlich durch Ein- und Zweifamilienhauser gepragt.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird aktuell Gber die dstlich angrenzende Stral’e Am Kasberg
erschlossen. Diese weist einen flr eine ergdnzende Bebauung ausreichenden
Ausbauzustand auf.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in der Stralle
Am Kasberg bereits so erschlossen, dass eine erganzende Bebauung durch
kurze Stich- oder Hausanschlussleitungen angebunden werden kann. Grund-
legende Ausbauerfordernisse sind nicht erkennbar.

Die Versorgung mit Wasser wird durch die Erweiterung des bestehenden
Ortsnetzes gewahrleistet.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft/ Artenschutz

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planeri-
schen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu bertck-
sichtigen. Gleiches gilt auch fur die gesondert zu beachtenden artenschutz-
rechtlichen Belange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 10) verwiesen, in dem die Belange
des Natur- und Artenschutzes ausgefuhrt werden.

Immissionsschutz

Bei den einzigen wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen
handelt es sich um die westlich an das Plangebiet angrenzende Stral’e Am
Kasberg, welche als gering belastete Ortsstralie eingestuft werden kann.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebaude. Es
liegen auch keine Erkenntnisse Uber archaologische Bodenfunde vor. Den-
noch kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind
zu berucksichtigen und durfen im Zuge von Bauausfuhrungsarbeiten nicht be-
rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufihrenden Tiefbauarbeiten im
Baugebiet verankert.
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7.6.

1.7.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Fla-
che. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen der-
zeit nicht vor. Aufgrund der Lage am Rande des Ortskerns ist jedoch auch fur
die derzeit unbebaute Flache damit zu rechnen, dass die naturlichen Boden-
verhaltnisse in der Vergangenheit bereits durch menschlichen Eingriff gestort
wurden. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor.

Artenschutz

Das Plangebiet zeigt sich als brachliegende Wiesenflache mit jungem Gehdlz-
bestand, der den heimischen Vogelarten und Tierarten der Siedlung und des
Siedlungsrandes einen entsprechenden Lebensraum bietet.

FUr die bislang unbebauten Teile des Plangebiets kann nicht abschliel3end
ausgeschlossen werden, dass besonders geschutzte Arten bzw. streng ge-
schitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies
der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
maldgebend. Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders
geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot
und das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Sollten bei der vorgesehenen erganzenden Bebauung einzelne Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geschutzter Arten betroffen sein, so ist angesichts der
ahnlichen Biotopstrukturen in den umgebenden Hausgarten im Umfeld des
Plangebiets gewahrleistet, dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird. Ebenso ist eine Stérung, die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer moglich-
erweise vorhandenen Art fihren kdnnte, angesichts der geringen Grolde des
Plangebiets und der ahnlichen Biotopstrukturen im Planungsgebiet sowie im
Umfeld auszuschlieRen.

Da das Vorkommen geschltzter Arten jedoch nicht abschlieRend ausge-
schlossen werden kann, wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes eine artenschutzfachliche Prifung durchgeflihrt. Fir die Ergebnisse
des Gutachtens wird auf Kapitel 10.4 des Umweltberichts verwiesen.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Bebauung einer bislang als Wiesenfla-
che genutzten Flache am Rande der Ortslage zu einer Wohnbauflache. Die
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8.2.

Flache ist bereits durch eine bestehende Wendemdoglichkeit am westlichen
Ende der Stralle Am Kasberg erschlossen.

Stadtebauliches Konzept ohne Malstab

In Anlehnung an die Ostlich angrenzende Bebauung soll im Plangebiet eine lo-
ckere Bebauung aus Einzelhausern errichtet werden, die sich stadtebaulich in
Grofde und Gestaltung harmonisch in die umgebende Bebauung einflgt. Eine
hoher verdichtete Bebauung wird aufgrund der direkt angrenzenden Baustruk-
turen als nicht vertraglich angesehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der angrenzenden Wohngebietsnutzung wird das Plangebiet
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe aufgrund ihres grol3en,
mit den Zielen der Planung nicht vereinbaren Platzbedarfs und Tankstellen
aufgrund ihres besonderen Stérpotenzials unzulassig.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke werden
aufgrund des durch diese Nutzungen zu erwartenden Verkehrsaufkommens
und der damit mdglichen Mehrbelastung der dstlich angrenzenden bestehen-
den Wohnbebauung nicht zugelassen. Sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe oder Anlagen fur Verwaltungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.
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MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung — wie im angrenzen-
den Bebauungsplan ,Am Kasberg“ - mit einer in Bezug auf die Orientierungs-
werte fur Obergrenzen gemal § 17 Baunutzungsverordnung verringerten GRZ
von 0,30 festgesetzt, um die zulassige Versiegelung auf ein flir die vorgese-
hene Einzelhausbebauung ausreichendes Mal} zu beschranken.

Die zulassige GRZ darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauN-
VO auf bis maximal 0,45 (berschritten werden. Diese zuldssige Uberschrei-
tung der GRZ wird dabei gemal® § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise auch
auf Balkone, Loggien, Terrassen und Uberdachte Terrassen, Lichthéfe und
Kellerabgange ausgeweitet, da diese Anlagen — auch wenn sie baulich mit
dem Hauptgebaude verbunden sind — nur eine begrenzte stadtebauliche Wir-
kung entfalten.

Um sicher zu stellen, dass sich die neu entstehende Bebauung in Bezug auf
Bauhdhe und Baumasse in die umgebend angrenzende Bebauung einfligt,
wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal ein Vollgeschoss beschrankt.
Aufgrund des in Richtung Westen stark ansteigende Gelande wird somit si-
chergestellt, dass durch die neu entstehende Bebauung keine uUberhohen
Wandhdéhen entstehen. Weiterhin werden maximal zuldssige Trauf- und First-
hohen festgesetzt, die sich an den Hohenlinien orientieren.

Durch die Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse und der maxi-
mal zulassigen Trauf- und Firsthdhe wird das zuldssige Mald der baulichen
Nutzung bereits ausreichend bestimmt und die Kubatur der zulassigen Bau-
korper soweit begrenzt und umschrieben, dass auf eine zusatzliche Festset-
zung zur Geschossflachenzahl verzichtet werden kann.

Bauweise

Ausgehend von der vorgesehenen stadtebaulichen Struktur eines durchgrin-
ten doérflichen Wohngebiets sowie in Anlehnung an die angrenzenden Wohn-
gebaude wird im Plangebiet die offene Bauweise in Form von Einzelhdusern
festgesetzt. Eine starker verdichtete Bauweise durch Doppelhdauser oder
Hausgruppen erscheint im vorliegenden baulichen Zusammenhang nicht ver-
traglich.

Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird entsprechend der
umgebend vorhandenen Bebauungsstrukturen auf maximal zwei beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen begrenzt.

Von allen Plangebietsgrenzen halten die Uberbaubaren Grundstucksflachen
den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m ein. Von der nordlichen,
westlichen und sudlichen Grenze zur freien Landschaft werden grofiere Ab-
stande eingehalten.
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8.3.

Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sollen nur innerhalb des Baufensters sowie zwischen
der StraRenbegrenzungslinie und der Hinterkante des Baufensters sowie in-
nerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig sein, um die Nutzbarkeit und
Funktion der rlickwartigen Freiflachen zu sichern und sie von Bebauung frei-
zuhalten.

Aus gestalterischen Grunden sowie um sicher zu stellen, dass das Fahrzeug
zum Offnen und SchlieRen des Garagentors auf dem Grundstiick abgestellt
werden kann, sind Garagen im gesamten Plangebiet mit lhrer Zufahrtsseite
um mindestens 5 m hinter die Strallenbegrenzungslinie zurtickzustellen.

Fur Terrassen und Uberdachte Terrassen wird grundsatzlich kein Regelungs-
bedarf gesehen, da diese — auch wenn sie formal Teil der baulichen Hauptan-
lage sein sollten - als Teil der planungsrechtlich zu sichernden Gartennutzung
angesehen werden. Dementsprechend wird klarstellend festgesetzt, dass Ter-
rassen ausdrucklich auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sind.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist bereits durch die Stralle Am Kasberg erschlossen. Zur Er-
schlielung des suldlich gelegenen Grundstlicks ist lediglich eine von der Stra-
Re Am Kasberg ausgehende private Stichstralde mit einer Breite von 4,00 m
erforderlich.

Die Abfallentsorgung kann — wie flr die bestehenden Bebauung — Uber die
StralRe Am Kasberg erfolgen.

Private Griinflachen

In Verlangerung der Stralle Am Kasberg besteht ein privater Zufahrtsweg in
Form eines unbefestigten Graswegs, der am westlichen Rand des Flurstlicks
33/5 nach Norden abknickt und dann weiter — aullerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans -nordlich der bestehenden Bebauung entlang der
Stralle Am Kasberg verlauft. Dieser Weg bleibt — soweit er nicht durch die
kinftige Zufahrt zum sudlichen Baugrundstick ersetzt wird - grundsatzlich er-
halten und wird daher im Bebauungsplan als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Grasweg" festgesetzt.

Weiterhin wird eine private Grinflache am westlichen Rand des Plangebietes
festgesetzt, auf welcher sich im Bestand erhaltenswerte Gehdlzbestande be-
finden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anla-
gen - soweit moglich verzichtet werden. Bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen sollen lediglich zur Dachgestaltung sowie zur Gestaltung von Stellplatzen
und unbebauten Flachen der privaten Baugrundstiicke getroffen werden, um
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sicher zu stellen, dass sich das Plangebiet gestalterisch in die umgebende
Bebauung einflgt.

Dachgestaltung

Aufgrund der ortstypischen Bebauung entlang der Stralde am Kasberg sollen
Flachdacher und flach geneigte Dacher ausgeschlossen werden. Abgeleitet
aus den Vorgaben des nicht rechtswirksamen Bebauungsplans flr die dstlich
benachbarte Bebauung sind Dacher mit einer Dachneigung von 15°- 40° zu-
lassig.

Um ein zu starkes Zergliedern der Dachlandschaft zu vermeiden, sind Dach-
aufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte nur zulassig, wenn sie in ihrer
Summe die Halfte der zugehdrigen Gebaudelange nicht Uberschreiten. Die
Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf
1/3 der zugehoérigen Gebaudelange nicht Gberschreiten. Weiterhin wird gere-
gelt, dass je Gebaude nur ein Gaubentyp verwendet werden darf.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Um die Belastung der Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung so-
weit moglich zu begrenzen bzw. zu verringern wird festgesetzt, dass PKW-
Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu verse-
hen sind, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf
dem Baugrundstuck versickert wird.

Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung der
Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fur die heimischen Tierar-
ten der Siedlung und Garten (insbesondere fir Insekten, heimische Vogelar-
ten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der sommerlichen
Uberwarmung entgegenwirken. Moderne, nach Abtragung der durchwurzelten
Bodenschicht in der Regel durch ein Geotextil unterlegte, Schotter- oder Kies-
garten gelten zwar als ,pflegeleicht, sowohl in ihrer 6kologischen Wertigkeit
als auch in ihrer kleinklimatischen Wirkung sind diese Flachen jedoch eher mit
einer vollstandig versiegelten Pflaster- oder Asphaltflache zu vergleichen. Ge-
rade bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen heizen sich die Steinschuttun-
gen Uber Tag in der Sonne stark auf. Die gespeicherte Warme wird dann —
vergleichbar den Steinen eines Saunaofens — bis in die Nacht hinein an die
Umgebung abgegeben und wirkt so der nachtlichen Abklhlung der bepflanzen
Gartenflachen entgegen.

Eine Ausnahme wird fur das regelmaRig hergestellte Kiesbett, welches als
Spritzschutz rund um das Haus angelegt wird, zugelassen. Dieses soll im
Rahmen des Ausschlusses von Kiesgarten mit einer Tiefe von maximal 50 cm
weiterhin zulassig bleiben.

Stiitzmauern

Die Regelungen zu Stutzmauern sollen eine optisch erdriickende Wirkung, die
eine hohe Stltzmauer mit aufgesetzter blickdichter Einfriedung entlang der
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8.4.

8.4.1.

Grundstucksgrenze auf ein tieferliegendes Nachbargrundstick haben kann,
vermieden werden.

Griinordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdn-
nen.

Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Grolze von ca. 2.060 m? auf und zeigt sich aktuell
als brachliegende Wiesenflache. Die Flache ist unversiegelt und weist eine gu-
te Lebensraumeignung fur die typischen Vogelarten und sonstigen Tierarten
der Siedlung und des Siedlungsrandes sowie des Offenlands auf.

Durch die Nachverdichtung gehen die Freiflachen mit den jeweils vorhande-
nen Gehdlzstrukturen dauerhaft verloren. Stattdessen ist im Plangebiet im Be-
reich der nicht Gberbaubaren Grundstlicksanteile der privaten Baugrundstiicke
die Anlage von Hausgarten mit der typischen Mischung aus Ziergarten, Ra-
senflachen und einem geringeren Anteil Nutzgarten zu rechnen.

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand in m? | Planung in m? | Differenz in m?2

Versiegelte Flachen

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,3

+ 50 % Uberschreitung gemaR § 19 740

Abs. 4 BauNVO

Private Verkehrsflache 80

Summe versiegelte Flache 0 820 + 820

Unversiegelte Flachen

Unversiegelte Flachen 1.850

Bewachsener, unbefestigter Wirt- 210 120

schaftsweg

Private Grunflache 220

Private __Gartenﬂéche bei GRZ 0,3 +

50 % Uberschreitung gemal § 19 900

Abs. 4 BauNVO

Summe unversiegelte Flachen 2.060 1.240 - 820
Gesamtsumme 2.060 2.060
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8.4.2.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 820 m?) und aufgrund der Ro-
dung einzelner Geholze zu erwarten.

Diese durch die Planung zulassig werdenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden im Interesse einer Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland
hingenommen.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13b
BauGB aufgestellt wird, gelten flr den Bereich des Plangebiets Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne
des § 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung
zulassig. Ein Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

Festsetzungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch folgende
Regelungen vorgesehen (vgl. Anlage 3: Malkhahmenplan):

e Durch die weiterfihrende Randeingrinung durch Gehdlze am Rand des
Planungsgebiets und dem Erhalt bestehender Gehdlze wird die Verande-
rung des Landschaftsbildes abgemildert und ein geordneter Ubergang
zwischen dem zukiinftigen Ortsrand und der freien Landschaft ausgebil-
det.

e Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metalle aus
dem Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung des Re-
genwassers in Boden und Grundwasser anreichern.

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind zur AuRenbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit warmweifem Licht mit geringen Blauanteilen im Spekt-
rum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zu verwenden,
welche ausschlie3lich nach unten abstrahlen.

e Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung
der Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fiir die heimischen
Tierarten der Siedlung und Garten (insbesondere flur Insekten, heimische
Vogelarten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der
sommerlichen Uberwarmung entgegenwirken.

e Bei Einzaunungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand
von mindestens 10 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu
verzichten, um die Einfriedungen fir Kleintiere durchwanderbar zu gestal-
ten.

e PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht an-
derweitig auf dem Baugrundstlck versickert wird.
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8.4.3. MaBRnahmen zum Artenschutz

8.5.

Folgende Vermeidungsmalinahmen werden laut dem Artenschutzgutachten
erforderlich, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
vermeiden:

Es wird in einem streng konservativen Ansatz empfohlen fur die moglicher-
weise verlorenen Fortpflanzungsstatten der Brutvogelarten mit unguinstigem
Erhaltungszustand, drei fur Feldsperlinge und drei fur Gartenrotschwanze ge-
eignete Nistkasten im nahen Umfeld anzubringen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung kommt der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass es zu relevanten Stérungen — wenn uberhaupt
— nur bei besonders stérungsempfindlichen Arten (hier Feldsperling und Gar-
tenrotschwanz) kommt. Auch wenn die im Plangebiet vorkommenden Baume
nur eine suboptimale Eignung fir den Feldsperling aufweisen, kann es dort
laut Gutachter im Einzelfall zu Bruten kommen. Da im direkt angrenzenden
Bereich Streuobst in deutlich alterer und daher fur diese Art geeigneterer Aus-
pragung zudem auf groRere Flache vorkommen, kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass in diesem Fall die dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang im Sinne des § 44 (5) BNatSchG gewahrt bleibt. Eine Fest-
setzung der MalRnahmen ist daher nicht zwingend erforderlich und wird daher
nicht vorgenommen.

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in der 6stlich
angrenzenden Stralle Am Kasberg vollstandig erschlossen. Ausbauerforder-
nisse an der Ubergeordneten Infrastruktur entstehen dabei nicht.

Ableitung des Schmutzwassers

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal
in der StralRe Am Kasberg eingeleitet. Aufgrund der geringen GroRRe des erst-
malig erschlossenen Teils des Plangebiets ist zu erwarten, dass das beste-
hende Kanalnetz das zusatzlich anfallende Schmutzwasser problemlos auf-
nehmen kann.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das im bislang unbebauten Plangebietsteil anfallende Niederschlagswasser
ist gemaly § 55 Abs. 2 WHG - unabhangig von den Festsetzungen eines Be-
bauungsplans - vorrangig ortsnah zu versickern, zu verrieseln, direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser einzuleiten oder in technischen Anlagen (z.B. Zisterne mit Brauchwas-
sernutzung) auf dem Grundstick zu verwerten.

Seite 22



Stadt Heppenheim, Stadtteil Mittershausen-Scheuerberg, Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Am Késberg” Fassung zur Satzung vom 11.07.2024

Die Rahmenbedingungen fur eine Versickerung des Niederschlagswassers,
wie sie aufgrund der rechtlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgeset-
zes geboten ist, wurden in einem Bodengutachten (,Gutachten Projekt Nr.
G20210820.lwp“, Geotec Beratung und Untersuchung, Neu-Isenburg,
20.08.2021) gepruft.

Bezlglich der Grundwassersituation im Plangebiet kommt das Gutachten zu
dem Ergebnis, dass das Grundstlick 33/5 (nérdlicher Teilbereich des Plange-
bietes) kein Wasser fuhrt. Grundwasser ist hier erst nach mehr als 4 m anzu-
treffen. Das Grundstlck 31/8 (sudlicher Teilbereich des Plangebietes) fuhrt
nur im unteren Bereich Wasser in relevantem Ausmal} (Rammkernsondierung
RKS 4 des Bodengutachtens). Grundwasser ist dort bereits bei ca. 2 m unter
Gelandehdhe anzutreffen.

Lage der Sondierungen und Pegel, aus: Gutachten Projekt Nr. G20210820.lwp*“, Geotec Bera-
tung und Untersuchung, Neu-Isenburg, 20.08.2021

Auch das Vorhandensein von wasserfuhrenden Schichten wurde im Rahmen
des Gutachtens untersucht. Der vermutete Abfluss von Hangwasser von Nord
bis Nordnordwest kann laut Gutachter nur fur das oberflachig abflieRende Re-
genwasser bestatigt werden. Das sich im Bereich zwischen Verwitterungsde-
cke und Grundgebirge bewegende Hangwasser kommt hingegen aus West-
nordwest bis West, also vom Silbergrubenkopf und nicht vom Kellersberg. Das
Hangwasser bewegt sich wie angenommen auf der Oberflache des verwitter-
ten Grundgebirges.
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Pegel 4 liegt in einem Gelandetiefpunkt, der als Feuchtbereich bekannt ist.
Nur in diesem Pegel ist dauerhaft ein Wasserstand nachweisbar. In diesem
Pegel wurde seitens des Gutachters ein Wasserschluckversuch ausgefuhrt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert liegt mit 1*10¢ m/s an der untersten Grenze des
entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereiches. Daher wurde
der Gutachter zu einer kritischen Uberprifung aufgefordert. Im Rahmen einer
Uberarbeitung des ,Berichts zur Versickerung von Regenwasser aus der
Dachflachenentwasserung® vom 29.08.2022 kommt das Biro Geotec Neu-
Isenburg, zu dem Ergebnis, dass keine Garantie dafur Gbernommen werden
kann, dass die Wasserdurchlassigkeit auf Dauer nicht unter einen Wert von 1x
106 m/s sinkt. Dann ware auch die Funktion der Rigole auf Dauer nicht ge-
wahrleistet.

Seitens des Gutachters wird daher — bezogen auf die Dachflachenentwéasse-
rung - die Nutzung einer Zisterne vorgeschlagen, deren Uberlauf an das Ka-
nalnetz angeschlossen wird. Wenn die Zisterne eine Grolie von 6 m?® aufweist,
ist sie auch in der Lage ein bei einer 5-jahrigen Uberschreitungshaufigkeit auf-
tretendes Starkregenereignis aufnehmen zu kdnnen.

Die nahere Konkretisierung der Entwasserungsplanung obliegt den kinftigen
Bauherren. Diese sind gehalten, die Entwasserungskonzeption mit der Unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Bergstralde abzustimmen.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Er-
laubnis ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Bergstralle
zu beantragen. Zuladssig ist nur die schadlose Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber die belebte Bodenzone (Muldenversickerung bzw. Mul-
den-Rigolenversickerung). Eine reine Schachtversickerung ist nicht zulassig.

Erganzend wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und Wege versicke-
rungsfahig zu befestigen sind, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Grundstuck zur Versickerung gebracht wird.

9. Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.
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10. Umweltbericht
10.1. Beschreibung der Planung
10.1.1. Anlass und Aufgabenstellung
Die Stadt Heppenheim beabsichtigt die Abrundung des Wohngebietes in der
Stralle Am Kasberg durch zwei Baugrundsticke am westlichen Ende der
Stral3e. Die ErschlieBung der beiden Grundstlcke ist bereits durch einen
Wendehammer gesichert.
Im glltigen Flachennutzungsplan sind die beiden Grundstliicke bereits als
Wohnbauflache in der Planung verankert.
10.1.2. Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Mitters-
hausen der Stadt Heppenheim. Es umfasst eine Flache von ca. 2.060 m? am
westlichen Ende der Strale Am Kasberg.
Das Plangebiet zeigt sich derzeit als Grunflache mit vereinzeltem Gehodlzbe-
stand. Das Plangebiet steigt ab dem bestehenden Wendehammer in Richtung
Westen steil an.
10.1.3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Wesentliche Ziele der Stadt Heppenheim bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind daher:
e die Abrundung bestehender Wohngebiete bzw. die Nutzung bestehender
Infrastruktureinrichtungen
e die Schaffung von Baugrundstiicken flr die Wohnnutzung durch die Nut-
zung von Baulandpotenzialen im Anschluss an die bestehende Ortslage
e die Sicherung einer ausreichenden Randeingrinung gegenuber der
freien Landschaft
Im Wesentlichen ergibt sich daraus die Festsetzung eines Aligemeinen Wohn-
gebietes mit einer GRZ von 0,3 und entsprechend der Lage am Ortsrand
grunordnerischen Festsetzungen.
10.1.4. Flachenbedarf der Planung

Das Plangebiet weist eine Grofe von ca. 2.060 m? auf und zeigt sich aktuell
als brachliegende Wiesenflache. Die Flache ist unversiegelt und weist eine gu-
te Lebensraumeignung flur die typischen Vogelarten und sonstigen Tierarten
der Siedlung und des Siedlungsrandes auf.

Durch die Nachverdichtung gehen die Freiflachen mit den jeweils vorhande-
nen Gehdlzstrukturen dauerhaft verloren. Stattdessen ist im Plangebiet im Be-
reich der nicht Gberbaubaren Grundstlicksanteile der privaten Baugrundstiicke
die Anlage von Hausgarten mit der typischen Mischung aus Ziergarten, Ra-
senflachen und einem geringeren Anteil Nutzgarten zu rechnen.

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:
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10.2.
10.2.1.

Nutzung Bestand in m? | Planung in m? | Differenz in m?

Versiegelte Flachen

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,3

+ 50 % Uberschreitung gemaRk § 19 740

Abs. 4 BauNVO

Private Verkehrsflache 80

Summe versiegelte Flache 0 820 + 820

Unversiegelte Flachen

Unversiegelte Flachen 1.850

Bewachsener, unbefestigter Wirt- 210 120

schaftsweg

Private Grinflache 220

Private Gartenflache bei GRZ 0,3 +

50 % Uberschreitung gemall § 19 900

Abs. 4 BauNVO

Summe unversiegelte Flachen 2.060 1.240 - 820
Gesamtsumme 2.060 2.060

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 820 m?) und aufgrund der Ro-
dung einzelner Gehdlze zu erwarten.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

FUr den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
tet und dazu beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Bezogen auf den Bebau-
ungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze
und —ziele relevant:

e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere
die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men-
schen,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Seite 26



Stadt Heppenheim, Stadtteil Mittershausen-Scheuerberg, Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Am Késberg” Fassung zur Satzung vom 11.07.2024

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so
zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflnahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestal-
tet ist.

Artenschutzrecht

FUr das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieen, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in
den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maligebend. Gemal § 44 Bundesna-
turschutzgesetz gelten flr die besonders geschutzten Arten umfassende Zu-
griffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbo-
te allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vor-
haben nur fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gemal} Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist
bislang nicht erlassen).

FUr alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswir-
kungen auf besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kolo-
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10.2.2.

gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage
der Situation im raumlichen Zusammenhang eine mafligebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die Okologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen
(einschliel3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Wei-
terhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und
schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemaly § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
ausgehende Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der
angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes
herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Westlich des Planungsgebietes befindet sich das durch Rechtsverordnung
vom 16. Januar 2008 ausgewiesene FFH-Gebiet ,Buchenwalder des Vorderen
Odenwalds*.
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10.3.
10.3.1.

Das Gebiet begrenzt sich im Wesentlichen auf die ausgedehnten Buchenwald-
Vorkommen des Vorderen Odenwalds und umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 3705 ha. Das Gebiet besteht aus 7 Teilgebieten, die durch Siedlungen und
landwirtschaftlich genutztes Offenland getrennt sind.

Eingriffe in die Flache des FFH-Gebietes sind nicht geplant. Auch verlauft die
Zuwegung zum Vorhabengebiet nicht durch das Schutzgebiet.

Abgrenzung des FFH-Gebiets ,Buchenwalder des Vorderen Odenwaldes” im Umfeld des Pla-
nungsgebiets

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Zone lll des festgesetzten Wasserschutz-
gebiets fur die Gewinnungsanlage ,Brunnen Wald-Erlenbach® der Stadtwerke
Heppenheim. Die entsprechende Verordnung vom 5. Juli 1982 (StAnz.
31/1982 S. 1405) ist zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen gelten-
den Verbote sind einzuhalten.

Aus der Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes ergeben sich keine
grundlegenden Restriktionen, die gegen die Planung sprechen wurden.

GemaR Hochwassergefahrenkarte liegt keine Uberschwemmungsgefahrdung
vor.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans denkmalschutzwtirdige Objekte be-
finden.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der formlichen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
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10.3.2.

Abs. 2 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprtfung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Erschlielung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Her-
stellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Rodung und Baureifmachung der Flachen fur die kinftige bauliche Nut-
zung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geraten, Baustrallen, Inanspruchnahme bestehender
Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhaft.

e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Nebenan-
lagen

e Verkleinerung der landwirtschaftlichen Flache in der Funktion als Lebens-
und Landschaftsraum sowie als Frischluftproduzent und Luftfilter

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdéhter Nutzungsdruck) und wirken fir
die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr und spielende Kinder
e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Aul3enbeleuchtung und Ver-
kehr
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10.4. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Naturraumliche Gliederung

Das Gebiet wird der naturrdumlichen Einheit ,Hessisch-Frankisches Berg-
land", Untereinheit ,Krehberg-Odenwald" zugerechnet. Der Naturraum zeigt
sich als waldreiches Mittelgebirge, im Hohenbereich zwischen 200 und 600 m.
Hier dominieren Buchen- und Edellaubmischwalder.

Im Osten grenzt das Plangebiet an bereits vorhandene Siedlungsflachen an.

Geologie und Boden

Der geologische Untergrund kann der Bodenuntergruppe l6sslehmhaltiger So-
lifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen zugeordnet werden.

In der Flache des Plangebiets befindet sich laut Bodenviewer lehmiger Boden
mit einem hohen Ertragspotential, mittlerer Feldkapazitat und geringem Nitrat-
ruckhaltevermogen.

Die Flache des Planungsgebiets steigt in Richtung Norden stark an.

Schutzgut Luft/Klima

Heppenheim unterliegt den Einflissen der Klimabereiche ,Oberrheinebene"
und ,westlicher Odenwald". Die mittleren Lufttemperaturen liegt von Mai bis
Juli bei 17°C - 18°C, im April und Oktober bei 8°C - 9°C und im Januar selten
unter 0°C. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8°C - 9°C.

Die Niederschlagsmenge liegt im Ried jahrlich im Schnitt bei 550 - 700 mm. In
der Vegetationsperiode fallen etwa 180 - 200 mm Niederschlag. Die regen-
reichsten Monate sind Juni, Juli und August. Schneefall ist an etwa 40 Tagen
im Jahr zu verzeichnen. In der Oberrheinebene ist jahrlich mit etwa 80 Nebel-
tagen zu rechnen.

Vorherrschende Windrichtungen sind West-Stid-West und Nord-West. An
strahlungsreichen Tagen schieben sich unter die stark erwarmten, bewe-
gungsarmen Luftmassen an der Bergstralle kihlere herabfallende Luftmassen
aus dem Odenwald und bewirken in ihrem Einzugsbereich einen wirkungs-
starken ortlichen Luftmassenausgleich.

Die geplante Neubebauung liegt topographisch ungeschitzt am Siedlungs-
rand. Auf sudlicher Seite wird das Gebiet vom Damm des Hambach, auf dstli-
cher von der Eingrinung des Regenruckhaltebeckens begrenzt. Damit werden
in Bodennahe nur Winde aus noérdlicher und westlicher Richtung wirksam.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Planungsgebietes sind keine FlieRgewasser vorhanden.

Schutzgut Arten- und Biotoppotential
Biotopstrukturen

Das Plangebiet zeigt sich als brachliegende Wiesenflache mit jungem Gehdlz-
bestand, der den heimischen Vogelarten und Tierarten der Siedlung und des
Siedlungsrandes einen entsprechenden Lebensraum bietet.
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Folgende Biotopstrukturen sind im Planungsgebiet relevant:

Biotoptypen ohne Malistab

Die Freiflachen im Umfeld des Planungsgebiets gliedern sich in eine Wiese,
die sich westlich des Plangebietes fortsetzt, sowie die vorhandenen Haus-
bzw. Ziergarten dstlich des Plangebietes, die nach funktionalen Gesichtspunk-
ten gestaltet sind. Naturnahe Strukturen fehlen hier weitgehend. Es sind vor-
wiegend standortangepasste Pflanzenarten zu finden.

Innerhalb des Plangebietes sowie westlich angrenzend befinden sich Obst-
baume. Die alteren Gehodlze am nordwestlichen Plangebietsrand werden er-
halten, die jungeren Neupflanzungen missen moglicherweise entfallen und
werden im Rahmen der Randeingrinung des Plangebietes ersetzt.
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Links: entfallende Geholze, rechts: zu erhaltende Obstbdume

Artenvorkommen

Im Marz 2021 wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (,Artenschutzrechtli-
che Betrachtung zum Bauleitplanverfahren Am Kasberg, Mittershausen®, Dr.
Josef Kreuziger, Zwingenberg) in Form einer Potenzialabschatzung durchge-
fuhrt. Die Prifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Brutvégel

Im Plangebiet gibt es Habitate fir 34 Brutvogelarten mit ginstigem Erhal-
tungszustand. Fur diese gibt es allerdings aufgrund ihrer Haufigkeit und An-
passungsfahigkeit nur ein Verbotstatbestand flr eine baubedingte Toétung.
Auch wird davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion eintritt. Laut Gutachten tritt kein Tétungstatbestand im Plangebiet ein, da
ausnahmslos Geholzbriter auftreten und eine ggf. bendtigte Rodung bereits
gemal den Erfordernissen des § 39 (5) BNatSchG nur aul3erhalb der Brutper-
iode zulassig ist.

Im Rahmen der Potenzialabschatzung wurden tatsachliche oder mogliche
Vorkommen von 19 Arten mit ungunstigem Erhaltungszustand nachgewiesen,
wovon es bei sechs Arten durch die baubedingte Flacheninanspruchnahme zu
einer baubedingten Tétung und/oder zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten kommen kann. Da die Erfordernisse des § 39 (5) BNatSchG
auch fur diese Arten gelten, kann eine Tétung von Individuen bzw. einer Zer-
stdérung von Gelegen sicher ausgeschlossen werden.

Zu relevanten Storungen kann es nur bei besonders storungsempfindlichen
Arten kommen. Dazu zahlen die beiden Greifvogelarten Habicht und Rotmilan,
die ggf. im weiteren Umfeld vorkommen konnen. Da diese aber nur am Horst
sehr stérungsempfindlich sind, nicht aber im Jagdgebiet im Offenland, kbnnen
auch fur diese Arten erhebliche Stérungen und somit artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde von vornherein ausgeschlossen werden. Durch geeigne-
tere Baume fur Gartenrotschwanz und Feldsperling im direkten Umfeld blei-
ben laut Gutachten die dkologischen Funktionen im raumlichen Zusammen-
hang im Sinne des § 44 (5) BNatSchG gewahrt.
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Die vertiefende artspezifische Betrachtung hat gezeigt, dass fur alle Brutvo-
gelarten artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 (1)
BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen.

Flederméuse

Laut Gutachten bietet das gesamte Umfeld eine gute Eignung fur Fledermau-
se. Die vereinzelten im Plangebiet vorkommenden Baume besitzen hingegen
keine derart ausgepragten Hohlen oder Nischen, die als Wochenstuben oder
Winterquartier genutzt werden konnten. Auch eine temporare Nutzung als
Zwischenquartier ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en. Eine spe-
zielle artbezogene Betrachtung ist daher nicht erforderlich. Daher kdnnen die
Verbotstatbestdande nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG sowie die Stortatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sicher
ausgeschlossen werden.

Reptilien

Im Umfeld besitzt vor allem der mehr als 100 m westlich des Plangebietes ge-
legene Waldrandbereich eine gute Lebensraumeignung flur die Zauneidechse.
Aufgrund der isolierten Lage und der Entfernung zum Waldrand ist zwar ein
sporadisches Einwandern auf der Nahrungssuche nicht vollig auszuschliel3en,
regelmalig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind hier jedoch nicht
zu erwarten.

FUr potenzielle Vorkommen der Zauneidechse bestehen somit keine arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer als zum Teil baumbestan-
dene Wiesenflache genutzten AulRenbereichsflache, durch die sich das Land-
schaftsbild entsprechend verandert.

Eine randliche Eingrinung der neu entstehenden Wohnbebauung und deren
Umgebung kann dazu beitragen, das derzeit vorhandene Landschaftsbild in
seinem Aussehen zu sichern bzw. aufzuwerten. Eine Begrinung des beste-
henden Orts- bzw. Bebauungsrandes ist derzeit nicht vorhanden.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 0,2 ha unbebaute Flache am westlichen Orts-
rand des Stadtteils Mittershausen der Stadt Heppenheim Uberplant. Die Fla-
che wurde bislang als zum Teil baumbestandene Wiesenflache genutzt.

Schutzgut Mensch und Erholung

Das Plangebiet zeigt sich als zum Teil baumbestandene Wiesenflache mit
Naherholungspotential.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf Kulturguter liegen nicht vor. Sachguter sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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10.5. Alternativenpriifung

10.5.1.

10.5.2.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Grundlage fur den Umweltbericht ist ein Vergleich der Auswirkungen auf die
Schutzguter bei Realisierung und bei Nicht-Realisierung der Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Bei einem Verbleib der Flache in ihrem heutigen Zustand und ihren bisherigen
Nutzungsstrukturen ist - bezogen auf die einzelnen Landschaftspotenziale -
von folgender Entwicklung auszugehen:

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung des Vorhabens — Verbleib der Flache in ihrem heutigen
Zustand und ihren bisherigen Nutzungsstrukturen

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Das Planungsge-
biet bleibt als Grinflache am Ortsrand erhalten.

Tiere und Pflanzen |Die Flache bleibt als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen er-

halten.

Boden Das Planungsgebiet bleibt als unversiegelte Flache am Orts-
rand erhalten.

Wasser Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die Grinflache

bleiben mit ihrer Funktion fur die Luftfilterung und Sauerstoff-
produktion sowie mit ihrer ausgleichenden Wirkung auf das
Kleinklima erhalten.

Flache Das Planungsgebiet bleibt als unversiegelte Flache am Orts-
rand erhalten.

Landschaftsbild Die Flache bleibt als Griinflache am Ortsrand erhalten.

Biologische Vielfalt |Bei einer Beibehaltung der Nutzung sind keine Veranderun-
gen zu erwarten.

Kultur- und Sachgu- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwar-
ter ten.

FFH- und Vogel- FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
schutzgebiete

Ubersicht liber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmég-
lichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick auf die Umwelt-
auswirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmadg-
lichkeiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
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10.6.

10.6.1.

bauungsplanes nicht gepruft, da es einerseits Ziel der Planung ist, Wohnbau-
flachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine Wohn-
nutzung fur das Planungsgebiet angesichts der Nachbarschaft zu bereits be-
stehenden Wohngebieten nicht in Betracht kommt. Weiterhin ist das Plange-
biet im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache in Planung darge-
stellt.

Grundsétzliche Standortalternativen

Standortalternativen wurden im Vorgriff auf die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht gepruft, da die Flache im Flachennutzungsplan der Stadt Hep-
penheim bereits als Wohnbauland in Planung dargestellt ist und die Erschlie-
Rung durch den bestehenden Wendehammer gesichert ist.

Weiterhin sind dem Ortsbeirat des Stadtteils Mittershausen innerhalb der Orts-
lage keine leerstehenden bzw. ungenutzten Gebaude bekannt, welche zu
Wohnzwecken umgenutzt werden konnten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Rege-
lungen vorgesehen (vgl. Anlage 3: MalRhahmenplan):

e Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metalle aus
dem Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung des Re-
genwassers in Boden und Grundwasser anreichern.

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind zur Au3enbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit warmweil3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spekt-
rum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zu verwenden,
welche ausschlie3lich nach unten abstrahlen.

e Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung
der Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fiir die heimischen
Tierarten der Siedlung und Garten (insbesondere fur Insekten, heimische
Vogelarten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der
sommerlichen Uberwarmung entgegenwirken.

e Bei Einzaunungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand
von mindestens 10 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu
verzichten, um die Einfriedungen fur Kleintiere durchwanderbar zu gestal-
ten.

e PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht an-
derweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.
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10.6.2.

10.6.3.

10.7.

MaBRnahmen zum Artenschutz

Folgende Vermeidungsmalinahmen werden laut dem Artenschutzgutachten
erforderlich, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
vermeiden:

Es wird in einem streng konservativen Ansatz empfohlen fur die verlorenen
Fortpflanzungsstatten der Brutvogelarten mit unglinstigem Erhaltungszustand,
drei fur Feldsperlinge und drei fur Gartenrotschwanze geeignete Nistkasten im
nahen Umfeld im Sinne einer CEF-MalRinhahme auszubringen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung kommt der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass es zu relevanten Stérungen — wenn uberhaupt
— nur bei besonders stérungsempfindlichen Arten (hier Feldsperling und Gar-
tenrotschwanz) kommt. Auch wenn die im Plangebiet vorkommenden Baume
nur eine suboptimale Eignung fir den Feldsperling aufweisen, kann es dort
laut Gutachter im Einzelfall zu Bruten kommen. Da im direkt angrenzenden
Bereich Streuobst in deutlich alterer und daher fur diese Art geeigneterer Aus-
pragung zudem auf groRere Flache vorkommen, kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass in diesem Fall die dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang im Sinne des § 44 (5) BNatSchG gewahrt bleibt. Eine Fest-
setzung der MalRnahmen ist daher nicht zwingend erforderlich und wird daher
nicht vorgenommen.

MaBRnahmen zum Immissionsschutz
MaRnahmen zum Immissionsschutz werden nicht erforderlich.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung des Planungsvorhabens

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf bis zu ca. 820 m? Flache.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (naturliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer flr
Schadstoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf insgesamt bis zu ca. 820 m2. Diese Flache geht somit als Versicke-
rungsflache verloren; die Grundwasserneubildung wird unterbrochen.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung (Versickerung vor Ort Uber die belebte Bodenzone) kénnen die Auswir-
kungen auf den naturlichen Wasserkreislauf und die Grundwasserneubildung
jedoch vermieden werden.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch die Planung wird eine bisher zur nachtlichen Kaltluftentstehung beitra-
gende Grunflache durch eine Siedlungsflache ersetzt. Aufgrund der geringen
GroRe des Plangebietes ist durch die Planung jedoch keine nennenswerte
oder spurbare Veranderung des Siedlungsklimas zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen.
Betroffen davon sind extensiv genutzte Grunflachen. Eine besondere Bedeu-
tung als Lebensraum fur Flora und Fauna kommt den Flachen laut Arten-
schutzgutachten nicht zu.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung fuhrt zur Bebauung einer derzeit als Grunflache genutzten Au-
Renbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend veran-
dert.

Da das Plangebiet im Osten bereits an die bestehende Ortslage angrenzt,
wird der Ortsrand zwar weiter ausgedehnt, das groRraumige Landschaftsbild
jedoch nicht grundlegend verandert. Die Bebauung der Flache zeigt sich viel-
mehr als sinnvolle Erweiterung der Ortslage.

Durch die geplante Randeingrinung des Planungsgebietes Richtung Norden,
Suden und Westen wird die Veranderung des Landschaftsbildes abgemildert
und ein geordneter Ubergang zwischen dem zukiinftigen Wohngebiet und der
freien Landschaft ausgebildet.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
Auswirkungen auf Kulturguter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine 1.600 m? grof3e, bisher unbebaute Flache in die
bebaute Ortslage einbezogen und einer baulichen Nutzung zugeflhrt.

Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Teilflache der unversiegelten
Flachen Heppenheims dauerhaft verloren. Diese ist jedoch fur die Naherho-
lung verhaltnismafig gering und schliel3t sich an die bereits vorhandene Be-
bauung an. Damit wird die Erholungsfunktion von Heppenheim durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Die Planung selbst ruft keine relevanten zusatzlichen larmbezogenen Umwelt-
auswirkungen hervor.
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10.8.
10.8.1.

10.8.2.

10.9.

10.9.1.

10.9.2.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers-
kann Uber das bestehende Kanalnetz erfolgen. Die Kapazitat der Klaranlage
Heppenheim ist flr den zusatzlichen Schmutzwasseranfall ausreichend.

Aufgrund der vorgesehenen Wohnnutzung sind ausschlie3lich hausmdullahnli-
che Abfalle zu erwarten. Die Entsorgung kann in Rahmen der normalen Mull-
abfuhr Uber Restmiill- und Wertstofftonnen erfolgen.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Ener-

giebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kbnnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

Die geplanten Vorhaben unterliegen jedoch den gesetzlichen Anforderungen
zur Minderung des AusstolRes schadlicher Klimagase, insbesondere der
EnEV. Damit ist davon auszugehen, dass den gesetzlichen Anforderungen an
den Klimaschutz in ausreichendem Malie Rechnung getragen wird.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Aufgrund der vorgesehenen Wohnnutzung sind ausschlieBlich hausmullahnli-
che Abfalle zu erwarten. Die Entsorgung kann in Rahmen der normalen Mull-
abfuhr Uber Restmull- und Wertstofftonnen erfolgen. Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass neben typischen Siedlungsabfallen, weitere gewerbliche Abfalle
anfallen, die einer gesonderten Entsorgung bzw. Verwertung in dafur zugelas-
senen Anlagen bedurfen.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel konnen die genauen, innerhalb der kommenden
Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf
kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieRend oder eindeutig prognostiziert
werden.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung ei-
ner grundsatzlich hdheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in
warmeren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschie-
bung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren
Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel, unwetter-
artige Gewitter, kleinrdumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnitts-
temperatur strenger winterlicher Kalteeinbriche wird voraussichtlich weiter
zunehmen.
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10.9.3.

10.9.4.

10.9.5.

10.9.6.

10.9.7.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch die geplanten Nutzungen ergeben sich keine besonderen Risiken fir
das kulturelle Erbe oder die menschliche Gesundheit. Dies gilt auch in Hinblick
auf mogliche Risiken durch Unfalle oder Katastrophen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Im Umfeld des Planungsgebiets sind keine sonstigen Vorhaben mit Umwelt-
auswirkungen bekannt. Insofern ist nicht von Kumulationswirkungen auszuge-
hen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswir-
kungen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die
rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es
werden daher rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher
Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Insofern
muss der Umweltbericht auf einen gemall den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans realistischerweise anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In
der Realitat kdnnen die negativen Umweltauswirkungen auch geringer ausfal-
len.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
mallnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen Uberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
mdglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analy-
se der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans
heranziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Um-
weltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.
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10.10.

10.11.

11.

11.1.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fir den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Geographisches Informationssystem des Kreises Bergstrale

e BodenViewer Hessen

e Artenschutzrechtliche Betrachtung zum Bauleitplanverfahren Am Kasberg,
Mittershausen®, Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg, 31.03.2021

e Gutachten Projekt Nr. G20210820.lwp°“, Geotec Beratung und Untersu-
chung, Neu-Isenburg, 01.09.2021 sowie 29.08.2022

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Heppenheim beabsichtigt die Abrundung des Wohngebietes in der
Stralle Am Kasberg durch zwei Baugrundstlicke am westlichen Ende der
Stralle. Die ErschlieBung der beiden Grundstlicke ist bereits durch einen
Wendehammer gesichert.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Mitters-
hausen der Stadt Heppenheim. Es umfasst eine Flache von ca. 1.600 m? am
westlichen Ende der StraRe Am Kasberg. Im gultigen Flachennutzungsplan
sind die beiden Grundstlicke bereits als Wohnbauflache in der Planung veran-
kert.

Das Plangebiet zeigt sich derzeit als Grunflache mit vereinzeltem Gehdlzbe-
stand. Das Plangebiet steigt ab dem bestehenden Wendehammer in Richtung
Westen steil an.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen die zulassig
werdende Versiegelung, den Verlust von Grinflachen als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere sowie mit seiner ausgleichenden Wirkung auf das Klein-
klima sowie durch die Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Wesentliche negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu er-
warten, da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zur
Versickerung gebracht werden soll. Zur Minderung und zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft werden unterschiedliche Festsetzungen zur
Begrinung und zum Artenschutz getroffen.

Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Er-
klarung beizufiugen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan berucksichtigt wurden und aus welchen Griunden der Plan nach der
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Stadt Heppenheim beabsichtigt die Abrundung des Wohngebietes in der
Stralle Am Kasberg durch zwei Baugrundsticke am westlichen Ende der
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11.2.

11.3.

Stral3e. Die ErschlieBung der beiden Grundstlcke ist bereits durch einen
Wendehammer gesichert.

Im glltigen Flachennutzungsplan sind die beiden Grundstliicke bereits als
Wohnbauflache in der Planung verankert.

Da die betroffenen Flachen bislang dem Aufienbereich gemall § 35 BauGB
zuzuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten
Bebauung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Zum Bebau-
ungsplan wird angesichts der Lage im Aulienbereich gemal} § 35 BauGB ent-
sprechend den Bestimmungen des BauGB ein Umweltbericht erforderlich.

Wesentliche Ziele der Stadt Heppenheim bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind daher:

e die Abrundung bestehender Wohngebiete bzw. die Nutzung bestehender
Infrastruktureinrichtungen

e die Schaffung von Baugrundstiicken flr die Wohnnutzung durch die Nut-
zung von Baulandpotenzialen im Anschluss an die bestehende Ortslage

e die Sicherung einer ausreichenden Randeingrinung gegenuber der
freien Landschaft

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich die-
ser Eingriffe erforderlichen MaRnahmen berlcksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen wurden einerseits
Stellungnahmen zu grundlegenden Aspekten der Planung und andererseits
Stellungnahmen zu Einzelaspekten des Bebauungsplans vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Hinblick auf Art und Mal der bauli-
chen Nutzung vorgebracht. Bezuglich der Wohnruhe der angrenzenden
Grundstucke ist durch die geplante Nutzung jedoch nicht von einer stadtebau-
lich relevanten Verschlechterung auszugehen.

Weiterhin wurden Stellungnahmen zu dem sldéstlich des Plangebietes ver-
laufenden Grabens vorgebracht. Auch hier ist nicht von stadtebaulich negati-
ven Auswirkungen durch die Planung auszugehen.

Grundlegende Aspekte der Planung betrafen die Stellungnahmen von Seiten
des Regierungsprasidiums, des Kreises Bergstral’e und verschiedener Natur-
schutzverbande, welche die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes sowie innerhalb eines vernassungsgefahrdeten Gebietes und
den Umgang mit dem Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes the-
matisieren. Die Rahmenbedingungen fur eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers, wie sie aufgrund der rechtlichen Bestimmungen des Wasser-
haushaltsgesetzes geboten ist, wurden in einem Bodengutachten (,Gutachten
Projekt Nr. G20210820.lwp“, Geotec Beratung und Untersuchung, Neu-

Seite 44



Stadt Heppenheim, Stadtteil Mittershausen-Scheuerberg, Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Am Késberg” Fassung zur Satzung vom 11.07.2024

11.4.

Isenburg, 20.08.2021) gepruft. Auch das Vorhandensein von wasserfuhrenden
Schichten wurde im Rahmen des Gutachtens untersucht. Der vermutete Ab-
fluss von Hangwasser von Nord bis Nordnordwest kann laut Gutachter nur fur
das oberflachig abflieRende Regenwasser bestatigt werden.

Der Durchlassigkeitsbeiwert liegt mit 1*10° m/s an der untersten Grenze des
entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereiches. Daher wurde
der Gutachter zu einer kritischen Uberpriifung aufgefordert. Im Rahmen einer
Uberarbeitung des ,Berichts zur Versickerung von Regenwasser aus der
Dachflachenentwasserung“ vom 29.08.2022 kommt das Buro Geotec Neu-
Isenburg, zu dem Ergebnis, dass keine Garantie daflr Ubernommen werden
kann, dass die Wasserdurchlassigkeit auf Dauer nicht unter einen Wert von 1x
10° m/s sinkt. Dann ware auch die Funktion der Rigole auf Dauer nicht ge-
wahrleistet.

Seitens des Gutachters wird daher — bezogen auf die Dachflachenentwasse-
rung - die Nutzung einer Zisterne vorgeschlagen, deren Uberlauf an das Ka-
nalnetz angeschlossen wird. Wenn die Zisterne eine Groflke von 6 m* aufweist,
ist sie auch in der Lage ein bei einer 5-jahrigen Uberschreitungshaufigkeit auf-
tretendes Starkregenereignis aufnehmen zu kénnen.

Gepriifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmdg-
lichkeiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht geprift, da es einerseits Ziel der Planung ist, Wohnbau-
flachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine Wohn-
nutzung fur das Planungsgebiet angesichts der Nachbarschaft zu bereits be-
stehenden Wohngebieten nicht in Betracht kommt. Weiterhin ist das Plange-
biet im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache in Planung darge-
stellt.

Grundsétzliche Standortalternativen

Standortalternativen wurden im Vorgriff auf die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht gepruft, da die Flache im Flachennutzungsplan der Stadt Hep-
penheim bereits als Wohnbauland in Planung dargestellt ist und die Erschlie-
Rung durch den bestehenden Wendehammer gesichert ist.

Weiterhin sind dem Ortsbeirat des Stadtteils Mittershausen innerhalb der Orts-
lage keine leerstehenden bzw. ungenutzten Gebaude bekannt, welche zu
Wohnzwecken umgenutzt werden konnten.

Seite 45



Stadt Heppenheim, Stadtteil Mittershausen-Scheuerberg, Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Am Késberg” Fassung zur Satzung vom 11.07.2024

Anlage 1:

Vorprufung der Umweltauswirkungen ,,Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Kasberg“ -
Vorprifung der Umweltauswirkungen gemaR § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2
BauGB in Verbindung mit Anlage 2 BauGB*“, Planungsbiro Piske, Ludwigsha-
fen, 23.04.2024
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1. Anlass der Priifung

Die Stadt Heppenheim hat zur Abrundung des Wohngebietes in der Stralle Am
Kasberg durch zwei Baugrundstucke am westlichen Ende der Stral3e den Bebau-
ungsplan ,Am Kasberg“ aufgestellt. Der Satzungsbeschluss wurde am
01.12.2022 gefasst. Eine Veroffentlichung des Bebauungsplans ist bislang je-
doch noch nicht erfolgt.

Der Bebauungsplan ,Am Kasberg“ wurde im Verfahren nach § 13b BauGB auf-
gestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil vom
18.07.2023 (4 CN 3.22) jedoch entschieden, dass 13b BauGB mit Artikel 3 Abs.
1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG uUber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie) unvereinbar ist. § 13b
BauGB ist somit unionsrechtswidrig.

Der Bebauungsplan wurde daher in einem Verfahren aufgestellt, das zwischen-
zeitlich nicht mehr anwendbar ist. Eine Inkraftsetzung des Bebauungsplans ist
somit mittlerweile nicht mehr moglich.

Durch eine Anderung des BauGB, die am 01.01.2024 in Kraft getreten ist, wurde
in § 215a BauGB ein Regelung geschaffen, die eine Fortflihrung des Verfahrens
fur Bebauungsplane nach § 13b BauGB ermdglicht.

Voraussetzung hierfur ist, dass die Gemeinde auf Grund einer Vorprufung des
Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 zu der Einschatzung
gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen
waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3
auszugleichen waren.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Mittershau-
sen der Stadt Heppenheim. Es umfasst eine Flache von ca. 2.060 m2 am westli-
chen Ende der Stralle Am Kasberg.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/13a.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/1a.html

PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Heppenheim - Vorpriifung Umweltauswirkungen zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Am
Késberg” Stand: 23.04.2024

Plangebiet

O

Lage des Plangebiets (ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 2.060 m? und umfasst noch zu bil-
dende Teilflachen aus den Flurstlicken Nr. 31/8 sowie Nr. 33/5.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus folgendem Lageplan:

Abgrenzung des Geltungsbereiches

3. Anlass der Bebauungsplanung

Die Stadt Heppenheim beabsichtigt die Abrundung des Wohngebietes in der
Stralde Am Kasberg durch zwei Baugrundstiicke am westlichen Ende der Stral3e.
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Die Erschlielung der beiden Grundstlicke ist bereits durch den bestehenden
Wendehammer am Ende der Stralle Am Kasberg gesichert.

Im gultigen Flachennutzungsplan sind die beiden Grundstucke bereits als Wohn-
bauflache in Planung verankert.

Da die betroffenen Flachen bislang dem Aulienbereich gemal § 35 BauGB zu-
zuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Bebau-
ung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

4. Wesentliche Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Kasberg"“ sieht folgende wesentlichen Festsetzun-
gen vor:

¢ Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet.
Allgemein zulassig sind lediglich Wohngebaude, nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke. Ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
und Anlagen flr Verwaltung.

e Mal der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl: 0,3
Zahl der Vollgeschosse: maximal |

e Bauweise
offene Bauweise in Form von Einzelhausern

e Zahl der Wohnungen
maximal zwei je Wohngebaude

e Verkehrserschlieung
Das Plangebiet ist durch die Stralle Am Kasberg bereits vollstandig erschlos-
sen.

e Grlnordnung
Erhaltung eines Teils der vorhandenen baumbestandenen Wiesenflache.
Festsetzung einer Randeingrunung Richtung Westen und Norden.
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Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Kasberg“ in der am 01.12.2022
als Satzung beschlossenen, aber noch nicht veroffentlichten und damit noch
rechtskraftig gewordenen Fassung

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand in m? | Planung in m? | Differenz in m?

Versiegelte Flachen

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,3 +

50 % Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 740

4 BauNVO

Private Verkehrsflache 80

Summe versiegelte Flache 0 820 + 820

Unversiegelte Flachen

Unversiegelte Flachen 1.850

Bewachsener, unbefestigter ~ Wirt- 210 120

schaftsweg

Private Grinflache 220

Pri\{_ate Gartenflache bei GRZ 0,3 + 50

% Uberschreitung gemafl § 19 Abs. 4 900

BauNVO

Summe unversiegelte Flachen 2.060 1.240 - 820

Gesamtsumme 2.060 2.060
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5. Uberschlagige Priifung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Grundlage der Prufung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist die Anlage 2
zum BauGB.

1. Merkmale des Bebauungsplans

Kriterium

tiberschlagige Angaben zu den Kriterien

1.1

Ausmal, in dem der Bebauungs-
plan einen Rahmen im Sinne des
§ 35 Absatz 3 des Gesetzes lber
die  Umweltvertraglichkeitspru-
fung setzt

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca.
2.060 m2.

Der Bebauungsplan setzt mit einen Festsetzungen
eine Rahmen, der zur abschlieRenden planungs-
rechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben fihrt.

Durch den Bebauungsplan wird eine Neubebauung
mit Wohngebauden planungsrechtlich abgesichert.
Es wird eine zusatzliche Versiegelung von ca. 820
m? ermdglicht.

1.2.

Ausmal, in dem der Bebauungs-
plan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst

Regionalplan: keine Beeinflussung

Flachennutzungsplan: Die Flache ist als geplante
Wohnbauflache dargestellt.

1.3

Bedeutung des Bebauungsplans
fir die Einbeziehung umweltbe-
zogener, einschlieBlich gesund-
heitsbezogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Ent-
wicklung

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Fla-
che, die in der Ortlichkeit angesichts der vorhande-
nen ErschlieBung als Bauliicke wahrgenommen
werden kann, auch wenn sie planungsrechtlich nicht
in den unbeplanten Innenbereich gemall § 34
BauGB einbezogen ist.

Eine Bebauung der Fldche entspricht daher der
Ubergeordneten Zielsetzung einer Nutzung bereits
erschlossener Baulandpotentiale und setzt so eine
Zielvorgabe einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung um.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans folgende Mal3-
nahmen festgesetzt:

e Ausschluss von Dachflachen aus den unbe-
schichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei.

e Beschrankung der AufRenbeleuchtung zum
Schutz nachtaktiver Insekten.

¢ Ausschluss von Schotter- und Kiesgarten.

e Sicherung der Durchlassigkeit des Gelandes fur
Kleintiere.

o PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

e Erhaltung eines Teils der vorhandenen baumbe-
standenen Wiesenflache und zuséatzliche Rand-
eingrinung Richtung Siden, Westen und Nor-
den.
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1. Merkmale des Bebauungsplans

Kriterium

tiberschlagige Angaben zu den Kriterien

1.4

Fur den Bebauungsplan rele-
vante umweltbezogene, ein-
schlielich gesundheitsbezo-
gene, Probleme

e Schallimmissionen:

Es ist davon auszugehen, dass die malgeben-
den Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ nicht Uberschritten sind.

e Luftschadstoffe

Es liegt keine Uber das allgemein gegebene Maf}
hinausgehende Belastung mit Luftschadstoffen
vor.

e Geruchsimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keinen stadtebau-
lich relevanten Luftschadstoffimmissionen.

e Bodenschutz

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen vor.

1.5

Bedeutung des Bebauungsplans
fur die Durchfiihrung nationaler
und europaischer Umweltvor-
schriften

Das Planungsgebiet hat keine Bedeutung fir die
Durchfiihrung nationale und europaische Umwelt-
vorschriften.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-
sondere in Bezug auf

21

die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszuge-
hen, dass die durch den Bebauungsplan geschaffe-
nen Baurechte ausgeschopft werden.

Die anlagenbezogenen Wirkungen werden einmalig
mit der Bebauung eintreten und bleiben fir die
Dauer des Bestands der Bebauung wirksam. Bei ei-
nem Ruckbau der Bebauung kann der urspringli-
che Zustand weitgehend wiederhergestellt werden.

Die betriebsbedingten Wirkungen, etwa durch Luft-
schadstoffemissionen der Heizung oder das durch
die Bebauung induzierte Verkehrsaufkommen, er-
geben sich dauerhaft fir die Zeit der Nutzung, en-
den aber mit Aufgabe der Nutzung.

2.2

den kumulativen und grenziiber-
schreitenden Charakter der Aus-
wirkungen

Es ist nicht mit kumulativen und grenziberschrei-
tenden Auswirkungen zu rechnen.

23

die Risiken fir die Umwelt, ein-
schlielllich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen);

Durch die geplanten Nutzungen ergeben sich keine
besonderen Risiken fir die Umwelt oder die
menschliche Gesundheit. Dies gilt auch in Hinblick
auf mdgliche Risiken durch Unfélle oder Katastro-
phen.

24

den Umfang und die rdumliche
Ausdehnung der Auswirkungen

Es ist mit folgenden Auswirkungen auf die Schutz-
guter zu rechnen:
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Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-
sondere in Bezug auf

e Flache

Durch die Planung wird eine 1.600 m? grol3e, bis-
her unbebaute Flache in die bebaute Ortslage
einbezogen und einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt.

Die Flache kann angesichts ihrer ErschlieRungs-
situation trotz der Lage im Aufienbereich auch
als Baulicke im Siedlungskorper wahrgenom-
men werden.

e Boden

Es kommt zu einer zusatzlichen Versiegelung
auf bis zu 820 m? und somit zu einem Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen (natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Standort
fur die naturliche Vegetation).

Auswirkungen auf Gebiete auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans sind nicht zu
erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
sind hierdurch nicht zu erwarten.

e \Wasserhaushalt

Es kommt zu einer zusatzlichen Versiegelung
auf bis zu 820 m2. Diese Flache geht somit als
Versickerungsflache verloren; die Grundwasser-
neubildung wird unterbrochen.

Durch MaRnahmen der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung (Versickerung vor Ort Gber die be-
lebte Bodenzone) kénnen die Auswirkungen auf
den natirlichen Wasserkreislauf und die Grund-
wasserneubildung jedoch vermieden werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
sind somit nicht zu erwarten.

e Klima

Durch die Planung wird eine bisher zur nachtli-
chen Kaltluftentstehung beitragende Grunflache
durch eine Siedlungsflache ersetzt. Aufgrund der
geringen GroRRe des Plangebietes ist durch die
Planung jedoch keine nennenswerte oder spur-
bare Veranderung des Siedlungsklimas zu er-
warten.

¢ Arten- und Biotope

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem
Verlust von Vegetationsflachen. Betroffen davon
sind extensiv genutzte Grunflachen mit verein-
zeltem jungem Gehdlzbestand. Eine besondere
Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna
kommt den Flachen laut Artenschutzgutachten
nicht zu. Der Eintritt artenschutzrechtlicher
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Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-
sondere in Bezug auf

Verbotstatbestdnde kann bei Beachtung zeitli-
cher Vorgaben bei der Maflnahmenumsetzung
vermieden werden.

Auswirkungen auf Gebiete auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans sind nicht zu
erwarten.

¢ Landschafts- und Siedlungsbild

Da das Plangebiet im Osten bereits an die beste-
hende Ortslage angrenzt, wird der Ortsrand zwar
weiter ausgedehnt, das grofRraumige Land-
schaftsbild jedoch nicht grundlegend verandert.
Die Bebauung der Flache zeigt sich vielmehr als
Abrundung der Ortslage.

Durch die geplante Randeingrinung des Pla-
nungsgebietes Richtung Norden, Siden und
Westen wird die Veranderung des Landschafts-
bildes abgemildert und ein geordneter Ubergang
zwischen dem zukilnftigen Wohngebiet und der
freien Landschaft ausgebildet.

e Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf schutzenswerte Kultur- und
Sachguter ergeben sich nicht.

Es ist mit folgenden Auswirkungen auf Menschen zu
rechnen:

e |mmissionsschutz

Die Planung ruft keine relevanten zusatzlichen
Immissionen (Larm, Luftschadstoffe, Licht) her-
vor und I6st dementsprechend keine diesbezlig-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen aus.

e Erholungsvorsorge

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen un-
versiegelten Flachen dauerhaft verloren. Diese
Bedeutung flur die Naherholung ist jedoch ver-
haltnismaRig gering. Bestehende Wegeverbin-
dungen bleiben erhalten. Zudem schlief3t sich die
Bebauung an die bereits vorhandene Bebauung
an. Damit wird die Erholungsfunktion nicht in re-
levantem Umfang beeintrachtigt.

2.5 die Bedeutung und die Sensibili- | Der Flache des Bebauungsplangebiets kommt in ih-
tat des voraussichtlich betroffe- | rem gegenwartigen Zustand keine besondere Be-
nen Gebiets auf Grund der be- | deutung fiir den Naturhaushalt bzw. die Umwelt und
sonderen naturlichen Merkmale, | das kulturelle Erbe zu. Es besteht keine uber das
des kulturellen Erbes, der Inten- | regelmallig gegebene Mal} hinausgehende beson-
sitat der Bodennutzung des Ge- | dere Empfindlichkeit der NaturglUter gegentber Ver-
biets jeweils unter Berlcksichti- | &nderungen.

gung der Uberschreitung von
Umweltqualitatsnormen und
Grenzwerten.




PLANUNGSBURO

PISKE
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Késberg“ Stand: 23.04.2024
Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete
Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-
sondere in Bezug auf
2.6 folgende Gebiete
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 | Natura2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Absatz 1 Nummer 8 des Bun- | \estlich des Planungsgebietes befindet sich das

desnaturschutzgesetzes durch Rechtsverordnung vom 16. Januar 2008 aus-
gewiesene FFH-Gebiet ,Buchenwalder des Vorde-
ren Odenwalds®. Auswirkungen auf das Na-
tura2000-Gebiet kénnen angesichts des gegebe-
nen Abstands und der geringen anlagen- und be-
triebsbedingten Wirkungen des Vorhabens ausge-
schlossen werden.

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemal § 23 | Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.
des Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemal § 24 des | Nationalparke sind nicht betroffen.
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Land- | Biospharenreservate und Landschaftsschutzge-
schaftsschutzgebiete gemal | biete sind nicht betroffen.
den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschutzte Biotope | Es besteht keine Betroffenheit von gesetzlich ge-
gemall § 30 des Bundesnatur- | schitzten Biotopen gemaf § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes. schutzgesetzes.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemall § | Das Plangebiet befindet sich in der Zone 11l des fest-
51 des Wasserhaushaltsgeset- | gesetzten Wasserschutzgebiets fur die Gewin-
zes, Heilquellenschutzgebiete | nungsanlage ,Brunnen Wald-Erlenbach“ der Stadt-
gemal § 53 Absatz 4 des Was- | werke Heppenheim. Aus der Lage innerhalb eines
serhaushaltsgesetzes sowie | Trinkwasserschutzgebietes ergeben sich keine
Uberschwemmungsgebiete ge- | grundlegenden Restriktionen, die gegen die Pla-
maR § 76 des Wasserhaushalts- | nung sprechen wiirden.
gesetzes, Gemal Hochwassergefahrenkarte liegt keine Uber-

schwemmungsgefahrdung vor.

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechts- | Es besteht keine Betroffenheit von Gebieten, in de-
akten der Europaischen Union [ nen die in Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten  Umweltqualitats- | festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uber-
normen bereits Uberschritten | schritten sind.
sind.

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlke- | Die Stadt Heppenheim weist mit 517 Einwoh-
rungsdichte, insbesondere Zent- | nern/km? eine uUberdurchschnittliche Bevoélkerungs-
rale Orte im Sinne des § 2 Ab- | dichte auf (Kreis Bergstralte: 383 EW/km?, Land
satz 2 Nummer 2 des Raumord- | Hessen: 303 EW/km?). Mittershausen-Scheuerberg
nungsgesetzes, weist dagegen eine unterdurchschnittliche Bevolke-

rungsdichte auf (153 EW/km?).
Die Stadt Heppenheim ist im Einheitlichen Regio-
nalplan Siidhessen als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-
sondere in Bezug auf

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten | Es bestehen keine Hinweise auf in amtlichen Listen
verzeichnete Denkmaler, Denk- | oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalen-
malensembles, Bodendenkma- | sembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
ler oder Gebiete, die von der | der durch die Lander bestimmten Denkmalschutz-
durch die Lander bestimmten | behoérde als archdologisch bedeutende Landschaf-
Denkmalschutzbehérde als ar- | ten eingestuft worden sind.

chaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

6. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist mit einer Bebauung einer Flache
im Aufenbereich, die angesichts ihrer Erschliefungssituation auch als Baullicke
wahrgenommen werden kann, zu rechnen.

Der Flache des Bebauungsplangebiets kommt in ihrem gegenwartigen Zustand
keine besondere Bedeutung flr den Naturhaushalt bzw. die Umwelt und das kul-
turelle Erbe zu. Es besteht keine Uber das regelmafig gegebene Mal} hinausge-
hende besondere Empfindlichkeit der Naturguter gegeniber Veranderungen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind raumlich und in Bezug auf die be-
troffene Flache eng begrenzt. Im Kontext der vorhandenen Bebauung in Mitters-
hausen-Scheuerberg und der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft sind die verbleibenden zu erwartenden Umweltauswirkungen als
nicht erheblich einzustufen. Eine mehr als unerhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts ist nicht zu befurchten.
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Artenschutzrechtliche MaBnahmen

A1: Fur die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit
warmweiRem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen, welche
ausschlieBlich nach unten abstrahlen.

Glltigkeitsbereich: gesamtes Baugebiet
Festsetzung 5.2

A 2: Bei Einzdunungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand
von mindestens 15cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist
zu verzichten.

Gliltigkeitsbereich: gesamtes Baugebiet
Festsetzung 5.3

A 3: Die Verwendung von Geotextil oder Vegetationsblocker unterlegten
Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschiittungen ("Steingarten”) ist zur
Gestaltung von Vegetationsflachen unzulassig.

Gultigkeitsbereich: gesamtes Baugebiet
Festsetzung 9.2

Wasserwirtschaftliche MaBnahmen

W 1: Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ulber die belebte
Bodenzone

Gliltigkeitsbereich: gesamtes Baugebiet

W 2: PKW-Stellpldtze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht
anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird. (10.510)

Gultigkeitsbereich: gesamtes Baugebiet
Festsetzung 8.1

W 3: Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei
sind unzuldssig

Glltigkeitsbereich: gesamtes Plangebiet
Festsetzung 5.1

BegriinungsmaBnahmen
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B 1: Anpflanzung von Baumen (11.221)
Gliltigkeitsbereich: gesamtes Baugebiet
Festsetzung 6.1, 6.4

B 2: Randeingriinung des Plangebietes (2.400)
Gliltigkeitsbereich: gesamtes Baugebiet
Festsetzung 6.2

B 3: Erhalt bestehender Baume (4.110) (6.340)
Gliltigkeitsbereich: private Griinflache
Festsetzung: Planzeichnung
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Blatt Nr. 1

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV)

Stadt Heppenheim, Bebauungsplan "Am Kasberg"

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp.6 Sp.8-Sp. 10
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fiir : Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von Blatt:

2. Zustand nach Ausgleich getrennte ErsatzmafRnahmen

1. Bestand vor Eingriff
F 0 0
A 6.340 | Frischwiese méB3iger Nutzungsintensitét 35 1850 220 64750 7700 57050
C 10.610]Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 210 120 5250 3000 2250
H 4.110|Einzelbaum, Obstbaum (3 Bdume, 4 m Kronendurchmesser) 34 38 38 1292 1292 0
E 0 0
N 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz 0 0
B 0 0
] 10.520 | Pflaster 3 80 0 240 -240
L 10.715|versiegelte Fldchen, Dachfldchen nicht begriint, ohne Regenwasserversickerung 3 740 0 2220 -2220
A 11.221|arten- und strukturarme Hausgérten 14 602 0 8428 -8428
H 4.110|Einzelbaum, Obstbaum (3 Bdume, 4 m Kronendurchmesser) 34 38 0 1292 -1292
N 2.400 | Neuanlage von Hecken/Geblischen (heimisch, standortgerecht, nur AulSenbereich), Neuanlage von Feldgehdlzen 27 260 0 7020

Summel Ubertrag nach Blatt Nr__ - 2060 2060 71292 31192 40100
Zusatzbewertung (Siche Blatt Nr.: | D
Anrechenbare ErsatzmaRnahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 40100

Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35 EUR
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Su mme E U RO
14.035 EUR

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Abgabe
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Beriicksichtigung der Minderungsmafnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Teilflichen der Planung

Minderungsmanahmen (MM)

Flache

Wertstufendifferenz des Eingriffs

Wertstufendifferenz nach Beriick-
sichtigung der MM

Kompensationsbedarf

ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat riickhalte- typisierung; potenzial kapazitat riickhalte- typisierung; potenzial kapazitat riickhalte-
Biotop- vermoégen Biotop- vermogen Biotop- vermoégen
entwick- entwick- entwick-
lungs- lungspotenzi lungs-
notenzial* al* notenzial*
Bauflachen (Hauptanlagen) dezentrale Versickerung von 0,05 - 4,00 3,00 5,00 -1,00 3,75 3,00 4,75 -0,05 0,18 0,15 0,23
Niederschlagswasser
Bauflachen (Nebenanlagen) Verwendung versickerungsfahiger Belage 0,03 -1,00 4,00 3,00 5,00 -1,00 4,00 2,80 5,00 -0,03 0,10 0,07 0,13
(Rasenfugen)
Bauflachen (Hauptanlagen) bodenkundliche Baubegleitung 0,05 -1,00 4,00 3,00 5,00 -1,00 4,60 3,45 5,75 -0,05 0,23 0,17 0,29
Bauflachen (Nebenanlagen) bodenkundliche Baubegleitung 0,03 -1,00 4,00 3,00 5,00 -1,00 4,60 3,45 5,75 -0,03 0,14 0,10 0,17
private Verkehrsflache bodenkundliche Baubegleitung 0,01 -1,00 0,00 2,00 2,00 -1,00 0,00 2,30 2,30 -0,01 0,00 0,02 0,02
bauzeitliche Beanspruchung bisher nicht versiegelter Fldchen** |bodenkundliche Baubegleitung 0,09 -1,00 1,00 0,75 1,25 -1,00 1,15 0,90 1,44 -0,09 0,10 0,08 0,13
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,26 0,75 0,59 0,97
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 2,05

Erlduterung:

Eintragen der geplanten MinderungsmafRnahme (MM) sowie deren Wirkung auf die WS (vgl. Anhang 3 in der Arbeitshilfe)

*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen® fir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit beriicksichtigt


https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/BBH14_2018.pdf
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zum Bauleitplanverfahren ,Am Kasberg®“, Mittershausen

im Auftrag von

Armin und Irmgard Pfeifer, Mittershausen

far

die Stadt Heppenheim

von Dr. Josef Kreuziger

Zwingenberg, 31. Marz 2021




Artenschutzschutzrechtliches Screening zum B-Plan ,Am Kasberg®, Mittershausen
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Artenschutzschutzrechtliche Betrachtung zum geplanten Radweg 6stlich Lorsch®

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Fur den geplanten Neubau zweier Einfamilienh&user im Westen des Heppenheimer Stadtteils
Mittershausen am Ende der Strale ,Am Kasberg“ lasst der Bauherr aktuell einen
Bebauungsplan aufstellen.

Da es sich hierbei um einen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, muss eine Prifung
erfolgen, ob es zu Beeintrachtigungen im naturschutzrechtlichen Sinne kommen kann. Im
vorliegenden Gutachten erfolgt die artenschutzrechtliche Betrachtung gemanR den
Erfordernissen des 8§ 44 BNatSchG. Hierzu sind folgende Fragen zu prifen und zu klaren:

o Konnen fir die europarechtlichen Arten (européaische Vogelarten, Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie) Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden?

e Sind ggf. Malinahmen umzusetzen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu
verhindern?

2 Grundlagen

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Vorgaben finden sich im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom
29.07.2009, gliltig ab 01.03.2010 in Verb. mit dessen ,Anderung“ vom 15. September 2017%) im
Kapitel 5, Abschnitt 3, dabei insbesondere die 88 44 und 45 BNatSchG. Dort sind in § 44 (1)
BNatSchG Zugriffsverbote (= Verbotstatbestande) definiert, die bei Planungs- und
Zulassungsverfahren im Hinblick auf alle europarechtlich geschiitzten Arten (européischen
Vogelarten sowie fur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL) zu bertcksichtigen sind. Da das
aktuelle BNatSchG unmittelbar wirkt, sind im Hinblick auf artenschutzrechtliche Betrachtungen
nur die Inhalte des BNatSchG zu Grunde zu legen. Soweit das aktualisierte Bundesrecht vom
Landesrecht abweicht, sind daher die Inhalte des Bundesrechtes zu Grunde zu legen.

2.1.1 Artenschutzrechtliche Bestimmungen des § 44 BNatSchG

Die Notwendigkeit fur eine Artenschutzpriifung im Rahmen von Zulassungsverfahren ergibt sich
im Wesentlichen aus § 44 BNatSchG. Dort werden im Hinblick auf die Realisierung von
Vorhaben fur die besonders und streng geschiitzten Arten die im Folgenden aufgefiihrten
Verbotstatbestande (,Zugriffsverbote®) definiert:

! Dies betrifft im vorliegenden Zusammenhang nur Anderungen im § 44 (5) BNatSchG, wie folgend
entsprechend dargestellt.

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 2



Artenschutzschutzrechtliche Betrachtung zum geplanten Radweg 6stlich Lorsch®

(1) Es ist verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.”

Als betrachtungsrelevantes Artenspektrum sind aus den neu gefassten 8§ 44 (5) und 45 (7)
BNatSchG folgende Arten abzuleiten:

e alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind,
o alle ,europaischen Vogelarten".

Desweiteren regelt 8 44 (5) BNatSchG: ,Fur nach § 15 unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1 oder Absatz 3 zugelassen oder
von einer Behdrde durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe von Satz 2 bis 5. Sind in
Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind?, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsgebot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und
Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei  Anwendung der gebotenen, fachlich  anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellen und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor To6tung oder Verletzung ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der o©Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

’ Diese Verordnung liegt noch nicht vor, so dass keine zusatzlichen Arten zu betrachten sind.
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3. das Verbot nach Absatz 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die ©kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten
Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.*

2.1.2 Ausnahmen gem. 8§ 45 BNatSchG

Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG werden fir im offentlichen Interesse
liegende Projekte jetzt vollumfanglich durch den § 45 (7) geregelt und von den zustandigen
Landebehdrden zugelassen. Eine Ausnahme darf nur dann zugelassen werden, wenn

e zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen,

¢ keine zumutbare Alternative gegeben ist,

¢ sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert,
e Art. 16 Abs. 1 und 3 der FFH-Richtlinie nicht entgegen stehen,

e Art. 9 Abs. 2 der EU-VRL nicht entgegen steht,

¢ ggdf. bendtigte FCS-Malinahmen umgesetzt werden.

2.2 Datengrundlage

Hierfir wurde im Frihjahr 2021 eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen aller relevanten
Arten (europdaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie) durchgefihrt.
Darlber hinaus erfolgte eine Datenrecherche zum allgemeinen Vorkommen im Raum, vor allem
auf Basis des hessischen Brutvogelatlas (STUBING et al. 2010) sowie den jeweiligen
Artgutachten des Landes Hessens zu den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie.

2.3 Methodisches Vorgehen

Zur Bearbeitung der hier vorliegenden artenschutzrechtlichen Kurzbetrachtung wurden in erster
Linie die Darstellungen der EUROPAISCHEN KOMMISSION (2007), den Leitfaden des
Bundesamtes fir Naturschutzes (RUNGE et al. 2010) sowie insbesondere der aktuelle Leitfaden
des Landes Hessen (HMUKLYV 2015) zu Grunde gelegt.

Die folgende Bewertung des Eingriffs erfolgt als kurze fachliche Expertise, die den inhaltlichen
Erfordernissen einer artenschutzrechtlichen Betrachtung Rechnung tragt. Es werden somit alle
bezlglich der hier zu bearbeitenden Fragestellung relevanten fachlichen Aspekte dargestellt
und analysiert. Auf die Darstellung weiterer formaler Aspekte ohne wesentliche Relevanz fiir die
Fragestellung wird hingegen verzichtet (z. B. erganzendes Ausflllen der artspezifischen
Prifprotokolle).
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2.4 Geplanter Eingriff und Untersuchungsraum

Das betreffende Plangebiet auf dem Grundstick Gemarkung Mittershausen, Flur 1, Flurstiick
33/5 (teilweise) sowie Flurstiick 31/8 (teilweise) besitzt eine GréRe von rund 0,2 ha. Es handelt
sich um eine Grinflache mit vereinzelten Obstbaumen. Die Lage des Plangebietes ist der
Abbildung 1, die konkrete Ausgestaltung der Flache der Abbildung 2 sowie weitere Details
PISkE (2021) zu enthehmen.

Abbildung 1: Lage des B-Planes (aus PIske 2021)

Abbildung 2: Lage des B-Planes (aus PISKE 2021)
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3 Ermittlung relevanter Wirkfaktoren

Die Ermittlung moglicher Wirkpfade und Wirkweiten sowie die daraus abzuleitenden moglichen
Verbotstatbestdnde auf Basis der Zusammenstellung von LAMBRECHT et al. (2004) bzw. des
darauf basierenden FFH-VP-Info (BFN 2016), das diesbeziiglich auch fir artenschutzrechtliche
Betrachtungen nutzbar ist, zeigen, dass folgende Wirkfaktoren vertiefend und
situationsspezifisch zu betrachten sind:

Flacheninanspruchnahme

Hierfir wird die gesamte vom B-Plan beanspruchte Flache zu Grunde gelegt zzgl. eines Puffers
von 10 m beiderseits, um mogliche baubedingt beanspruchte Flachen und die Zuwegung
konservativ mit zu bericksichtigen. Bei diesem konservativen Ansatz entfallt somit die
Notwendigkeit, zwischen einer tempordren baubedingten und einer dauerhaften
anlagebedingten Flacheninanspruchnahme zu unterscheiden. Dort kann es durch diesen
Wirkfaktor es zu folgenden Verbotstatbestanden kommen:

e Baubedingte T6tung von Individuen im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
e Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
e Beschadigung von Pflanzen im Sinne des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG

Stérungen

Durch die BaumalBnahmen kommt es zu Storungen, die bei stdrungsempfindlichen Tierarten
(im vorliegenden Fall nur Vogel relevant) zu Beeintrachtigungen fihren koénnen.
.petriebsbedingte Stérungen durch die Nutzung des spater bebauten Bereiches kdénnen im
vorliegenden Fall als vernachlassigbar eingestuft werden da sich, das sich der beplante Bereich
an den bestehenden Siedlungsraum anschlief3t und aufgrund der sehr geringen GrofRe (nur
zwei Grundstliicke) nur zu einer vernachlassigbare Zusatzbelastung fuhrt. Nur im Falle
besonders stérungsempfindlicher Vogelarten ist hier eine Prifung erforderlich.

Bei baubedingen Stérungen kann es daher vor allem bei besonders stérungsempfindlicher des
Offenlandes oder der Gewéssern sowie bei manchen Grof3- und Greifvogeln zu intensiven
Reaktionen kommen, die bis etwa 300 m reichen, teils auch dartber hinaus (FLADE 1994,
GASSNER et al. 2010, BERNOTAT 2017). Im vorliegenden Fall kann aber aufgrund der
Siedlungsnahe und aufgrund des damit einhergehenden Lebensraum- und Artinventars ein
deutlich geringerer Wert von etwa 100 m angenommen werden; im konservativen Ansatz wurde
aber auRerhalb des Siedlungsbereiches ein Raum bis 200 m betrachtet, der auch die
Grundlage der Abgrenzung fir die Potenzialabschétzung darstellte. Hierdurch kann es es durch
diesen zu folgenden Verbotstatbestdnden kommen:

e Erhebliche Stérung im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Sonstige Wirkfaktoren

Alle mdglichen weiteren Wirkfaktoren (vgl. z. B. LAMBRECHT et al. 2004) sind in diesem
Zusammenhang als vernachlassigbar oder irrelevant einzustufen.
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4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

4.1 Ermittlung der relevanten Arten

Gemal der Habitatpotenzialabschatzung, die am 2. Méarz 2021 vor Ort durchgefiihrt wurde, sind
auf Basis der vorgefundenen Lebensraume im Untersuchungsraum fur folgende Artengruppen
potenziell nutzbare Habitate vorhanden:

e 53 Brutvogelarten (Wald, reich strukturiertes Offenland, Siedlungsraum), potenzielle
bzw. nachgewiesene Arten s. Tabelle 1)

¢ Flederméause: Baumhohlen nutzende Arten
¢ Reptilien: Zauneidechse

Fur alle weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten des Anhanges IV sind keine
Lebensraumstrukturen vorhanden, die eine potenzielle Eignung fir diese Arten aufweisen
wirden. Auch im Rahmen der Recherchen wurden keine Hinweise auf ehemalige oder
potenzielle Vorkommen weiterer relevanter Arten gefunden. Alle Arten des Anhanges IV der
Artengruppen Saugetiere, Amphibien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer und Weichtiere miussen
daher nicht weiter betrachtet werden; ebenso keine Rastvogelarten, da bedeutsame Arten und
Vorkommen ausnahmslos im Bereich von grofReren Gewassern und Verlandungszonen sowie
im weitrdumigen Offenland auftreten, das in dieser Form hier nicht vorhanden ist. Ebenso gilt
dies fur die im Anhang IV aufgelisteten Pflanzenarten, da im Untersuchungsraum keine
geeigneten Standorte vorhanden sind. Eine vertiefende Betrachtung ist somit nur fir die oben
genannten Arten/gruppen (Brutvégel, Zauneidechse) nétig.

Tabelle 1: Ergebnisse der Potenzialabschéatzung der Brutvogelarten

Erlauterungen/Abkirzungen: Vorkommen im UR = Untersuchungsraum, Nw = nachgewiesen, xx =
wahrscheinlich, x = mdglich. PG = Plangebiet, 100/200 m = im Umfeld von 100 m bzw. 200 m (mit
Funktionsbeziigen). RL = Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014). EHZ = Erhaltungszustand in Hessen
(WERNER et al. 2014). Rote Liste 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhrdet, V =
Vorwarnliste, * = ungefahrdet

Deutscher Name Wiss. Name UR PG [100m |200m | RL EHZ

Amsel Turdus merula Nw X * gilnstig
Bachstelze Motacilla alba XX X * gilnstig
Blaumeise Parus caeruleus Nw X * gilnstig
Bluthénfling Carduelis cannabina X X 3 schlecht
Buchfink Fringilla coelebs Nw X * gilnstig
Buntspecht Dendrocopos major Nw X * gilnstig
Eichelhaher Garrulus glandarius Nw X * gilnstig
Elster Pica pica Nw X * glnstig
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Deutscher Name Wiss. Name UR PG |100m |[200m | RL EHZ
Feldsperling Passer montanus XX X Vv unginstig
Fitis Phylloscopus trochilus XX X * glinstig
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Nw X * gunstig
Gartengrasmicke Sylvia borin XX X * glinstig
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X X 2 schlecht
Gimpel Pyrrhula pyrrhula X X * gunstig
Girlitz Serinus serinus XX X * ungiinstig
Goldammer Emberiza citrinella XX X \Y ungiinstig
Grauspecht Picus canus X X 2 schlecht
Grinspecht Picus viridis Nw X * glnstig
Habicht Accipiter gentilis X X 3 unglnstig
Haubenmeise Parus cristatus Nw X * glinstig
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus XX X * giinstig
Haussperling Passer domesticus XX X X Vv unglnstig
Heckenbraunelle Prunella modularis XX X * guinstig
Hohltaube Columba oenas X X * unglnstig
Kernbeiler ggfg&:‘rﬁssttees Nw X * glinstig
Kleiber Sitta europaea Nw X * guinstig
Kleinspecht Picoides minor X X Vv unglnstig
Kohlmeise Parus major Nw X * glinstig
Kolkrabe Corvus corax Nw X * gunstig
Méausebussard Buteo buteo Nw X * glinstig
Mehlschwalbe Delichon urbica X X 3 ungunstig
Misteldrossel Turdus viscivorus XX X * gunstig
Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla XX X * glinstig
Rabenkréhe Corvus corone XX X * gunstig
RaufuRkauz Aegolius funereus X X * unglnstig
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Deutscher Name Wiss. Name UR PG |100m |[200m | RL EHZ
Ringeltaube Columba palumbus Nw X * gunstig
Rotkehlchen Erithacus rubecula XX X * glinstig
Rotmilan Milvus milvus X X Y unginstig
Schwarzspecht Dryocopus martius XX X * unginstig
Singdrossel Turdus philomelos Nw X * glinstig
Sommergoldh&hnchen Regulus ignicapilla XX X * guinstig
Sperber Accipiter nisus Nw X * glnstig
Stieglitz Carduelis carduelis X X \Y ungiinstig
Tannenmeise Parus ater XX X * glnstig
Tlrkentaube Streptopelia decaocto X X * ungunstig
Turmfalke Falco tinnunculus X X * giinstig
Waldbaumlaufer Certhia familiaris XX X * giinstig
Waldkauz Strix aluco X X * unglnstig
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix XX X 3 unglnstig
Weidenmeise Parus montanus X X Vv unglnstig
Wintergoldhdhnchen | Regulus regulus Nw X * guinstig
Zaunkonig Troglodytes troglodytes XX X * glnstig
Zilpzalp Phylloscopus collybita XX X * glinstig

4.2 Betrachtung der relevanten Arten

4.2.1 Brutvogel

Gemal den Darstellungen des hessischen Artenschutzleitfadens (HMUKLV 2015) kann fur alle
Brutvogelarten mit ginstigem Erhaltungszustand (aktuelle Angaben gemafll WERNER et al.
2014) aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit — trotz moglicher Betroffenheiten —
davon ausgegangen werden kann, dass die ©kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG)
weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustand der lokalen
Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG). Fur diese Brutvogelarten mit
gunstigem Erhaltungszustand ist daher nur zu prifen, ob es zum Verbotstatbestand der T6tung
im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kommen kann, da dieser Individuen-bezogen (und somit
unabhangig vom Erhaltungszustand der Population) zu betrachten ist.
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4.2.1.1 Brutvogelarten mit ginstigem Erhaltungszustand

Dies betrifft 34 Brutvogelarten. Hier kann ein Verbotstatbestand nur durch eine baubedingte
Totung im Bereich der Flacheninanspruchnahme eintreten. Da auf der Flache selbst jedoch
ausnahmslos Gehdlzbriter auftreten kénnen, und eine ggf. bendtigte Rodung bereits geman
den Erfordernissen des 8§ 39 (5) BNatSchG nur aul3erhalb der Brutperiode zulassig ist, kann es
bei den dort vorkommenden Arten zu keiner Tétung von Individuen bzw. einer Zerstérung von
Gelegen kommen. Fir alle Brutvogelarten mit glnstigem Erhaltungszustand kdnnen somit
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde geman § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

4.2.1.2 Brutvogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand

Im Rahmen der Potenzialabschatzung wurden tatséchliche oder mégliche Vorkommen von 19
Arten mit unglnstigem Erhaltungszustand nachgewiesen, die vertiefend zu betrachten sind.

(Tabelle 2).

Tabelle 2: Vertiefend zu betrachtende Brutvogelarten

Deutscher Name Flache Stérungen Verbote § 44 BNatSchG
Bluthé&nfling nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Feldsperling maoglich vernachlassigbar maoglich
Gartenrotschwanz maoglich vernachlassigbar maoglich
Girlitz nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Goldammer nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Grauspecht nein vernachlassigbar auszuschliel3en
Habicht nein (mdoglich) auszuschlieRen
Haussperling nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Hohltaube nein vernachlassigbar auszuschliel3en
Kleinspecht nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Mehlschwalbe nein vernachlassigbar auszuschlieRen
RaufuRkauz nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Rotmilan nein (mdoglich) auszuschlieRen
Schwarzspecht nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Stieglitz nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Tiurkentaube nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Waldkauz nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Waldlaubsanger nein vernachlassigbar auszuschlieRen
Weidenmeise nein vernachlassigbar auszuschlieRen
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Dabei kann es fir sechs Arten mit Vorkommen im Plangebiet bzw. dessen direkt angrenzender
Umgebung durch die baubedingte Flacheninanspruchnahme (s. ,Flache® in Tabelle 2) zu einer
baubedingten Totung und/oder einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen.
Da aber auch fur diese Arten gilt, dass eine ggf. bendtigte Rodung bereits gemafl den
Erfordernissen des § 39 (5) BNatSchG nur auf3erhalb der Brutperiode zuldssig ist, kann eine
Toétung von Individuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen sicher ausgeschlossen werden.

Bzgl. der damit ggf. einhergehenden Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten muss fir
diese sieben Arten folgend jedoch geprift werden, ob die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang im Sinne des § 44 (5) BNatSchG gewahrt bleibt. Da dies fur Gebaudebriter
jedoch ebenfalls ausgeschlossen werden kann, sind diesbezliglich noch vier Arten zu
betrachten (s. u.)-

Zu relevanten Stérungen kann es gemafd den Darstellungen des Kap. 3, wenn Uberhaupt nur
bei besonders stérungsempfindlichen Arten kommen. Dazu zdhlen zwar die beiden
Greifvogelarten Habicht und Rotmilan, die ggf. im weiteren Umfeld vorkommen kénnen. Da
diese aber nur am Horst sehr stdrungsempfindlich sind, nicht aber im Jagdgebiet im Offenland,
kébnnen auch fir diese Arten erhebliche Stdérungen und somit artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde von vornherein ausgeschlossen werden.

4.2.1.2.1 Feldsperling Passer montanus

Status und Gefahrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 150.000-
200.000 Revieren (STUBING et al. 2010), jedoch mit seit Jahren abnehmender Tendenz. Rote
Liste Hessen (VSW & HGON 2014): Vorwarnliste (Kategorie V) und mit unginstigem
Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Auch wenn die im
Plangebiet vorkommenden Baume nur eine suboptimale Eignung fir den Feldsperling
aufweisen, kann es dort im Einzelfall zu Bruten kommen. Da im direkt angrenzenden Bereich
Streuobst in deutlich alterer und daher fir diese Art geeigneterer Auspragung zudem auf
groRere Flache vorkommen, kann davon ausgegangen werden, dass in diesem Fall die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 (5) BNatSchG gewahrt
bleibt. Gleichwohl wird im konservativen Ansatz empfohlen, fur die verlorene
Fortpflanzungsstatte drei fur Feldsperlinge geeignete Nistkasten im nahen Umfeld im Sinne

einer CEF-Maf3nahme auszubringen.

Fazit: Insbesondere unter Umsetzung dieser Malinahme es kénnen alle Verbotstatbestand im
Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

4.2.1.2.2 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus

Status und Gefédhrdung in Hessen: Landesweit in geringer Dichte verbreitet mit einem Bestand
von 2.500-4.500 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014):
Vorwarnliste (Kategorie V) und mit ungtinstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al.
2014).
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Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Auch wenn die im
Plangebiet vorkommenden Baume nur eine suboptimale Eignung fir den Gartenrotschwanz
aufweisen, kann es dort im Einzelfall zu Bruten kommen. Da im direkt angrenzenden Bereich
Streuobst in deutlich alterer und daher fir diese Art geeigneterer Auspragung zudem auf
groRere Flache vorkommen, kann davon ausgegangen werden, dass in diesem Fall die
okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 (5) BNatSchG gewahrt
bleibt. Gleichwohl wird im konservativen Ansatz empfohlen, fir die verlorene
Fortpflanzungsstatte drei fur Gartenrotschwanze geeignete Nistkasten im nahen Umfeld im
Sinne einer CEF-Mafnahme auszubringen.

Fazit: Insbesondere unter Umsetzung dieser Malnahme es kénnen alle Verbotstatbestand im
Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

4.2.1.2.3 Fazit

Die vertiefende artspezifische Betrachtung hat somit gezeigt, dass fir alle Brutvogelarten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 8§ 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen
werden kénnen, inshesondere wenn die empfohlenen Malinahmen umgesetzt werden.

4.2.2 Flederméause

Vorkommen im UR: Gemal der aktuellen Potenzialabschatzung besitzt das gesamte Umfeld
eine gute Eignung fur Flederméuse, da die Kombination aus Wald mit alterem Baumbestand mit
reich strukturiertem Offenland sowohl eine Vielzahl an Baumhohlenquartieren als auch glinstige
Jagdhabitate bietet. Daher ist davon auszugehen, dass alle in Hessen regelmé&Rig auftretenden
Arten vorkommen kdnnen. Die vereinzelten im Plangebiet vorkommenden Baume besitzen
hingegen keine derart ausgepragten Hohlen oder Nischen, die als Wochenstuben oder
Winterquartier genutzt werden kdnnten. Auch eine temporare Nutzung als Zwischenquatrtier ist
mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen. Eine spezielle artbezogene Betrachtung ist daher
nicht erforderlich.

Verbotstatbestand der Tétung: Da keine geeigneten Winterquartiere vorhanden sind, kann es
im Falle einer Rodung zu keiner Tétung von Individuen kommen. Ein Verbotstatbestand im
Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann daher sicher ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand der Stdrung: Da Fledermduse im Jagdhabitat wie auch im Rahmen einer
temporéren Quartiernutzung nicht als besonders stérungsempfindlich einzustufen und zudem
nachtaktiv sind, kdnnen erhebliche Stérungen im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da alle im Plangebiet
vorkommenden Baume keine besondere Quartiereignung aufweisen, kann auch dieser
Verbotstatbestand im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fazit: Es wurde gezeigt, dass fiur alle Fledermausarten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden konnen.
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4.2.3 Zauneidechse Lacerta agilis

Vorkommen im UR: GemalR der aktuellen Potenzialabschatzung besitzen vor allem die mehr als
100 m westlich des Plangebietes gelegenen Waldrandbereiche, insbesondere die dort
vorhandenen kleinen Schlagfluren, ein gute Lebensraumeignung fir die Zauneidechse, da sie
reich strukturiert sind und zudem eine warmebeglnstigte Lage aufweisen. Darlber hinaus
besitzen einzelne Kleinstrukturen (Holzstapel etc.) knapp aul3erhalb des Plangebietes eine
begrenzte Eignung flr Zauneidechsen. Aufgrund der isolierten Lage und der Entfernung zum
Waldrand ist zwar ein sporadisches Einwandern auf der Nahrungssuche nicht vollig
auszuschlieRen, regelmalig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind hier jedoch nicht zu
erwarten.

Verbotstatbestand der Totung: Auch wenn sich im Einzelfall einzelne Tiere sporadisch am
Rande des Plangebietes aufhalten kénnen, ist dort mangels regelmafigem Vorkommen kein
signifikant erhohtes Toétungsrisiko im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG gegeben, so dass
dieser Verbotstatbestand ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Reptilien nicht als stdrungsempfindlich gelten, kdnnen
erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand _ Zerstérung von _ Fortpflanzungs- _und __ Ruhestatten: Auch wenn
Zauneidechsen ausnahmsweise am Rande des Plangebietes auftreten kénnen, weisen die
Strukturen dort jedoch keine besondere Eignung als Fortpflanzungsstatte auf, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Fazit: Aufgrund der Situation vor wurde gezeigt, dass fur potenzielle Vorkommen der
Zauneidechse artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG
ausgeschlossen werden kdénnen.

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 13
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5 Zusammenfassung und Fazit

Fur den geplanten Neubau zweier Einfamilienh&duser im Westen des Stadtteils Mittershausen
(Stadt Heppenheim) am Ende der Strale ,Am Kasberg“ lasst der Bauherr aktuell einen
Bebauungsplan aufstellen. Auf Basis einer Potenzialabschatzung vor Ort wurde gezeigt, dass
unter Annahme eines worst case in den Wirkrdumen des Vorhabens bis zu 53 Brutvogelarten,
alle regelméRig in Hessen auftretenden Fledermausarten sowie die Zauneidechse als
artenschutzrechtlich relevante Arten auftreten kdnnen.

Die vertiefende Prifung zeigte, dass fir keine dieser Arten in Folge des B-Planes
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde eintreten koénnen. Gleichwohl wird im streng
konservativen Ansatz empfohlen, jeweils drei fur den Feldsperling bzw. drei fur den
Gartenrotschwanz geeignete Nistkadsten im nahen Umfeld des Plangebietes (bevorzugt am
Waldrand oder in der angrenzenden Streuobstwiese) auszubringen, um mdgliche
Beeintrachtigungen dieser Arten zu kompensieren.

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 14
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1 Anlass, Zweck und Auftrag

Anlass

Das Gelande Gemeinde Heppenheim, Gemarkung Mittershausen Flur 1 Flursticke
31/8 und 33/5 (teilweise) soll neu bebaut werden.

Zweck

Die Baugrundverhaltnisse insbesondere die Grundwasserverhaltnisse sollen beurteilt
werden, um den Planern die erforderlichen Unterlagen zu liefern.

2 Unterlagen

Zur Ausarbeitung dieses Gutachtens standen uns folgende Unterlagen zur
Verfugung:

Gelande und Gebaude

Geologie
(U1) Geologische Karte von Hessen, Maldstab 1 : 25000, Blatt 6318 Lindenfels
(U2) H. Prinz (2018): Ingenieurgeologie
(U3) K. J. Wit (2009): Grundbau-Taschenbuch 7. Aufl.

(U4) K. H. WoLrer (1978): elastisch gebettete Balken und Platten. Zylinderschalen 4.
Aufl.

(U5) DWA (2005): Arbeitsblatt DWA A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser

(UB) LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall. Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen - Technische Regeln -
Stand: 6. November 1997

3 Gelandetopographie und -geologie
Es handelt sich um ein nach Suden bis Stidwesten einfallendes Gelande.

Nachbarbebauung

Eine Nachbarbebauung in einer relevanten Entfernung ist nicht vorhanden, die
Grenzabstande werden eingehalten.
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Nahegelegene Gewasser
Es sind keine nahegelegenen offenen Gewasser vorhanden.
Geologie nach geologischer Karte

Das Untersuchungsgebiet liegt im Odenwald. Hier kommen hauptsachlich Gesteine
des kristallinen Grundgebirges in Form von Gneisen und Graniten vor.

Nach der geologischen Karte liegt das Untersuchungsgebiet im Hornblendegranit,
eines Tiefengesteins aus Quarz, Feldspat und Glimmer das auRerdem als Varietat
reichlich Hornblende, ein schwarzes Kettensilikat, enthalt.

Uberdeckt werden diese Gesteine durch quartaren Ldss und Verwitterungsschutt.

Erwartete Bodenschichtung
- Verwitterungsboden und Gehangelehm
- Verwitterungszone von Granit
Erwartetes Grundwasser

Hangwasser. Vermutet wird ein Zulauf uber die morphologische Rinne aus
nordnordwestlicher Richtung.

Im unteren Hangbereich des Flursticks 31/8 liegt eine Vernassungszone

Erdbebenzone nach DIN 4149

Nach DIN 4149 2005-04 - Bauten in deutschen Erdbebengebieten liegt das Gebiet
in der Erdbebenzonen 1 Untergrundklasse R. Somit ist ein Nachweis der
Standsicherheit gemal’ DIN 4149 zu fuhren. Es ist die Baugrundklasse A
anzusetzen.

Geotec -+ Gartenstralle 25 « 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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DIN EN 1998-1:2010-12
Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und

Regeln fu

r Hochbauten

Tabelle 3.1 Baugrundklassen

Baugrund-
klasse

Beschreibung des stratigraphischen Profils

Parameter

Vs 30 (m/S)

NSPT

(Schlage/30 cm)

cu (kPa)

Fels oder andere felsahnliche geologische Formation,
mit hochstens 5 m weicherem Material an der
Oberflache

> 800

Ablagerungen von sehr dichtem Sand, Kies oder sehr
steifem Ton, mit einer Dicke von mindestens einigen
zehn Metern, gekennzeichnet durch einen
allmahlichen Anstieg der mechanischen Eigenschaften
mit der Tiefe

360 - 800

> 50

> 250

Tiefe Ablagerungen von dichtem oder mitteldichtem
Sand, Kies oder steifem Ton, mit Dicken von einigen
zehn bis mehreren hundert Metern

180 - 360

15-50

70 - 250

Ablagerungen von lockerem bis mitteldichtem
kohasionslosem Boden (mit oder ohne einige weiche
kohasive Schichten), oder von vorwiegend weichem
bis steifem kohdsivem Boden

<180

<70

Ein Bodenprofil, bestehend aus einer
Oberflachen-Alluvialschicht mit vs-Werten nach C oder
D und veranderlicher Dicke zwischen etwa 5 m und 20
m Uber steiferem Bodenmaterial mit vs > 800 m/s

S

Ablagerungen, bestehend aus (oder enthaltend)
eine(r) mindestens 10 m dicke(n) Schicht weicher
Tone oder Schluffe mit hohem Plastizitatsindex (P/ >
40) und hohem Wassergehalt

<100
(indikativ)

10 - 20

Sz

Ablagerungen von verflissigbaren Boden,
empfindlichen Tonen oder jedes andere Bodenprofil,
das nicht in den Klassen A bis E oder S; enthalten ist

Bemerkungen

DIN 4149, Teil 1: Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung tblicher Hochbauten. und

DIN 4149: 2005-04, Planungskarte, Ausgabe 2007.

4 Gelandenutzung

Das Gelande wurde bisher als Wiese genutzt.

5 Durchgefuhrte Untersuchungen

Zeitraum

August 2021

Geotec

» GartenstraBe 25 » 63263 Neu-Isenburg

* Tel.:
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Ausfiihrung
Sondiertrupp Geotec.
Art und Umfang

Erkundung mit vier Kleinbohrungen (RKS 1) nach DIN EN ISO 22475-1 Stand
Januar 2007 Tabelle 2, Zeile 9, mit Tiefe von 4 m bis 6 m.

Ausbau der Bohrung zu temporaren Grundwassermesspegeln
Probenansprache

Die entnommenen Bodenproben wurden im Feld vom Einsatzfuhrer gemaf DIN EN
ISO 14688-1 und 2 Ausgabe 2002 sowie einer bautechnischen Klassifizierung nach
DIN 18196 Ausgabe 2011 angesprochen.

Profildarstellung

Die Kleinbohrungen wurden als Profil nach DIN 4023 Ausgabe 2006 gezeichnet
(Anlage 2).

Schichtenverzeichnisse

Die Ergebnisse der Kleinbohrungen sind nach DIN EN ISO 22475-1 in
Schichtenverzeichnisse (Anlage 3) eingetragen.

Zusammenfassung

Untersuchungsumfang: Vier Kleinrammbohrung mit Tiefe von 4 m bis 6 m. Darstellung der
Bodenschichtung in Profilen mit Schichtenverzeichnissen.

Bemerkungen

DIN EN ISO 22475-1:2007-01: Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Probenentnahmeverfahren und
Grundwassermessungen.

DIN EN ISO 22476-2:2012-03: Geotechnische Erkundungen und Untersuchungen - Felduntersuchungen - Teil 2 :
Rammsondierungen

DIN ISO 14688-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil
1. Ausgabe 2001/2.

DIN 4023: Baugrund- und Wasserbohrungen. Zeichnerische Darstellung der Ergebnisse. Ausgabe 2006/02.

DIN 4094: Baugrund: Erkundung durch Sondierungen. Ausgabe 2003/05.

DIN 18196: Erd- und Grundbau. Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke. Ausgabe 2011/05.

6 Hydrogeologische Situation

Vermutet wurde ein direkter Abfluss des Hangwassers von Nord bis Nordnordwest
streng folgend der Morphologie.

Diese These kann aber nach den Ergebnisssen der Sondierungen nur fur das
Oberflachlich abflieRende Regenwasser bestehen bleiben. Das sich im Bereich
zwischen Verwitterungsdecke und Grundgebirge bewegende Hangwasser kommt
hingegen aus Westnordwest bis West also vom Silbergrubenkopf und nicht vom

Geotec -+ Gartenstralle 25 « 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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Kellersberg. Das Hangwasser bewegt sich wie angenommen auf der Oberflache des
verwitterten Grundgebirges.

Tab. 1: Pegelmessungen

Pegel 1 2 3 4
Hohe Uber Gelande 0,21 0,105 0,095 1,035
Datum 11.08.2021

Ablesung >5 >4 >4 3,05
Grundwasserstand unter >4,79 > 3,895 > 3,905 2,015
Gelandehohe

Datum 18.08.2021

Ablesung >5 >4 >4 3,55
Grundwasserstand unter >4,79 > 3,895 > 3,905 2,515
Gelandehohe

Datum 24.08.2021

Ablesung >5 >4 >4 3,8
Grundwasserstand unter >4,79 > 3,895 > 3,905 2,765
Geléandehohe

Wird fortgefuhrt

Das Grundstuck 33/5 fuhrt kein Wasser, das Grundstick 31/8 fuhrt nur im unteren
Bereich Wasser in relevantem Ausmal} (Pegel 4).

Far die Bebaubarkeit bedeutet das, dass das Gebaude auf einer tragenden
Bodenplatte aufgelagert werden muss, die talseitig auf einem Raster mit Pfosten /
Pfahlen oder Ahnlichem lagern, die ihrerseits auf dem standfesten Boden in 3,8 m
Tiefe aufstehen. Weitere Einschrankungen fir die Bebauung bestehen nicht.

Es sind keine Bodenauffullungen geplant. Die Gebaude werden bergseitig in den
Hang gebaut und liegen talseitig in Gelandehdhe. Durch die Bebauung werden die
Grundwasser-/ Hangwasserverhaltnisse nicht negativ beeinflusst.
Wasserwegsamkeiten werden nicht unterbrochen.

Zum Schutz vor Oberflachenwasser ist eine Dranung mit einem zusatzlichen Erdwall
sinnvoll. Dadurch kann das Oberflachenwasser schadlos um die Neubauten herum
gefuhrt werden.

Die Wasserdurchlassigkeit des Gehangelehms wird erfahrungsgemaf 10° m/s nicht
uberschreiten. Damit liegt die Wasserduchlassigkeit an derr untersten Grenze fur die
Versickerung von Niederschlagen. Trotzdem kann mit einer Mulden- Rigolenanlage
die Versickerung von Niederschlagen aus der Dachflachenentwasserung
vorgenommen werden. Die vorlaufige Berechnung ergibt dazu einen Flachenbedarf
von 30 m? pro Haus (s. Anlage 5). Die Grundlage fur die Berechnung der
Regenspende bildet die KOSTRA-DWD 2010.

7 Baugrundbeschreibung

Schichtenfolge

Mit der Kleinrammbohrung wurde folgender Schichtenaufbau aufgeschlossen.

Geotec -+ Gartenstralle 25 « 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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- Mutterboden bis 0,25 m u. GOK
- Gehangelehm bis 3,5 m u. GOK
- Verwitterungshorizont aus Hornblendegranit.

Gehangelehm

Bodenschicht bestehend aus Léss und Verwitterungslehm als bindige Bestandteile
mit Gesteinstrummern aus der Verwitterung des Hornblendegranits. Das Material
kann bereits unter eiszeitlichen Bedingungen gebildet worden sein und sich als
Solifluktionsschutt auf den Hangen abgelagert haben oder spater als BodenflieRen
den Hang herabgerutscht sein. Mittlerweile hat sich der Boden konsolidiert, weitere
Rutschungen sind nicht zu befurchten.

Die Konsistenz ist steif bis halbfest. Die einaxiale Druckfestigkeit Qe steigt von
250 kN/m?in 1,4 m Tiefe bis auf 430 kN/m? in der Ubergangszone zur
unterlagernden Schicht in 3,6 m Tiefe an

Verwitterungshorizont aus Hornblendegranit

Hornblendegranit enthalt zusatzlich zu den ,normalen® Mineralen des Granits
Hornblende, die als schwarze Kristalle deutlich zu erkennen sind. In der
Verwitterungszone ist der Granit soweit entfestigt, dass er mit normalen
Erdbaugeraten zumindest im oberen Meter abgegraben werden kann. Er ist dicht bis
sehr dicht gelagert und ausgezeichnet fur die Aufnahme von Bauwerkslasten
geeignet. Die einaxiale Druckfestigkeit Q. betragt 1440 kN/m?2.

Rechenwerte

Die charakteristischen Merkmale der angetroffenen Bodenschichten sind in Tabelle 1
und die Rechenwerte in Tabelle 2 zusammengestellt.

Tabelle 1: Charakteristische Merkmale der angetroffenen Bodenschichten

Boden- oder Felsart Klassifika- Boden- oder Typische Lagerung,
nach tion nach Felsklasse Farben Zustands-
DIN 4022 DIN 18196 | "3°N i%’t:g}fzﬁ;‘ it
DIN 18300
Quartar Gehangelehm Schluff, sandig , kiesig GU*, UL 4 hellbraun, steif bis
braun, halbfest

Tabelle 2: Rechenwerte

Geotec -+ Gartenstralle 25 « 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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f;’s‘;::m""’ Wichte des | Wichte des Innerer Kohision | Steife-
gerung feuchten Bodens Reibungs- modul
Bodens unter winkel
Auftrieb
cal y caly' cal ¢' cal ¢’ cal Es
kN/m?* kN/m?* in ° kN/m? MN/m?
Lehm leicht steif 18,5 9,5 25,5 2-5 5-10
Quarta plastisch
wi< 35% halbfest 19,0 10,0 25,5 4-7 8-15
Grundgebirge Felszersatz: fest 21,5 12,5 35 0 50 -100
Granit
") Ersatzreibungswinkel
locker: 0,15 < D < 0,30; mitteldicht: 0,30 < D < 0,50; dicht: 0,50 < D < 0,75; dabei ist die Lagerungsdichte D = (max n - n)/(max
n - min n) weich: 0,50 < Ic < 0,75; steif: 0,75 < Ic < 1,00; halbfest: Ic > 1,00; dabei ist die Konsistenzzahl Ic = (w. - w)/(w. - wp)

Zusammenfassung

Unter dem Mutterboden stehen Gehangelehm aus Léss und der Verwitterung der im Untergrund
erwarteten Granite an.

Bemerkungen

DIN 18196: Erd- und Grundbau. Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke. Ausgabe 2011/05.
DIN 18300: VOB Verdingungsordnung fiur Bauleistungen, Teil C: Alilgemeine Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen

(ATV) Erdarbeiten. (DIN zuriickgezogen).

8 Chemische Belastungen des Untergrundes

Die organoleptische Uberpriifung (Sinnespriifung) aller entnommenen Bodenproben
hat keine Hinweise auf chemische Belastungen des gewachsenen Bodens ergeben.

9 Grundwasserverhaltnisse

Wasserstande bei den AufschluBarbeiten

Bei den Bohrungen wurde nur in RKS 4 Wasser in rund 2 m u. GOK angetroffen.

10 Folgerungen fur die Grundung

Allgemeine Tragfahigkeitsbeurteilung des Baugrunds

Sowohl die Gehangelehme als auch die Verwitterungszone der Granite haben eine
fur die vorgesehene Belastung ausreichende Tragfahigkeit in der Grindungsebene.

Geotec -+ Gartenstralle 25 - 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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10.1 Grundung auf Einzel- oder Streifenfundamenten

Eine Grindung auf Streifenfundamenten ist mdglich, es wird aber davon abgeraten,
weil die geringe Durchlassigkeit der Gehangelehme einen Wasseranstau in den
Arbeitsrdumen auch auf lange Sicht erwarten lasst und eine tragende Bodenplatte
als Teil einer ,weillen Wanne® vor Durchfeuchtung schutzt. Deshalb wird hier nicht
weiter auf die Grindung auf Streifenfundamenten eingegangen.

10.2 Grindung auf einer bewehrten Fundamentplatte
Die Grundung auf bewehrten Fundamentplatten ist vorzuziehen.
Zulassige Bodenpressungen

Im Falle einer Grindung auf einer Fundamentplatte ist die Frage der Bodenpressung
nur von untergeordneter Bedeutung. Rechnerische Bodenpressungen bis 90 kN/m?
durch die Platten auf den Untergrund sind unproblematisch.

Bemessung der Fundamentplatten

Falls die Platten nach dem Bettungsmodulverfahren berechnet werden, ist zu
bemerken, dal’ der Bettungsmodul keinen Bodenkennwert darstellt. Er ist als
Quotient aus dem Sohldruck und der Setzung der Grundungskorper definiert. Fur die
rechnerische Ermittlung des Bettungsmoduls verweisen wir auf die Veroffentlichung
von WOLFER: ,Elastisch gebettete Balken, Platten, Zylinderschalen”, 4.
durchgesehene und erweiterte Auflage 1978.

Die abschliefende Angabe des Bettungsmoduls kann erst dann erfolgen, wenn nach
Vorliegen aller Bauwerkslasten und der Lastfalle eine Setzungsberechnung nach
DIN 4019 durchgefuhrt wird. Im Vorfeld wird der Bettungsmodul auf 7 MN/m?
abgeschatzt.

Erfordernis der Baugrubenabnahme

Im Falle einer Plattengrindung halten wir es nur fur erforderlich, uns zu einer
Baugrubenabnahme einzuschalten wenn andere als die beschriebenen
Bodenverhaltnisse angetroffen werden.

Zusammenfassung

Die geplanten Gebaude sollen auf je einer Fundamentplatte gegriindet werden.

Bemerkungen

DIN 18196: Erd- und Grundbau. Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke, Ausgabe 2011/05.
DIN 4019, Teil 1: Baugrund: Setzungsberechnungen bei lotrechter und mittiger Belastung. Ausgabe 1979/04.

DIN 4019, Teil 2: Baugrund: Setzungsberechnungen bei schrag und auRermittig wirkender Belastung, Ausgabe 1981/02.
DIN 4123: Gebaudesicherung im Bereich von Ausschachtungen, Griindungen und Unterfangungen, Ausgabe 2011/05.

Geotec -+ Gartenstralle 25 « 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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11 Auflagerung der Bodenplatten und Schutz der
Bauwerke vor Durchfeuchtung

Auflagerung der Bodenplatten

Aus bodenmechanischen Grinden sind keine besonderen MalRinahmen fur die
Auflagerung der Bodenplatten zu treffen.

Frostempfindlichkeit der Boden

Die im Baugebiet anstehenden Bdden sind als stark frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F 3) einzustufen. Falls mit einer Beeinflussung der
Bodenplatte durch Frost zu rechnen ist, mussen Frostschutzschirzen bzw.
entsprechende Frostschutzschichten vorgesehen werden.

Falls die Bauarbeiten wahrend der Frostperiode ausgefluhrt werden, sind
MalRnahmen (z.B. Abdecken oder Uberschutten) zu treffen, dass bereits
fertiggestellte Bauteile nicht unterfrieren.

Art der Wasserbelastung

Es ist nicht mit Wasser im Fundamentbereich zu rechnen. Tagwasser ist rechtzeitig
abzufangen und abzuleiten.

12 Bodenklassen

Bei den Erdarbeiten werden die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Bodenklassen gem. DIN 18300 zu erwarten sein.

Geologische Schichtbezeichnung | Bodenklassen
Sand 3

tonig, lehmig,
steinig

Abweichungen der Bodenarten

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Beurteilung nur auf punktférmigen
Aufschllssen beruht. Fur die Klassifizierung des Bodens ist deshalb letztlich der
groRraumige Aufschluss der Baugrube mafigebend.

13 Baugrube und Wasserhaltung

Art der Baugrubengestaltung

Fur die Durchflihrung der Arbeiten ergeben sich maximale Hohen von 3 m, die frei
geboscht werden kdnnen.

Geotec -+ Gartenstralle 25 - 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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Zulassige Boschungsneigungen

In Anlehnung an DIN 4124 sollten folgende Bdschungsneigungen nicht Gberschritten
werden:

- nichtbindiger oder weicher bindiger Boden (oberhalb des
Grundwasserspiegels): 45°

- steifer oder halbfester bindiger Boden (oberhalb des
Grundwasserspiegels): 60°

Generell muss beachtet werden, dass die Standsicherheit von Béschungen u.U.
durch besondere ortliche Gegebenheiten, Wasserzulaufe, Witterungseinflisse sowie
den Baustellenbetrieb beeintrachtigt werden kann. Aufderdem sind Verkehrs-, Stapel-
und Kranlasten zu berucksichtigen (siehe DIN 4124, Abschnitt 4.2.5.). Ggf. sind die
Bdschungen weiter abzuflachen oder zusatzliche stabilisierende Malinahmen
vorzusehen.

Wiedereinbau des Aushubmaterials

Die beim Aushub anfallenden Béden kénnen, soweit sie nicht durchnasst sind (oder
werden), an Stellen, an denen es nicht auf die Verdichtung ankommt wieder
eingebaut werden. Sollen sie zur Arbeitsraumverfillung eingesetzt werden, so sind
sie mit hydraulischen Bindemitteln in einen Einbaufahigen Zustand zu versetzen. Die
ordnungsgemale Verdichtung ist wahrend der Verflllung lagenweise durch
Lastplattendruckversuche oder nach der Fertigstellung durch Rammsondierungen
nachzuweisen.

Hinsichtlich des Einbaus und der Verdichtung sind die zusatzlichen technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien flr Aufgrabungen in Verkehrsflachen ZTV A -
StB 97, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und
Verkehrswesen, zu beachten.

Wasserhaltung
Derzeit wird nicht mit dem Anfall einer relevanten Wassermenge gerechnet.

Zusammenfassung

Die anstehenden Bdden sind witterungs- und frostempfindlich. Es miissen keine Vorhaltungen flr eine
Grundwasserhaltung getroffen werden.

Bemerkungen

‘ DIN 4124: Baugruben und Graben, Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau Ausgabe 2012/01 I

Geotec -+ Gartenstralle 25 « 63263 Neu-lsenburg « Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835
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14 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Wasserdurchlassigkeit der oberflachlichen Gehangelehmschicht dirfte nach
Erfahrungswerten bei 10° m/s liegen, ist also als gering durchlassig zu bewerten.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung ist
bedingt mdglich. Ein Wasserschluckversuch zur genaueren Abschatzung der
Durchlassigkeit wird noch durchgeflnhrt.

Derzeit gehe ich davon aus, dass eine Muldenrigole mit Rigolenelementen zur
schadlosen Versickerung der Niederschlage ausreicht und genehmigungsfahig ist.

15 Schlussbemerkung

Das vorliegende Baugrundgutachten beschreibt die durch die Bodenaufschlisse
festgestellten Baugrundverhaltnisse in geologischer, bodenmechanischer und
hydrologischer Hinsicht. Die bautechnischen Aussagen beziehen sich auf den uns
zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens bekannten Planungsstand. Sie sind im
Rahmen der Planung fortzuschreiben.

Wir bitten hierzu unser Baugrundinstitut zur weiteren Beratung heranzuziehen.

Dies gilt insbesondere, wenn Abweichungen gegenuber den erwahnten Annahmen
bzw. der Baugrundbeschreibung im Rahmen der Bauausfuhrung vorliegen.

Neu-Isenburg, den 01.09.2021

Erstellt durch:

e

Dipl.-Geol.
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Rigolenversickerung Speicherkoeffizient s = 0.350
Versickerung nur Uber Sohle

Durchlassigkeit = 2.180 - 10* m/s
Grundwasserflurabstand = 2.60 m
Zuschlagsfaktor = 1.20

Haufigkeit n [1/a] = 0.200

5-jahrige Uberschreitungshaufigkeit
A(u) = 138.6 m?

Zulassiger Abstand UK Anlage - GW = 1.00 m
Sohlbreite der Rigole b =2.00 m

Hohe der Rigole h = 1.50 m

Max. Wasserstand Rigole = 0.50 m
Nutzbare Hohe der Rigole hn = 1.00 m

Rigolenversickerung

b =2.00

A

v

1.50—P

1.00—»

N
8
GW =2.60 J
Heppenheim Mittershausen
D D(0.2) L
[l/(s-ha)] [m]
Ergebnis 10 min 3733 4.35
Erforderliche Rigolenldnge = 4.71 m .
Erforderliches Speichervolumen = 3.30 m* 15 min 270.0 4.32
MaRgebende Regendau.er = 30.0 Minuten 20 min 217.8 4.9
Regenspende = 184.2 Liter/(sec-ha)
Entleerungszeit = 0.9 Stunden 30 min 184.2 4.71
45 min 142.8 4.56
60 min 108.5 3.96
90 min 88.1 3.75

Anlage 5.1

.Eeatec

Geologisches Buro

Dipl.-Geol. R. Lehr
Gartenstralle 25
63263 Neu-lsenburg
Tel.: 06102 1370

Projekt:
Neubau Einfamilienhaus

Heppenheim Mittershausen
Am Kasberg

Bauherr:

Darstellung:

Berechnung nach DWA-A 138
Kies-Rigolenversickerung




Rigolenversickerung

Durchlassigkeit = 2.180 - 10* m/s
Grundwasserflurabstand = 2.60 m
Zuschlagsfaktor = 1.20

Haufigkeit n [1/a] = 0.200

5-jahrige Uberschreitungshaufigkeit
A(u) = 138.6 m?

Zulassiger Abstand UK Anlage - GW = 1.00 m
Sohlbreite der Rigole b =2.00 m

Hohe der Rigole h =1.00 m

Max. Wasserstand Rigole = 0.50 m
Nutzbare Hohe der Rigole hn = 0.50 m

Speicherkoeffizient s = 0.980
Versickerung nur Uber Sohle

Rigolenversickerung

A

b =2.00

v

0.50%

1.60————P»4¢—h = 1.00—P
<hn =

3
~N
GW =2.60
Heppenheim Mittershausen
D D(0.2) L
[l/(s-ha)] [m]
Ergebnis 15 min 270.0 3.33
Erforderliche Rigolenlange = 3.80 m .
Erforderliches Speichervolumen = 3.73 m® 20 min 217.8 3.36
MaRgebende Regendau.er = 45.0 Minuten 30 min 184 .2 3.80
Regenspende = 142.8 Liter/(sec-ha)
Entleerungszeit = 1.2 Stunden 45 min 142.8 3.80
60 min 108.5 3.38
90 min 88.1 3.31
2h 62.4 2.61

Anlage 5.2

.Eeatec

Geologisches Buro

Dipl.-Geol. R. Lehr
Gartenstralle 25
63263 Neu-lsenburg
Tel.: 06102 1370

Projekt:
Neubau Einfamilienhaus

Heppenheim Mittershausen
Am Kasberg

Bauherr:

Darstellung:

Berechnung nach DWA-A 138
Rigolenversickerung mit Rigolenelementen




Mulden-Rigolen-Versickerung

Durchlassigkeit (Mutterboden) = 3.400 - 10 m/s
Durchléssigkeit (Untergrund) = 2.180 - 10 m/s
Grundwasserflurabstand = 2.60 m
Zuschlagsfaktor = 1.20

Haufigkeit (Mulde) = 0.200

Haufigkeit (Rigole) = 0.200

Dicke Mutterboden = 0.30 m

Hohe (Rigole) = 0.50 m

Breite (Rigole) = 2.00 m

A(u) = 138.6 m?

Zulassiger Abstand UK Anlage - GW = 1.00 m

Versickerung nur Gber Sohle

Mulden-Rigolen-Versickerung
A
N
@ Mulde
v
A
o
i Mutterboden
v
A
o
0
o
[l
v
o < b =2.00 >
©
i
GW =2.60
Heppenheim Mittershausen
D oe2) L (Rigole) To0.2) V (Mulde)
[I(sha)] [m] [l(s*ha)] [m
5 min 2.0 -2.92 2.0
. 10 min 373.3 1.04 3733 2.87
Ergebnis

Muldentiefe = 0.32 m

Lange Mulde-Rigole = 2.47 m

Regendauer (Mulde) = 10.00 Minuten
Regendauer (Mulde-Rigole) = 45.00 Minuten
Speichervolumen (Mulde) = 2.87 m?
Speicherkoeffizient = 0.900

Vorhandene Rigolenflache = 4.93 m?
Gewahlte Muldenflache = 9.00 m?

15 min

270.0

1.27

270.0

2.65

20 min

217.8

1.45

217.8

30 min

184.2

2.19

184.2

2.57

45 min

142.8

247

142.8

1.87

60 min

108.5

2.20

108.5

90 min

88.1

2.40

88.1

2h

62.4

1.83

62.4

Anlage 5.3

.Eentec

Geologisches Buro

Dipl.-Geol. R. Lehr
Gartenstralle 25
63263 Neu-lsenburg
Tel.: 06102 1370

Projekt:
Neubau Einfamilienhaus

Heppenheim Mittershausen
Am Kasberg

Bauherr:

Darstellung:

Berechnung nach DWA-A 138
Mulden- Rigolenversickerung
Rigole aus Kunststoffelementen




Projekt-Nr. G20210820.lwp Baugrundgutachten Heppenheim Am Kasberg Anlage 1.1

Ausschnitt aus der topographischen Karte

Fontor ¢ (GartenctralRe 25 ¢« RR2RR Neaeiri-leanhiira ¢« Tal + NAR1N2 - 137N o« Favy: NAR1N2 - 481K
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Ausschnitt aus der geologischen Karte GK 25 Blatt 6318 Lindenfels

Fontor ¢ (GartenctralRe 25 ¢« RR2RR Neaeiri-leanhiira ¢« Tal + NAR1N2 - 137N o« Favy: NAR1N2 - 481K
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Lage der Sondierungen und Pegel

Fontor ¢ (GartenctralRe 25 ¢« RR2RR Neaeiri-leanhiira ¢« Tal + NAR1N2 - 137N o« Favy: NAR1N2 - 481K
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Fontor ¢ (GartenctralRe 25 ¢« RR2RR Neaeiri-leanhiira ¢« Tal + NAR1N2 - 137N o« Favy: NAR1N2 - 481K



RKS 1

NHN+m NHN+m
0,00 NHN+0,00m 0,00
0,25 0,25 Mutterboden, feinsandig,
trocken, Iocker,,, Ah-
Horizont, dunkelbraun
2,55 Gehangelehm, trocken,
steif bis halbfest, GU)UL),
[4] Solifluktion oder
Bodenkriechen, Bv-
-2,00 Horizont. Cv-Horizont nicht -2,00
erkennbar, braun
2,80
-3,00 -3,00
-4,00 -4,00
3,20 Granit, stark verwittert,
trocken, dicht,,
vollstandig verwittert
-5,00 -5,00
-6,00 6,00 -6,00 ||
-6,00
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RKS 2

NHN+m NHN+m
0,00 NHN+0,00m 0,00
0,20 Mutterboden, feinsandig,
trocken, Iocker,,, Ah-
Horizont, dunkelbraun
1,00 -1,00
Gehangelehm, trocken,
steif bis halbfest, GU){UL),
, Solifluktion oder
Bodenkriechen, Bv-
2,00 . . . -2,00
Horizont. Cv-Horizont nicht
erkennbar, braun
3,00 -3,00
3,10
Granit, stark verwittert,
trocken, dicht, vollstandig
verwittert
-4,00 4,00 -4,00
-4,00
g
<
2
5
g
E
2
c
3
I
>
m
3
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RKS 3

NHN+m
0,00 NHN+0,00m
0,20 0,20
\0,90
-1,00
— 1,10
1,50
-2,00 2,00 0,40
[-3.00 0,50
3,50
-4,00 4,00
-4,00 1,50
0,50

Mutterboden, feinsandig,

trocken, Iocker,,, Ah-

Horizont, dunkelbraun

Gehangelehm, trocken,
steif bis halbfest, GU{UL),
, Solifluktion oder
Bodenkriechen, Bv-
Horizont., braun

Gehangelehm, feucht,
weich,@@,@,
Solifluktion oder
Bodenkriechen, Bv-
Horizont., braun

Gehangelehm, schwach
feucht, steif,@@,,
Solifluktion oder
Bodenkriechen, Bv-
Horizont., braun

Gehangelehm, schwach
feucht, weich,@@,,
Solifluktion oder
Bodenkriechen, Bv-
Horizont. Cv-Horizont nicht
erkennbar, braun

Granit, stark verwittert,
trocken, dicht, vollstandig
verwittert

NHN+m

-1,00

-2,00

-3,00

__-4,00]]
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RKS 4

NHN+m
0,00 NHN+0,00m
0,15 M | 0,15
\0,95
-1,00
I— 1,10
2,00 2,00 g\ogo
I\
pt
°
>
[~
-3,00
é 1,70
3,70 [~
4,00 4,00 : \
4,00 0.30

Mutterboden, feinsandig,

trocken, Iocker,,, Ah-

Horizont, dunkelbraun

Gehangelehm, trocken,
halbfest, GU(UL),4],
Solifluktion oder
Bodernkriechen, Bv-
Horizont, braun

Gehangelehm, feucht,
weich,@@,@,
Solifluktion oder
Bodenkriechen, Bv-
Horizont, braun

Gehangelehm, nal3, weich,

(GU)UD),[4], Solifluktion

oder Bodenkriechen, Bv-
Horizont. Cv-Horizont nicht
erkennbar, grau

Granit, stark verwittert,
trocken, dicht, vollstandig
verwittert, grau

NHN+m

-1,00

-2,00

-3,00

__-4,00]]
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ZEICHENERKLARUNG (s. DIN 4023)

UNTERSUCHUNGSSTELLEN
® RKS Rammkernsondierung

BODENARTEN FELSARTEN
Gehéangelehm GL Granit
Mutterboden Mu Mu
Sand sandig S s [,
KORNGRORENBEREICH
f fein
m  mittel
g grob
KONSISTENZ wch  Sweich stf | steif FEUCHTIGKEIT
hfst | halbfest loc & locker
dch | dicht

VERWITTERUNG z #&ivollstandig verwitte
BODENGRUPPE nach DIN 18 196: z.B. = leicht plastische Schluffe

BODENKLASSE nach DIN 18 300: z.B. = Klasse 4

—hll—h —h

er [+ /]

trocken
schwach feucht
feucht

“nafk
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Geotec Gartenstralle 25 - 63263 Neu-Isenburg

Anlage :3.1
Projekt-Nr.: G20210820
SCHICHTENVERZEICHNIS

Kopfblatt zum Schichtenverzeichnis fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bohrung: RKS 1 /Blatt 0 Karte i.M. 1:25000 Nr: 6318
Name des Kartenblattes: Lindenfels
Gitterwerte des Bohrpunktes: Rechts: Hoch:
Ort, in oder bei dem die Bohrung liegt: Heppenheim Mittersdorf Kreis: Bergstralle
Am Kasberg
Zweck der Bohrung: Baugrund:

Hoéhe des Ansatzpunktes in m Gber NN: 0,00
(Ansatzpunkt 0,00 m Uber Gelande)

Auftraggeber:

Objekt:

Bohrunternehmer: Geotec Geratefuhrer: Lehr

Gebohrt vom 10.08.2021 bis 10.08.2021 Endteufe: 6,00 m unter Ansatzpunkt )

Bohrlochdurchmesser: bis 1,00 m 80,00 mm, bis 2,00 m 60,00 mm 2)
bis 4,00 m 50,00 mm, bis 6,00 m 32,00 mm

Bohrverfahren bis 6,00 m Rammkernsondierng

Unterschrift des Geratefiihrers

Fachtechnisch bearbeitet von Lehr am 20.08.2021
Proben nach Bearbeitung aufbewahrt bei

Anzahl: 0 unter Nr.:

") bei Schragbohrungen = Bohrlange

2) Verrohrte Strecken sind unterstrichen



Geotec Gartenstrale 25 - 63263 Neu-Isenburg

Anlage: 3.1
Schichtenverzeichnis
Bericht:  G20210820
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ:
Bauvorhaben: Heppenheim Am Kasberg
Bohrung Datum: 20.08.2021
Nr.: RKS1 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | 86
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen ) Sonderproben
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. tntet"'
ante
f) Ubliche g) Geologische h)") i)Kalk-
Benennung Benennung ') Gruppe | gehalt
a) Mutterboden, feinsandig
b)
0,25
c) locker d) e) dunkelbraun
f) 9) h) i)
OH
a) Gehangelehm
b)
2,80 0
c) steif bis halbfest d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Granit, stark verwittert
b)
6,00 -
c) dicht d) e)
f) 9) h) i)

") Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Geotec Gartenstralle 25 - 63263 Neu-Isenburg

Anlage :3.2
Projekt-Nr.: G20210820
SCHICHTENVERZEICHNIS

Kopfblatt zum Schichtenverzeichnis fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bohrung: RKS 2 /Blatt 0 Karte i.M. 1:25000 Nr: 6318
Name des Kartenblattes: Lindenfels
Gitterwerte des Bohrpunktes: Rechts: Hoch:
Ort, in oder bei dem die Bohrung liegt: Heppenheim Mittersdorf Kreis: Bergstralle
Am Kasberg
Zweck der Bohrung: Baugrund:

Hoéhe des Ansatzpunktes in m Gber NN: 0,00
(Ansatzpunkt 0,00 m Uber Gelande)

Auftraggeber:

Objekt:

Bohrunternehmer: Geotec Geratefuhrer: Lehr

Gebohrt vom 10.08.2021 bis 10.08.2021 Endteufe: 4,00 m unter Ansatzpunkt *)

Bohrlochdurchmesser: bis 1,00 m 80,00 mm, bis 2,00 m 60,00 mm 2)
bis 4,00 m 50,00 mm, bis 6,00 m 32,00 mm

Bohrverfahren bis 6,00 m Rammkernsondierng

Unterschrift des Geratefiihrers

Fachtechnisch bearbeitet von Lehr am 20.08.2021
Proben nach Bearbeitung aufbewahrt bei

Anzahl: 0 unter Nr.:

") bei Schragbohrungen = Bohrlange

2) Verrohrte Strecken sind unterstrichen



Geotec Gartenstrale 25 - 63263 Neu-Isenburg

Anlage: 3.2
Schichtenverzeichnis
Bericht:  G20210820
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ:
Bauvorhaben: Heppenheim Am Kasberg
Bohrung Datum: 20.08.2021
Nr.: RKS2 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | 86
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen ) Sonderproben
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. tntet"'
ante
f) Ubliche g) Geologische h)") i)Kalk-
Benennung Benennung ') Gruppe | gehalt
a) Mutterboden, feinsandig
b)
0,20
c) locker d) e) dunkelbraun
f) 9) h) i)
OH
a) Gehangelehm
b)
3,10 0
c) steif bis halbfest d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Granit, stark verwittert
b)
4,00 -
c) dicht d) e)
f) 9) h) i)

") Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Geotec Gartenstralle 25 - 63263 Neu-Isenburg

Anlage :3.3
Projekt-Nr.: G20210820
SCHICHTENVERZEICHNIS

Kopfblatt zum Schichtenverzeichnis fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bohrung: RKS 3 /Blatt 0 Karte i.M. 1:25000 Nr: 6318
Name des Kartenblattes: Lindenfels
Gitterwerte des Bohrpunktes: Rechts: Hoch:
Ort, in oder bei dem die Bohrung liegt: Heppenheim Mittersdorf Kreis: Bergstralle
Am Kasberg
Zweck der Bohrung: Baugrund:

Hoéhe des Ansatzpunktes in m Gber NN: 0,00
(Ansatzpunkt 0,00 m Uber Gelande)

Auftraggeber:

Objekt:

Bohrunternehmer: Geotec Geratefuhrer: Lehr

Gebohrt vom 10.08.2021 bis 10.08.2021 Endteufe: 4,00 m unter Ansatzpunkt *)

Bohrlochdurchmesser: bis 1,00 m 80,00 mm, bis 2,00 m 60,00 mm 2)
bis 4,00 m 50,00 mm, bis 6,00 m 32,00 mm

Bohrverfahren bis 6,00 m Rammkernsondierng

Unterschrift des Geratefiihrers

Fachtechnisch bearbeitet von Lehr am 20.08.2021
Proben nach Bearbeitung aufbewahrt bei

Anzahl: 0 unter Nr.:

") bei Schragbohrungen = Bohrlange

2) Verrohrte Strecken sind unterstrichen



Geotec Gartenstrale 25 - 63263 Neu-Isenburg

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage: 3.3

Bericht: ~ G20210820

AZ:
Bauvorhaben: Heppenheim Am Kasberg
Bohrung Datum: 20.08.2021
Nr.: RKS3 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | 86
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen ) Sonderproben
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. tntet"'
= ante
f)  Ubliche g) Geologische h)") i)Kalk-
Benennung Benennung ') Gruppe | gehalt
a) Mutterboden, feinsandig
b)
0,20
c) locker d) e) dunkelbraun
f) 9) h) i)
OH
a) Gehangelehm
b)
110 0
c) steif bis halbfest d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Gehangelehm
b)
1,50 -
c) weich d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Gehangelehm
b)
2,00 -
c) steif d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Gehangelehm
b)
3,50 -
¢) weich d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Granit, stark verwittert
b)
4,00 -
c) dicht d) e)
f) 9) h) i)

") Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Geotec Gartenstralle 25 - 63263 Neu-Isenburg

Anlage :34
Projekt-Nr.: G20210820
SCHICHTENVERZEICHNIS

Kopfblatt zum Schichtenverzeichnis fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bohrung: RKS 4 /Blatt 0 Karte i.M. 1:25000 Nr: 6318
Name des Kartenblattes: Lindenfels
Gitterwerte des Bohrpunktes: Rechts: Hoch:
Ort, in oder bei dem die Bohrung liegt: Heppenheim Mittersdorf Kreis: Bergstralle
Am Kasberg
Zweck der Bohrung: Baugrund:

Hoéhe des Ansatzpunktes in m Gber NN: 0,00
(Ansatzpunkt 0,00 m Uber Gelande)

Auftraggeber:

Objekt:

Bohrunternehmer: Geotec Geratefuhrer: Lehr

Gebohrt vom 10.08.2021 bis 10.08.2021 Endteufe: 4,00 m unter Ansatzpunkt *)

Bohrlochdurchmesser: bis 1,00 m 80,00 mm, bis 2,00 m 60,00 mm 2)
bis 4,00 m 50,00 mm, bis 6,00 m 32,00 mm

Bohrverfahren bis 6,00 m Rammkernsondierng

Unterschrift des Geratefiihrers

Fachtechnisch bearbeitet von Lehr am 20.08.2021
Proben nach Bearbeitung aufbewahrt bei

Anzahl: 0 unter Nr.:

") bei Schragbohrungen = Bohrlange

2) Verrohrte Strecken sind unterstrichen



Geotec Gartenstrale 25 - 63263 Neu-Isenburg

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage: 34

Bericht: ~ G20210820

AZ:
Bauvorhaben: Heppenheim Am Kasberg
Bohrung Datum: 20.08.2021
Nr.: RKS4 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | 86
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis = 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen ) Sonderproben
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. tntet"'
= ante
f)  Ubliche g) Geologische h)") i)Kalk-
Benennung Benennung ') Gruppe | gehalt
a) Mutterboden, feinsandig
b)
0,15
c) locker d) e) dunkelbraun
f) 9) h) i)
OH
a) Gehangelehm
b)
1,10
c) halbfest d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Gehangelehm
b)
2,00 -
c) weich d) e) braun
f) 9) h) i)
GU UL
a) Gehangelehm
b)
3,70 -
¢) weich d) e) grau
f) 9) h) i)
GU UL
a) Granit, stark verwittert
b)
4,00 -
c) dicht d) e) grau
f) 9) h) i)

") Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Projekt-Nr. G20210820.lwp Baugrundgutachten Heppenheim Am Kasberg Anlage 4

Fotos

Bild 1: Rammkernsondierung 1

Bild 2: Rammkernsondierung 1, erster, zweiter, dritter und funfter Meter von oben nach
unten

Bild 3: Rammkernsondierung 1, vierter und sechster Meter

Geotec - GartenstraBe 25 « 63263 Neu-lsenburg * Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835



Projekt-Nr. G20210820.lwp Baugrundgutachten Heppenheim Am Kasberg Anlage 4

Bild 4: Rammkernsondierung 2

Bild 5: Rammkernsondierung 2, erster, zweiter und dritter Meter von oben nach unten

Bild 6: Rammkernsondierung 2, vierter Meter

Geotec - GartenstraBe 25 « 63263 Neu-lsenburg * Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835



Projekt-Nr. G20210820.lwp Baugrundgutachten Heppenheim Am Kasberg Anlage 4

Bild 7: Rammkernsondierung 3, erster, zweiter und dritter Meter von oben nach unten

Bild 8: Rammkernsondierung 3, vierter Meter

Bild 9: Rammkernsondierung 4, erster, zweiter und dritter Meter von oben nach unten

Bild 10: Rammkernsondierung 4, vierter Meter

Geotec - GartenstraBe 25 « 63263 Neu-lsenburg * Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835



Projekt-Nr. G20210820.lwp Baugrundgutachten Heppenheim Am Kasberg Anlage 4

Bild 11: Lage der Sondierungen / Pegel

Bild 12: Blickrichtung nach Ostnordost

Geotec - GartenstraBe 25 « 63263 Neu-lsenburg * Tel.: 06102 - 1370 « Fax: 06102 - 4835




Mulden-Rigolen-Versickerung

Durchléssigkeit (Mutterboden) = 5.000 - 10° m/s
Durchléssigkeit (Untergrund) = 1.000 - 10°® m/s
Grundwasserflurabstand = 2.00 m
Zuschlagsfaktor = 1.20

Haufigkeit (Mulde) = 0.200

Haufigkeit (Rigole) = 0.200

Dicke Mutterboden = 0.30 m

Hohe (Rigole) = 0.50 m

Breite (Rigole) = 3.50 m

A(u) = 138.6 m?

Zulassiger Abstand UK Anlage - GW = 1.00 m

Versickerung nur Gber Sohle

Mulden-Rigolen-Versickerung

z:a 4\ Mulde /
% Mutterboden
A
3
o
n
S v
W < b = 3.50 >
GW = 2.00
Heppenheim Mittershausen
D To(0.2) L (Rigole) b2 V (Mulde)
[l(s-ha)] [m] [I/(s-ha)] [m?]
30 min 184.2 0.85 184.2 5.09
45 min 142.8 1.54 142.8 5.37
ErgeanS 60 min 108.5 1.60 108.5 4.66
Muldentiefe = 0.18 m 9‘: :: zzz Zzl :Z
Lange Mulde-Rigole = 8.59 m — — — — —
Regendauer (Mulde) = 45.00 Minuten ” s py e
Regendauer (Mulde-Rigole) = 2880.00 Minuten o - o e
Speichervolumen (Mulde) = 5.37 m? o o8 oo o
SpeiCherkoefﬁZient =0.900 12h 14.0 412 14.0
Vorhandene Rigolenflache = 30.08 m? 18h 10 520 10
Gewahlte Muldenflache = 30.00 m2 24n 79 4.80 79
48 h 6.3 8.59 6.3
72h 3.9 712 3.9

Anlage 5

.Eentec

Geologisches Buro

Dipl.-Geol. R. Lehr
Gartenstralle 25
63263 Neu-lsenburg
Tel.: 06102 1370

Projekt:
Neubau Einfamilienhaus

Heppenheim Mittershausen
Am Kasberg

Bauherr:

Darstellung:

Berechnung nach DWA-A 138
Mulden- Rigolenversickerung




M Geotec

Beratung und Untersuchung - Fels- und Bodenmechanik, Erd-, Tief- und Stralenbau, Altlasten und Umweltschutz, Materialpriifung
Geotec * GartenstralRe 25 * 63263 Neu-Isenburg Rainer Lehr
Diplomgeologe
Herr Armin Pfeifer Gartenstratie 25
63263 Neu-Isenburg
Am Pfalzbach 30 Tel.: (06102) 1370

Fax: (06102) 4835
. Mobil: (0171) 6530939
64646 Heppenhelm E-Mail: Rainer.Lehr@t-online.de

Neu-Isenburg, den 29.08.2022

Heppenheim-Mittershausen, Am Kasberg Neubau von 2 Einfamilienhausern
Hier: Versickerung von Regenwasser aus der Dachflachenentwassserung
Uberarbeiteter Bericht

Vorbemerkung: Das Gelande Mittershausen Am Kasberg liegt innerhalb eins ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes Schutzzone Il auf einer Hohenkote von etwa 290 m NHN. Es
war bisher nicht bebaut oder genutzt und ist damit als altlastenfrei einzustufen.

Der Untergrund des gesamten Gelandes besteht aus Ldss und Verwitterungslehm
als bindige Bestandteile mit Gesteinstrummern aus der Verwitterung des Hornblen-
degranits auf der Verwitterungszone des Granits.

Die vier Rammkernsondierungen wurden zu temporaren Grundwassermesspegeln
ausgebaut.

Pegel 4 liegt in einem Gelandetiefpunkt der als Feuchtbereich bekannt ist. Nur in
diesem Pegel ist dauerhaft ein Wasserstand nachweisbar (s. Tab. 1).

In diesem Pegel wurde ein Wasserschluckversuch ausgefuhrt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) wird nach dem Ergebnis des Wasser-
schluckversuchs in Pegel 4 mit 2,18 x 10* m/s angenommen Es kann aber keine
Garantie daflir Ubernommen werden, dass die Wasserdurchlassigkeit auf Dauer
nicht unter einen Wert von 1 x 10° m/s sinkt. Damit ist auch die Funktion der Rigole
auf Dauer nicht gewahrleistet

Im vorliegenden Fall ist aus diesem Grund eine Versickerung Uber Rigolen nicht
sinnvoll bzw. nicht zulassig. Stattdessen wird die Nutzung einer Zisterne vorgeschla-
gen, deren Uberlauf an das Kanalnetz angeschlossen wird. Wenn die Zisterne eine
GréRe von 6 m® aufweist, ist sie auch in der Lage ein bei einer 5-jahrigen Uberschrei-
tungshaufigkeit auftretendes Starkregenereignis aufnehmen zu kénnen.



Geotec

Niederschlagsversickerung Heppenheim, Am Kéasberg

Tab. 1: Pegelmessungen Stand Juni 2022

Gelandehohe

Pegel 1 2 3 4
Hohe Uber Gelande 0,21 0,105 0,095 1,035
Datum 11.08.2021

Ablesung >5 >4 >4 3,05
Grundwasserstand unter >4,79 > 3,895 > 3,905 2,015
Geléandehohe

Datum 18.08.2021

Ablesung >5 >4 >4 3,55
Grundwasserstand unter >479 > 3,895 > 3,905 2,515
Gelandehohe

Datum 24.08.2021

Ablesung >5 >4 >4 3,8
Grundwasserstand unter >479 > 3,895 > 3,905 2,765
Gelandehohe

Datum 25.10.2021

Ablesung 0,88 >4 >4 2,69
Grundwasserstand unter 0,67 > 3,895 > 3,905 1,655
Gelandehohe

Datum 10.06.2022

Ablesung 3,83 >4 >4 2,685
Grundwasserstand unter 3,62 > 3,895 > 3,905 1,65

Zum Zeitpunkt der vorlaufig letzten Pegelablesung war auch im Pegel 1 Wasser
messbar. Offensichtlich kann nach langeren Regenperioden auch hier Wasser

auftreten.

Die Berechnung der Regenspende erfolgte mit dem Programm KOSTRA-DWD

2010R 3.2.

N

G20220929.lwp
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