STADT HEPPENHEIM

LEGENDE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2.11.3 Wird im  Baugenehmigungsverfahren  unter  Berlcksichtigung der C: HINWEISE 1. Baugesetzbuch (BauGB)
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) gemé § 9 Abs. 1 bis 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Antrag.stellun_g der Naqhwe|s Die Hinweise des Bebauungsplans Nr. 124 ,Nordstadt II* in der Fassung der in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
mE 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der erbracht, dass an den AuRRenbauteilen der schutzbediirftigen Rdume geringere Versffentlich 11.11.2016 gelt it folaender And fort: 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
' ' ' ' WA ; i Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV maRgebliche AuBenldrmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: erofientiichuing vom 11.41. geften mit folgender Anderung fort. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Allgemeines Wohngebiet 90) in der F der Bekanntmach 18.12.1990 (BGBL. I, 1991, S. 58), zuletzt geandert - h
) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12. (BGBI. |, + 8. 58), zuletzt geande 2018-01 anliegen, kann von den Festsetzungen nach 2.11.2 gemaR § 31 Abs. 1 . 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
I B ) ) durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). - - : - Zisternensatzung . g )
[ | [ ] GRZ Grundflachenzahl, maximal, im Rahmen BauGB"ausnahmswelse abgeW|ch-en werden und die Anforderungen an die vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
der iiberbaubaren Grundstiicksflache - - Schallddmmung_ der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN Es-getten-die-Yorgaben-der;Satzting tiber das Sammetn-und-Yerwenden von 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 2109-1: 2018-01 und DIN 4109-2-2018-01 reduziert q Niedersehlagswasser- in- der- Kreisstadt Heppenheim™ in- der jeweits- giitigen
GFz Geschossflachenzahl Nr. 124 Nordstadt II* in der Fassung der Verdffentlichung -Lelleun re.cL 700 reduziert werden. Fasstng. 4. Hessische Bauordnung (HBO)
\\\ THmax. maximal zulassige Traufhohe, vgl. textliche Festsetzungen vom 11.11.2016 gelten mit folgenden Anderungen fort (hinzugefiigte Texte sind |L diegem Fall entfallt _di Zu__schlagsregelung far. Schlafzimme_r und in der Fassung vom 07. Juli 2018 (GVBI. | S. 198)
\ H imal zulassige Firsthah | textliche Festset unterstrichen, geléschte Texte sind durchgestrichen): Kinderzimmer zur Nachtzeit (gemaR der Inselkarten 3 und 4), da die DIN Erdwirme 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Plan ka r'te 1 \ max. maximal zulassige Firsthohe, vgl. textliche Festsetzungen 4109-1: 2018-01 einen Berechnungsweg fiir die Nachtzeit beinhaltet. mir don Einsats oberflachonnaher Geothermie st e - in der Fassung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | 2005 S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2
_ I Zahl der Vollgeschosse, maximal 2.2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die fiir die Inanspruchnahme dieser Regelung erforderlichen schalltechnischen urden Einsalz -oberflachennaner fseothermie 1St eine wasserrechtiche des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. S. 167)
176 — T ! B h hab di Zeitounkt d B t Raeblich Erlaubnis erforderlich. Diese ist beim Kreis Bergstralle, Untere Wasserbehdrde
/ 1 ‘ . '. I Bauweise, (iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 2.2.1. Hbéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) Biiﬁhﬁuﬂgigr nglazf;n'_‘*r]ﬁ;“chl_ :A::“Gegeise - :?:: ragsbef:!_i kgi h{_‘; :n“ zu beantragen.
\ o .'. 9 (1) 2 BauGB B . . . u u u | | Zu. u | | .
/ o ! (§9(1) 2 BauGB) Baugrenze Der untere Bezugspunkt fir die Ermittiung der im Bebauungsplan festgesetzten Von dieser Festsetzung kann daher auch abgewichen werden, wenn zum
‘ \\ ... ] ... I e — . . Hohe baulicher Anlagen.|st die thenlage der das"Grundstuck erschlielRenden Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens oder des Gartenbrunnen
@ @ @ 179 o '\ a abweichende Bauweise PlanstralBe, gemessen in der Mitte des Grundstlicks auf der Stralenachse Genehmigungsfreistellungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde
@ @ EN '.. \. '\\ \ | _ i ) o I(_Gradlenltenhohle)_der Verkzhrsﬂich:. D|<te) Hohﬁglage dlf-:‘sej Puglldes I§thdurch Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar.
178 J R \ nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig flnetare tntterpo atg)n rfush"hen el Isnf enar::"h arten in der f‘;?zle'c nl:;g gegen AuRenldrm vorgibt. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, dass in
WA WA WA WA WA — ) ! ‘ \ I Eeskgesedztgnk (gah ecT ohen _ (Ste Zrenz o] ﬁln) zu . ernsl t? nk. ) ‘Ttl der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.
-« - — L | \ i E nur Hausarupoen zulissi ckgrundstiicken urch zwei StraBen erschlossenen Grundstiicken) gi Hinweis:
GRZ = 0,4 GRZ =0,3 GRZ = 0,4 GRZ = 0,4 GRZ = 0,4 - 180 i W l o ’ die Traufseite w ale Bemessungsgrundlage. Ber 'eStgesetﬂe ntere Die DIN 4109-1: 2018-01 Schallschutz im Grundwasserhaltungen
=V, =V, =y, =y, =y, —1— — [ ! =1. - z i
— 1 Vi | Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und die In der Bauph fs. notwendige Grund halt ind bei der Unt
GFz=08 GFZ=06 GFZ=038 GFZ=0.8 GFZ=1.2 — - ‘ —— — Flur 9 0 “- Ao | Offentliche Verkehrsflach it Weicht ditatsachllche Hohe dianbaufamgen Verkehrsflache nachweislich DIN _4109-2:2018-01 Rechnerische Nachweise der Erfullung  der Vr:/agerssl'?ériiseedgegsSkrr;?s\év:gelggestrggz \x?:ti(azruiel;ﬁfar;:: el der LUnteren
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I I I A I I P 215 Am Landberg — L R Str:rr;elr?bs r:r:zinrsslﬁmci:een mi von den im Plan festgesetzten Referenzhdhen um mehr als +20 cm ab, so ist Anforderungen* kénnen im  Stadtplanungsamt der Stadt Heppenheim
— S I l _— 9 9 die ermittelte Hohendifferenz den festgesetzten Obergrenzen fiir die Traufhéhe eingesehen werden ..
a a THmax. = 7,5m THmax. = 7,5m THmax. = 10,5m ] — C 182 l‘ .L'J. Ly LC\ 1 Verkehrsflache b g . cbesti bzw. Firsthdhe hinzuzurechnen. g . Bodenauffiillungen und Bodenaustausch
— — = = = — L 4 2080 4 W\ g | T erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - oo . --
THmax. = 7,5m THmax. = 7,5m FHmax = 12,0m FHmax = 12,0m FHmax. = 13,5m , By U \\\\\ l """""""" mit StralRenbegrenzungslinie 2.2.2. Die Traufhéhe wird bestimmt als Mal} zwischen unterem Bezugspunkt und dem 215 Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) So]:/ve:ct"";md RaE?rgen der ,tﬁ\usfugtrur?% V(.)ltnh_B:_L_Jr.naBnahmen das Gelande
FHmax. = 12,0m FHmax. = 12,0m 201 L Q\\\ . . Durchstol3punkt der verlangerten Gebdudeaulenwand durch die Oberkante - = = : .. : : autgelulit oder boden ausgetauscht wird, giit hiertur.
- o "y Fl v o w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt —_— —_— = 2.15.1 Als neue Hohe der Gelandeoberflache der privaten Baugrundstiicke im Sinne . ..
| | =\ 182 qnt /AP Wy | ur der Dachhaut bzw. bei Flachdachbauten der obere Abschluss der &uRersten der HBO wird di b B héhe innerhalb der festaesetzt Unterhalb von einem Meter zum hochsten Grundwasserstand darf
182 AL - N o WW Wirtschaftswe = 2 = S er wird die angegebene Bezugshéhe innerhalb der festgesetzten o o .
5 ” =T\ y 185 \ A\ 552 g Wand (ber dem letzten Vollgeschoss. Wird als Dachform ein einseitiges Stralenverkehrsfiachen  fest izt Die fir d - i Grundstiick ausschliellich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV1)
Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. —r Y A R | n Pulidach gewahit, ist die maximal zulBssige Traufhihe nur an der niedrigeron alenverkehrsflachen festgesetzt. Die fir das jeweilige Grundstiic fir den Wirkungspfad GW. alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M
— 1 | o Fulweg Traufseite sinzuhaiten. zutreffende Bezugshohe ist analog zur Festsetzung 2.2.1 zu ermitteln. 202) bzw. der LAGA TR Boden?), unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im
— 18 _— - — i e e — Y //// I . . . . . o . . . 2.15.2 Die Baugrundstiicke sind auf eine H6he von mindestens 0,40 m unterhalb des nicht Uberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchléssiger Bereiche darf
134 2 — - . - \\\\\ e /////// E Gffentlicher Parkplatz 2.2.3. gleezum:Xeril uz:(ldajzlrgeh:(;ﬁst?e%hguvr::’?dssgjg”gfr?f:a% Maft zwischen unterem in Festsetzung 2.2.1 definierten unteren Bezugspunkts aufzufillen. ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der
T 184 “L \\?\\\ ;// | Unterhalt Schallschutzwal Svet gs Traut. und Firsthohe: ) Die Festsetzung gilt nicht fiir die Teile von Baugrundstiicken, die weniger als 10 LAGA M 202) bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden3)
- 99,26 “4 T 114 .ﬂ LN ) /,/// nterhaltungsweg schallschutzwa YSIOMeXlz2oN 27 ol unc FIehone: m_von im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen Griinflachen, 6ffentlichen unterschreitet.
144 ”— s | \ Sl ] r5_9§ l Fachon o v lagen (§ @ (1) 12 BauGE) Gebaude mit Satteldach: FuB-/Wirtschaftswegen sowie den nérdlichen Grenzen der Baugrundstiicke Oberhalb des 1 m-Grundwasser-Abstands im (berbauten Bereich, d.h.
I 2 X I achen 1ur versorgungsaniagen au ntlang des Narzissenwegs, des Nelkenwegs, des Rebschulwegs, der 45Si i ial ei
trabe - 948 @\ 3 co ;;3‘ entlang gs, gs, gs, der unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche, kann auch Material eingebaut
o s achstra®® o8 - v 947 L1 Furjo ) |1} ol ——h | _ s Oerane s Strae ,Die Amtswiesen” und des Anwesens Rieslingstralie 31 entfernt werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202) unterschreitet. In
” Gunder® T 945 == ' I i e NO C) Trafostation liegen. An diese ist mit max. 0,20 m Hohendifferenz zur Hohenlage der Off. den Bereichen der Versickerungsanlagen darf liber die gesamte Méachtigkeit
— EpooO® 944 o T < . Granflachen bzw. der 6ffentlichen FuB-/Wirtschaftswege anzuschliefen. An die der Bodenschicht ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte
Allm nd eg ) 0> 940 043 o —_— . o~ | | 0961t % b Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) nordlichen Grenzen der Baugrundsticke entlang des Narzissenwegs, des der BBodSchV1) fiir den Wirkungspfad Grundwasser, alternativ die
12 0 o 952 p _ I 5§ 3 Griinl2 | Nelkenwegs, des Rebschulwegs, der Strale ,Die Amtswiesen” und des Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 202) bzw. Z0 der LAGA TR Boden3),
' @ Tom gerwes, | se £ runflachen | Anwesens Rieslingstrae 31 _ist mit max. 0,20 m Hohendifferenz zu den unterschreitet. Der Oberboden im nicht iiberbauten Bereich (z.B. Griinflachen)
197 o 931 o == ¥y L__ | e EEE S ) _ o 1 Bestandshohen anzuschliefen. muss die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
1 929 930 & ’ 950 BESLA ' 408 IEI %fvf/%rglkgggticr;nr%zfrl%cg?ﬁgrunung ; Entlang der festgesetzten &ffentlichen Griinflichen und &ffentlichen (BBodSchV)1) fur den Wirkungspfad Boden - Mensch einhalten.
” - » 928 939 953 052 95 \ - w T . Fulk-/Wirtschaftswege ist die Hohenlage durch lineare Interpolation aus den Anm. 1) Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
puterte® ” i 3 - 933 954 @ deb—% "t _l__- } ? l - @ Spielplatz A o R beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten HOhen der Anm. 2) LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische
5 181 ”- T 872 - e o 6134 955 I R — - - offentlichen Griinflachen bzw. Sffentlichen FuR-/Wirtschaftswege zu ermitteln. B ngsweron — Sing 007002, bw Merkbiat . Entongung von  Bauabtarent  der  hosssenon
oo 98,17 0 } } s Fanrbann : g - N N ] . s , . »
129 —__ T il > e 938 o oyl L____ | ___ I 407 o Parkanlage : s 2.15.3 Eine Auffiillung auf mehr als 0,40 m iiber den in Festsetzung 2.2.1 definierten Regierungsprasidien, Stand 15.5.2009
197 128 __:::I;f;f::I:i" E P 842 o181 :,: é 3 934 _ 98,91 958 @ I_ E: T }\ 5 - o . - ) :gg unteren Bezugspunkt ﬁ auller m Bereich notwendiger B('jschungen A”"j‘ “3) LAGA-Regglwerk JAnforderungen an  die  stoffliche  Verwertung von  mineralischen
. - -'::'.:'.:'.':.:I:.__ o 841 @ 873 926 3} > ? 957 : }' 3 | IEI prlvate Grunflachen. Zweckbestlmmung Elngrunung LS offentlicher Verkehrsflaichen sowie entlang der & Plan festgesetzten Abfallen®, 1.2. Bodenmaterial (TR Boden) vom 5.11.2004
124 1% 571 _._--':-':-':-'-'"-'"-"'"\IWI:I:I'.'..... 839 %0 924 925 e \\\ e s . 5j N Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Gebaude mit Flachdach Larmschutzwand unzulgssig.
s 838 843 874 o |\ 98 M b = I ‘ gB:rlr:v;rg(:sbst:FStrG Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) . 2.15.4 Weicht die tatsichliche Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache nachweislich
5 5 \ 5 99,25 - » 7 ! - - > .
05 - 837 o®e o% i - —— e — oS .. . ! von den im Plan festgesetzten Referenzhéhen um mehr als +20 cm ab, so ist
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zu einer Héhe von
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en den Hausern
Mauerwerk bis zu

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 18.10.2018
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses gemal § 2 (1) BauGB 27.10.2018 4
3. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des

Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB 18.10.2018
4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemaR § 3 (2) BauGB 27.10.2018
5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB von: 05.11.2018

bis: 07.12.2018

6. Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 05.11.2018
bis: 07.12.2018

7. Beschluss uber den Bebauungsplan als
Satzung geman § 10 BauGB 14.02.2019

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Heppenheim, den /(309202043

Burgermeister

9.  Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung geman

§ 10 BauGB am X3.01 2049

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Heppenheim, den 2, 02.cdoAd

QO QQQ_QLQ (3

Rainer Burelba
Burgermeiste
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