Kreisstadt Heppenheim

Bebauungsplan Nr. 123 "Nibelungenpark, Teilbereich 2"

Fir folgende Flurstiicke:
Gemarkung Heppenheim, Flur 21,
Flurstiicke Nr. 206/14 (teilweise), Nr. 206/15 und Nr. 240/1 (teilweise)
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
DerGoltungsberelch dornachiolgenden textichen Festsetzungen stmmt mit domzeichnerisch
e

fesigesetzlon s 123 Nibelungenpark, Teibereich 2 in
Heppenheim tberein. Die zeichnerischen und sonsiigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung

A1 Art und Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. §§ 1, 4, 12 und 14

Die zelchnerisch entsprechend gekennzeichneten Telberiche A, B und D werden gomag § 4 BauNVO

iachen fii a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)
Abfallbehalinisse sind i gaeigneten, bickdichten Einhausungen aus Stahi, Holz oder Maverwerk mit
einer Hohe von 120 bis 1,50,

B3 Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Einfrisdungen sind ausschieRich als Hecken, transparente Hoizzéune (offen wirkende Hoizzéune in
Latten- oder Staketenbauweise) und zu bopfanzende Stahirank- oder Diahigefiechtzaune zulassig. Al
maximale Hohe ist hierir fosigesetzt zur Sirate hin 1.5 m; zu rickwérlgen und seiichen Grundslicks-
grenzen 2.0 m. Mave zur Abgrenzung des Grundstickes sind unzulassig. Erforderiche Stitzmaver zur

B4 Nutzung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. § HBO)
oksfeifa iidichen Bereich des Plangebietes (sidichste Rehenhausgruppe mit

als Allgemeines Wohngebiel” (WA) festgesezt. Die nach § 4 Abs zuldssig
lutzungen werden gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Besiandial des Bebauungsplanes und sind

Das Mat der baichen Nutzung wird fur die Teibereiche A, B und D in der

Die i
Kennzeichnung _A") sind zwischen dem dstich angrenzenden Wohngrundstick Brunhildstrae 11 und
dem westich angrenzenden Sportplatzgelande mindestens auf eine Hohe von 100,45 NN aufzufilen
und nicht baulch genutzte Grundstilcksfeifichen ais private Gartenfiachen zu begrinen. Hierzu it eine

Erginzend wird festgesetz!, dass die Baumasse (umbauter Raum) von Nebenarlagen gema § 14 Abs. 1
begrenzt st Diese Beschrankung git nich fur Anlagen nach
14 Abs. 2 BauNVO.
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7 Als Bezugspunkt wird clis ewelige durch Plansinag im entsprechenden Baufenster angegebens Hohe in
Meter Gber Normalnul(miKN) festgeselzt.

A2 Flachen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellplatze sind ausschiefich in den dafi fesigesatzien Flichen sowie Innerhalb der durch

A3 g
Innerhalb der y

Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

A4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)
Unzuldsig it das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen,
d andren Gendizen in der Zeil vom 1. Marz bis zum 30. Seplomber. Zussig sind
schonende Form- und Pllegeschnitie zur Besailigung des Zuwachses der Pllanzen oder zur Gesund-
erhaitung von Baumen.
Stelplatze sind mit

Oberfache (z5. Piaster,

Befestigte Freiiachen sind

seition

Bel Pflanzungen im Plangebiet sind standorigerechte Gehoize und Gehdizarten der nachiolgenden
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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C. Hinwe

e und Empfehlungen

€A Versorgungsleitungen

Bei cines X bestehenden bei Neupflanzung
von Biumen sind Schutzmatinahmen nach geltander technischer Norm 2u reffen. Boi Neuveriegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforder-

€2 Bodendenkméler
E5 wird darau in \ dass be Erdarbeten jederzeit Bodendenkmler wie Mauern, Steinsetzungen.
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (28, Scherben, Steingerdle, Skelalreste) entdeck! werden
Kénnen. Diese sind nach § 20 HDSChG unverzligich der hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denk-
malschutzbehorde des Kreises Bergsiratie zu melden. Funde und Fundstelien sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und In gesigneler Weise bis zu einer Enischeidung zu schitzen (520 Abs. 3
HDSChG).

©3 Grundwasser
Das Plangebiet lig! im Einfussbereich des .Grundwasserbewitschaftungsplanes Hessisches Ried". Im

t2ung sind grofifachige Grundwasseraufspiegelungen mogich, die bel einer kinitigen
Bebauung zu bericksichtgen sind. Im Einzelnen sind dio Vorgaben dos ,Grundwassorbwirtschaftungs-
planes Hessisches Ried', mit Datt 11999 gemals §§ 113 und 119 HWG festgestelt und
Veraffentichtim Staatsanzeiger 0r das Land Hesson .21 / 1999 5. 1658, 2u beachten.

C.4 Kennzeichnung von Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

Feldahom (Acer campestre), Vogelbeere (Sorbus. aucuparia), Mehibeere (Sorbus aria), Vogelkische
(Prunus avium).
Keine L g14-16. 4 it Bale
‘Obstbaume (Hoch- und Halbstamme), Katzchen-Weide (Salix caprea mas), Zierkischen (Prunus 1S.)
Magrolien (Magnolia 1.5, Maulbeerbaum (Morus alba, Morus. igra), Rol-Dom (Crataegus laevigata
“Paul's Scarie).

2 x verpfanaty
Foldahom (Acar campestro), Heckenkirsche (Lonicera xylostaum), Hainbuch (Carpinus betulus), Schlefie
(Prunus. spinosa), Komelkirsche (Corus mas). Strauchrosen 1S, Harliegel (Comus sanguinea).

945 TR 1800GE

04 Grundfiiichenzahl (GRI) als HochstmaB g 1680

Hundsrose (Rosa caninal, Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), Weibdom (Cratacgus
monogyna). Ligy

5905 1 1.1 BauGh

GeschoBfliichenzahl (GFZ) ais HochsimaB om § 16 800

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

5905 110 2801t

Hibiskus, Kollwizia, Magnolien (Magnoia 1., Zierapfel (Malus 1.5), Blaue Hecht-Rose (Rosa glauca),

n rauchrosen (Sorten), (Salix aurta), Fieder (Syfinga 15.).

Felsoribimo_ (Amanchirlamarcki), Flieder (Syinga vulgaris 1S.), Busbaum (Buxus somp. 1)

Bartolume (Caryopleris_clandonensis), Scheinquite(Chaenomeles), Horter gea iS.),

Garten-Jasmin (Phiadolphus), Fingersirauch (Potentila), Bibemelrose (Rosa pimpinellfoia), Apfoiose

(Rosa Vilosa), Gelbe Stein-Weide (Salix baisamifera mas). KugelWeide (Salix purpurea nanal,
)

o Offene Bauweise V1 2 s

59 Abs. | 280D

mmmir Baugrenze i § 238080
VERKEHRSFLACHEN

] otenticne stosenverenstichan )

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

@ rotomen soume S s

@®  Anpflanzen: Sciucher §9Abs 1425080068

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fiachen for Stelpiaize (5]

mit inven Enfahrten §9 4551 M. 4800GE

nzung von Fiachen flr Garogen (Ga]

U
mit iven Enfanrten §9 4031 . 4BauGh

Umgrenzung von Fiachen fir Garogen (Go]
und Stellpidze (St] mit ihven Einfohrien
Umgrenzung von Flachen fUr Stelpiatze (5]
und Carporis [Cp) mit inren Enfahrien 7405 1 N 4BGE

594051 1 430068

Mif Geh- Fanr- und Leifungsrechfen 2u belastende
Fiéchen zugunsien der Anlieger der angrenzenden
Grundsficke baw. der Ver- und

§9 Abs. 11421 BouGB

Umgrenzung der Flachen fr besondere Arlagen und Vorkenr-
ungen zum Schutz vor schédichen Umwelteinwirkungen .-

im Sinne des Bundes-mmissionsschutzgesefzes, ier: Larm. 8 ?A®%: M. 24 BauGh
schutzanlage [Hhe 2.5 m; siehe fexiche Festsetaung A.5)

Umgrenzung der FlGchen, bel deren Bebauun
besondere baviche Vorkehungen gegen Guere.
Enwikungen erforderich snd, hier: Vemssungs-
gefhidung durch hohe Grundwassersiande

§9 455511 800G8

Halnbuche (Carpinus betulus), Weifdom (Crataequs), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartiegel (Comus.
sanguinea), Buxbaum (Buxus sempenvrens), Rosa rubiginosa.
Kletter- und Rankpfar

Jetangerielieber (Lonicera caprolium), Klettehortensie (Hycrangea petiolais), Clematis (Sorten), Hopfen
{Humulus lupulus), Wider Wein (Parthénocissus), Kletierosen, Efeu (Hadera hai).

A5 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemat § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Stadiverordnetenversammiung am 06.09.2012
§2 (1) BauGB sowie der 6ffentichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 15.00.2012
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 24.09.2012
Bogriindung gemat, § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB  bis 26.10.2012
Beteiligung der beriihrten Behsrden und Trager offentlicher
Belange gemalt § 13a BauGs in Verbindung mit
54 (2) BauGB mil Anschreiben vom 18.09.2012
Nach 0

durch di
gemati § 10 (1) BauGe am 27.06.2013

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschliissen der Stadiverordnetenversammiung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Magistrat der
Kreisstadt Heppenheim

(S
Hoppenhoim, den 1. 18

Rechtskréftig durch Bekannimachung

gemat § 10 (3) BauGB m AL P

Der Magistrat der
Krelsstadt Heppenheim
5.

Heppenheim, den 2% 7. 28

des ist durch hohe

Der
Die in d iber NN Konnen stark
schwanken. Zur Planung der Gebaude wird emplohlen, durch Bodengutachien sowie Einholung von

Grundwasserdaten der zustandigen Fachbehorden die maximal 2u erwartenden
fostzustellen.
ES wird_emplohlen, Gebaudetelle unterhalb des hochsianzunehmenden Grundwasserstandes durch
geeignete Mafinahmen vor Verassungsschaden zu sichern. Beim Bau eines Kellrs wird die Ausflihrung
einer .weien Wanne" empfohien. Auf die einschiagigen Normen insbesondere zur Ausbidung von Fugen
und Anschilssen wird hingowasen.

dle Kreisstadt Heppenneim, gegen Gebietskbrperschaten, das Land oder den Bund
Sind bel Eintil von Grundwasserschaden ausgeschossen.

C5 Bodenschutz
ES wird darauf hingewiesen, dass es fir das Plangebiet einen Eintrag in der Alflichendatei ALTIS des
Hessischen Landesamies fir Umwelt und Geologie (HLUG) gibt. Es handelt sicn hiebei um die
Eintragung des Alstandories Baldur-Saalen', der in der ALTIS-Datenbank unter der Nummer
431.011.030-001.721 gefirtvird

inen Eingrif in den Boden erforden, st auf sensorische Aufaligkeien zu
Auffaligheiten des Unlergrundes festgeslelt, die auf das Vorhandensein von
'en_Bodenveranderungen hinweisen, Ist umgenend das  Regierungsprasidium  Dammstact

nformi

schadich

Bel Baugenchmigungsverfanren, die Alffachen, schadiche Bodenveranderungen und I oder Grund-
wasserschaden betreflen, ist das Regierungsprisidium Darmstadt, Ableilung Arbeisschutz und Urwelt
Darmstadt, Dezema IV / Da 41.5 (zustandige Bodenschutzbehorde), zu beteiigen.

€6 Empfehiung 9
Zur Vemeidung von schadichen Urweltbelastungen (Reduzierung Kimarslevanter Emissionen) sowie
2ur rationollen Verwendung von Energio wird dor Einsalz regenerativer Energiformen (28. Exdwarme,

etc.) emplonlen. Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung

Entlang der westichen mit einer Hohe.
Oberkanto Plangetiet 2u erchen. Im Bercich der dort fesigesetzien Garagen konnen diese die
Lamschutzwand ersetzen. (Hinweis: Dio Lammschutzwand ist an die im Bebauungsplan Nibelungenpark,
Teibereich 1" festgesetzte L ind anzuschiefien.)

Im Bersich der Westfassaden der Gebuds in den Teilbreichen A und B sind dffenbare Fenster von
Schiaf- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badem, Kiichen und WCs unzulissig. Offenbaro
Fenster konnen als Ausnahme zugelassen werden, sofem die technischen Anforderungen gemats der
schallechnischen Untersuchung der Dr. Gruschika Ingeniewrgesalischal mbH, Bercht Nr.: 12:2333 vor
17.08.2012 (siehe Ziffer C.9 unter Hinweise und Empfehlungen’) berlicksichtgt werden.

A6 Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1
Nr. 25 a BauGB)

Jo Wohngebauds innerhalb der Teibereiche A und B st mindestens in miltegrofier oder kieiner Baum

Grofachige, Gberwiegend geschlossano Fassaden von men als 15 m? Ansichisfiache sind mit Rank- und

Pro_4 obonerdiger Stellatzo st mindesions in  slandortgoeigneter Laubbaum _(Stammumiang
mindestens 15 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Baumscheiben missen mindestens 2,50 m* grof.

Flachdécher von Carports und Nebenanlagen sind extensiv zu begrinen. Carports sind mit Ketter- und

A7 Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Die im Plangebiot bostehenden Baume sind vor schadichen Einflissen, insbesondere bel der Durch-

u bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Planzenbestanden und

nach §81 Abs.1 HBO in Ver-
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B.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Solar- oder
(ENEV) wird veruiesen.

C.7 Nachweis der Léschwasserversorgung, Fléchen fiir die Feuerwehr
Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus §3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes
Gber den Brandschutz, die Algemeine Hifle und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbsitsbatt W 405. Die
Diffeenzionung nach der baulchen Nutzung erfolgt enisprechend § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNvO).

Im Rahmen 9
Daraber hinaus genender

% (96 i dber

durch

wird
(Objekischutz) ist im

be
Im Rafmen der Objekiplanung st die DIN 14030 Fiachen fur e Feusrwehr auf Grundsticken" zu
beachien.

©:8 Sammeln und Verwenden von Niederschiagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)
Der Inhalt und die technischen Bestimmungen der Satzung der Kreisstadt Heppenheim zum Sammein und
Verwenden von Niederschlagswasser sind anzuwenden.

€39 Schallschutzmanahmen
2Zur Kompensation méglicher Richtwertiberschreitungen an den Westiassaden der geplanten Gebaude
Sind fir 2 iqnet (sihe auch die
Schallechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgeselischaft mbH, Bericht N.: 12-2333 vom
17.04.2012:
+ Lehtoftoungen
Feststenende, nicht zu offnende Fenster (LichiSinungen’). Sie solten nur an d
2ugewandien Fassads eingesetzt werden, wenn der Aufenthaltsraum gleichzeitig noch Uber ein
herkmmiiches Fenster au der larmabgewandien Gebaudeseite verfigt, das die naliriche Beliftung

- HafonCity-Fenster”
Das fur die Hamburger HafenCly entwickelte Fenster verfigt tber eine Kippbegrenzung und Schall
rerende. Laibungen. Ansonsien entspricit es sinem Ubichen Schalschutzfenster. Bei einer
Lirmbelastung aufien von < 60 dB(A) kann mit dieser Konsirukton auch in Kippstellung ein Innenegel

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind zusstzlch zu den in

Dachneigungen auch Flachdécher zulassig
Dachaufbauien sind zulassig, sofem die Gesamiiange der Gauben je Dachseite hachstens 13 der
fhrung von Dachgauben st jo Hausgruppe nur in einer

festgesstzten

au feser Dachsolt belragt. Die Ausfony

einheitichen Form (2.8. Schlepp-, Spitz-, Sattelgaube) zuldssig.

Zur Eindeckung bauicher Aniagen sind nicht splegeinde Materallen 2u verwenden. Solaraniagen

(Photovoliak und / oder Somnenkoliektoren) sind zulassig. Faserzementplatien oder Kunsitoffe als
zuiassig

Garagen sind zu begrinen oder gestalterisch ansprechend zu verkleiden. Bei einer Verkleidung ist
Vorzugeweise Holz zu vervenden (2B. Holzlamellen oder Holzpanesle). Eine Kombination von Holz-
elementen und verputaten Oberfschen ist zussig. Die Farbwahi it mit den benachbarten Wohnhiusem
abzustimmon. Unzulassig sind schwarze sowio grelle Farben. Glanzende Werkstoff sind mit Ausnahmo.

- Pralischeiben
Vor das zu schitzende Fenster wird mit geringom Abstand (< 0.6 m) und einem auf das lchte
zogenen Nindestiberstand von 0.5m nach allen Seien hin eine feststehende
) montert. Das Schaldamm-Mas dor Prallscheibe muss ein Mindost-
5 dB aufweisen. Durch den abstandsbedinglen Spalt zwischen Hauswand

‘Schalldamm-Mats von R.

+ Wintergérten, veralaste Lo
Wintergarten und verglaste Loggien (Mindest-SchaligammMal R. = 25 6B) sind als Schalschutz-
vorkefungen d: nel, wenn sie aufgrund ihrer Anordnung und Ausfirung nur zum
Vordbergenenden Aufenthalt von Manschen goeignet sind.

Aleativ kann for die Raume mit nicht affenbaren Fenstem (Schlaf- und Aufenthaltsréume) auch eine

tochnische Liflungsaniage eingebaut werden.
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