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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHNUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

B1
B 1.1
B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Allgemein zuldssige Nutzungen

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fUr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnigungsstatten

Nicht zuldssige Nutzungen

Wohnungen
Erdverarbeitende Betriebe
Einzelhandelsbetriebe
Offentliche Verwaltungen

Emissionskontingente F2 (MaBnahmen zum Schallschutz)

Im Teilbereich F2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die
Emissionskontingente:

LEK,lags =61 dB(A)
LEK,nachts =46 dB(A)

nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uber-
schreiten. Die Emissionskontingente beziehen sich ausschlieBlich auf die Teilflache F2
des zu beurteilenden Betriebsgrundstiickes. Immissionsorte sind die Wohnbebauung 6st-
lich der TiergartenstraBe gegeniber dem Plangebiet und das Kreiskrankenhaus Heppen-
heim siidéstlich des Plangebietes.

Uberschneidet ein Betriebsgrundstiick Flachen mit unterschiedlichen Emissionskontin-
genten, so sind den hierdurch gebildeten Teilflachen des Betriebsgrundstiickes die jeweils
geltenden Emissionskontingente zuzuordnen.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Fir schutzwlrdige Nutzungen innerhalb der Flachen, in denen Emissionskontingente
festgesetzt sind, gelten die Anforderungen der TA Larm 98. Hierbei sind die Nacht- Im-
missionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer von Woh-
nungen im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden Anlage vorhanden sind.
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Der obere Gebaudeabschluss (Einfassung oberster Dachrand bzw. Oberkante Attika) darf
die in der Planzeichnung festgesetzte Gebdudehdhe (GH) von 120,5 m Gber NN nicht
Uberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt:
Es gilt die offene Bauweise. Eine Gebaudelange von mehr als 50 m ist zuléssig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Anlagen zur Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, Strom, Tele-Kommunikation u.a.) sind
unterirdisch zu verlegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachdeckungen und Dachinstallationen

Dachdeckungen und Dachinstallationen (wie z.B. Dachrinnen, Fallrohre, Blechabdeckun-
gen, etc.) aus unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, aus denen
Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind nicht zulas-

sig.

Umweltschonende AuBenbeleuchtung

Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich umweltschonende Ausfihrungen zuldssig
(bspw. Natriumdampfhochdruck-Lampen, Natriumdampfniederdruck-Lampen oder LED-
Lampen).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Pflanzflache M1
Es ist eine 4,5 m breite 3-reihige Hecke mit Heistern zu pflanzen.

Pflanzflache M2

Es ist eine 9,0 m bis 11,0 m breite 6 bis 8-reihige Hecke mit Heistern zu pflanzen.
Es sind innerhalb dieser Hecke mind. 6 Baume 1. Ordnung (Hochstdmme) zu pflanzen.

Entlang der Westseite dieser Hecke (zur Feuerwehrumfahrt hin) ist ein mind. 1,0 m breiter
Hochstaudensaum anzulegen.

Pflanzdichte und -qualitat

Pflanzdichte

Abstand in der Reihe 1,5 m

Abstand zwischen den Reihen 1,0-1,5 m
Pflanzqualitat

verpflanzte Straucher ohne Ballen, 60-100 cm Hohe

Heister: 3x verpflanzt mit Ballen, 200-300 cm Héhe
Hochstdamme: 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm
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Die Artenlisten nach B 7.4.1 (Baume 1. Ordnung), B 7.4.2 (Baume 2. Ordnung) und B
7.4.3 (Straucher) sind bei allen PflanzmaBnahmen anzuwenden.

Baume 1. Ordnung

Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Ulmus laevis

B&dume 2. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Rosa canina
Sambucus nigra

Viburnum opolus

Traubeneiche
Sommerlinde

Flatterulme

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Salweide

Eberesche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel
Eingriffel. WeiBdorn
Spindelstrauch
Heckenrose
Holunder

Gemeiner Schneeball

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Béaume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind in den zeichnerisch festgesetzten
Bereichen ,Flache zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen baulicher Anlagen
und Warenautomaten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform und -neigung

Als zulassige Dachform werden Flachdacher und flach geneigte Dacher mit 0-7° Dachnei-
gung festgesetzt.

Dacheindeckung

Glasierte und reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Werbeanlagen

Oberkanten von Werbeanlagen dirfen den oberen Abschluss der AuBenwéande nicht tiber-
schreiten.

Die max. zulassige Héhe der Oberkanten von Werbeanlagen betragt 20,0 m Gber dem
natirlichen Gelande am Bezugspunkt (siehe Planzeichnung).

Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von mind. 3,0 m zur
Grundstlcksgrenze zulassig.
Werbeanlagen dirfen nicht blenden.

Stark leuchtende und / oder rotierende Strahler (,Skybeamer®), die horizontal oder nach
oben abstrahlen, sind unzuléssig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Bei Einfriedungen aus Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von
mind. 10 cm einzuhalten.

Mauern bzw. Mauersockel sind mit Ausnahme von Trockenmauern unzulassig.



D2

D3

D4

D5

D6

5

Bebauungsplan Nr. 122

~Erweiterung MUK Logistik"
Satzungsfassung (Stand: 28.10.2015)

HINWEISE
Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

(z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter
anderem fUr alle européisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen
Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen
Verbote gelten unabh&ngig davon, ob die bauliche MaBnahme baugenehmigungspflichtig
ist oder nicht.

Rodung von Gehélzen

Aufgrund des Bebauungsplans zuladssige Rodungen von Gehdlzen dirfen geman § 39
Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02./29.02. durchgefihrt werden.

Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von nicht notwendigen Eingriffen wird eine dkologische Baubegleitung
durch eine fachlich qualifizierte Person empfohlen. Der Umfang der 6kologischen Baube-
gleitung sollte mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraBe abgestimmt
werden. Eventuell erforderlich artenschutzrechtliche Genehmigungen sind bei der Unte-
ren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraB3e zu beantragen.

Durchfithrung der Pflanzgebote

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote sind bis spatestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung vollstindig umzusetzen. Die Umsetzung sollte der Unteren
Naturschutzbehdérde des Kreises BergstraBe angezeigt werden.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der
hessenArch&ologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
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EINLEITUNG

Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung sind die Erweiterungsabsichten der seit vielen Jahren ansassi-
gen MUK Logistik GmbH, deren betrieblicher Schwerpunkt im Bereich der Tiefkihl-
logistik liegt. Aufgrund steigender Nachfrage ist das Unternehmen bestrebt, seine
Lagerkapazitaten zur Lagerung von langfristig zu kihlenden Waren zu erweitern
und zu verbessern.

Am Standort Heppenheim sind durch den direkten Anschluss an die A5 sowie die
vorhandene betriebliche Infrastruktur optimale infrastrukturelle Voraussetzungen fur
eine Erweiterung der Betriebsmoglichkeiten gegeben.

Die betriebliche Planung sieht vor, die bereits vorhandenen Lagerhallen unverandert
weiter zu betreiben und diese um eine zusatzliche Tiefkihlhalle zu erganzen. Diese
soll an eine bestehende Lagerhalle angebaut werden, um eine optimale Integration
der neuen Lagerflachen in die bestehenden Betriebsablaufe zu gewahrleisten.

Die beiden malgeblichen rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Sud®
und ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Strale” stehen dem Vorhaben derzeit
entgegen. Das Ziel der Bauleitplanung ist es daher, auf Grundlage der konkreten
Erweiterungsabsichten der MUK Logistik GmbH die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die bauliche Umsetzung zu schaffen. Hierzu soll ein qualifizierter Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Als Grundlage fir den aufzustel-
lenden Bebauungsplan dient ein stadtebaulicher Entwurf der DIBAG aus Minchen.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Planbereich befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand der Kernstadt von
Heppenheim dstlich der A 5 in einem bestehenden Gewerbegebiet.
Der Geltungsbereich wird

- im Norden und Westen durch die bestehenden baulichen Anlagen (Lagerhallen)
der MUK Logistik GmbH,

- im Suden durch die Grenze zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid“ und

- im Osten durch die Grenze zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westl. der
Viernheimer Strafle*

begrenzt.
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,0 ha und umgreift die Flur-

sticke Nr. 12/1, 20/3, 22/3, 26/5, 29 und 30 teilweise. Die zeichnerische Abgren-
zung ist in Abb. 1 dargestellt.

®
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Abb. 1:  Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne Mal3stab)

Bestand

Bestand

g gplan

Quelle: Eigene Darstellung; Mannheim, Mai 2015.

Verfahren

Zur Umsetzung der Innenentwicklung wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Die Vorausset-
zungen fur die Anwendung des § 13a BauGB werden erfiillt. Insgesamt wird das in
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgehaltene Maf3 von 20.000 m? unterschritten. Zudem
werden mit dem Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten vor.

Der aufzustellende Bebauungsplan der Innenentwicklung soll die beiden rechtskraf-
tigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Stral’e* und ,Gewer-
begebiet Sud“ in seinem Geltungsbereich (siehe Abb. 1) vollstandig ersetzen. Die
wesentlichen Regelungsinhalte werden aus beiden oben genannten Bebauungspla-
nen Ubernommen und gegebenenfalls angepasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
09.03.2015 gefasst. Es folgen daraufhin im weiteren Verfahren die Offenlage nach

2
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§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1
BauGB.

Der Bebauungsplan setzt sich aus den folgenden Bestandteilen zusammen:

- Planurkunde mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nach BauGB
bzw. BauNVO und HBO

- Begrindung zum Bebauungsplan

- Fachbeitrag Naturschutz (Planungsburo Valentin)

- Artenschutzrechtliche Prifung (Planungsbiro Valentin)
- Schalltechnische Stellungnahme (Dr. Gruschka GmbH)

Vor dem Aufstellungsbeschluss wurde am 04.11.2014 ein Scoping mit der Kreis-
verwaltung BergstraRe durchgeflihrt, um die Rahmenbedingungen der Planung zu
klaren.

Da in den Tiefkuhlhallen der MUK Logistik GmbH Ammoniak zur Kiihlung verwendet
wird und bei der GroRRe der geplanten Halle von mehr als 3 Tonnen Ammoniak Ge-
samtinhalt gem. Nr. 10.25 Anlage 1 der 4. BImSchV ausgegangen werden kann,
schlie3t dem Bebauungsplanverfahren ein vereinfachtes Genehmigungsverfahren
gem. § 19 BImSchG an. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung beinhaltet
dann auch die Baugenehmigung. Hierflr ist kein gesondertes Verfahren erforderlich.

Das geplante Vorhaben, die Errichtung einer Tiefkiihllagerhalle mit dem Betriebsmit-
tel Ammoniak, unterliegt keiner UVP-Pflicht. Ein solcher Betrieb ist in Anlage 1
,UVP-pflichtige Vorhaben® nicht aufgelistet.

®
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1.1

VORGABEN

Formelle Planungsvorgaben

Ergebnisse des Scopings vom 04.11.2014

Bebauungsplanverfahren

Es spricht grundsatzlich nichts gegen die Anwendung des § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung). Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans soll sich auf die geplante Erweiterung beschranken, da es fir die Ubrigen
Betriebsbereiche der MUK Logistik GmbH keinen konkreten Handlungsbedarf gibt.

Immissionsschutz

Die im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud“ festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel sind in die Anderungsplanung aufzuneh-
men. Die Anforderungen an den Immissionsschutz, insbesondere gegeniber den
vorhandenen Wohngebieten entlang der Tiergartenstrale, sind zu berlcksichtigen.
Hierflr soll eine schalltechnische Stellungnahme eines Fachgutachters eingeholt
werden.

Natur- und Artenschutz

Die bereits vorhandenen artenschutzrechtlichen Untersuchungen, die im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sid“ zusam-
mengestellt wurden, kdnnen grundsatzlich verwendet werden.

Flr das Vorhaben ist in jedem Fall eine Betrachtung der moglichen Auswirkungen
auf Vogel und Fledermause relevant. Daruber hinaus ist auch der im Umfeld vor-
kommende Schlammpeitzger in die artenschutzrechtliche Betrachtung einzubezie-
hen.

Zur Beurteilung natur- und artenschutzrechtlicher Fragestellungen werden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens Potenzialabschatzungen als ausreichend ange-
sehen. Es gilt aufzuzeigen:

- ob die Voraussetzungen fir ein Vorkommen der zu Uberprifenden Arten vor-
liegen,

- inwieweit diese Arten im Falle eines tatsachlichen Vorkommens durch das
Vorhaben beeintrachtigt wirden,

- wie bzw. mit welchen Mitteln mdgliche Beeintrachtigungen vermieden werden
konnten und

- mit welchen Malinahmen nicht vermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden konnten.

Mit den Potenzialabschatzungen kdnnen die artenschutzrechtlichen Minimalanforde-
rungen im Bebauungsplanverfahren erfullt werden. Sollten die Voraussetzungen fir

4-
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relevante Artenvorkommen in der Potenzialabschatzung vorliegen, kdnnten vertie-
fende Untersuchungen erforderlich werden. Spatestens im Zuge des immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind dann die tatsachlichen Auswirkun-
gen und MalRnahmen abschlieRend zu klaren bzw. sicherzustellen.

Grinordnung

Die vorhandenen und zum Teil in beiden vorliegenden Bebauungsplanen (,Gewer-
begebiet Stid“ und ,Gewerbegebiet westlich der Viernheimer Stralie®) festgesetzten
Grunstrukturen wurden teilweise mit Umsetzung des Vorhabens entfallen. Dies ist
bei der Anderungsplanung in die Abwagung als Umweltbelang einzustellen.

In der Vorkonzeption wurde ein 3 m breiter Randgrinstreifen als Ersatz aufgenom-
men. Auf dem angrenzenden Baugrundstlck ist gem. den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Sid“ ebenso ein 3 m breiter Randgrinstreifen zu
entwickeln. Die benachbarten Baugrundstiicke wirden demnach durch einen 6 m
breiten Grlnstreifen voneinander getrennt.

Es gilt zu Uberprifen, ob dies als Ersatz und mit Blick auf eine Verminderung der
Eingriffe in das Landschaftsbild ausreichend ist.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zum Zeitpunkt des Scopings war nicht klar, wie mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser auf dem Betriebsgrundstiick, insbesondere der bereits vorhandenen
Lagerhallen, der MUK Logistik GmbH umgegangen wird.

Darlber hinaus wurde mit der bereits vorhandenen sudlichsten Lagerhalle der Sau-
lachgraben Uberbaut. Diesbezliglich gibt es widerspriichliche Darstellungen in den
vorhandenen Genehmigungsunterlagen. Es liegen keine eindeutigen Informationen
vor, ob der Saulachgraben im Zuge dieser Uberbauung verrohrt wurde, oder seit-
dem ,stumpf endet. Das ehemals eigenstandige Flurstiick des Grabens ist aller-
dings nicht mehr vorhanden, sondern in dem Flurstlick des Betriebsgelandes aufge-
gangen.

Das geplante Erweiterungsvorhaben geht mit einer weiteren Uberbauung des
Saulachgrabens einher. Ob dies wasserrechtlich mdéglich ist, hangt von der Funktion
des Grabens ab. Diese lieR sich jedoch zum Scopingtermin nicht eindeutig bestim-
men, da es hierzu keine genaueren Angaben gibt. Der Generalentwasserungsplan
wird als veraltet und wenig aussagekraftig angesehen.

Denkbare Funktionen des Grabens sind:
- Drainagefunktion fur die damals angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Eine Uberbauung wére dann unproblematisch.

- Entwasserungsfunktion (Ableitung) bis zum Parallelgraben fir das 6stlich an
die Tiergartenstral’e angrenzende Wohngebiet. Die Voraussetzungen fir eine
weitere Uberbauung waren dann zu prifen.

®
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1.2

1.3

- Entwasserungsfunktion (Versickerung) flur die direkt Ostlich angrenzenden
Gewerbebetriebe. Die Voraussetzungen fur eine weitere Uberbauung waren
dann zu prufen.

Erganzende Informationen zum Scoping

Auf Grundlage der Ergebnisse des Scopings wurden bezlglich der Beseitigung des
Niederschlagswassers der vorhandenen Halle und der Funktion des Saulachgra-
bens nahere Informationen eingeholt.

Die Stadtwerke Heppenheim haben am 20.11.2014 folgende Stellungnahme abge-
geben:

L,Der bestehende Saulachgraben zwischen Tiergartenstralle und Betriebsgelénde
MUK (Ost-West-Verlauf ca. 300 Meter) hat hinsichtlich Stadtentwésserung keine
Funktion.

Hinsichtlich der értlich gegebenen Situation kann davon ausgegangen werden, dass
dieser Grabenteil bis zur Realisierung Bauabschnitt 2 Fa. MUK in 1986 zu Grund-
wasserregulierung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen diente. Nach Ab-
trennung vom Gesamtsystem durch MUK-2 in 1986 ist diese Funktion nicht mehr
gegeben, auf dem Betriebsgeldnde MUK besteht der Graben nicht mehr und wurde
auch nicht durch Verdohlung ersetzt.

Vor Bau MUK-2 hat der Saulachgraben ,Ost-West“ in den parallel zu Autobahn ver-
laufenden Saulachgraben ,Nord-Sid“ eingeleitet, das Anschlussgerinne ist noch
deutlich unmittelbar am Graben westlich der Stralle ,,An der Autobahn“ erkennbar.
Im weiteren Verlauf ,Nord-Siid“ entwéssert das Betriebsgelénde ,Staplerservice An
der Autobahn 1% in den Graben, die Einleitung erfolgt liber eine Abwasserhebeanla-

“

ge.

Mit dieser Stellungnahme konnten die Unklarheiten tUber die Funktion des Saulach-
grabens und damit ein entgegenstehender Aspekt zur Bebaubarkeit des Grabens
ausgeraumt werden. Die Entwasserung des geplanten Neubaus wird entsprechend
der heute gesicherten ErschlieBung des Betriebsgrundstiickes erfolgen und im
Rahmen des Verfahrens zur immissionsschutzrechtlichen Genehmigung konkreti-
siert.

Erganzende Informationen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Untere Wasserbehorde

Den Informationen der Unteren Wasserbehorde folgend (vgl. Stellungnahme vom
18.09.2015), wird der Saulachgraben zwischenzeitlich zur Ableitung fur das Gewer-
begebiet Stid genutzt. Wegen der bestehenden baulichen Anlagen der MUK Logistik
ist ein Abfluss Uber den Vorfluter An der Autobahn in den Bruchgraben nicht mog-
lich, weswegen ein neuer Anschluss an den Bruchgraben Uber die Lise-Meitner-
StralRe hergestellt wurde (vgl. Abb. 2).
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Unter Umstanden kann der geplante Neubau der MUK Logistik GmbH an diesen
Ablauf in Abhangigkeit von dessen Dimensionierung auch angeschlossen werden.
Dies ist im Rahmen des anschlieRenden Genehmigungsverfahrens zu bestimmen.

Abb. 2: Verbindung Saulachgraben —Bruchgraben

L4

Saulachgraben

In der Saulache

Llse-Me|tner-StraISe |

Bruchgraben

/\\\

Quelle: Eigene Darstellung; Mannheim, Oktober 2015;
Grundlage: Stadtverwaltung Kreisstadt Heppenheim; Heppenheim, Oktober 2015.

Storfallverordnung / Seveso Il

Die Unilever Deutschland GmbH ist aufgrund des Einsatzes von Ammoniak als Stor-
fallbetrieb eingestuft. Grundlage fur die Einstufung sind die Mengenangaben gem.
Anlage | der Stérfallverordnung (12. BImSchV). Das Betriebsgelande der MUK Lo-
gistik GmbH inklusive der geplanten Erweiterung befindet sich im Achtungsabstand
der Unilever Deutschland GmbH (Achtungsabstand beim Einsatz von Ammoniak be-
tragt 500 m gemal dem KAS Leitfaden ,Empfehlungen fiir Absténde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*). Detaillierte Untersu-
chungen werden erst dann erforderlich, wenn innerhalb des Achtungsabstandes
schutzbedurftige Nutzungen geplant werden.
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Hierunter fallen gem. Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie:

- Wohngebiete

- Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete
- Erholungsgebiete

- Hauptverkehrswege

- besonders empfindliche Gebiete des Naturschutzes

Die geplante Erweiterung der MUK Logistik GmbH stellt demnach keine Nutzung
dar, die innerhalb des Achtungsabstandes besonders zu berutcksichtigen ware.

Regionalplan Siidhessen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Vorrangflache
fur Industrie und Gewerbe. Der Bebauungsplan steht den Zielen der Raumordnung
nicht entgegen.

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitsplatze und der Versorgung mit
gewerblich orientierten Dienstleistungen bendtigten und geeigneten Flachen sind
vorrangig im Bestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten. Die Mobilisierung und Re-
aktivierung ungenutzter Gewerbeflachen bzw. Gewerbebrachen, die Konversion
ehemals militarischer Anlagen und die Nutzungsintensivierung haben Vorrang vor
der Inanspruchnahme neuer Flachen. Daneben sind schwerpunktmafig flr den wei-
teren Bedarf Flachen, die mdglichst den Nahverkehrs- und Siedlungsachsen zuge-
ordnet sind, neu auszuweisen und zu sichern. Sie dienen der vorrangigen Ansied-
lung von Industrie und Gewerbe sowie von gewerblich orientierten Dienstleistungs-
einrichtungen. (vgl. Grundsatz G 3.4.2-1)

Betroffene Ziele der Raumordnung

Z 3.4.2-4: Die bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und Gewerbe-
gebieten hat innerhalb der in der Karte dargestellten "Vorrangge-
biete Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung" stattzufinden.

[..]

Z3.4.2-5: In den ausgewiesenen "Vorranggebieten Industrie und Gewerbe®
hat die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegenlber
anderen Raumnutzungsanspruchen.

Z3.4.3-3 In den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe“ (Bestand und
Planung) widerspricht auch die Ansiedlung von nicht gro3flachigen
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raum-
ordnung. Die Einrichtung von Verkaufsflachen in diesen Gebieten
ist nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzie-
renden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Ver-
kaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsge-
baude Uberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen Aus-
wirkungen fuhrt.
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Abb. 3:  Verbindung Saulachgraben — Lise-Meitner-Stralle

Quelle: Regionalplan Sudhessen 2010, Regionalversammlung Stidhessen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heppenheim ist am 20.06.2006 rechtskraftig
geworden.

Abb. 4: Flachennutzungsplan Stadt Heppenheim

(ohne Mal3stab)
M g \..\ 3 \ \| \ \ s F : e g

Quelle: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2006, Oktober 2014.

Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache® darge-
stellt. Ein Teilbereich wird als ,gewerbliche Bauflache — geplant® dargestellt, wobei
diese Teilflache bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Sud“ Uberplant ist, welches sich derzeit in der Umsetzung befindet.
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1.6.1

Die geplante gewerbliche Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes der MUK
Logistik GmbH ist demnach aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ,Erweiterung MUK Lo-
gistik“ Uberlagert die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet westl.
der Viernheimer Strafle” und ,Gewerbegebiet Sud“. Der Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Sud” stellt dabei den gréReren Teilbereich und spiegelt zudem den aktuells-
ten Planungswillen der Gemeinde wider. Die darin getroffenen Festsetzungen soll-
ten daher besonders bertcksichtigt und maoglichst unverandert iGbernommen wer-
den, sofern sie nicht dem geplanten Vorhaben widersprechen.

Unmittelbar 6stlich angrenzend, aber nicht Uberplant, befindet sich der Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet westlich der Viernheimer StralBe, zwischen Stadtbach, MUK
und dem Graben ,In der Saulache®™ (1. und 2. Anderung).

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Siud“

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siud“ wurde aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und stellt eine Erweiterung des vorhandenen Gewerbegdrtels entlang der
BAB 5 dar. Der Bebauungsplan ist seit 2013 in Rechtskraft und befindet sich derzeit
in der Umsetzung.

Abb. 5:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Std*

- >
— e — e w .
.

-
Lt Tl

Quelle: Stadt Heppenheim, Oktober 2014.
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Der aufzustellende Bebauungsplan beschrankt sich auf das Teilgebiet F2 des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Sud".

Folgende bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sud“ sind flr die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplans ,Erweiterung MUK Logistik“ von Bedeutung und daher bei der
Abwagung und Zusammenstellung der Festsetzungen zu bericksichtigen:

Art der baulichen Nutzung

- Im Plangebiet ist ,GE - Gewerbegebiet gemafy § 8 BauNVO festgesetzt.
- Erdverarbeitende Betriebe sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

- Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig. Die
Selbstvermarktung von im Gebiet produzierten Gutern oder im Gebiet weiter-
verarbeiteten Gutern (sogenannter ,Werksverkauf“) ist jedoch zulassig.

- Auf den Grundstlicken innerhalb des Teilgebiets F2 sind 6ffentliche Verwaltun-
gen unzulassig.

Maf} der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
- maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ): 24

- maximal zulassige Gebaudehohe: 30,0 m
Bauweise

- Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Es gilt offene Bau-
weise, abweichend hiervon sind Baukorperlangen tber 50 m zulassig.

MindestgroRRe der Grundstiicke

- Die Mindestgrundstlicksgroéfie betragt 2.000 m2.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

- Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, Strom, Tele-
Kommunikation u.a.) sind unterirdisch zu verlegen.

MaRnahmen zum Schallschutz

- Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten.
Die Emissionskontingente beziehen sich auf die gesamte Flache des zu beur-
teilenden Betriebsgrundstickes. Immissionsorte sind die Wohnbebauung 6stlich
der Tiergartenstralle gegeniber dem Plangebiet und das Kreiskrankenhaus
Heppenheim stidostlich des Plangebietes.

®

-11-



Kreisstadt Heppenheim
Bebauungsplan Nr. 122 ,Erweiterung MUK Logistik*
Ausfertigungsfassung

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache Lek tags Lek, nachis
F2 61 46

- Uberschneidet ein Betriebsgrundstiick Flachen mit unterschiedlichen Emissi-
onskontingenten, so sind den hierdurch gebildeten Teilflachen des Betriebs-
grundstlckes die jeweils geltenden Emissionskontingente zuzuordnen.

- Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

- Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, in denen Emissionskon-
tingente festgesetzt sind, gelten die Anforderungen der TA Larm 98. Hierbei
sind die Nacht- Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder
Kinderzimmer von Wohnungen im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden An-
lage vorhanden sind.*

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- Mindestens 10 % der Grundstlcksflache sind als strukturreiche Grunflache an-
zulegen: ein einheimischer Strauch der Grofe 2 x v, 60 - 100 cm je 1,5 gm
Grunflache und ein einheimischer Laubbaum mit Stammumfang 18 - 20 cm
(gemessen in 1,0 m Hoéhe) je 100 gm Grunflache. Die im Plan dargestellten
Grunstreifen entlang der Grundstlicksgrenzen werden angerechnet.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze
sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durch-
fuhrung von BaumafRnahmen, zu bewahren.

- Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchflihrung zulassiger Bauvorha-
ben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder
sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstticks
durch angemessene Ersatzpflanzungen Sorge getragen wird.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

- Als zulassige Dachform werden Sattel-, Flach- und Shed-Dach festgesetzt, wo-
bei weitere Dachformen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Bei Satteldachern ist eine Dachneigung zwischen 20° und 40° a.T. und bei
Flachdachern zwischen 0° und 7° a.T. zuldssig. Es kénnen abweichende Nei-
gungen ausnahmsweise zugelassen werden.

- Glasierte und reflektierende Materialien sind zur Dacheindeckung unzulassig.

- Die Verwendung von Kupfer zur Herstellung von Dacheindeckungen oder Re-
genfallrohren ist unzulassig.

- Unbeleuchtete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten ange-
strahlte Werbeanlagen, sind nur unterhalb der Firsthdhe des jeweiligen Gewer-
bebetriebes zulassig. Innerhalb des Teilbereichs ,F* sind Werbeanlagen (Ober-
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1.6.2

kante der Werbeanlage) nur bis zu einer Hohe von maximal 20 m Gber naturli-
chem Gelande bzw. bei niedrigeren Gebauden bis zu deren Firsthéhe zulassig.

- Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundsticken in einem Abstand von min-
destens 3,00 m zu Grundstucksgrenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf keine
Blendwirkung ausgehen.

- Stark leuchtende und / oder rotierende Strahler (,Skybeamer), die horizontal
oder nach oben abstrahlen, sind unzulassig.

Einfriedungen

- Einfriedungen kénnen als Ausnahme bis zu einer Héhe von 3,00 m auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

Abb. 6:  Ausschnitt-Detail aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Std*
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Quelle: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud“, Stadt Heppenheim; Eigene Darstellung, Mann-

heim, Mai 2015.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer StraRe“

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Strale“ wurde am
12.11.1986 bekannt gemacht und ist seitdem rechtswirksam. Das Ziel der damali-
gen Planung war die Erweiterung des Betriebsgelandes der MUK Logistik GmbH.

Der Bebauungsplan wurde in mehreren Teilbereichen durch den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet SUd“ ersetzt (siehe weile Linie in Abb. 5).
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Abb. 7:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

.Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Stralie*
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Durch den Bebauungsplan

»Gewerbegebiet Siid“
| ersetzter Bereich

Quelle: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer StralRe”, Stadt Heppenheim; Ei-
gene Darstellung, Oktober 2014.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Strale“ setzt ein Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO fest. Die durch den aufzustellenden Bebauungsplan
Uberplanten Bereiche, beschranken sich auf kleine Randbereiche des bestehenden
Bebauungsplans, in denen griunordnerische Festsetzungen getroffen wurden:

PFLANZ GEBOT FUR BAUME
#9(1) 25 U. 39(6) BBauG
ARTEN S SCHRIFT, FESTS.

PRIVATES GRUN
ERHALTUNGSGEBOT DES BESTANDS
VON GEHOLZEN UND

SUNGSEINRICHTUNGEN BENOTIGT
WERDEN,

3-5-REIHIGE HECKEN ALS NEU-
PELANZUNG.
ARTEN S.SCHRIFTL.FESTS PKT 63

Gemal der schriftlichen Festsetzung 6.3 wurden eine Artenliste sowie ein Mindest-
stammdurchmesser von 5 cm festgesetzt. Die Festsetzungen zum Erhaltungsgebot
wurden teilweise in den neueren Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud* Gberflhrt.

-14-
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Natura 2000-Gebiete

Natura 2000 Gebiete (Flora-Fauna-Habitat Gebiete und Landschaftsschutzgebiete)
sind innerhalb des Plangebiets und im weiteren Umfeld nicht ausgewiesen.

Schlussfolgerungen

Der aufzustellende Bebauungsplan ,Erweiterung MUK Logistik ersetzt in seinem
Geltungsbereich die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Sid"
und ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Stralle”.

Dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stud“ wird eine groflere Bedeutung beige-
messen, da er erstens die groRere Teilflache und zweitens den aktuelleren Pla-
nungswillen der Stadt Heppenheim darstellt. Die darin getroffenen Regelungen sol-
len nach Moglichkeit Gbernommen werden.

Die Regelungen des alteren und am Rande betroffenen Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet westl. der Viernheimer Stralle“ beschranken sich weitestgehend auf grin-
ordnerische Festsetzungen. Diese sollen bei der Abwagung berucksichtigt werden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein wesentlicher Aspekt fur die Ge-
nehmigungsplanung. Durch den Neubau kommen weitere zu entwassernde Flachen
im geringfugigen Ausmaly hinzu. Es kann davon ausgegangen werden, dass im
Rahmen der Genehmigungsplanung technische Lésungen gefunden werden kon-
nen, die eine ordnungsgemafe Beseitigung des Niederschlagswassers ermdgli-
chen.
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BESTAND

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ca. 1,3 km? groRen Gewerbeglrtels
ostlich der A 5, welcher derzeit in den sldlichen Teilbereichen auf Grundlage des
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid“ erweitert wird. Einen relativ groRen Teil von
rund 18 ha nehmen die Betriebsflachen der Unilever Deutschland GmbH (Langne-
se) ein.

Nordlich und westlich befindet sich das seit den 80er Jahren bestehende Betriebs-
gelande der MUK Logistik GmbH mit zwei Tiefkihllagerhallen, die insgesamt eine
Flache von ca. 18.000 m? Uberbauen. Hinzu kommen ca. 13.000 m? private Ver-
kehrsflache. Diese setzt sich aus Stellplatzen fir Pkw und Lkw sowie Rangierfla-
chen zusammen.

Die bestehenden Lagerhallen sind ca. 15,0 m hoch. Dies entspricht der maximal zu-
lassigen Hohe des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westl. der
Viernheimer StralRe“. Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich weitere
bereits entwickelte bzw. erschlossene gewerbliche Bauflachen. Sudlich des Plange-
biets bis zur Burgermeister-Metzendorf-StralRe (L 3398) wird derzeit das ,Gewerbe-
gebiet Sud“ entwickelt. In den unmittelbar sudlich an das Plangebiet angrenzenden
Teilflachen F1 und F2 ist eine maximale Gebaudehdhe von 30,0 m zulassig.

Insgesamt kann erwartet werden, dass in dem neuen ,,Gewerbegebiet Sud* die vor-
handene bauliche Struktur des Gewerbegdurtels dstlich der A 5 mit groRen Kubatu-
ren und erhdhter Baumasse fortgeflhrt wird.

ErschlieBung

Das heutige Betriebsgelande der MUK Logistik GmbH wird Uber die Strale ,An der
Autobahn®, welche parallel zur A 5 verlauft, erschlossen.

Die Anbindung an die Autobahn flhrt weiter Gber die Westerwald- und Hunsruck-
stral’e bis zur Tiergartenstrae. Damit fuhrt der Weg zwischen Betriebsgelande und
Anschluss A 5 ausschlieRlich durch Gewerbegebiete. Wohngebiete sind nicht direkt
betroffen.

Grundwasser

Das Plangebiet ist als grundwassernaher Standort zu bezeichnen. Die Abstande
zwischen Gelandeoberkante und Grundwasser betragen 1,3 m — 2,0 m. Die sehr
bindigen Boden mit einer Uberwiegend geringen Wasserdurchlassigkeit bedingen
eine geringe Grundwasserneubildung.”

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid“, Umweltbericht.
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Laut dem Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie sollten die Grundwas-
serflurabstandskarten von April 2001, April 1988 und April 1957 als Bemessungs-
grundlage fur weitere Planungen herangezogen werden. Diesen Karten zufolge liegt
der Grundwasserflurabstand bei 1,0 m — 2,0 m. Insofern decken sich damit die Aus-
sagen aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stid“ mit den
Bemessungsgrundlagen des Landesamtes.

Eine Auswertung der aktuellsten Grundwasserflurabstandskarten (Oktober 2014)
zeigt einen Grundwasserflurabstand von 2,0 m — 3,0 m und damit leicht héher als
der Bemessungsgrundwasserflurabstand. Somit wurde der Grundwasserflurabstand
fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der sicheren Seite liegend abge-
bildet.

Abb. 8:  Grundwasserflurabstand im Oktober 2014 mit Legende
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Quelle: Hydrologisches Kartenwerk Hessische Rhein- und Mainebene, Hessisches Landesamt

fur Umwelt und Geologie, Oktober 2014.
Vegetation

Im Sidden und Osten begrenzen teils Hecken, teils flachige Geholzbestande das
derzeitige Betriebsgelande. Die ehemaligen Ackerflachen (im Sommer 2014 noch
bewirtschaftet) — aulRerhalb des heutigen Betriebsgelandes der MUK Logistik GmbH
— fallen durch die Realisierung des Gewerbegebiets Sid nun brach bzw. werden
bebaut.

Im Osten des Betriebsgelandes bedingt ein mit Gehdlzen bestandener Damm, dass
die angrenzenden Gewerbeflachen kaum einsehbar sind. Auf der Dammkrone
wachst eine Reihe Feldahorn, auf der westlichen Béschung stehen WeilRdorn, Li-
guster, Heckenkirsche, Hartriegel, Salweide sowie Jungaufwuchs von Vogelkirsche.
Teilweise wird die Hecke von Brombeere Uberwuchert. Westlich der Hecke zwi-
schen dieser und der angrenzenden, gepflasterten Park- und Rangierflache schlief3t
ein Grlnstreifen an, der regelmafig gemaht wird. In Richtung Siden wird die Bo6-
schung flacher und lauft mit Ende der Halle 30 aus.

Die Zusammensetzung der Gehdlze andert sich, statt Feldahorn sind nun Winterlin-
de, Stieleiche und eine Pyramidenpappel bestandspragend. Auch die sudlich an-
grenzende Gehdlzflache wird bis zu dem das Betriebsgeldande umgebenden Zaun
von Winterlinde und einzelnen Spitz- und Bergahornbdumen dominiert. Zwischen
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den GroRbaumen vor allem in Richtung Zaun wachsen einzelne Haselnussstrau-
cher, Unterholz ist bis auf etwas Efeu nicht vorhanden.

Abb. 9:  Ausschnitt aus dem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan
~Erweiterung MUK Logistik®
\.\a\\e'l0
— Q) ‘geschlossener Genolzbestand, kaum|
aw ’ LA Unterholz: AC, APs, APi, TC, CA
g e
s B ke: APi, APs, SC
‘ R Tgug:ﬁeccg CA]’ RFS’ i Strauchhecke: PA, PM, CS,
‘ e RN ‘RF, LV, RC, CM, SC, VO
. Baumhecke; Api, AC,
0 %) \lSC.CA CS RF
ale R
0 AL w
Halle 5 2y Ul %
-
) -
s
.
trauchhecke:
Abkirzungen Geholze:
I 0d AC  Acer campestre Feldahorn CA  Corylus avellana Hasel
Qe \e APi  Acer platanoides Spitzahorn CM Crataegus monogyna ~ WeiRdom
APs  Acer pseudoplatanus Bergahorn CS  Cornus sanguinea Hartriegel
PA  Prunus avium Vogelkirsche LV Ligustrum vulgare Liguster
PM  Prunis mahaleb Weichselkirsche LX  Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Pl Populus nigraitalica  Pyramidenpappel RC Rosacanina Heckenrose
SC  Salix caprea Salweide RF  Rubus fruticosus Brombeere
Quelle: Fachbeitrag Naturschutz ,Erweiterung MUK Logistik®, Planungsburo Valentin, April 2015

Sudlich des Zaunes schlieRen weitere Geholze an. Diese stehen teils am Rand, teils
aber auch innerhalb des weitgehend trockenen Saulachgrabens. Neben Jungauf-
wuchs von Bergahorn sind hier vor allem Salweide, Weil3dorn, Hartriegel und Brom-
beere zu finden.

Der Graben selbst weist im Plangebiet keine Feuchtezeiger auf. Weder die dort vor-
kommenden Gehdlze noch die Krautvegetation im Unterwuchs lasst Rickschllsse
auf eine regelmalige, temporare Wasserfihrung des Grabens zu. Auch war die
Grabensohle zum Zeitpunkt der Kartierung im Herbst 2014 trocken.

Im westlichen Anschluss begrenzt eine weitere nun in N-S Richtung verlaufende
Baumhecke das Gelande. Wahrend im nordlichen Teil Berg-, Spitz- und Feldahorn
die Baumschicht bilden, sind es im sudlichen Abschnitt vier weithin sichtbare Sau-
lenpappeln. Die nach einem weiteren 90° Knick anschlieRende Hecke ist deutlich
schmaler und nur noch als Strauchhecke anzusprechen. Die Artzusammensetzung
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entspricht weitgehend den anderen Hecken (WeilRdorn, Hartriegel, Hasel, Hecken-
rose und Brombeere).

Fauna

Die im sudostlichen Teil des Betriebsgelandes der MUK Logistik GmbH wachsen-
den Baume haben Stammdurchmesser von meist 20 cm — 40 cm, vereinzelt auch
bis 60 cm. Es handelt sich damit um relativ junge, vitale Baume, die keine sichtba-
ren Schaden aufweisen. Totholz, Baumhdhlen, Astabbriiche oder Rindenabplatzun-
gen, die als Sonderhabitate gelten und z.B. Fledermausen als mdégliche Quartiere
dienen, sind nicht vorhanden.

Den das Gelande umgebenden Hecken kommt aufgrund ihrer linearen Strukturen
eine wichtige Verbindungsfunktion innerhalb eines Biotopverbundsystems zu. Sie
selbst bieten vor allem Insekten und Kleinsdugern sowie Heckenbritern und weite-
ren geholzgebundenen Vogelarten Brut- und / oder Nahrungshabitat.

Der von Osten kommende und an der Grenze des Betriebsgelandes der MUK Lo-
gistik GmbH endende Saulachgraben ist nur temporar bei starkeren Regenereignis-
sen Wasser flihrend. Da auch die Gewassersohle trocken fallt, ist hier kein potenzi-
eller Lebensraum fir den in benachbarten Graben (Bruchgraben) nachgewiesenen
Schlammpeitzger gegeben.

Die Lagerhallen auf dem Betriebsgelande der MUK Logistik GmbH bieten aufgrund
ihrer Konstruktion keine potentiellen Fledermausquartiere. Vereinzelt wurden wah-
rend der Brutvogelkartierung Brutvorkommen an der Fassade der Lagerhalle fest-
gestellt.

Stadtbild / Landschaftsbild

Der Landschaftsraum ist gepragt durch urbane Strukturen. Uberwiegend versiegelte
Gewerbeflachen, durchsetzt mit einzelnen teils noch landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen pragen das Bild zwischen A 5 und TiergartenstraBe. Ostlich der Tiergar-
tenstrale schlief3t sich Wohnbebauung an, wobei neben Einzelhaus- und Reihen-
hausbebauung auch kompakte Wohnbebauungen mit Hochhausern zu finden sind.

Schlussfolgerungen

Das geplante Vorhaben soll in einem Bereich umgesetzt werden, in dem grolRe Ge-
baude mit hoher Baumasse ein durchaus Ubliches stadtebauliches Element darstel-
len. Es ist zu berlcksichtigen, dass im naheren Umfeld bereits ahnliche bauliche
Anlagen (wie bspw. die MUK Logistik GmbH oder Unilever Deutschland) vorhanden
sind bzw. weiter geplant sind (vgl. Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid*). Das zu-
l&ssige Mal} der baulichen Dichte im Teilgebiet F2 des Bebauungsplans ,,Gewerbe-
gebiet SUd* (BMZ: 24; Gebaudehdhe: 30,0 m) sollte als Obergrenze angesehen
werden.

®
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Der uberplante Teilbereich ist zum Teil mit Hecken und Gehdlzen bestanden. Dies
betrifft die Begriinung zur Abgrenzung des Betriebsgelandes und den Saulachgra-
ben. Teile dieser Grlnstrukturen sind in den rechtskraftigen Bebauungsplénen ,Ge-
werbegebiet westl. der Viernheimer Stral3e” und ,Gewerbegebiet Sud“ als zu erhal-
tende Vegetationsbestande festgesetzt. Insbesondere die zum Erhalt festgesetzten
Gehdlzflachen sind zu beachten.

Durch den zu erwartenden Eingriff in die vorhandenen Gehélzbestande, sind insbe-
sondere Vogel und deren Lebensrdume von dem geplanten Vorhaben betroffen.
Daher wurde eine artenschutzrechtliche Prufung (vgl. Abschnitt VI ,Auswirkungen
und Konflikte“) vorgenommen.

Inwieweit baulich auf die niedrigen Grundwasserflurabstande — zum Schutz der Ge-
baude vor Nasse aber auch zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen —
reagiert werden muss, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu bestimmen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Tiefkiihlhallen der MUK Logistik GmbH, welche
den gleichen Standortvoraussetzungen unterliegen, kann unterstellt werden, dass
auch der Neubau technisch umsetzbar ist.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber dezentrale Versickerungsanlagen
ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht méglich.?

vgl. Stellungnahme von Hubner Ingenieure GmbH, Bernau 23.10.2015
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VORHABEN

Grundziige der Planung

Vorgesehen ist eine Erweiterung und Verbesserung der bestehenden Lagermog-
lichkeiten. Es besteht ein konkreter Bedarf an Lagerflachen, insbesondere zur lang-
fristigen tiefgekuhlten Lagerung. Dieser Bedarf kann im Bestand raumlich und orga-
nisatorisch nicht gedeckt werden.

Beschreibung des stadtebaulichen Konzepts

Baulich-raumliches Konzept

An die bestehende Lagerhalle im Studen des Betriebsgrundstiicks soll in Richtung
Osten eine weitere Lagerhalle zur Tiefkihlung angebaut werden. Die Flache der
neu geplanten Halle entspricht in etwa 5.300 m? bei einer voraussichtlichen Hohe
von ca. 25 m.

Abb. 10: Méogliches stadtebauliches Konzept / Ubersicht (Stand:16.07.2014)

Quelle: DIBAG, Munchen, September 2014.

)
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Die nachfolgende Abbildung stellt eine detailliertere Ansicht der vorgesehenen Hal-
lenerweiterung dar. Das Lagerkonzept umfasst eine Einteilung in unterschiedliche
Lagerbereiche mit einer jeweils differenzierten Intensitat der Kihlung (siehe Abb. 7
unten).

Mit der neuen Halle wird das gesamte Kihlkonzept der MUK Logistik GmbH um ein
weiteres Tiefkihllager erganzt. Mit der vorgesehenen Lage dstlich an die sudlichste
Halle anschlie®end, wird der Neubau optimal in das vorhandene Betriebskonzept
eingebunden, sodass Waren nach Bedarf tber kurze Wege zwischen den unter-
schiedlichen Kuhlbereichen verlagert werden kénnen.

Abb. 11: Mdgliches stadtebauliches Konzept / Detail (Stand:16.07.2014)

T8.75

p----

B0

AU OHNNNOooNnannn.

AU NoonnnnoounennnG

Grundstiick Bestand
43261 m?

TR E 4

Quelle: DIBAG, Miinchen, September 2014.

2.2 ErschlieBung und Stellplatze
Die Erschlielung des Betriebsgelandes Uber die Strale ,,An der Autobahn® bleibt
unverandert. Auch die Andienung der Lagerhallen kann ohne Veranderungen erhal-
ten bleiben, da der geplante Neubau keine eigenen Laderampen bengtigt.
Zusatzliche Stellplatze fur Pkw und Lkw sind nicht erforderlich.
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2.3

Immissionsschutz

Das gesamte Vorhaben stellt sich mit Blick auf mégliche Larmemissionen als unkri-
tisch dar. Da auch im Bereich der Betriebserweiterung keine Produktion und Verar-
beitung von Waren erfolgen soll und die Halle eine geschlossene Einheit darstellt,
sind zusatzliche gewerbliche Immissionen durch den Lagerbetrieb nicht zu erwarten.
Die erforderlichen Kihlmaschinen sind in einem zentralen Maschinenhaus unterge-
bracht.

Die vorhandenen Lagerhallen schirmen die Verladebereiche im Westen von der 6st-
lich befindlichen Wohnbebauung an der Tiergartenstrale ab. Das gleiche gilt auch
fur die Lkw-Bewegungen im Bereich der Verladerampen. An dieser Situation wird
sich im Zuge des Neubaus nichts andern. Zusatzliche Verladebereiche sind nicht er-
forderlich.

Die mdglichen immissionswirksamen Auswirkungen der Lkw-Bewegung auf3erhalb
des Betriebsgelandes auf 6ffentlichen Verkehrsflachen werden wegen der gro3en
Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung als nicht erheblich eingeschéatzt.

Fur den Teilbereich des Geltungsbereichs, der dem Teilgebiet F2 des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Sid“ entspricht, ist im Rahmen des immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontin-
gente nachzuweisen.

Abb.12: Darstellung des Teilgebiets F2 (Emissionskontingente des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Stid*)

Quelle: Dr. Gruschka GmbH, Darmstadt, Mai 2015.
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2.4

Anpassung der vorhandenen Vegetationsstrukturen

Im Bereich des Hallenneubaus befinden sich Vegetationsstrukturen an den Grund-
sticksgrenzen und im Bereich des Saulachgrabens. Durch die Lage der Halle und
die geplante Neuordnung der Grundstlickszuschnitte wird es erforderlich werden,
diese Vegetationsstrukturen anzupassen.

Abb. 13: Gegenuberstellung von Bestand und Planung

Bestand Planung

':

[Geschlossener Cendibest
Untecholz. AC, APs, 491 T

Baumhecke: APi, APs, SC,
TC, CM, CS, CA, RF

Pflanzung von Laubbz
Hochstammen 1. Ordr

Quelle: Fachbeitrag Naturschutz ,Erweiterung MUK Logistik®, Planungsbiro Valentin, April 2015.

Die zu fallenden Baume werden auf das unbedingt notwendige Mald beschrankt.
Der vorhandene Baumbestand entlang der Ost- und Sddgrenze des MUK-
Betriebsgelandes bleibt erhalten. Die Baume im Randbereich des Baufeldes werden
wahrend der Baumalnahme gemaf DIN 18920 geschitzt.

Zum Ausgleich fur die entfallenden Gehodlze sind entlang der neu zu schaffenden
sudlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze intensive Gehdlzpflanzungen vorgese-
hen:

- Im Osten wird die bestehende Baumhecke in Richtung Siden verlangert. Hier
wird eine 9-11 m breite 6-8 reihige Hecke gepflanzt, welche neben Heistern
auch mindestens 6 Hochstdmme 1. Ordnung enthalt.

- Entlang der Sudgrenze steht weniger Platz zur Verfiigung. Hier wird eine 4,5 m
breite, 3 reihige Hecke mit Heistern gepflanzt.

- Pflanzdichte: Abstand in der Reihe 1,5-2,0m
Abstand zwischen den Reihen 1,0 —1,5m

- Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher ohne Ballen, 60-100 cm Hohe
Heister; 3x verpflanzt, mit Ballen, 200-300 cm Hoéhe

Hochstamme: 3x verpflanzt mit Ballen, StammU 12-14 cm
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- Zu verwenden sind Arten der Artenliste unter Pkt. 6. des Fachbeitrags Natur-
schutz vom Planungsburo Valentin.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das geplante Vorhaben soll in einem bereits bestehenden und funktionierenden
Gewerbegebiet realisiert werden. Die geplante Hallenerweiterung soll in das Ent-
wasserungssystem des Bestandsgeldndes der MUK Logistik GmbH eingegliedert
werden. Dieses entwassert das Niederschlagswasser teilweise Uber ein Pumpwerk
in den Stadtbach und teilweise Uber einen Freispiegelkanal in den Vorfluter in der
Stralde ,An der Autobahn®, der in den Bruchgraben entwassert. Die geplante Hal-
lenweiterung soll Gber diesen Freispiegelkanal entwassert werden.

Insgesamt wird fir die Erweiterung mit einer zusatzlichen Regenwassermenge von
130 I/s gerechnet. Die Kanalsysteme auf dem Grundstuck sind fur die Aufnahme der
zusatzlichen Abflisse der geplanten Baumalnahmen ausreichend leistungsfahig
bzw. ist dies durch bauliche MalRnahmen auf dem Grundstiick sicherzustellen (z.B.
Rickstaukanale, Einstellen der Pumpenkennlinie der Regenwasserhebeanlage).

Diese Basisinformationen lassen die Annahme zu, dass hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung im Rahmen des, an das Bebauungsplanverfahren an-
schlielenden, immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens Lésungen ge-
funden werden konnen. Eine dezidierte Betrachtung ist deswegen bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Die Abschichtung dieser Fragestellungen auf das nachgelagerte Genehmigungsver-
fahren wird als sinnvoll angesehen, da erst dann die erforderlichen bautechnischen
Details bestimmt werden kénnen.

Realisierung

Das Bauvorhaben soll im Jahr 2016 realisiert werden. Zuvor sind im Winterzeitraum
2015/2016 die erforderlichen Geholze zurlickzuschneiden.

Aufgrund des nicht auszuschlieRenden Brutvorkommens an der Fassade der beste-
henden Lagerhalle der MUK Logistik GmbH, kann es zu Einschrankungen der
Durchfihrung der BaumalRnahme kommen. Dies ist im Rahmen des immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens genauer zu prufen. Eventuell ist die
Baumalnahme 6kologisch zu begleiten.

®
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Vv

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Grundlage fur die Herleitung der Festsetzungen bilden die verbindlichen Regelun-
gen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sud®, sofern diese flr das geplante Vor-
haben relevant sind.

Es wird unterstellt, dass auf Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplans nur
das aktuell geplante Vorhaben tatsachlich realisierbar ist. Der direkte Anschluss an
das bestehende Betriebsgelande der MUK Logistik GmbH und die fehlende eigen-
standige ErschlieRung, schlielen eine andere Nutzung und einen anderen Bauherrn
prinzipiell aus.

Aufgrund der konkreten Erweiterungsabsicht der MUK Logistik GmbH wird auch da-
von ausgegangen, dass es zukinftig zu keiner vollstdndigen Umstrukturierung des
Betriebsgelandes kommen wird und demnach das Betriebsgelande dauerhaft erhal-
ten bleibt.

Die nachfolgenden Festsetzungen kdénnen demnach vorhabenbezogen ausgelegt
werden und mussen nicht zwingend alle theoretisch denkbaren Umstrukturierungen
oder Nutzungsanderungen berlcksichtigen. Dies fuhrt dazu, dass nicht alle Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Std“ unverandert tbernommen wer-
den.

Folgende Festsetzungen wurden aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud®
unverandert GUbernommen:

Bauweise

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt:

Es gilt die offene Bauweise. Eine Gebaudelange von mehr als 50 m ist zulassig.

Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Anlagen zur Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, Strom, Telekommunikation u.a.)
sind unterirdisch zu verlegen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird untergliedert in allgemein, ausnahmsweise und
nicht zulassige Nutzungen.

Allgemein zuldssige Nutzungen

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
- Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke
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Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten

Nicht zulassige Nutzungen

- Wohnungen
- Erdverarbeitende Betriebe
- Einzelhandelsbetriebe

- Offentliche Verwaltungen

Dieser Festsetzungskatalog entspricht weitestgehend dem § 8 BauNVO (Gewerbe-
gebiete). Die allgemeine Zweckbestimmung fir Gewerbegebiete bleibt damit ge-
wahrt. Die geplante Tiefkihllagerhalle ist allgemein zulassig.

Wohnungen sind weder geplant noch zwingend erforderlich. Um eventuelle Konflikte
mit der gewerblichen Nutzung auszuschlielen, werden Wohnungen ausgeschlos-
sen. Dies gilt auch fur sog. Betriebswohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Mit dem Ausschluss von erdverarbeitenden Betrieben, Einzelhandel und offentlichen
Verwaltungen, wird den Vorgaben des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Stud“ ge-
folgt.

Das Mal der baulichen Nutzung wurde gegenlber den Vorgaben des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Sid“ an das geplante Vorhaben angepasst. Die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe wurde von 30,0 m auf 25,0 m reduziert. Dem folgend wurde
auch die maximal zuldssige Baumassenzahl von 24 auf 20 reduziert. Die GRZ von
0,8 wurde beibehalten. Diese ist fir die Umsetzung des Vorhabens zwingend erfor-
derlich.

Die maximale Gebaudehdhe wird in Metern U. NN festgesetzt. Damit liegen eindeu-
tige und klar bestimmte Bezugspunkte vor. Ausgehend von der Hohe des natirli-
chen Gelandes mit 95,53 m . NN (vgl. Bezugspunkt in der Planzeichnung als Hin-
weis), ergibt sich somit eine maximale Gebaudehéhe von 120,5 m . NN.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung, dass Dachdeckungen und Dachinstallationen aus unbeschich-
tetem Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe herausge-
I6st werden kdnnen, unzulassig sind, werden Schadstoffeintrage durch Schwerme-
talle in das Grundwasser und den Boden vermieden.

Die Tierwelt (insbes. nachtaktive Insekten) schadigende bzw. beeintrachtigende
Lichtemissionen sollten vermieden werden. Daher sollten fir die Auldenbeleuchtung
ausschlie8lich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche Natriumniederdrucklampen oder
Lampen mit warmwei3en LEDs) zum Einsatz kommen.

®
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Es wird daher festgesetzt, dass zur AuRenbeleuchtung ausschlief3lich umweltscho-
nende Ausfuhrungen (bspw. Natriumdampfhochdruck-Lampen, Natriumdampfnie-
derdruck-Lampen oder LED-Lampen) zuldssig sind.

MaRnahmen zum Schallschutz

Die MalRinahmen zum Schallschutz werden ebenso unverandert ibernommen, wer-
den jedoch auf die Aussagen fur Teilgebiet F2 des Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet SUd“ reduziert.

- Im Teilbereich F2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Ge-
rausche die Emissionskontingente:

I—EK,tags = 61 dB(A)
I—EK,nachts = 46 dB(A)

nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00
h) Uberschreiten. Die Emissionskontingente beziehen sich ausschlieRlich auf
die Teilflache F2 des zu beurteilenden Betriebsgrundstiickes. Immissionsorte
sind die Wohnbebauung &stlich der Tiergartenstralle gegeniber dem Plange-
biet und das Kreiskrankenhaus Heppenheim stidostlich des Plangebietes.

- Uberschneidet ein Betriebsgrundstiick Flachen mit unterschiedlichen Emissi-
onskontingenten, so sind den hierdurch gebildeten Teilflachen des Betriebs-
grundstlckes die jeweils geltenden Emissionskontingente zuzuordnen.

- Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

- Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, in denen Emissionskon-
tingente festgesetzt sind, gelten die Anforderungen der TA Larm 98. Hierbei
sind die Nacht- Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder
Kinderzimmer von Wohnungen im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden An-
lage vorhanden sind.

Das Ubertragen dieser Festsetzung in dem betroffenen Teilbereich vom Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Sud“ zum Bebauungsplan ,Erweiterung MUK Logistik®
wurde im Rahmen einer schalltechnischen Stellungnahme bestétigt (vgl. hierzu
Abb. 12).

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Badumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen setzen die Vorgaben des Fachbeitrags Naturschutz um und
gleichen die entfallenden Gehdlzstrukturen aus.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Sicherung eines Mindest-
maldes einer gestalterischen Grundordnung.
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In Gewerbegebieten gehdren hierzu regelmafig die Themen Dachform, Dachnei-
gung, Dacheindeckung sowie Werbeanlagen und Einfriedungen.

Die einzelnen Vorgaben, wie bspw. 0-7° Dachneigung, sind aus dem Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Sid“ abgeleitet.

®
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\'Al

AUSWIRKUNGEN UND KONFLIKTE

Insgesamt werden mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen
begriindet. Wesentliche, der Planung entgegenstehende, Konflikte sind daher nicht
zu erwarten.

Boden

Mit der geplanten Lagerhalle werden ca. 5.300 m? Uberbaut. Ein Ausgleich der Bo-
denfunktion durch Entsiegelung von bebauten Flachen ist nicht moglich.

Da sich die geplanten baulichen Anlagen in ein bestehendes Betriebskonzept integ-
rieren, kdnnen die bereits vorhandenen Zufahrts- und Erschliefungsflachen ge-
meinsam genutzt werden, sodass zumindest diesbezlglich kein zusatzlicher Eingriff
entsteht. Der Eingriff in den Boden wird dadurch vermindert.

Pflanzen

Von dem Vorhaben betroffen sind in erster Linie die im Bereich des Saulachgrabens
vorhandenen Gehdlzstrukturen, die u.a. auch im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Sud“ als zu erhaltend festgesetzt sind.

Die entfallenden Geholze werden durch Ersatzpflanzen auf den Pflanzflachen M1
und M2 ausgeglichen. Die wertvollen linearen Strukturen des Biotopverbundes wer-
den damit erhalten.

Tiere / Artenschutzrecht

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Tiere und damit eventuelle Verbotstatbestande nach BNatSchG weitestgehend aus-
geschlossen werden kdnnen.

Davon ausgenommen ist das Vorkommen von Brutvégeln in den vorhandenen Ge-
holzen sowie vereinzelt an der Fassade der bestehenden Lagerhalle. Das Entfernen
der Gehdlze muss ohnehin im Winterzeitraum erfolgen, sodass diesbezuglich eine
Stérung von britenden Vogeln ausgeschlossen werden kann.

Wenn wahrend der Brutzeit in die Fassade der bestehenden Lagerhalle eingegriffen
wird, ist sicherzustellen, dass keine britenden Vdgel gestoért werden. Hierzu ist un-
ter Umstanden eine dkologische Baubegleitung erforderlich. Bei einem Eingriff in die
Fassade aulierhalb der Brutzeit kann diese Problematik umgangen werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit dem Erhalt bzw. der Neupflanzung der Randeingriinung (ca. 9,5-12 m Tiefe ent-
lang der 6stlichen Grundstlicksgrenze und ca. 4,5 m Tiefe entlang der sldlichen
Grundstlicksgrenze) kénnen sommerliche Aufheizungseffekte vermindert werden,
da die umlaufende Feuerwehrzufahrt und die Fassaden der geplanten Lager zumin-
dest teilweise verschatten werden.
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Mit Nutzung der bestehenden Infrastruktur (6ffentliche und private Zufahrtsflachen,
Stellplatze, Laderampen, etc.) werden zusatzliche Eingriffe (Uberbaute Flache mit
Aufheizungseffekten) an anderer Stelle (bspw. bei Entwicklung eines neuen Stan-
dortes) vermieden.

Die Erweiterung eines bestehenden Betriebs flhrt auch dazu, dass betriebliche
Fahrten (An- bzw. Ausliefern von Tiefkihlwaren) — im Vergleich zu einer Entwick-
lung eines neuen Standortes — an einem Standort gebiindelt werden kénnen. Dar-
Uber hinaus ergeben sich durch die Nahe zur Autobahn sowie zur Unilever Deutsch-
land GmbH weitere Synergieeffekte die zu kirzeren Wegen fihren. In der Gesamt-
betrachtung flhrt dies zu weniger gefahrenen Kilometern, insbesondere im Bereich
des Lastverkehrs und damit zu einem geringeren CO2-Ausstol3.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Stellungnahme des Ingenieurblros Dr. Gruschka ergab, dass
sich das Vorhaben insgesamt als unkritisch darstellt. Die im Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Siid“ festgelegten Emissionskontingente werden in den jeweiligen Teil-
bereichen Ubernommen. Das Einhalten dieser Kontingente ist im Rahmen des im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Dies ist beim
Betrieb einer Lagerhalle unproblematisch.

Stadtbild

Die geplante Halle fligt sich in den Gewerbegurtel ostlich der A 5 ein und stellt kei-
nen Sonderbau dar, welcher die Pragung des Stadtbildes erheblich beeinflussen
konnte.

®

-31-



Kreisstadt Heppenheim
Bebauungsplan Nr. 122 ,Erweiterung MUK Logistik*
Ausfertigungsfassung

Vil

ABWAGUNG

Im Zuge der Offenlage gingen wesentliche Stellungnahmen von der Kreisverwaltung
Bergstralle, dem Regierungsprasidium Darmstadt sowie der DIBAG aus Minchen
bzw. der Bayerischen Gewerbebau AG aus Munchen als betroffener Grundstucks-
besitzer bzw. Projektentwickler ein.

Alle anderen beteiligten Amter, Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
haben sich entweder nicht geauliert, der Planung zugestimmt oder Hinweise vorge-
bracht.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die Abwagung von besonderer Bedeutung, ist die grundsatzliche Fragestellung
zur Verlagerung bestimmter Sachverhalte auf ein dem Bebauungsplanverfahren
nachgelagertes Genehmigungsverfahren (Baugenehmigung oder immissionsschutz-
rechtliche Genehmigung), insbesondere hinsichtlich der Beseitigung des zusatzlich
anfallenden Oberflachenwassers.

Hierbei ist zunachst zu berlcksichtigen, dass die geplante Hallenerweiterung mit ca.
5.500 m? einen verschwindend geringen Bruchteil des in Umsetzung befindlichen
Gewerbegebiets Sud mit ca.24 ha Bruttobauflache darstellt. Dementsprechend ist
auch ein maoglicher Konflikt mit der Niederschlagswasserbeseitigung einzuordnen.

Eine Verlagerung der Konfliktbewaltigung auf ein nachgelagertes Verfahren ist in
diesem Fall méglich und sinnvoll. Selbst wenn das bestehende stadtische Entwas-
serungssystem (aullerhalb des Betriebsgrundstiickes) die zusatzlichen Wasser-
mengen nicht mehr aufnehmen kénnte und darlber hinaus eine Erweiterung oder
Verbesserung dieses Systems ausgeschlossen sein sollte, dann kann die Konflikt-
bewaltigung Uber technische Losungen (bspw. Rickstaukanale) erfolgen. Auch eine
Kombination der unterschiedlichen Losungswege ware denkbar.

Die Erweiterung oder Verbesserung des stadtischen Entwasserungssystems sowie
technische Lésungen durch den planenden Betrieb sind auferhalb des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens abzuarbeiten. Der Bebauungsplan bietet hierflir nicht
die richtige Grundlage.

Zudem lauft derzeit ein Antragsverfahren beim Regierungsprasidium Darmstadt,
welches die Instandhaltung und Aufweitung des angrenzenden Grabensystems zum
Inhalt hat. Bei diesem Verfahren erfolgt auch die Erstellung hydraulischer Berech-
nungen zur Leistungsfahigkeit des Grabensystems und eines Gesamtkonzeptes zur
Niederschlagswasserentsorgung im Gewerbegebiet SUd sowie den angrenzenden
Bereichen. Entsprechend werden parallel zum vorliegenden Bebauungsplan die
Themen der Niederschlagswasserbeseitigung und ggf. erforderlicher technischer
Ldsungen erarbeitet.
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Sonstige Anderungen am Bebauungsplanentwurf

Auf Grundlage der eingegangen Stellungnahmen wurden mehrere Anderungen am
Bebauungsplanentwurf vollzogen. Es handelte sich dabei um stadtebaulich sinnvolle
Anderungen, welche die Grundziige der Planung nicht berlhren. Insofern konnte die
erneute Beteiligung zu diesen Anderungen auf die betroffene Offentlichkeit, der
Bayerischen Gewerbebau AG als Grundstiickseigentimer sowie der DIBAG als Pro-
jektentwickler fur die Bayerische Gewerbebau AG, beschrankt werden, welche den
Anderungen mit Stellungnahme vom 22.10.2015 zugestimmt hat.

Die Kreisstadt Heppenheim als Plangeber tragt diese Anderungen mit, da sie den
Zielen der Planung und einer stadtebaulichen Ordnung nicht entgegenstehen.

Folgende Anderungen wurden unter Zustimmung der betroffenen Offentlichkeit in
den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet:

- Unzulassigkeit des Werksverkaufs (Festsetzung B 1.1.3)
- Entfall der MindestgroR3e fir Baugrundsticke (Festsetzung B 4)
- Festsetzung umweltschonender Auf3enbeleuchtung (Festsetzung B 5.2)

- Entfall von Ausnahmen zur Dachneigung und Einfriedungen (Festsetzung C 1.1
und C 2)

- Zurucknahme der Gehdlzbindung um 12,0 m entlang der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze (zeichnerische Festsetzung)

Mannheim, den 04.12.2015

(M STADTPLANUNG+  lnesseers

ARCHITEKTUR t 449 (0)621 7934 -12

f +49 (0)621 7934 -87

FESC H ER kontakt@stadtplanungfischer.de
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1. Einleitung
11 Veranlassung der Planung und rechtliche Rahmenbedingungen

Die MUK Logistik GmbH, deren betrieblicher Schwerpunkt im Bereich der Tiefkuhllogistik
liegt, mochte an ihrem Standort in Heppenheim die Lagerkapazitaten und Lagermaoglich-
keiten erweitern bzw. verbessern. Hierfur ist vorgesehen, die bereits vorhandenen La-
gerhallen unverandert weiter zu betreiben und diese um eine zusatzliche Tiefklhlhalle
zu erganzen. Diese soll an eine bestehende Lagerhalle angebaut werden, um eine opti-
male Integration der neuen Lagerflachen in die bestehenden Betriebsablaufe zu gewahr-
leisten.

Die beiden malfgeblichen rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Sid“ und
,Gewerbegebiet westlich der Viernheimer Stralle“ stehen dem Vorhaben derzeit entge-
gen. Ziel der Bauleitplanung ist es, auf Grundlage der konkreten Erweiterungsabsichten
der MUK Logistik GmbH die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die bauliche Um-
setzung zu schaffen. Hierfur soll ein qualifizierter Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei diesem Verfahren gelten Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als zulassig. Eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich. Dennoch sollen die Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet werden,
um sie dann so weit es das Vorhaben zulasst zu vermeiden oder zu minimieren.

Der aufzustellende Bebauungsplan ,Erweiterung MUK Logistik® wird die beiden Bebau-
ungsplane ,Gewerbegebiet westlich der Viernheimer Stral3e” und ,Gewerbegebiet Sud*
in seinem Geltungsbereich vollstandig ersetzen.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stid“ hat erst 2013 Rechtskraft erlangt und befindet
sich derzeit in der Umsetzung. Er trifft in Teilbereichen verbindliche Aussagen zur Grin-
ordnung. Diese mussen zwar nicht zwingend Ubernommen werden (unterliegt der Ab-
wagung), sind aber hdher zu gewichten als andere Eingriffe.

Als Grundlage fir die Abwagung werden die durch die Planung zu erwartenden Auswir-
kungen in einem Fachbeitrag Naturschutz untersucht und dargestelit.

2. Planerische Vorgaben

21 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Heppenheim vom 20.06.2013 wird das Plangebiet als
~.gewerbliche Bauflache® dargestellt. Ein Teilbereich ist als ,gewerbliche Bauflache — ge-
plant® gekennzeichnet, wobei diese Teilflache bereits mit dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Sud“ Uberplant ist und sich derzeit in der Umsetzung befindet.
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2.2 Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Sud

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud“ stellt eine Erweiterung des vorhandenen Ge-
werbegurtels entlang der BAB 5 dar. Er hat im Jahr 2013 Rechtskraft erlangt und befin-
det sich derzeit in der Umsetzung.

2.3 Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer StraBe*

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Stral3e” trat am 12.11.1986
in Kraft. Er diente in erster Linie der Erweiterung des Betriebsgelandes der MUK Logistik
GmbH. Es wurde jedoch nicht die gesamte Flache dieses Bebauungsplanes als Gewer-
begebiet umgesetzt. Die gewerblich nicht genutzten Flachen wurden dann durch den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud“ ersetzt.

24 Schutzgebiete und —objekte, schutzwiirdige Biotope

Im Untersuchungsraum sind keine Schutzgebiete und —objekte gemall BNatSchG §§ 23-
29 wie Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenkmal, geschutz-
te Landschaftsbestandteile ausgewiesen.

Auch sind weder Natura 2000 und FFH Gebiete noch Hinweise auf gesetzlich geschutz-
te Biotope oder Biotopkomplexe im Untersuchungsraum selbst oder im naheren Umfeld
vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist die ,Weschnitzinsel von Lorsch® (FFH-
6317-301), ca. 1,3 km westlich des Plangebietes gelegen. Das nachstgelegene Vogel-
schutzgebiet (VSG 6217-403) ist die ,Hessische Altneckarschlinge®, welches ebenfalls
1,3 km westlich und ca. 1,5 km sudlich vom Plangebiet liegt und sich im Westen mit FFH
Gebiet Giberschneidet. " Diese Natura 2000 Flachen sind auRer durch die erhebliche Ent-
fernung auch durch die unmittelbar westlich des Plangebietes verlaufende Autobahn A5
deutlich vom Plangebiet getrennt.

3. Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft
3.1 Bestandserhebung

Die Erhebung des Vegetationsbestandes und der Nutzungen fand im Herbst 2014 statt.
Die faunistischen Untersuchungen folgten im Marz 2015 (Fledermausquartiere, Specht-
hohlen) sowie im April / Mai 2015 (Erfassung der Brutvogel).

1 .
Natureg Hessen, Schutzgebiete
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3.1.1 Riumliche Lage und Relief des Planungsgebietes (vgl. Plan 01: ,Uber-
sichtslageplan®, M 1:10.000)

Das Plangebiet liegt im SO des derzeit von der Firma MUK Logistik GmbH genutzten
Gelandes, ca. 250 m oOstlich der Autobahn A5. Es wird erschlossen durch die als Sack-
gasse angelegte Stralde ,An der Autobahn®.

Im Norden und Westen wird es von den bestehenden Lagerhallen der MUK Logistik
GmbH begrenzt, im Stiden und Osten schliefl3t das sich derzeit in der Umsetzung befind-
liche ,Gewerbegebiet Sud* an.

Das Gelande ist eben, die Hohenlage betragt ca. 95 m Gber NN.

3.1.2 Naturraumliche Einordnung, Geologie und Boden

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet der Hessischen Rheinebene (225.) und seiner
Untereinheit Stdliches Neckarried (225.61) zuzuordnen. Es umfasst ausgedehnte Fla-
chen, die mit Neckarschwemmlehm bedeckt sind sowie das als feuchte Rinne in Er-
scheinung tretende Altneckarbett. *

Die im Planbereich vorkommenden Bdden sind Gley-Pelosole, entstanden aus tonigen
Hochflutsedimenten. Sie weisen ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches Ertragspo-
tenzial und ein hohes Nitratrickhaltevermdgen auf. Das Wasserspeichervermdgen ist
mittel, der natirliche Basenhaushalt schlecht bis mittel. *

3.1.3 Gewasser

Im nordlichen Teil des Plangebietes liegt der in WO-Richtung verlaufende Saulachgra-
ben, welcher im westlichen Anschluss von den bestehenden Gebauden und Zufahrten
auf dem Gelande der MUK Logistik GmbH Uberbaut ist. Der Graben ist trocken gefallen
und mit Geholzen bestanden. Es war zum Zeitpunkt der Kartierung im Herbst 2014 auch
keine feuchte Grabensohle festzustellen. Weitere Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist als grundwassernaher Standort zu bezeichnen. Die Abstande zwi-
schen Gelandeoberkante und Grundwasser betragen 1,3 m-2 m*. Die sehr bindigen B6-
den mit einer uberwiegend geringen Wasserdurchlassigkeit bedingen eine geringe
Grundwasserneubildung.

Trinkwasserschutzgebiete sind weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld vorhan-
den.

? Klausig, 1967: Geographische Landesaufnahme 1:200000, Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 151 Darmstadt
(Hrsg.: Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung)*

BodenViewer Hessen: Bodenflachenkataster, mittelmafstébig

! Stadt Heppenheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Stid“, Umweltbericht
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314 Klima

Das Klima wird charakterisiert durch einen mittleren Jahresniederschlag von 700-800
mm, mittleren Lufttemperaturen von ca. 9°C sowie durch vorherrschende Windrichtun-
gen aus Westen. °

Das Lokalklima wird gepragt durch die intensive Bebauung im Westen und Norden des
Plangebietes sowie die noch unbefestigten Flachen im Stiden und Osten, welche jedoch
in naher Zukunft ebenfalls Uberwiegend bebaut sein werden. An warmen Sommertagen
heizen sich die befestigten Flachen und Gebaudekdorper auf und speichern die Warme
bis in die Nachtstunden hinein. Da grof3kronige Baume und Grinflachen nur sparlich
vorhanden sind, fehlt die im Offenland vorhandene Verdunstung bzw. die in abstrah-
lungsreichen Nachten auf Wiesen und Ackerflachen erzeugte Kaltluft.

3.1.5 HPNV

Naturlandschaftlich ist das Neckarried ein feuchtes Eichen-Hainbuchen- und Erlenbruch-
Waldgebiet, wobei die Erlenbruchwaldstandorte im ehemaligen Neckarbett selbst zu
suchen sind.

3.1.6 Nutzungen und Vegetation (vgl. Plan 02: Bestand Vegetationsstrukturen )

Im Westen und Norden des Plangebietes liegen die Lagerhallen der MUK Logistik
GmbH sowie Uberwiegend befestigte Rangierflachen und Zufahrtswege. Im Stden und
Osten begrenzen teils Hecken, teils flachige Gehdlzbestande das derzeitige Betriebsge-
lande. Im Siden schlie3t das ,Gewerbegebiet Sid“ an, flr welches derzeit die Erschlie-
Rung durchgeflhrt wird. Die ehemaligen Ackerflachen (im Sommer 2014 noch bewirt-
schaftet) fallen nun brach. Im Osten bedingt ein mit Gehodlzen bestandener Damm, dass
die angrenzenden Gewerbeflachen kaum einsehbar sind.

Abb. 1: Blick in Richtung N auf die Rickseite der Hallen 10 und 20.

5 .
Umweltatlas Hessen, Klima
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Das Betriebsgelande der MUK Logistik GmbH wird im Stiden und Osten von Gehdlzen
begrenzt. Im Osten ist zwischen den Hallen 10, 20 und 30 und dem Nachbargrundsttick
ein Wall angelegt. Auf der Dammkrone wachst eine Reihe Feldahorn, auf der westlichen
Bdschung stehen Weilldorn, Liguster, Heckenkirsche, Hartriegel, Salweide sowie Jung-
aufwuchs von Vogelkirsche. Teilweise wird die Hecke von Brombeere Uberwuchert.
Westlich der Hecke zwischen dieser und der angrenzenden, gepflasterten Park- und
Rangierflache schliel3t ein Grinstreifen an, der regelmafig gemaht wird. In Richtung
Siuden wird die Bdschung flacher und lauft mit Ende der Halle 30 aus. Die Zusammen-
setzung der Geholze andert sich, statt Feldahorn sind nun Winterlinde, Stieleiche und
eine Pyramidenpappel bestandspragend. Auch die sudlich angrenzende Gehdlzflache
wird bis zu dem das Betriebsgelande umgebenden Zaun von Winterlinde und einzelnen
Spitz- und Bergahornbaumen dominiert. Zwischen den GroRbaumen vor allem in Rich-
tung Zaun wachsen einzelne Haselnussstraucher, Unterholz ist bis auf etwas Efeu nicht
vorhanden.

2 =
TEAE -

Abb. 2: Blick in Richtung Studen auf die Geholzflache im SO des Betriebsgelandes.

Sudlich des Zaunes schlielRen weitere Geholze an. Diese stehen teils am Rand, teils
aber auch innerhalb des weitgehend trockenen Saulachgrabens. Neben Jungaufwuchs
von Bergahorn sind hier vor allem Salweide, Wei3dorn, Hartriegel und Brombeere zu
finden.

Der Graben selbst weist im Plangebiet keine Feuchtezeiger auf. Weder die dort vor-
kommenden Gehdlze noch die Krautvegetation im Unterwuchs Iasst Rickschlisse auf
eine regelmalige, temporare Wasserfuhrung des Grabens zu. Auch war die Grabensoh-
le zum Zeitpunkt der Kartierung im Herbst 2014 trocken.

Im westlichen Anschluss begrenzt eine weitere nun in N-S Richtung verlaufende Baum-
hecke das Gelande. Wahrend im nordlichen Teil Berg-, Spitz- und Feldahorn die Baum-
schicht bilden, sind es im sldlichen Abschnitt 4 weithin sichtbare Saulenpappeln. Die
nach einem weiteren 90° Knick anschlieende Hecke ist deutlich schmaler und nur noch
als Strauchhecke anzusprechen. Die Artzusammensetzung entspricht weitgehend den
anderen Hecken (WeilRdorn, Hartriegel, Hasel, Heckenrose und Brombeere).
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Abb. 3: Blick in Richtung Norden vom ,Gewerbegebiet Siid“ auf die Gehdlzflache.

Die Grunlandflachen innerhalb des Betriebsgelandes der MUK Logistik GmbH sind als
gepflegte Rasenflachen zu charakterisieren, wobei neben unterschiedlichen Grasern
auch Krauter wie Lowenzahn, Ganseblumchen, Spitzwegerich, Schafgarbe, Labkraut,
Ampfer, Taubnessel und Wiesenstorchschnabel anzutreffen sind.

Die Ubrigen Flachen sind bis auf eine Feuerwehrumfahrt im S, die in einer wasserge-
bundenen Decke ausgefuhrt ist, vollstandig versiegelt.

3.1.7 Fauna

Die im sudostlichen Teil des Betriebsgelandes der MUK Logistik GmbH wachsenden
Baume haben Stammdurchmesser von meist 20 cm — 40 cm, vereinzelt auch bis 60 cm.
Es handelt sich damit um relativ junge, vitale Baume, die keine sichtbaren Schaden auf-
weisen. Totholz, Baumhohlen, Astabbriche oder Rindenabplatzungen, die als Sonder-
habitate gelten und z.B. Fledermausen als mdgliche Quartiere dienen, sind nicht vor-
handen.

Den das Gelande umgebenden Hecken kommt aufgrund ihrer linearen Strukturen eine
wichtige Verbindungsfunktion innerhalb eines Biotopverbundsystems zu. Sie selbst bie-
ten vor allem Insekten und Kleinsaugern sowie Heckenbrutern und weiteren geholzge-
bundenen Vogelarten Brut- und / oder Nahrungshabitat.

Der von Osten kommende und innerhalb des Betriebsgelandes der MUK Logistik GmbH
nicht mehr offen gefuhrte Saulachgraben ist nur temporar Wasser fuhrend. Da auch die
Gewassersohle trocken fallt, ist hier kein potenzieller Lebensraum flr den in benachbar-
ten Graben (Bruchgraben) nachgewiesenen Schlammpeizger gegeben.

Die Lagerhallen auf dem Betriebsgelande der MUK Logistik GmbH bieten aufgrund ihrer
Konstruktion keine potentiellen Fledermausquartiere.
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3.1.8 Stadtbild / Landschaftsbild (vgl. Plan 01: Ubersichtslageplan 1:10.000)

Derzeit liegt das Betriebsgelande der MUK Logistik GmbH am Siddrand eines grof3en
Gewerbegebietes. Im Westen begrenzt die Autobahn A 5 das Gelande, im Norden und
Osten schliellen weitere Gewerbeflachen an. Im Siden befinden sich ein weiterer Ge-
werbebetrieb sowie jetzt brachfallende Ackerflachen, die mit zunehmender Inanspruch-
nahme des neuen Gewerbegebietes Sud ebenfalls bebaut werden.

Im SiUden sind die bis 14 m hohen Lagerhallen durch einen breiten Gehdlzgurtel entlang
der Grundstiicksgrenze kaum einsehbar. Im Osten bildet ein gehdlzbestandener Wall die
Grundsticksgrenze, sodass auch hier keine Einsehbarkeit gegeben ist. Im Westen liegt
die beidseitig von einem Gehdlzsaum begleitete A5, sodass lediglich aus Richtung Nor-
den kommend das Betriebsgelande deutlich sichtbar ist.

Der Landschaftsraum ist gepragt durch urbane Strukturen. Uberwiegend versiegelte
Gewerbeflachen, durchsetzt mit einzelnen teils noch landwirtschaftlich genutzten Freifla-
chen pragen das Bild zwischen A5 und TiergartenstraRe. Ostlich der TiergartenstraRe
schlief3t sich Wohnbebauung an, wobei neben Einzelhaus- und Reihenhausbebauung
auch kompakte Wohnbebauung mit Hochhausern zu finden sind.

Abb. 4: Blick in Richtung NO auf das bestehende Gewerbegebiet und die im Hintergrund sichtbare
Wohnbebauung
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3.2 Bewertung der durch die Planung betroffenen Schutzgiiter

Schutzqgut Pflanzen

Die durch die Planung betroffenen Gehdlzstrukturen im W und N des Plangebietes wei-
sen keine seltenen oder geschutzten Pflanzenarten auf. Es handelt sich Uberwiegend
um heimische Baum- und Straucharten mittleren Alters. Auf der im Siden des Plange-
bietes im Zuge der Umsetzung des Gewerbegebietes Sud, brachgefallenen Ackerflache
konnten ebenfalls keine geschitzten Pflanzenarten nachgewiesen werden.

Das Schutzgut Pflanzen ist somit als mittel zu bewerten.

Schutzqgut Tiere

Fir die heimische Tierwelt stellt die Gehdlzflache im N des Plangebietes einen wertvol-
len Lebensraum dar. Viele gehodlzgebundene Tierarten wie Vogel, Insekten und
Kleinsduger finden hier geeignete Habitatstrukturen vor. Fir hohlenbewohnende Tierar-
ten, die in der Regel in ihrem Bestand eher bedroht sind, da geeignete Lebensraum im-
mer seltener werden, sind jedoch auch hier keine geeigneten Strukturen vorhanden.

Die Hecke entlang des Saulachgrabens stellt zudem eine wertvolle lineare Verbindungs-
struktur in einem Biotopverbund dar.

Auf das Vorkommen seltener oder geschutzter Tierarten im Untersuchungsgebiet gab es
im Rahmen der Kartierungen keine Hinweise. Auch eine Nachfrage bei Hessen-Forst,
Servicezentrum Forsteinrichtung und Naturschutz (FENA) ergab keine neuen Hinweise.
(siehe auch ,Artenschutzrechtliche Prifung“ im Anhang)

Potentielle Fledermausquartiere am vorhandenen Baumbestand konnten nicht nachge-
wiesen werden, da quartiertaugliche Strukturen weitgehend fehlen. Auch die Fassaden
der Lagerhallen bieten konstruktionsbedingt keine fur Fledermause geeigneten Spalten
oder Hohlraume.

Die durch die Planung direkt betroffenen Baume und Straucher im N und W des Plange-
bietes wurden im Fruhjahr 2015 in Hinblick auf die dort vorkommenden Vogelarten einer
artenschutzrechtlichen Prufung unterzogen. Es wurde eine relativ grof3e Vielfalt an Brut-
vogeln nachgewiesen, jedoch meist nur mit ein bis zwei Brutpaaren pro Art. Unter den
nachgewiesenen Brutvogeln sind die Goldammer und der Stieglitz auf der Vorwarnliste
(Kategorie V) der roten Liste Hessen. Von den beobachteten Gastvdgeln ist der Feld-
sperling ebenfalls auf der Vorwarnliste. Als einzige gefahrdete Vogelart (Kategorie 3)
wurde der Gelbspétter als Durchziigler im Untersuchungsgebiet gesichtet.®

Das Schutzgut Tiere ist aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen und der be-
troffenen Arten als mittel einzustufen.

Schutzqgut Lebensgemeinschaften / Biotope

Im Plangebiet sind keine seltenen oder schutzenswerten Biotope bzw. Lebensgemein-
schaften von Pflanzen und Tieren vorhanden. Als lineare Verbindungsstruktur ist die

0 Eduard Henf: “Ornithologische Stellungnahme fiir das Plangebiet der MUK Logistik GmbH in Heppenheim®, 02.06.2015
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Hecke entlang des Saulachgrabens von Bedeutung. Der Graben selbst weist im Pla-
nungsgebiet keine Feuchtezeiger auf.

Das Schutzgut Lebensgemeinschaften ist als gering bis mittel zu bewerten.

Schutzgut Boden / Grundwasser

Durch die Nahe des Grundwassers zur Gelandeoberflache (Flurabstand 1,3 m — 2 m) ist
die Gefahr einer Verunreinigung potentiell gegeben. Die sehr bindigen Béden weisen
jedoch nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf, wodurch die tatsachliche Gefahr-
dung des Grundwassers durch Verunreinigungen aus den Gewerbebetrieben und der
Landwirtschaft wieder etwas relativiert wird.

Das Gefahrdungspotential des Schutzgutes Grundwasser wird als mittel bewertet.

Die Boden im Untersuchungsraum sind weder derzeit gefahrdete Bodentypen noch Bo-
denformen. Sie sind weder naturwissenschaftlich noch naturgeschichtlich, kulturhisto-
risch oder landeskundlich von Bedeutung.

Schutzgut Klima / Luft

Die Baume und Grinflachen im Untersuchungsraum sind fur das Lokalklima von mittle-
rer Bedeutung. Die Rasenflachen stellen in abstrahlungsreichen Nachten potentielle
Kaltluftentstehungsgebiete dar und sorgen in Verbindung mit der Verdunstung durch die
Laubbaume flur eine Abkuhlung in heilen Sommernachten. Diese Auswirkungen sind
jedoch aufgrund der insgesamt geringen Flachengrof3e als gering zu bewerten.

Schutzqgut Stadtbild

Die Gehdlze im Plangebiet pragen das Ortsbild im naheren Umfeld mit. Sie binden die
Lagerhallen der MUK Logistik GmbH in die Umgebung ein und tragen zur Strukturierung
des grol¥flachigen Gewerbegebietes bei.

Die Bedeutung des Plangebiets flir das Schutzgut Stadtbild wird als mittel bewertet.

4. Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die durch die Pla-
nung betroffenen Schutzguter

4.1. Darstellung des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,01 ha. Es ist vorgesehen, die bestehen-
den Lagerhallen (40 und 50) im Suden in Richtung Osten um eine weitere Lagerhalle zur
Tiefklhlung zu erweitern. Die neue Halle wird eine Grundflache von 5336 m? haben. Da-
zu kommt noch ein Nebengebaude von 314 m?, welches die neue Halle mit den Hallen
10, 20 und 30 verbindet. FUr die Zuganglichkeit der neuen Halle von aul3en mit einer
Feuerwehrumfahrt werden zusatzlich ca. 1248 m? bendtigt. Die ErschlieBung des Be-
triebsgelandes Uber die Strafle ,An der Autobahn® bleibt unverandert. Auch die Andie-
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nung der Lagerhallen kann ohne Veranderung erhalten bleiben. Zusatzliche Erschlie-
Rungswege oder Laderampen sind mit Ausnahme der Feuerwehrumfahrt nicht erforder-
lich, da die neue Halle ausschliellich tber die westlich angrenzenden Hallen bedient
wird. Auch zusatzliche Stellplatze fur PKW und LKW sind nicht erforderlich.

Durch die geplante Hohe des Hallenneubaus von ca. 25 m wird die zu versiegelnde Fla-
che auf ein Mindestmal} reduziert. Die nur im Notfall und zur gelegentlichen Pflege be-
fahrene Feuerwehrumfahrt im Randbereich der neuen Halle wird auf die fur die Feuer-
wehr notwendige Fahrbahnbreite beschrankt und kann mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien (versickerungsfahigem Pflaster, Schotterrasen oder einer wassergebundenen
Decke) befestigt werden.

Um Kleinsaugern wie z.B. Igeln die Freiflachen als Teillebensraum zu ermoglichen, sind
Einfriedungen in Form von Zaunen so anzulegen, dass zwischen Zaununterkante und
Boden mindestens ein Abstand von 10 cm eingehalten wird.

Die zu fallenden Baume werden auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt. Der vor-
handene Baumbestand entlang der Ost- und Sldgrenze des MUK-Betriebsgelandes bleibt
erhalten. Die Baume im Randbereich des Baufeldes werden wahrend der BaumalRnahme
gemal DIN 18920 geschutzt.

Geholzpflanzungen sind entlang der sudlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze vorgese-
hen.

e Im Osten wird die bestehende Baumhecke in Richtung Suden verlangert. Hier
wird eine 9-11 m breite 6-8 reihige Hecke gepflanzt, welche neben Heistern auch
mindestens 6 Hochstdmme mit Bdumen 1. Ordnung enthalt. Im Ubergangsbe-
reich zu den benachbarten Flachen wird ein mindestens 1 m breiter Hochstau-
densaum angelegt und max. einmal pro Jahr gemaht.

e Entlang der Sudgrenze steht weniger Platz zur Verfugung. Hier wird eine 4,5 m
breite, 3 reihige Hecke mit Heistern gepflanzt.

Pflanzdichte: Abstand in der Reihe 1,5 m , Abstand zwischen den Reihen 1 m—1,5m

Pflanzqualitat:  verpflanzte Straucher ohne Ballen, 60-100 cm Héhe
Heister; 3x verpflanzt, mit Ballen, 200-300 cm Héhe
Hochstdmme: 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Zu verwenden sind Arten der Artenliste unter Pkt. 6.

4.2. Auswirkungen des geplanten Vorhabens
Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter dargestellt.

Schutzqut Mensch

Die Berlcksichtigung des Menschen als schutzenswertem Teil der Umwelt bei Planvor-
haben hat in den letzten Jahren an Bedeutung gewonnen. Zu beachten sind hier vor
allem Larmbelastungen, mogliche Verschattungen, klimatische Beeintrachtigungen und
die Naherholungsfunktion der umgebenden Landschaft.

Die geplante neue Halle auf dem Gelande der MUK Logistik GmbH soll vor allem als

Zwischenlager fur langer aufzubewahrendes Gefriergut dienen. Sie wird an bestehende
Hallen angebaut, zusatzliche Laderampen werden nicht bendtigt. Die vorhandenen La-
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gerhallen schirmen die Verladebereiche von der Wohnbebauung 6stlich der Tiergarten-
stralle ab. Das gleiche gilt auch fur die LKW-Bewegungen im Bereich der Verladeram-
pen. An dieser Situation wird sich im Zuge des Neubaus nichts andern. Mdgliche immis-
sionswirksame Auswirkungen von durch die Planung verursachten zusatzlichen LKW-
Bewegungen auf offentlichen Verkehrsflachen werden wegen der grol3en Entfernung zur
nachstgelegenen Wohnbebauung als nicht erheblich eingeschatzt. Die fur das ,Gewer-
begebiet Sud” festgelegten Immissionskontingente werden in den neuen Bebauungsplan
.Erweiterung MUK Logistik“ entsprechend des Uberplanten Teilbereichs tGbernommen,
sodass mit keiner zusatzlichen Larmbelastung zu rechnen ist.

Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes und der
Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung nicht zu erwarten. Mit Beeintrachti-
gungen in Bezug auf die Naherholung ist ebenfalls aufgrund der Nahe zur A5 und der
geringen GrolRe des Plangebietes nicht zu rechnen.

Schutzgut Boden / Wasserhaushalt

Fur den Neubau der Lagerhalle und des Nebengebaudes werden ca. 5650 m? Boden
neu versiegelt. Weitere 1248 m? werden wahrend der Baumalnahme in Anspruch ge-
nommen und dadurch in ihrer Struktur verandert. Nach Fertigstellung des Gebaudes
wird ein Teil dieser Flache als wassergebundener Weg (Feuerwehrumfahrt) teilversie-
gelt. Auf der Ubrigen Flache wird die Standsicherheit fur die Feuerwehr, falls notwendig
durch Rasengittersteine oder Schotterrasen gewahrleistet, die Flache selbst bleibt un-
versiegelt.

Da Bodenneuversiegelungen nur durch entsprechende Entsiegelungsmal3inahmen lang-
fristig ausgeglichen werden konnen, ist fur das Schutzgut Boden mit nicht kompensier-
baren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend der bestehenden Entwasserung
der vorhandenen Hallendacher abgefiihrt. Eine genaue Festlegung erfolgt im Rahmen
der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach BImSchG. Es steht fur die Grund-
wasserneubildung nicht mehr zur Verfugung. Da durch die bindigen Béden im Plange-
biet die Grundwasserneubildung durch versickerndes Regenwasser schon heute gering
ist, sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Fur die geplante BaumalRhahme mussen zahlreiche, Uberwiegend heimische Laubbau-
me mittleren Alters sowie zwei mehrere Meter breite Hecken gerodet werden. Durch die
vorgesehenen Heckenneupflanzungen entlang der sudlichen und &stlichen Grund-
sticksgrenze kdnnen die Gehdlzverluste mittelfristig ersetzt werden.

Der zwar trocken gefallene, aber noch vorhandene Saulachgraben wird teilweise tber-
baut werden. Hierdurch geht ein potentieller Feuchtstandort dauerhaft verloren.

Die Inanspruchnahme von junger Ackerbrache, der wassergebundenen Feuerwehrum-

fahrt und der Rasenflachen innerhalb MUK Gelandes stellt fur das Schutzgut Pflanzen
keine wesentliche Beeintrachtigung dar.
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Schutzgut Tiere

Das Entfernen von Biotopstrukturen bedingt neben einem reinen Flachenverlust auch
Beeintrachtigungen der ortsansassigen Tierwelt und deren Lebensraume. Betroffen
hiervon sind im Sinne des § 44 BNatSchG im Wesentlichen europaische Vogelarten.

Durch das Fallen der Baume und das Roden der Hecken gehen vor allem Nahrungsha-
bitate und potentielle Nistmoglichkeiten fur Végel verloren. Da jedoch im ndheren Umfeld
noch zahlreiche Gehodlzstrukturen vorhanden sind, die als Ausweichquartier dienen kon-
nen, ist davon auszugehen, dass die nachgewiesenen Brutvogelarten durch die geplante
Maflnahme nicht in ihrem lokalen Bestand gefahrdet werden.

Fledermausquartiere konnten in dem zu féllenden Baumbestand nicht nachgewiesen
werden. Auch bietet die Hallenfassade, welche durch die BaumalRnahme betroffen ist, in
ihrem aktuellen Zustand kein potentielles Quartier fur Fledermause.

Der durch die Baumalinahme betroffene Abschnitt des Saulachgrabens ist weitgehend
ausgetrocknet und stellt somit weder fir Fische noch fur Amphibien einen Lebensraum
dar.

Das Beeintrachtigungsrisiko fur andere Tierartengruppen wie Insekten und Kleinsauger
wird als unerheblich eingestuft (siehe Artenschutzrechtliche Prifung).

Schutzqgut Stadtbild

Die neue Halle wird eine Hohe von max. 25 m haben und damit ca. 10 m hdher sein als
die bestehenden Hallen. Durch diese Hohe und den Wegfall der die bestehenden Hallen
eingriinenden Gehdlze, wird sie weithin sichtbar sein und das Ortsbild deutlich veran-
dern. Da im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud“ jedoch zwischen dem MUK Betriebs-
gelande und dem Bruchgrabenweg Gebaudehdhen von bis zu 30 m zulassig sind, wird
sich die neue Lagerhalle mittelfristig in die neu gestaltete Umgebung des Gewerbegebie-
tes integrieren.

4.3. Zusammenfassung

Erhebliche Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter sind durch die geplanten bau-
lichen Veranderungen durch die MUK Logistik GmbH nicht zu erwarten.

Die notwenige Bodenversiegelung kdnnte nur durch den Rickbau von versiegelten Fla-
chen kompensiert werden, die jedoch nicht zur Verfiugung stehen. Beeintrachtigungen
des Grundwassers sind bei sachgerechtem Umgang mit allen potentiellen Gefahrenstof-
fen nicht zu erwarten.

Bei den zu rodenden Baumen und Strauchern handelt es sich Uberwiegend um heimi-
sche, nicht seltene Gehdlzarten, die als Lebensraum fir Vogel, Insekten und Kleinsau-
ger dienen. Durch die Gehdlzneupflanzungen wird dieser Verlust mittelfristig kompen-
siert werden. Der im Plangebiet trocken gefallene Saulachgraben bietet derzeit keinen,
durch Feuchtigkeit gepragten Lebensraum.

12
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Das Ortsbild wird sich durch den Hallenneubau und das Wegfallen der Baume wesent-
lich verandern. Mit zunehmender Nutzung der sudlich angrenzenden Flachen des neuen
Gewerbegebietes, wird sich die neue Halle in die neu gestaltete Umgebung einpassen.

5. Fazit

In dem Teilbereich des B-Planes ,Gewerbegebiet Sid*“, der durch den neuen B-Plan ,Erwei-
terung MUK Logistik“ ersetzt wird, sind folgende Festsetzungen in Bezug auf den Natur-
haushalt getroffen worden:

e E1: Graben / Gehdlzkomplex an der Nordgrenze (nérdlicher Teilabschnitt C, E, F).
Das Gehdlz ist zu erhalten. Der Graben, der keinen Abfluss in das umgebende Gra-
bensystem hat, ist ggf. als Versickerungsgraben fiir Oberflachenwasser zu nutzen.

e 3 m breite Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen.

e Mindestens 10% der Grundstlicksflachen sind als strukturreiche Griinflachen auszu-
bilden

Diese Anforderungen wurden bei den Festsetzungen zum neuen Bebauungsplan berick-
sichtigt.

e Die Breite der Hecke auf dem Saulachgraben entspricht der Parzellenbreite des Gra-
bens. Die Lange des zu rodenden Heckenabschnittes betragt ca. 70 m. Somit ist die
Flache mit einer GroRe von 455 m? zu veranschlagen.

An der 6stlichen Grundstlicksgrenze wird eine 6-8 reihige Hecke, durchsetzt mit Heis-
tern und Hochstammen neu gepflanzt. Die hierflr zur Verfigung stehende Flache be-
tragt ca. 490 m2.

o Entlang der Sudgrenze wird auf einer Flache von ca. 310 m? eine 3 reihige Hecke,
durchsetzt mit Heistern gepflanzt. Dies entspricht dem Gebot eines 3 m breiten
Pflanzstreifens an der Grundstiicksgrenze.

e Der neue Bebauungsplan wird eine Flache von 1,01 ha haben. Hiervon sollen min-
destens 10 % als strukturreiche Grunflachen ausgebildet werden. (Dies entspricht ca.
1000 m?)

Die neu anzulegenden Hecken haben eine Gréfke von zusammen 800 m? Hinzu
kommen die vorhandenen, gehodlzbestandenen Grunflachen mit einer Flache von ca.
1000 m2.

Nach Umsetzung der vorgesehenen PflanzmaRnahmen werden die, im Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet Siid“ festgesetzten und durch den neuen Bebauungsplan ,Erweiterung MUK
Logistik“ auller Kraft gesetzten, landespflegerischen Anforderungen erflllt sein. Der Sau-
lachgraben kann zwar wegen der geplanten Bebauung nicht erhalten werden, die Geholzver-
luste werden aber durch Gehdlzneupflanzungen ausgeglichen.
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6. Liste zu verwendender einheimischer und standortgerechter

Geholzarten

Baume 1. Ordnung:

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus resista

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

(Esche)
(Traubeneiche)

(Stieleiche)

(Winterlinde)

(Sommerlinde)

(Ulme, resistent gegen das Ulmensterben)

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Traubenkirsche)
(Salweide)
(Eberesche)

Kornelkirsche)

Roter Hartriegel)
Waldhasel)

Eingriffel. Weil3dorn)
Spindelstrauch)
Heckenrose)
Holunder)

Gemeiner Schneeball)

AN AN AN N AN S S~

03. Juni 2015

Bearbeitung des Fachbeitrags Naturschutz:

Andreas Valentin ¢ Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Eduard-Mann-Strafte 1-7 < 67280 Ebertsheim

A Vel L
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1. Einleitung
1.1. Veranlassung der Planung

Die MUK Logistik GmbH, deren betrieblicher Schwerpunkt im Bereich der Tiefkuhllogistik
liegt, mochte an ihrem Standort in Heppenheim die Lagerkapazitaten und Lagermdglichkei-
ten erweitern bzw. verbessern. Hierfur ist vorgesehen, die bereits vorhandenen Lagerhallen
unverandert weiter zu betreiben und diese um eine zusatzliche Tiefkuhlhalle zu erganzen.
Diese soll an eine bestehende Lagerhalle angebaut werden, um eine optimale Integration
der neuen Lagerflachen in die bestehenden Betriebsablaufe zu gewahrleisten.

Fur die Abwagung nach BauGB ist zu prifen, ob Belange des Artenschutzes gemafl
BNatSchG Abschnitt 3 § 44 von dem Vorhaben berihrt werden. Hierzu ist eine artenschutz-
rechtliche Vorprufung erforderlich, welche hiermit vorliegt.

1.2. Rechtliche Vorgaben und Aufgabenstellung der artenschutzrechtlichen
Vorpriifung

Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) im Rah-
men der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Ar-
tenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Marz 2010. Mit
den Regelungen der § 44 Abs. 1,5,6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie (Art. 12, 13
und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (Art. 5, 9 und 13) ergeben in nationales Recht umge-
setzt worden.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkatego-
rien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

* besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie),
* streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch),
* europaische Vogelarten (europaisch).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur® national geschutzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
werden wie alle nicht geschutzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.
Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich damit auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Die ASP untersucht zunachst durch eine Uberschlagige Prognose (=Vorprufung), ob und
ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Nur wenn arten-
schutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art-
fur-Art-Betrachtung erforderlich.
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2, Beschreibung des Vorhabens

2.1 Baubeschreibung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,01 ha. Es ist vorgesehen, die bestehenden
Lagerhallen (40 und 50) im Suden in Richtung Osten um eine weitere Lagerhalle zur Tief-
kGihlung zu erweitern. Die neue Halle wird eine Grundflache von 5336 m? haben und eine
Hohe von ca. 25 m aufweisen. Dazu kommt noch ein Nebengebdude von 314 m?, welches
die neue Halle mit den Hallen 10, 20 und 30 verbindet Die ErschlieBung des Betriebsge-
landes uber die Strale ,An der Autobahn® bleibt unverandert. Auch die Andienung der La-
gerhallen kann ohne Veranderung erhalten bleiben. Zusatzliche ErschlieBungswege oder
Laderampen sind nicht erforderlich, da die neue Halle ausschliel3lich Uber die westlich an-
grenzenden Hallen bedient wird. Auch zusatzliche Stellplatze fur PKW und LKW sind nicht
erforderlich.

2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme:

Durch den Neubau der Halle mit Nebengebaude werden folgende Flachen tUberbaut:
- 2340 m? Acker bzw. Ackerbrache (Gewerbegebiet Sid)
- 1535 m? Geholzflachen
- 730 m? haufig gemahte Grinlandflachen
- 291 m? wassergebundene Decke (Feuerwehrumfahrt)
- 478 m? unbefestigter Wirtschaftsweg (Gewerbegebiet Sud)
- 276 m? befestigte Flache

Die Lebensraume auf diesen Flachen gehen vollstandig verloren. Zudem wird die Ostfas-
sade der sudlichen Hallen (40 und 50) entfernt werden.

FUr die Zuganglichkeit der neuen Halle von aufden mit Feuerwehrumfahrt werden zusatzlich
ca. 1248 m? bendtigt:

- 1030 m? Acker
- 218 m? Geholzflache
Auch die Lebensraume auf dieser Flache gehen vollstandig verloren.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Durch die Uberbauung eines Teils der durchgehenden Hecke wird diese lineare, fir den
Biotopverbund bedeutende Gehdlzstruktur zerschnitten.

Optische Storungen
Die neue Halle wird max. 25 m hoch werden. Damit ist sie deutlich hoher als die vorhande-

nen Lagerhallen. Im Bebauungsplan zum Gewerbegebiet Sid sind zwischen dem MUK
Betriebsgelande und dem Bruchgrabenweg Gebaudehdhen von bis zu 30 m zuldssig. Inso-

Seite 4 von 24



B-Plan ,Erweiterung MUK Logistik GmbH* Stadt Heppenheim
Planungsbuiro Valentin Artenschutzrechtliche Priifung 03.06.2015

fern wird die neue Lagerhalle in die neu gestaltete Umgebung des Gewerbegebietes Sud
integriert sein, sobald dieses bebaut ist.

2.3. Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme:

Neben dem Plangebiet selbst werden evtl. fur die Baustelleneinrichtung befestigte Flachen
der MUK Logistik GmbH in Anspruch genommen. Die Zufahrt erfolgt tber die Stralle ,An
der Autobahn®. Uber die Feuerwehrumfahrt hinaus werden vereinzelt weitere Gehodlze
durch die Baustelle gefahrdet.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Nicht gegeben

Larmimmissionen

Bei Umsetzung der Planung im Frahjahr/'Sommer (April-August) kdbnnen bestimmte Tierar-
ten (z.B. Brutvogel im Umgebungsbereich) gestort werden.

Stoffeintrage:

Bei sachgerechtem Umgang mit Baumaterial und —maschinen sind umweltschadliche Stof-
feintrage nicht zu erwarten. Nicht zu vermeiden ist eine Staubentwicklung je nach Witte-
rung.

Erschiitterungen:

Durch den Einsatz schwerer Baufahrzeuge konnen Erschutterungen hervorgerufen werden,
die im Boden lebende Tiere beeintrachtigen.

Optische Storungen

Nicht gegeben

24 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Larmimmissionen

Durch zu und abfahrende Fahrzeuge wird sich die Larmimmission allenfalls geringfugig
erhdhen. Zusatzliche Verladebereiche sind nicht erforderlich. Die erforderlichen Kihima-
schinen sind, wie bisher auch, in einem zentralen Maschinenhaus untergebracht.
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Stoffeintrage

Bei sachgemallem Umgang mit allen potentiellen Gefahrstoffen und bei Einhaltung aller im
Genehmigungsverfahren nach dem BISchG festgelegten Auflagen nicht gegeben.

Optische Storungen
Nicht gegeben

Kollisionsrisiko
Nicht gegeben
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3. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

In der Artenschutzprifung werden alle Arten behandelt, deren Vorkommen im Wirkraum
des Projektes zu erwarten sind. Arten, deren Habitatanspriche im Untersuchungsgebiet
nicht erfullt sind, werden nicht betrachtet.

Als Grundlage flur die Beurteilung der im Untersuchungsraum zu erwartenden Tierarten
wurden folgende Artendaten herangezogen:

- Artendaten aus der zentralen natis-Datenbank des Landes Hessen, Messtischblatt
6317/4 (siehe Anhang),

- Artendaten aus dem Umweltbericht in der Begriindung zum Bebauungsplan Gewerbe-
gebiet Sud (Jan. 2009)

- Artendaten aus der ,Erfassung der standortgebundenen Fauna und Artenschutzpri-
fung gemal §44 (1) BNatSchG* fir das Baugebiet ,Gewerbegebiet Sid“ vom Sept.
2014.

- ,Ornithologische Stellungnahme fir das Plangebiet der MUK Logistik GmbH in Hep-
penheim®, 02.06.2015 (siehe Anhang)

Im Rahmen der dann erfolgten Relevanzprifung wurden diejenigen Arten ,herausgefiltert*
(Abschichtung), fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Projekt mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen (Relevanzschwelle) und die daher
einer detaillierten artenschutzrechtlichen Priufung nicht mehr unterzogen werden mussen.

3.1 Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1)
3.1.1 Flora

Das Vorkommen von nach FFH Richtlinie Anhang IV besonders geschutzte Pflanzenarten
ist auf Grund der gegebenen Biotopstrukturen und Nutzungen im Plangebiet von vorneher-
ein auszuschlie®en und wurden im Rahmen der Bestandskartierung auch nicht festgestellt.

3.1.2 Fauna

Fur das Plangebiet relevante Tierartengruppen, sind nach der natis-Artendatenbank des
Landes Hessen und den Voruntersuchungen der drei oben genannten Gutachten die euro-
paischen Vogelarten, Fledermause, der Schlammpeitzger, Zauneidechse, Libellen und
Tagfalter.

Taqg- und Nachtfalter:

Entsprechend der im Plangebiet gegebenen Lebensraumstrukturen (Gehdlzbestande, hau-
fig gemahte Grunlandflachen, unbefestigte Wirtschaftswege, wassergebundene Wege,
Acker) konnte das Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsamer Tag- und Nachtfalter
ausgeschlossen werden.

Libellen:

Die in der natis-Artenliste aufgeflhrten Libellenarten wurden im Bereich des Bruchsees, 2,5
km SW des Plangebietes festgestellt. Im Bereich der geplanten BaumalRnahme, sowie im
naheren Umfeld kann ein Vorkommen dieser Tierarten aufgrund der gegebenen Lebens-
raumstrukturen ausgeschlossen werden.

Zauneidechse:

Fur die Zauneidechse fehlen im Plangebiet geeignete Sonn- und Aufwarmplatze sowie
Versteckmadglichkeiten. Da auch im gesamten ,Gewerbegeiet Sud“ keine Vorkommen der
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Zauneidechse nachgewiesen werden konnten, kann eine Beeintrachtigung der Art durch
das Bauvorhaben ausgeschlossen werden.

Schlammpeitzger:

Der Schlammpeitzger ist keine im Anhang IV der FFH Richtlinie aufgefiuihrte Art. Er ist im
Anhang Il der FFH-Richtlinie gelistet (Anhang Il ist die Sammlung der Tier- und Pflanzenar-
ten, fur die Schutzgebiete im Natura-2000-Netz eingerichtet werden mussen) und wird in
der roten Liste Hessen (2013) als stark gefahrdet gefihrt.

Der Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis) besiedelt langsam flieRende oder stehende na-
turliche Gewasser und Grabensysteme mit einer dicken gut durchlifteten Schlammschicht
und reichem Pflanzenwuchs. Er besitzt die Fahigkeit, Sauerstoff mit dem Darm aufzuneh-
men und ist damit in der Lage, auch in sauerstoffarmen Gewassern zu Uberleben. Auch an
ein zeitweiliges Trockenfallen ist der Schlammpeitzger angepasst.

Der Saulachgraben ist im Plangebiet weitgehend trocken. Die Gewassersohle weist keinen
Schlamm auf. Auch Wasserpflanzen oder ein dichter krautiger Bewuchs sind nicht vorhan-
den. Ein Vorkommen des Schlammpeitzgers im Plangebiet kann derzeit auf Grund der ort-
lichen Standortbedingungen ausgeschlossen werden.

Potentiell moglich ware eine kinftige Nutzung des Grabens zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser aus dem angrenzenden Gewerbegebiet Sid. Da der Saulachgraben jedoch
heute schon durch die bestehende Bebauung auf dem Gelande der MUK Logistik GmbH
nicht mehr in das Grabensystem der Umgebung eingebunden ist, sondern am Gelande der
MUK Logistik GmbH endet, ist eine Anderung der Standortverhaltnisse im Graben, die zu
einer Besiedlung des Grabens durch den Schlammpeitzger fuhren kénnte, auch zukunftig
nahezu ausgeschlossen.

Fledermause:

Die Baume im Plangebiet weisen keine Baumhdhlen auf. Auf Grund ihrer Grof3e und Vitali-
tat bieten sie derzeit Fledermausen kein potentielles Quartier.

Da die Planung vorsieht, die Ostfassade der sudlichen Hallen 40 und 50 zu entfernen, wur-
de diese genauer untersucht.

Abb. 1 : Blick in Richtung Studen auf die Ostfassade der Hallen 40 und 50.
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Die Wand weist mehrere quer- und langs verlaufende Rillen auf, die jedoch sehr flach sind
(bis 1 cm tief) und keinen Uberhang haben. Die am Gebaude angebrachten Versorgungs-
leitungen und Fallrohre sind mit Abstand zur Wand angebracht, sodass sich auch hier kei-
ne potentiellen Quartiere fur Fledermause ergeben.

Abb. 2,3 und 4 : Detailansichten der Ostfassade von Halle 40 und 50.

Wie die Regenrinne mit der Fassade verbunden ist, konnte zunachst nicht genau festge-
stellt werden. Um zu beurteilen, ob hier eventuell potentielle Sommerquartiere fur die
Zwergfledermaus gegeben sind, wurden die Konstruktionsplane der Hallen Uberpruft.

Diese machten deutlich, dass der Abstand
zwischen Wand und Regenrinne max. der
Dicke des Halterungsbandes entspricht.
Die sich hierdurch ergebende, wenige mm
breite Spalte ist auch fur Zwergfledermause
zu eng. Dies konnte bei einer zweiten Be-
gehung mit gutem Fernglas bestatigt wer-
den

Vogel:

Durch die mit dem geplanten Vorhaben einhergehende Flacheninanspruchnahme kommt
es unvermeidbar zu Gehdlzverlusten. Betroffen hiervon sind die im Suden das Betriebsge-
lande der MUK Logistik GmbH begrenzenden Hecken sowie die nérdlich angrenzende Ge-
holzflache. Die Rodungsmalnahmen bedingen einen direkten Habitatverlust der gehdlzge-
bundenen Avifauna. Inwiefern hierdurch europaische Vogelarten in ihrer lokalen Population
gefahrdet werden, wird in der artenschutzrechtlichen Prafung Stufe Il untersucht.
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3.2

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe Il

Aufgrund der Lebensraumstrukturen ist ein Vorkommen europaischer Vogelarten gemaf
EG-Vogelschutzrichtlinie gegeben. Da der sidlich angrenzende Umgebungsbereich bereits
im Jahr 2014 im Rahmen der ,Erfassung der standortgebundenen Fauna und Artenschutz-
prifung gemal §44 (1) BNatSchG* fur das Baugebiet ,Gewerbegebiet Sud“ untersucht

wurde, beschrankte sich Erfassung der Avifauna auf das Plangebiet selbst.

In der Zeit zwischen dem 19.03.2015 und dem 10.05 2015 wurde der Vogelbestand im
Plangebiet an insgesamt 5 Terminen erhoben. In Tab. 1 sind alle im Untersuchungsbereich
nachgewiesenen Vogelarten aufgelistet.

Art BV | GV | DZ GRH
1 Amsel Turdus merula X
2 Bachstelze Motacilla alba X
3 Blaumeise Cyanistes caeruleus X
4 Buchfink Fringilla coelebs X
5 Buntspecht Dendrocopos major X
6 Dorngrasmiicke Sylvia communis X
7 Eichelhaher Garrulus glandarius X
8 Elster Pica pica X
9 Fitis Phylloscopus trochilus X
10 Feldsperling Passer montanus X \%
11 Gartenbaumlaufer | Certhia familiaris X
12 | Gartengrasmicke Sylvia borin X
13 | Gelbspotter Hippolais icterina X 3
14 | Goldammer Emberiza citrinella X \Y
15 | Grinling Carduelis chloris X
16 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros XX
17 | Kohlmeise Parus major X
18 | Kuckuck Cuculus canorus X
19 | M3usebussard Buteo buteo X
20 | Moénchsgrasmucke | Sylvia atricapilla X
21 Nachtigall Luscinia megarhynchos | x
22 | Neuntoter Lanius collurio X V
23 | Pirol Oriolus oriolus X \Y
24 | Rabenkréhe Corvus corone X
25 | Ringeltaube Columba palumbus X
26 | Rotkehichen Erithacus rubecula X
27 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus X
28 | Star Sturnus vulgaris XX
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29 | Singdrossel Turdus iliacus X
30 | Stiegltz Carduelis carduelis X \%
31 Turmfalke Falco tinnunculus X
32 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes | x
33 | Zilpzalp Troglodytes troglodytes | x

Erlauterungen zur Tabelle
BV= Brutvogel Untersuchungsflache (xx = Gebaudebriter)
GV = Gastvogel Untersuchungsflache
DZ = Durchzugler Untersuchungsflache
GRH = Gefahrdungskategorien der Roten Liste Hessen (2006 + 2014):
Kategorie 0: Erloschen oder verschollen
Kategorie 1: Vom Erl6schen bedroht
Kategorie 2: Stark gefahrdet
Kategorie 3: Gefahrdet
Kategorie R: Arten mit geographischer Restriktion

Kategorie V: Arten der Vorwarnliste

Das ornithologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass alle im Eingriffsbereich bru-
tenden Vogelarten auch in der ndheren Umgebung briten. Durch den geplanten Bau einer
neuen Kuhlhalle verlieren einige Vogelarten ihren Brutplatz (Amsel, Buchfink, Gartenbaum-
laufer, Gartengrasmucke, Goldammer, Grunling, Kohlmeise, Monchsgrasmucke, Nachtigall,
Rabenkrahe, Ringeltaube, Schwanzmeise, Stieglitz, Zaunkdnig, Zilpzalp — im Bereich der
Geholze und Hausrotschwanz und Star am Werksgebaude), doch sind im Umgebungsbe-
reich noch ausreichend flur die Brut geeignete Habitate vorhanden. Die im Gebiet vorkom-
menden Nahrungsgaste verlieren durch das geplante Roden von Gehdlzen und die vorge-
sehene grof¥flachige Versiegelung zwar Nahrungsgrinde, doch sind sie nicht unbedingt auf
diese angewiesen.

5 Fazit

Von dem Bauvorhaben im Plangebiet sind keine besonders geschutzten Pflanzenarten
gemal Anhang IV FFH-Richtlinie betroffen.

Auch konnten keine typischen Vermehrungshabitate von Fledermausen und Reptilien fest-
gestellt werden. Es ist daher davon auszugehen, dass bei keiner der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrten besonders geschutzten Tierarten der Erhaltungszustand der
lokalen Population durch das geplante Bauvorhaben verschlechtert wird.

Die im Plangebiet britenden Vogelarten verlieren zwar ihren Brutplatz, doch finden sich zur
Brut geeignete Habitate in der unmittelbaren Umgebung. Die im Eingriffsbereich Nahrung
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suchenden Vogelarten werden einen Teil ihrer Nahrungsgrinde verlieren, doch sind in der
Umgebung weitere Nahrungshabitate vorhanden.

Durch die geplante Hallenerweiterung der MUK Logistik GmbH werden keine nach § 44
BNatSchG und nach BArtSchV geschutzte europaische Vogelarten erheblich gestort, be-
schadigt oder deren lokale Population nachhaltig beeintrachtigt.

Die Geholzrodungen sind auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken. Die Ro-
dungsarbeiten sind aulerhalb der Fortpflanzungszeiten, in der Zeit zwischen dem 01.09.
und dem 01.03. durchzufuhren.

Bearbeitung der Artenschutzrechtlichen Prifung:

Andreas Valentin ¢ Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Eduard-Mann-StralRe 1-7 < 67280 Ebertsheim

A Vel L

Datum, Unterschrift

03. Juni 2015
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Anhang Il

Ornithologische Stellungnahme fiir das Plangebiet der MUK Logistik
GmbH in Heppenheim im Zuge einer geplanten Hallenerweiterung un-
ter Beruicksichtigung der Belange gemaR § 44 BNatSchG (Arten-
schutzprifung Stufe II).

& Abb. 1

Auf der in Abb. 1 dargestellten Eingriffsflache (rot umrandet) ist die Erwei-
terung der bestehenden Hallen geplant. Die geplante Baumalnahme ist
ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Bei derartigen Eingriffen ist eine Artenschutzprifung im Sinne des § 44
BNatSchG und der BArtSchV notwendig.

Es wurde deshalb auf der Eingriffsflache gepruft, welche FFH-relevanten

Tiergruppen (Fledermause, Vogel) dort vorkommen. Alle nachgewiesen
Vogelarten sind in Revierkarten, Text und Tabelle dargestellt und erlautert
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(Artenschutzprifung Stufe II).

Die Prufung erfolgte auf dem von der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde vorgegebenen Areal.

Die Kartierungen wurden am 19.04., 27.04., 07.05. und 10.05.2015 durch-
gefuhrt. Dabei wurden moglichst alle Reviere durch die Anwesenheit und
Lautaulerungen der Arten erfasst, auf Futter und Nistmaterial tragende
Altvogel sowie auf futternde Vogel geachtet.

Eine Vorbesichtigung erfolgte bereits am 19.03.2015.

Artenliste der Vogel der Untersuchungsflache MUK Logistik GmbH in Hep-

penheim
Art BV [ GV | Dz GRH
1 Amsel Turdus merula X
2 Bachstelze Motacilla alba X
3 Blaumeise Cyanistes caeruleus X
4 Buchfink Fringilla coelebs X
5 Buntspecht Dendrocopos major X
6 Dorngrasmiicke Sylvia communis X
7 Eichelhaher Garrulus glandarius X
8 Elster Pica pica X
9 Fitis Phylloscopus trochilus X
10 | Feldsperling Passer montanus X Vv
11 Gartenbaumlaufer | Certhia familiaris X
12 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X
13 | Gelbspotter Hippolais icterina X 3
14 | Goldammer Emberiza citrinella X V
15 | Grinling Carduelis chloris X
16 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros XX
17 | Kohlmeise Parus major X
18 | Kuckuck Cuculus canorus X
19 | M&usebussard Buteo buteo X
20 | Moénchsgrasmucke | Sylvia atricapilla X
21 Nachtigall Luscinia megarhynchos | x
22 | Neuntdter Lanius collurio X \%
23 | Pirol Oriolus oriolus X \Y
24 | Rabenkrahe Corvus corone X
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25 | Ringeltaube Columba palumbus X
26 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X
27 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus X
28 | Star Sturnus vulgaris XX
29 | Singdrossel Turdus iliacus X
30 | Stiegltz Carduelis carduelis X \%
31 Turmfalke Falco tinnunculus X
32 | Zaunkodnig Troglodytes troglodytes | x
33 | Zilpzalp Troglodytes troglodytes | x

Ergebnisse:
Erlauterungen zur Tabelle

BV= Brutvogel Untersuchungsflache (xx = Gebaudebruter)
GV = Gastvogel Untersuchungsflache

DZ = Durchzugler Untersuchungsflache
GRH = Gefahrdungskategorien der Roten Liste Hessen (2006 + 2014):

Kategorie 0: Erloschen oder verschollen
Kategorie 1: Vom Erl6éschen bedroht

Kategorie 2: Stark gefahrdet

Kategorie 3: Gefahrdet

Kategorie R: Arten mit geographischer Restriktion

Kategorie V: Arten der Vorwarnliste

Erlduterungen zu den Arten

Insgesamt wurden 33 Vogelarten registriert und in Tab. 1 unter Berucksich-
tigung ihres Status auf der Untersuchungsflache und der Ge-
fahrdungskategorien der Roten Liste Hessen dargestellt.

Alle Vogelarten sind standige oder vorubergehende Nahrungsgaste.

Fledermause wurden keine entdeckt.
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Brutvogel

Auf der Untersuchungsflache wurden 17 Arten als Brutvdgel registriert, die
durch Reviergesang, tragendes Nestbaumaterial, tragendes Futter oder
den Fund ihres Nestes im Eingriffsgebiet identifiziert wurden.

Letzteres gelang bei einer Amsel, die beim Futtern ihrer Jungen am Nest
beobachtet wurde.

Bei Rabenkrahe und Ringeltaube wurde je ein Nest entdeckt.

Ein Paar Kohimeisen wurde mehrfach futtertragend bei den starken Pap-
peln gesehen. Hier befinden sich wohl nicht einsehbare Bruthohlen, welche
auch fur andere Hohlenbriter (z. B. Blaumeise) geeignet waren. Dort ist
auch der Gartenbaumlaufer brutverdachtig, der ideale Bedingungen hinter
zahlreich abstehenden Rinden findet.

Star und Hausrotschwanz bruten in den zahlreichen Hohlen und Nischen
an den Werksgebauden.

Bei 14 Vogelarten wurden die Reviere/Brutplatze ermittelt und in Abb. 2 bis
5 (Seite 6-9) dargestellt.

Goldammer und Stieglitz werden in der Vorwarnliste der Roten Liste Hes-
sen genannt.

Gastvogel

11 Arten werden als Gastvogel eingestuft, wobei die Arten Bachstelze,
Blaumeise, Buntspecht, Eichelhaher, Elster, Feldsperling und Singdrossel
durchaus typische Vermehrungshabitate im Untersuchungsgebiet vorfinden
und dort wohl auch schon gebrutet haben.

Sie bruten 2015 sehr wahrscheinlich in der unmittelbaren Umgebung.

Der Feldsperling steht in der Vorwarnliste der Roten Liste Hessen.

Durchzugler

Bei den Durchzuglern kommt es wegen der fehlenden bzw. suboptimalen
Bruthabitate im Untersuchungsgebiet wohl zu keiner Brut der aufgeflhrten
Arten. Eine Brut in der Umgebung ist jedoch bei allen funf nachgewiesenen
Durchzuglern nicht auszuschlief3en.

Neuntoter und Pirol werden in der Vorwarnliste der Roten Liste Hessen
genannt.
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Der Gelbspotter ist die einzige aller im Untersuchungsgebiet nachgewiese-
nen Vogelarten mit einem Gefahrdungsgrad; Kategorie 3: Gefahrdet.

Abb. 2

Abb. 3
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Abb. 4

Abb. 5
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Fazit:

Fur alle Brutvdgel der Untersuchungsflache qilt, dass sie wohl auch in der
naheren Umgebung bruten.

Durch den geplanten Hallenbau verlieren einige Arten auf der Eingriffsfla-

che ihren Brutplatz. Zur Brut geeignete Habitate gibt es in der Umgebung.

Dennoch ist der Lebensraumverlust zu beklagen, der zu einer Verschlech-

terung der lokalen Vogelpopulation beitragt.

Durch die geplante MalRnahme werden unmittelbar keine nach § 44
BNatSchG und nach der BArtSchV geschutzte europaische Vogelarten er-
heblich gestort, beschadigt bzw. deren lokale Populationen nachhaltig be-

eintrachtigt.

Die Rodungsarbeiten zum Hallenbau sollten nicht in der Fortpflanzungszeit

erfolgen.

02.06.2015
Eduard Henl}

Eduard Henf3, Am Untertor 100, 67550 Worms
Tel. 06241-970897
Mobil: 0172-6189739

E-mail: henss.zuber@t-online.de
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DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH - Heinrich-Delp-Str. 106 - 64297 Darmstadt

Stadtplanung+Architektur Fischer Schallimmissionsschutz

Mittelstralle 16 Raumakustik

68169 Mannheim Prognosen
Messungen

07.05.2015

BV: Punktuelle Anderung der Bebauungspline ,,Gewerbegebiet Siid“ und ,Gewerbegebiet westl.
der Viernheimer StraBe* im Zuge der geplanten Hallenerweiterung der MUK Logistik GmbH in
Heppenheim

Hier: Schalltechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Betreff genannten Vorhaben nehme ich aus Sicht des Schallimmissionsschutzes wie folgt Stellung:
Der fir das Betriebsgelande der der MUK Logistik GmbH aufzustellende Bebauungsplan der Innenentwicklung
soll die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet westl. der Viernheimer Stral’e” und ,Gewer-

begebiet Std“ in seinem Geltungsbereich (siehe Abb. 1) vollstandig ersetzen. Die wesentlichen Regelungsin-
halten werden aus beiden oben genannten Bebauungsplanen tbernommen und gegebenenfalls angepasst.

Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches 8 Bt
), l—‘

@ 10 20 40 60 80 100m

Dr. Gruschka Ing. GmbH Tel.: 06151/27899 67 Geschaftsfiihrer/Gesellschafter:
Schalltechnisches Biiro Internet-Fax: 0 32 22 /2 43 29 88 Dr.rer.nat. Frank Schaffner
Heinrich-Delp-StraRe 106 dr.gruschka.gmbh@t-online.de Dipl.-Ing. Physik

64297 Darmstadt www.dr-gruschka-schallschutz.de
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Hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes sind fiir den in Abb. 1 blau markierten Uberlappungsbereich die im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet SUd*“ fur das dort mit "F2" bezeichnete Gewerbegebiet die Festsetzungen zur
Gerauschkontingentierung zu Ubernehmen:

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m der BauNVO
12. MaBBnahmen zum Schallschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zulassig sind (im Gewerbegebiet "F2") Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die Emis-
sionskontingente:

LEktags = 61 dB(A)
L e nachts = 46 dB(A)

nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) (iberschreiten. Die
Emissionskontingente beziehen sich auf die gesamte Fldche des zu beurteilenden Betriebsgrundstii-
ckes. Immissionsorte sind die Wohnbebauung éstlich der Tiergartenstral3e gegeniiber dem Plangebiet
und das Kreiskrankenhaus Heppenheim sidéstlich des Plangebietes.

Uberschneidet ein Betriebsgrundstiick Fléchen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten, so sind
den hierdurch gebildeten Teilfldchen des Betriebsgrundstiickes die jeweils geltenden Emissionskontin-
gente zuzuordnen.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fiir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb der Fldchen, in denen Emissionskontingente festgesetzt sind,
gelten die Anforderungen der TA Larm 98. Hierbei sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann an-
zuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer von Wohnungen im Einwirkungsbereich der zu beurtei-
lenden Anlage vorhanden sind.

Gemal den vorliegenden Unterlagen sieht die betriebliche Planung der MUK Logistik GmbH vor, die bereits
vorhandenen Lagerhallen unverandert weiter zu betreiben und diese um eine zusatzliche Tiefkiihlhalle zu er-
ganzen. Diese soll an eine bestehende Lagerhalle angebaut werden, um eine optimale Integration der neuen
Lagerflachen in die bestehenden Betriebsablaufe zu gewahrleisten.

Die Erschlielung des Betriebsgelandes tber die Stral’e ,An der Autobahn® bleibt unverandert. Auch die An-
dienung der Lagerhallen bleibt ohne Veranderungen erhalten, da der geplante Neubau keine eigenen Lade-
rampen bendtigt. Zusatzliche Stellplatze fur Pkw und Lkw sind nicht erforderlich.

Das gesamte Vorhaben stellt sich mit Blick auf mogliche La&rmemissionen als unkritisch dar. Da auch im Bereich
der Betriebserweiterung keine Produktion und Verarbeitung von Waren erfolgen soll und die Halle eine ge-
schlossene Einheit darstellt, sind zusatzliche Gerauschemissionen durch den Lagerbetrieb nicht zu erwarten.
Die erforderlichen Kiihimaschinen sind in einem zentralen Maschinenhaus untergebracht. Somit ist fir dieses
Vorhaben auch nicht die Einhaltung der o. g. Gerauschkontingente nachzuweisen.

Die vorhandenen Lagerhallen schirmen die Verladebereiche im Westen von der dstlich befindlichen Wohnbe-
bauung an der Tiergartenstrale ab. Das gleiche gilt auch fur die Lkw-Bewegungen im Bereich der Verlade-
rampen. An dieser Situation wird sich im Zuge des Neubaus nichts &ndern. Zusétzliche Verladebereiche sind
nicht erforderlich. Die mdglichen immissionswirksamen Auswirkungen der Lkw-Bewegungen aul3erhalb des
Betriebsgelandes auf 6ffentlichen Verkehrsflachen werden wegen der gro3en Entfernung zur nachstgelegenen
Wohnbebauung als nicht erheblich eingeschatzt.

Mit freundlichen GrifRRen
DR. GRUSCHKA Ingenieurgesells

N

Dr. Frank Schaffner

mbH




