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Fur folgende Flursticke:
Gemarkung Heppenheim, Flur 1, Flurstiicke Nr. 350/4, Nr. 351/1,
Nr. 351/2, Nr. 351/3, Nr. 352/2, Nr. 352/3, Nr. 353/3, Nr. 353/4,

Nr. 355/4, Nr. 355/5, Nr. 359, Nr. 360, Nr. 361, Nr. 362/15,

Nr. 362/16, Nr. 366/1, Nr. 367/1, Nr. 368/1, Nr. 368/2 und Nr. 369/3

Kreisstadt Heppenheim

Bebauungsplan Nr. 121
"SUdlich FriedrichstraBe” in Heppenheim

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

In Ergadnzung der zeichnerischen Festsetzungen werden dariiber hinaus folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kerngebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 7 BauNvVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § §16 und 20 BauNVO

ZLahl der Vollgeschosse, zwingend

0

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § §16 und 20 BauNVO

) Angabe in Meter iber Bezugspunkt (siehe Textfestsetzung 11.1.5).

2) Als Ausnahme kann ein weiteres Vollgeschoss zugelassen werden, sofern es sich um ein Dachgeschoss
handelt (also mit schragem oberem Raumabschluss durch die Dachkonstruktion).

%) Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird durch zeichnerische Festsetzung in
Teilflachen eingeschrankt.

. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
. " . o . .. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen) Baulinie iV.m. § 23 BAuNVO
: Bauordnungs- BQU § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. grenze .
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche Festsetzungen iV.m. § 23 BAUNVO
Maximale VERKEHRSFLACHEN
. Maf der baulichen Dachform - .
Art der baulichen Nutzung Bauweise | Traufwand- . Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Nutzung héhe Dachneigung hier: Offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. TNr. 11 BauGB
Zahl der i Meter tiber FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
GRZ | GFZ | Volige- Bezugspunkt " UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
schosse
Fidchen fOr Versorgungsanlagen
Kerngebiete Satteldach @ mit der Zweckbestimmung Elektrizitat § 9 Abs. T Nr. 12 BauGe
1,0 40 2) geschlossen 13,00 . e
MK1 " s78amvo) O 30°-45 SONSTIGE PLANZEICHEN
: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen,
MK 2 (g (;rggaitl)\;(\a/tg) 101 25 ()P4 geschiossen 11,00 S;(;Ee_lia\,ﬁh Lemed qugunsten der Offentichkeit und der Versorgungstrager  § 9 ABs: TN 21 BauGe
Sattel und : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
Kerngebiete ) m=
MK 3 (§7 Bgaquo) 1.0 | 20 I geschlossen 8,00 Walmdach Abgrenzung unterschiedlicher Geschossfléchenzahlen
40° - 55° eeee ndGebdudehdhen § 16 Abs. 5 BauNVO
. Sattel- und Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung =
MK 4 (§K(;rggaitl)\;$/tg) 10 | 25 112 abweichend 8,00 Pultdach & geplcg]nr?e Gelandehdhen 9 § 18 Abs. 1 BAUNVO
30° - 55°
_ FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER HBO
MK @oBmve | 10| 95 0 amemew 20 | e s 4500
<+—» Vorgeschriebene Firstrichtung § 81 Abs. ]§S atz ]S‘Nr_ 10550

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),

die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
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Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB i.V.m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie den zentralen Einrichtungen der

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

Vergniigungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen sind im Geltungsbereich des

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (3) BauGB i.V.m. § 1 (7) BauNVO
Aus stadtebaulichen Griinden wird festgesetzt, dass in Erdgeschossen, die an einer befahrbaren und/oder begehbaren
Verkehrsflache liegen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und sonstige

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie den zentralen Einrichtungen der

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber

Vergniigungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen sind im Geltungsbereich des

MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. der

Die Besonderheiten des Bestandes und des Baugebietes erfordern die Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Diese
wird im Gebiet MK 4 durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen unter Verwendung von Baulinien und

Die Besonderheiten des Bestandes und des Baugebietes erfordern die Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Diese
wird im Gebiet MK 5 durch die Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Verwendung von Baulinien und

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Baulinien und Baugrenzen

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baulinien oder Baugrenzen durch Uberdachungen von Eingéngen und
Schaufenstern um maximal 1,0 m zugelassen werden, wenn diese auf die entsprechenden zugeordneten Turbreiten
angepasst sind und diese um maximal die Halfte der entsprechenden Breite iberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

hier: 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 (1)

Fir die AuBenbeleuchtung sind LED-Leuchten oder Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) zu verwenden.

. Fledermausschonende(r) Geb&audeabriss, -umbau, -sanierung: Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden

sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und Gebaudedffnungen
sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberpriifen. Werden bei den Arbeiten oder
Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu
ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralle zu beantragen. Alternativ
ist folgendes Vorgehen zuldssig: Im obersten Bereich der Gebaudeteile, die Uber Quartierpotenziale verfligen, ist ein
aufgerolltes, feinmaschiges (Maschenweite maximal 1 cm) Kunststoffnetz zu befestigen (beispielsweise Vogelschutznetze
fur den Gartenbedarf). Friihestens ab 24:00 Uhr, spatestens um 02:00 Uhr ist dieses Netz an der Fassade nach unten zu
ziehen und unmittelbar am unteren Wandbereich zu verankern. Hierbei muss das Netz dicht am Mauerwerk anliegen, um ein
,Hinterfliegen® zu verhindern. Zur Gewahrleistung einer fachgerechten Ausfiihrung ist eine entsprechende Einweisung der
Ausfiihrenden durch eine fachlich geeignete Person notwendig. Der Abriss hat dann unmittelbar am nachsten Tag zu
erfolgen. Funktional gleichwertige Methoden zur Funktionalitdtsstérung von Quartierpotenzialen sind in Abstimmung mit einer
fachlich qualifizierten Person moglich. Der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Bergstralie ist in allen Féllen ein

. Begrenzung der Ausflihrungszeit bei Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung: Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an

Gebauden sind auflerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - durchzuflihren. Ausnahmsweise
kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01.Marz bis 30. September
zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebdude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten
sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen
Nestern mit Gelegen, briitenden Vogeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet
werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstrale ist in

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache, § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Geh- und Leitungsrechten belastete Flache zugunsten der Offentlichkeit und der Versorgungstrager

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung: Flachdécher sind extensiv mit Trockenrasengesellschaften zu begriinen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen, § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) Nr. 1 HBO

Eingeschossige Gebdude sind als Satteldach oder als begriintes Flachdach auszubilden. Quer zur Hauptfirstrichtung

1.
1.1.
1.1.1. MK 1, MK 2 und MK 3
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.
(2) Zulassig sind
1. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
2.
3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
4.
5.
6. sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
§ 7 BauNVvVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO
Bebauungsplanes nicht zuléssig.
§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO
§ 7 Absatz 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Wohnungen nicht zulassig sind.
1.1.2. MK 4 und MK 5
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.
(2) Zulassig sind
1. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
2.
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
4.
5.
6. sonstige Wohnungen
§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO
Bebauungsplanes nicht zulassig.
§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO
§ 7 Absatz 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2
siehe Nutzungsschablone
2.
BauNVO
2.1. Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise wird fiir die einzelnen Gebiete wie folgt festgesetzt:
MK 1 = g = geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO
MK 2 = g = geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO
MK 3 = g = geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO
MK 4 = a = abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Baugrenzen bestimmt.
MK 5 = a = abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Baugrenzen bestimmt.
2.2
2.21.
in Verbindung mit der Bauweise geman § 22 BauNVO bestimmt.
2.22.
2.2.3.
3.
4. Versorgungsfliachen, § 9 (1) Nr. 12 BauGB
hier: Vorhandene Trafostation
5.
Nr. 20 BauGB
5.1. MaBnahmen zum Artenschutz, § 9 (1) Nr. 20 BauGB
5.1.1.
5.1.2
Ergebnisbericht zu libergeben.
51.3
jedem Fall ein Ergebnisbericht zu Gbergeben.
6.
7.
1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.
1.1. Dachform und Dachneigung
siehe Nutzungsschablone
gestellte Giebel sind zulassig.
1.2. Dacheindeckung

Sattelddcher und Walmdacher sind mit kleinformatigem Dachmaterial in roter oder rotbrauner Farbe einzudecken. Als
Ausnahme kénnen bei Dachgauben auch andere Materialien zugelassen werden, sofern Belange des Denkmalschutzes
nicht entgegenstehen.

Dachgauben sind bis zu einer Einzelbreite von 3,0 m zuldssig. In der Summe dlrfen Dachgauben maximal 40 % der
Dachlange nicht Uberschreiten. Untereinander und zur seitlichen Dachgrenze miissen Dachgauben einen Abstand von

Im Kerngebiet 3 sind nur Schleppgauben bis zu einer Einzelbreite von 2,5 m zulassig.
Dachterrassen sind bis zu einer Einzelgrée von 20 m? zulassig.

Ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eine Firstrichtung angegeben, so ist diese verbindlich. Sie gilt nicht fur

Bei eingeschossigen Gebauden und Nebenanlagen maximal 4,0 m.

Der Bezugspunkt fiir die maximalen Traufhohen in den Bereichen MK 1, MK 2 und MK 3 ist die Stralen- bzw.
Gehwegoberkante an der straRenseitigen Fassade in Gebaudemitte.

Der Bezugspunkt fiir die maximalen Traufhdhen in dem Bereich MK 4 wird mit 106,00 m 0. NN festgesetzt.

Der Bezugspunkt fiir die maximalen Traufhéhen in den Bereichen MK 5 sowie in dem riickwartigen Bereich MK 3 wird mit
105.50 m U. NN festgesetzt. Der ,rickwartige Bereich® in MK 3 wird als die im Bebauungsplan dargestellte unbebaute

Es sind nur verputzte Fassaden zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Auflagen der Denkmalschutzbehérde.

Fenster sind nur in stehenden Proportionen zulassig.

Fachwerkfassaden: Fenster und Tiren sind in Holz auszufiihren. Die FenstergroRe und die Fensterformate sind auf die

Gestaltung und Beschrankung von Werbeanlagen, § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) Nr. 1 und 7 HBO

Freistehende Werbeanlagen der AuRenwerbung sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur bis zu der Fensterbriistung des 1.0G. zuléssig. Die Ausladung der Werbeanlagen darf 0,30 m nicht
Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen mit horizontaler bzw. vertikaler Ausdehnung miissen mit ihrer
Unterkante mindestens 2,50 m Uber der offentlichen Verkehrsflache liegen. Sie dirfen nur bis zur Oberkante der
Fensterbriistung des 1.0G. angebracht werden. Die Ausladung Uber die Geb&udefront darf nicht mehr als 1,50 m betragen.
Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten, als laufende
Schriftbander mit wechselnder Schrift oder von hinten beleuchtete Anlagen sind unzulassig.

Gestaltung von Einfriedigungen sowie von Miill- und Wertstoffanlagen, § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) Nr. 3 HBO

Mull- und Wertstoffbehalter sind so anzuordnen, dass sie vom offentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind. Ist dies
nicht vermeidbar, sind sie durch Einhausungen aus Mauerwerk, Stahl oder Holz abzuschirmen.

Einfriedigungen: Zu 6ffentlichen Flachen sind Mauern aus Natursteinen oder verputztem Mauerwerk bis zu einer Héhe von
2,0 m zuladssig. Holzflechtzaune, Drahtzédune und Stabgitterz&une sind hier unzuléssig.

Anzahl der Stellplatze, § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) Nr. 4 HBO

Der im Rahmen von Bauvorlagen nachzuweisende Umfang von Stellplatzen und/oder Garagen bemisst sich nach der Stell-
platzsatzung der Kreisstadt Heppenheim. Abweichend hiervon sind in den Gebieten MK 4 und MK 5 je Grundstiick maximal
ein ebenerdiger Stellplatz zuldssig sowie Garagen auch innerhalb des Erdgeschosses, wobei die Zahl der Garagenzufahrten
auf eine je Gebaude begrenzt wird. Garagenzufahrten sind durch Tore zu verschlieRen, die mit Ausnahme zum Ein- und
Ausparken verschlossen zu halten sind. Die Fassadengestaltung im Bereich der Garage ist mit der Stadt abzustimmen.

Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind standig freizu-
halten. Hierauf ist dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen. Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiir
die Feuerwehr auf Grundstilicken“ zu beachten. Die an die Feuerwehrzufahrt angrenzenden Bauteile sind feuerhemmend
auszufiihren. Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnelleren Erreichbarkeit fir Feuerwehr und
Rettungsdienst sind stralBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

Die Forderungen zum Lo&schwasserbedarf ergeben sich aus §3 Abs.1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und
den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt
entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der offentlichen ErschlieBung wird nur der Grundschutz gewahrleistet. Eventuell dariiber hinaus gehender
Léschwasserbedarf (Objektschutz) ist mit den Bauvorlagen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Ldschwasserzisternen,

AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der Leitungstrassen

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstédnde einzu-
halten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden konnen. Im Hinblick auf Baum-
pflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013*
der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten. Dariiber hinaus ist bei Anpflanzungs-
mafRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Bdume einen Mindestabstand zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmalinahmen im Nahbereich
von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Sicherung von Bodendenkmilern gemaR § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20
HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archiologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen)
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstrafie zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche MalRnahmen im Bereich von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) oder
Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen, nur unter dem Vorbehalt der ausdriicklichen Erteilung der
zwingend erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmigung der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde zuldssig sind.

Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundes-
naturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 BNatSchG) zu beachten. Sofern die artenschutzrechtlich relevanten Arten (z.B. Fleder-
mause, europdische Vogelarten) im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorgaben beeintrachtigt, deren Lebensstatten zerstort
oder einzelne Individuen getdtet werden, besteht die Mdglichkeit eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote.
Um einen solchen Verstol? zu vermeiden, sollte eine fachlich qualifizierte Person im Sinne einer ,0kologischen Baube-
gleitung” beauftragt werden. Diese sollte bereits im Vorfeld und auch wahrend der Durchfiihrung der Abriss-, Umbau- oder
SanierungsmaBnahmen die Ortlichkeit hinsichtlich des Vorkommens relevanter Tierarten priifen und ggf. konfliktfreie Zeit-
raume oder auch andere notwendige MaRnahmen zur Vermeidung eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfiihrung der baulichen Veranderungen sollten einkalkuliert werden (z.B. bis zum
Ein Bericht Uber das Ergebnis der o6kologischen Baubegleitung (unter Benennung
vorgefundener Arten sowie Vermeidungsmaflinahmen) sollte der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt werden.
Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung (z.B. im Falle einer notwendigen Umsiedlung von
Fledermausen) bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstrale einzuholen, die auch fiir Fragen zur Verfligung
steht. Verstolle gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeldvorschriften (§ 69 BNatSchG) bzw. Straf-

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die ,Satzung Uber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser in der Kreisstadt Heppenheim® (in Kraft
getreten am 01.10.2002), welche auch flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt und entsprechend zu beachten ist,

1.3. Dachaufbauten und Dachterrassen
1,25 m einhalten.
1.4. Firstrichtung
Dachgauben, Risalite und Zwerchhauser.
1.5. Traufhdhen
Hauptgebaude siehe Nutzungsschablone
Grundstiicksflache definiert.
1.6. Fassaden
1.7. Fenster
1.7.1.
1.7.2.
urspriinglichen Pfostenabsténde abzustimmen.
1.7.3. Glasbausteine sind unzulassig.
2.
2.1.
2.2.
Uberschreiten.
2.3.
2.4.
3.
3.1.
3.2
4.
4.1.
I Hinweise und Empfehlungen
1. Abwehrender Brandschutz
Léschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen.
2.
3. Telekommunikationslinien
4.
5. Denkmalschutz
6. Artenschutz
Verbote festlegen.
Ausfliegen von Jungvogeln).
vorschriften (§ 71a BNatSchG).
7.
wird hingewiesen.
8. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt
unverziiglich zu verstandigen ist, wenn im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemal

§ 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemald § 3 (1) BauGB durchgefihrt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB durchgefuhrt

Beschluss der Umstellung des Aufstellungsverfahrens vom
Regelverfahren auf das beschleunigte Verfahren gemaf} § 13a BauGB
sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfsplanung

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung der Entwurfsplanung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB
Formliche Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager
offentlicher Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit

§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

gemalf § 10 (1) BauGB am 09.03.2015
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahr itte werden bekundet.

am 06.12.2002

am 14.09.2006
vom 15.09.2006
bis 29.09.2006

vom 18.09.2006
bis 27.10.2006

am 05.06.2014
am 28.06.2014

vom 07.07.2014
bis 08.08.2014

vom 30.06.2014
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RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)
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