H H Textliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs.1 HBO und
Kreisstadt Heppenhelm wasserrechtliche _Festsetzungen nach §37 Abs.4 HWG in | PLANVERFAHREN

Frm— A gemiR §9 Abs.1 BauGB in Verbindung §9 Abs. 4 BauGB Aufstell beschiuss des Bobs y
wordnungs- ; ellungsbeschiuss dos Bobauungsplancs
. N i : " Planungsrechtiche Festsetzungen techiiche Verbindung mit der BauNvO 8§ 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
Einfacher Bebauungsplan Nr. 119 "Nibelungenpark, Teilbereich 1 Festaiingen B AuBre Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HEO) oo e 192 82 am 08,05 2008
Kenn- | Art der bavichen Mals o bauiichen Nutzung Bauweise | Dachiorm A1 Oberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO) Jede Hausgruppe (Wohnhauser) ist einneitich hinsichtich Traufhohe, Dachneigung und Dachfarbe Bokanntmaching des Aufsiskngsbeschiesss
Fiir folgendes Flurstiick: buch- Nutzung [P — Dachneigung Die Baugrenzen kénnen durch Vorbauten wie z.B. Vordacher, Balkone etc. bis zu einer Tiefe von 2 efrichter gemat § 2 (1) BauGB am 13.06.2008
‘ . - sabe Tl | Yo 1,5m Gherschien werden, wenn diese m Einzanen nich bofe as 4 m sind. Die Ubsrschofung Bl Carports und Nebenariagen snd. zuséizich Dachneigungen zvischen 0° und §° o ;
Gemarkung Heppenheim, Flur 21, Flurstiicke Nr. 206/14 (teilweise) und Nr. 235/3 O2)7 | snpiny | atpimo von Baugrenzen durch transparent gestatele. Wintergérten Ist bis zu einer Bauliefe von 1,5m  (hegrintes Flachdach) zussio. Bekanntmachung der Gffentichen Ausiegung
zulassig. Rampen, Treppenanlagen und Stitzmauem sind bis zur Hohe des fertigen N gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 13.06.2008
WA Nasrnes P, e e ariagen wem g bis 1980 Dachaufbauten sind zulsssig, sofern die Gesamitinge der Gauben jo Dachsaie hichsiens 173 der
C |y Wohngebiet | 04 750 1250 o AN | e igeschossfuBibodens auBerhalb der dberbaubaren Fléchen zulassig. Terrassen sind auerhalb
TWo (¢ sy 35 bs 5. o croatamen Fchen b 24 einer Tete von 5 qerosaon Hb. dicavarioer Souenss  Traullinge diessr Dachsefe belragt, Die AusfUhrung von Dachgauben istfo Hausgruppe nur in Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentuures mit vom 23.06.2008
e oo s 20, Gkl BAUISNZE  cinr innetlichon Fom (25, Schepp-, Spie., Satigaube) s Begrindung gemat § 13a BauGB in Verbindung mit§ 3 (2) BauGB bis 25.07.2008
Dl i 1A 3 BV irenonss s Mg S Gl s ek 8Uh Bl Fiachen im Bereich 2 By i Ao s i spga raen 2 v, g dor berihren Behérden und Trigor Sfentichor

Belange germa § 13a BauGB in Verbindung mit

2 s Bezugshahe it der dem Gebéiuds baw. der Hausqruppe nichsigelegene Bezugspunk! gema Plandar- men n . isssi scher sind nur
214 Stelung. A2 Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ?:;éﬁ c:espzli:\:sr;‘qoder Kunststoffe als Werkstoff sind unzulassig. Fir Satteldacher sind nur rote §4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 09.06.2008
Pro Wohngebaude ist eine Gartenhiitte auBerhalb der iiberbaubaren Flachen bis zu einer Grofe Nach der Prifung der fristgemal eingegangenen Einwendungen
von maximal 30 m* umbautem Raum zufssig N durch die
Nibelungenschule LEGENDE Garagen. Garagen ohne Sellenwénde (Carpots) und Stelpltze sind innerhal der Gberbaubaren -2 Oestaltung von Stellplétzen und Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HEO) gomat § 10 (1) BauGs am 16.082011

Grundstickafscho zulsio. Garagen o Setenwinds (Carport) und Selplatz snd zudem in  Befesge Stolpltze sd it wasserdurcassiger Oberiche (.. Rasongiter., Belfugenpfaser
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGS |.V.M. DER BAUNVO den festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig. oder

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-

. planss mit den Beschilssen der Stadiverordnetenversammiung sowie die Einhaltung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die_erforderlchen Stellliize und Carports (aragen ohne Seilenwande) sind _gems ordgor Stolpltzo st gemat Stalplatzsatzung dor Kreisiact Hopponham mindostens | ettt Seel TRE T STt e e
— der Kreissiadt_Heppeheim nachzuweisen. Nebenanlagen zur Ver. oder ein standorigeaigneter Laubbaum (Stammumiang mindestens 15 cm. gemessen in 1 m Hohe) zu
(@) Algemeines Wohngebiet §94bs. 14 | ouch auternald o pflanzen. Baumscheiben miissen mindestens 2,50 m grofsein.
Wo  Beschunkung der Zohi der Wohnungen §9 M08 1650068  Magistat dor
A3 um Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen B3 Nichtii P Dot Magistrat dor i
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (581 Abs. 1 Nr. 5 HBO) PPN Nov. 7t
Hoppenheim, den .02 !
" T7A TN TEuGE | For don Planbareich st entlang der westichen Gellungsbereichsgreno eine Lamschutzaniage mit  Befestite Fidchen sind auf das erorderiche Mindesimall zubeschranken und mit
04 GrundRdchenzah! (GRY) als Hochstmat 51680000 einer Hohe von 2,6 m Gber Oberkante Plangebiet erforderich. An den westlichen Giebelseiten der  wasserdurchiassiger Oberfiache auszubilden. Falls aufgrund der beabsichigten Nutzung Flachen
- 7R N BauGs | Wohngebaude dirfen in don oberan Goschossen nur Fenstar icht schutzbedirfioer Raume (2B, versiegelt werden missen. sind diese seilch in Gartenfichen oder Versickerungsfiachen gemall
GeschaBichenzan! (G o Hochimal $V0s0000 | Baden vorgesshen werden. zum  egansendon Sonalichuiz fur Aufennaliume Im  Arsisolti WA 195 su snwdssem. Fchen, i siner staen ineriogen
Dachgeschoss konmen dagegen entweder die Fenster in den westichen Gisbeln entfalen (sine  sind ndio Kanalsation zu sntwassom. emat § 10 (3 BauGB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ausreichende Belichtung dieser Raume ist durch die aus schalltechnischer Sicht unkiitischen, nach o §1060)
o AT ZEGr | Noen und Siden hin oientern Dachfichenfensier zu gewahreisen) oder vor dissen
°© fene Bauweise 2 8UNVO DG-Fenstem in den westichen Giebeln sind in einem Abstand von hochstens 0.5m vor der  B.4 Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG) Der Magistrat der
Ao I zsouce | Fassade Scheiben anzubringon. Diesa Schaiben misson, bozogen auf das lichto Fenstema, Kreisstadt Heppenheim
N Lz | s brigen, Disss Schelben mussen, bezogen auf 32 Jhie PErSSTTAL  ber Invalt und di techrschen Bestimmungen der Sazung der Krsssadk Hopperhoim zum T oo o
§9ADs. | . 280UG8 Scheiben muss ein Mindest-Schalldamm-Mals von Rw = 25 dB aufweisen. ‘Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser sind anzuwenden. Heppenheim, den . il
Baugrenze 3 § 23 BauNVO.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN A4 MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) B.5 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
FOR MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Unzul { das Abschneiden oder auf den Stock setzer B Hecken, lebend Einfriedungen sind als Hecken, transparente Holzzaune (offen wirkende Holzzaune in Laten- oder
inzuléssig st das Abschneiden oder auf den Stock seizen von Biumen, Hecken, lebenden .
VON HATUR UND LAHDSCHAFT e o oo e e S e ooty Stakelenbauweie), Stahiank. oder Drahigeflechizéune zuidssig. Als maximale Hone it hiefr | RECHTSGRUNDLAGEN
. festgesetzt: zur Stralle hin 1.5m, zu rickwarligen und seitichen 20m. .
; v 2500 Zulassig sind schonende Fom und Pllegeschite zur Besallgung des Zuwachses der Pllanzen o .
*  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
@®  Anpflanzen: Stréucher 59 Abs. 1 M. 250 80UGB. + Hessisches
. . + Baunutzungsverordnung (BauNVO)
A5 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN o phanzen v i igen Bepflanzung B.6 Aniagen fir Milltonnen + Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Umgrenzung von FiGchen 10r STelpiaize (57 [ * Hessische Bauordnung (HBO)
Teilbereich 2 und Carports (Cp) mit fven Enfolien 59 K05 14 o 86 Planzungon an den im Bebaungsplan dargestalten Standorton sind standortgeracie  Milfomen sind it geeigneten, bickdichen Einhausungen aus Stahl, Holz oder Mauenwerk mit in der zum Zeitpunk! der Beschlussfassung ber die Satzung alduellen Fassung.
'Mit Geh-, Fohr- und Leifungsrechten zugunsien der Gehdize und Gehdizarten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Je Wohngebdude ist ein  einer Hohe von 1,20 bis 1,50 m zu umgeben. Alternali L
TEZET Anlieger der angrenzenden Grundsticke bzw. zugunsten  § 9 Abs. 11,21 BauGh mittelgrofier oder Kieiner Baum oder ein einheimischer Strauch gemaft der unten genannten Liste.
der 2 belastende fiéchen snzuphanzen. C. Hinweise und Kennzeichnungen Ordnungsschiussel
Umgrenzung der Fachen flr Vorkehungen zum Schufz 006-31-11-3003-004-119-00
FTTT3 gesenenddiche Umwelienuiungen i Sme des S0 1024 B0 MitelgroBe L 16-18 om . 3 x v. mit Ballen): €1 Phanzabstind - - -
Sundes mmisionschuzgeseizes Her Lomichutz. Feldahom (Acer campesire), Vogelbeere (Sorbus aucuparia). Mehlbeere (Sorbus aria), o | oneorsande ¥
e | i gAY Vogelkirsche Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieitungen bei .
“'“Q’ed"m"gde" F:‘:CU;Q ie‘ d:'?‘" zegm““"ﬂge. Meupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. 89
E § sondere bavlc| ehungen gegen dubere 9 Abs. SN 1 BauGB Kieine Laubbéume (StU. 14-16 cm, 3 x v. mit Ballen) Bei Neuverlegung von Versorgungsieitungen durch Versorgungsuntemehmen im  Bereich
Einwirkungen erforderlich sind, Hier: Vern@ssungs- § nder me sind die rderlichen t2r me i rsorgungstriger 2.
gelEhidung crch hohe Grundwasserende Obsibgume (Hoch- und Habstimme), Kétzchen Weide (Sax caprea mas), Ziskirschan (Prunus  205iohonder Baumo sind de ororderichen Schuizmatnahmen durch die Versorgungstgor 2u
e i5.), Magnolien (Magnolia i.5.), Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra), Rot-Dom (Crataegus E
T =1 Grenze des éumichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans  §9Abs 7508 | laevigala Pauts Scaret.
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGS LV.M. DER HBO ©2 Bodenfunds / Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
Es wird darauf hingowiesen, dass bei Erdarbalten jedrzit Bodandenkmdler wie Maorrest,
5 bs 480G o m) Loricera xyoste inus betulus (Hainbur
P ———— TG | fom et et onces o bzl Com s e 5L, Wi, s b St e B i M :
: he), G0 S, Comus seng KGnnen. Diesa sind gemit § 20 HDSGHG unversiglich dem Landssamt ir Denkmalpfisge H
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG e e e e ttor™ " bzw.der Unteren Denkmalschutzbahorde zu melden. Funds und Fundstalle sind n unveranderem ~ !
g o b o a Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
Gebéude Bestnd
[ ] Sonsige Stcner
[0~ riedenvlegendes Geboude Hibiscus, Kolkwitzia, Magnolien (Magnolia 1.5.), Zierapfel (Malus iS.) blaue Hechi-Rose (Rosa  C.3 Grundwasser
— glauca), Zaun-Rose (Rosa rubiginosa). Strauchrosen (Sorten), Onrchen-Weide (Salx aurta), et der G aximal b 95 d :
@  Besienende Gelondendnenin miNN Flieder (Syringa i.5.), Felsenbime (Amelanchier lamarcki), Flieder (Syringa vulgaris i.5.), Buxbaum ™ Plangeblet liegt der Grunduasserstand maximal bel 95 miNN. k2
(Buxus semp. 1.5, Horensien  Das Plangebiet liegt im des Hossisches R ¢ o
"$  Bewgspunkl for Hohenfestsetzung (Hydrangea iS.). Garten-Jasmin (Philadelphus), Fingerstrauch (Potentila), Bibemelrose (Rosa  Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind groffidchige Grundwasseraufspiegelungen moglich, die bei
pimpinellifolia), Apfelrose (Rosa villosa), Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera mas), Kugel-Weide einer kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des §
Grenze des rdumichen Geltungsbsreichs des Bebouungsplans, Teibersich 2 (Salix purpurea nana), Rosmarn-Weide (Saix fosmarifola), Weigele (Weigaia 1S). .Grundwasserbewischafungsplanes Hessisches Ried, mil Datum vom 9. Aprl 1999 gemals
§ 118 und 119 HWG festgestellt und veroffentiicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen ¥
2111999 5. 1659", 2u beachion
- - Als geschnitens Hecken
2 . .
sans Hainbuche (Carpinue betulus), Weifidom (Cratasgus), Liguser (Lgustrum vulgare), Harkisgel ¢ 4 Kennzeichnun Flichen, bei deron Bebauung besondere  baulich K tadt H h
. g von Flichen, bei deren Bobauung besondere bauliche
) oo e % reissta eppennheim
: Teilbereich 1 Ktter g Renigferzen Dor Golungsbarokh dos  Bsbaungeponss sl duch hohe  Grundwassersande
H slngerelober (Loicorscaeollum), Kihorensl (ycangoa peilar), Clomat (Sorn),  [OTSSSnisieiedel Do in  dan  Wassatbowtschatungspiren | angogsbonn
§ e e Hyd Grundwassersiande Gber NN kinnen stark schwanken. Zur Planung der Gabaude wird empfohien,

e o o e de | Einfacher Bebauungsplan Nr. 119
roiin, thansson oochosan Fasatn von ot a1 A s TP 2 SNATENGn Gnangssrn esusin 9P :

” o ’ o gec et e co vernsescrn s seron. sem s e | Nibelungenpark, Teilbereich 1

einer wei die einschlagigen n insbesondere zur
und Rankpianzen der obigen Pflanzlste zu begrinen 9 o

‘Ausbidung von Fugen und Anschidssen wirl hingewiesen. Forderungen gegen die Krelsstadt
Heppenheim, gegen Gebielskirperschafien, das Land oder den Bund sind bei Enil von
Grundwasserschéden ausgeschiossen. Massiab: 1:500 Projokt-r 90.136

Datum: Juni 2011 Plan-Nr: 5.500_T81

A6 Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Baume und Straucher sind zu erhalten und vor  C-5 Bodenschutz o s o
schédiichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf sensorische Auffalligkeiten o o
a DN fo00 St v Bauran  Planzenestnden und. | Vegeltarsaien Dz acin. Wit soche Aulgatendes Untrrnos st o af G Voranderson
= Baunatinahmen

Von' schidichen Bodenverdnderungen hinweisen. st umgehend das Regenngsprisidum | SCHWEIGER + SCHOLZ

Fals duch s wmar et Aok Noetesets s Ure Demet, e 108 15 1 oo X
i ot un ot e Ovtoqungin i Verntin meh et ot oer amval e Smsenetipungerronen i Acnen, senscte. Bocemersninen e 1 oser | INOENIEUIPAINEISChCIH
” \ o treffen, ist Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz Goethestralle 11 Fon: (06251) 8 55 12- 0 ‘e-mail: info@s2ip.de
g U Do, Des 158 415 i Boemaersbonrie o bt Soetestati 11 For (masnoss 120 gmaliogs.

L mam

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft




