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= o E Textliche Festsetzungen p
Kre|ss1'0d1' Heppenhe" I I LEGEND A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO LANVERFAHREN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 1. Artder baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR
§ 9 Abs. | v, 2 BauGB Im Geltungsbersich des Babauungsplams erfolgt die Festsstzung zur Art der baulichen Nutzung in zwei Nutzungsebenen mit § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 10.05.2007
= e BOU renze % NVO mmmr@
] . AnderUng Bebduungspldn Nr' ] ]4 x ik Mischgeblet  MI* gema® § 6 BauNVO fir das Erdgeschoss (Hohenniveau Dammstadter Stratie) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
"N Ol'd ||C h Ja kO b'MOier'Sh'G Be" VERKEHRSFLACHEN Aligemeines Wohngeblet .WA" gemat § 4 BauNVO fiir das Untergeschoss (Hohenniveau Marienbader Strale) gemaR § 2 (1) BauGB am 16.05.2007
| straBenverkehrsfiachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB PRSI KON FAgain Enscheistonpen o Somiiunge, der zuflesiaen. Mtamgu e B g Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB  vom 21.05.2007
e, T o Wi 5 DIV SO ek Te oy o, il £ o0 s e ton b 8 M2 S bis 04.06.2007
Fir folgende Flurstiicke: «++vv Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. | Nr. 11 BauGB s illansttidinnsgos e, Bkt g oy ok SRS D e = E—— o .
Gemarkung Heppenheim, Flur 6, Flurstucke Nr. 2, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND Innerhalb des Aligemeinen Wohngebets nach § 4 BauNVO (Untergeschoss) wird gemat § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die in gemaR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 14.05.2007
’ §4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sowie die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefGhrien Anlagen fir kirchliche und
301’5. 301,6; 406,30 (tW), 41 1,4 (tW), 523,32! 523,33’ LANDSCHAF[SSCHUTZ kulturelle Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird fesigesetzt, dass die in §4 i
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgeflihrien Anlagen fiir Verwaltungen aligemein zulassig sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass gemaR § 1 Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
523/34 (tw.) und 524/38 (tw.). o Anpllonasre Bume § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB Abs. 8 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aufgefhrten Nutzungen nicht Bestandtell des Bebauungsplans sind. gemaR § 3 (2) BauGB am 22.09.2007
2. Zuldssigkelt von Nebenanlagen, Stellpiitzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN 2.1 Steliplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flsiche sowie der hierflir ausgewiesenen Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 01.10.2007
zulassig. Die m Anzahl an s:pgnm ist m;:d d:m Sﬂﬂﬂhﬂz::udﬂ' Km Hemni':lhnhn 2u d:m'm"‘ “; Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB bis 02.11.2007
Nicht Oberbaubare GrundsticksfiGche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ;’;’m”f""”mL._ FOsvce R Eieinmose aullerhalb der Iberbaubaren Fiachen innerhalb der Filiche
hier: zu Unende Adche
begru 2.2 Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Nach der Pri'lfung der fristgemél& aingegangenen Anregungen
~ Umgrenzung von Fidchen for Nebenanlagen iy 4505 °,,.”,\3,n - Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
Art der baulichen | Bauweise Mak der baulichen 0 D“"‘"‘P"“ Fih&':t' Tw N e " 3 Er 0 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. §9 Abs. 2 gemaR § 10 (1) BauGB am 07.02.2008
Ny Zahl d:lrutzungnz - e inm m:r o | semebe: o St Stellplatze Die mm Untersuchung (Bericht Nr. | 04-933/1; Dr. Gruschka Ingenieurgeselischaft mbH, Bensheim) vom 19.05.2004 ist
Voligeschosse b . " ] o estandteil dieses Bebauungsplanes. . : g
- M Mischgebiet ”| | | Féche fir die Emichtung einer Larmschutzwand mif einer  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ¥, Es wird bestéitigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
=6 Mg SO o I 02| 12 | SeteHWaimdach | s 950 | max.450 Mindesti&inge von 30 m und einer Mindesthdhe von 4,0 m e 4 5 B NS D Ao ' Sl S e g ipegpois e bmmmsgany rnart iy schritte mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung iibereinstimmt.
UG: WA ) 25°-45°aT. = GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass eine Nutzung des Untergeschosses erst dann aufgenommen werden darf, wenn die
4 BauNVO) E 3 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB LASRchRnaang I diecLings sdMt v,
i 3.2 Der Gesamtschallleistungspegel der ins Frele schallabstrahlenden haustechnischen Anlagen sind tags (6 bis 22 Uhr) auf LWA = Der Mag:
) Siohe Textosisomngen. Gebaude Bestand R T O SN e i N 1 B e
v der Stadt Heppenheim /
2) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Vngescluisbione Fiskicliung § 9 Abs. 4 BouGB Gerauschemissionen neu zu bestimmen. ppe e
Anlagen hachstens bis zu einer Grundfiéichenzahl von 0,9 {iberschritten werden. <«—* Vorg § 81 Abs. 1 HBO 3.3 Flsichen, auf denen Einkaufswagen geschoben werden (2.B. Fahrgassen), sind zu asphaltieren, - Heme'ﬁt
krecht rgerme
3)  Angabein Ma?erﬁbor Oberkante der Darmstédter Stralle in Fahrbahnmitte, gemessen sen vor Niederzulegendes Gebdude 3.4 Innerhalb der als nicht Gberbaubar festgesetzien Flache nordiich der Gberbaubaren Fliche sind Zuwegungen und Zufahrien Rechtskriftig durch Bekanntmachung vewe 2.2.0% g ister
Gebéudemitte unzuldssig. Sidiich der Gberbaubaren Fiche sind innerhalb der als nicht Oberbaubar festgesetzten Fiche Zufahrten unzuldssig. N
Zuwegungen siidiich der (berbaubaren Fliche sind baulich (z.B. durch Treppen) so zu gestalten, dass eine fir Einkaufswagen gemaR § 10 (3) BauGB am .64 248,

nutzbare Verbindung entlang des Gebaudes nicht maglich Ist.
4. Anpfianzen von Biumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1 Bei Pflanzungen sind standortgerechte Pllanzen oder Pflanzen der folgenden Auswahilisten zu verwenden: :
Der Magistrat
Grole LMI:&um(StUl::am 3xwv) _— - der Stadt Heppsmhelm J :
Hainbuche Carpinus betulus Linde Tilia platyphylios Unterschrift
Buche Fagus sivatica Walnuss Juglans regia Herbert
MittsigroBe Laubbaume (StU. 16-18 cm , 3x v): Blrgermeister
Feldahom Acer campestre Vogelbeera Sorbus aucuparia
Mehlbeers Sorbus aria Vogelkirsche Prunus avium
Kieine Laubbaume (S1U. 14-16 om, 3 x v RECHTSGRUNDLAGEN
Rot-Dom cmho:: lnevigata Paufs Scarlet  Ziorapfel i *  Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
e Subachan (904 w2k i r— - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Halnbuche Carpinus betulus Schiehe Prunus spinoss * Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
m mm o isbig N *  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hasel Corylus avellana Weidom Crataegus monogyna * Hessische Gemeindeordnung (HGO)
R LA Wi * Hessische Bauordnung (HBO)
Stréucher (150-250 om, 2 X v.) in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Hartriegel Comus sanguinea Liguster Ligustrum i.S.
Heckenkirsche Lonicers i.S. Zierapfel Malus LS.
Hundsrose Rosa canina blaue Hechi-Rose Rosa glauca
Zaun-Rose Rosa rubiginosa Strauchrosen Ordnungsschiiissel
Ohrchen-Weide Salix aurita Holunder Sambucus nigra 006-31-11-3003-004-114-01
Flieder Syringa 1.S. Schneeball Vibumum opuilus Y e 6T o 1 T R I i
Felsenbime Amelanchier lamarcidi Fleder Syringa vuigaris 1.S. o - Al e A ey
Striucher (60-150 cm): w '\\_ Rt P s b S = ; ‘I;:'qu'n PR,
Buxus semp. |.S. Liguster Ligustrum vuig. "Lodense' Sk — - o 7 RN 4, B e — - - X
Heckenkirsche Lonicera LS. Garten-Jasmin Philadelphus > TR || 3 e i A B T S Ayl Wi
Fingerstrauch Potentilla Bibemelirose Rosa pimpineliifolia s $ W
Apfelrose Rosa villosa Strauchrosen ) &
Gelbe Stein-Weide Salix balsamifera mas Kugel-Weide Salix purpurea nana Bty i = o
Rosmarin-Weide Salix rosmarinifolia Beeren-Strducher E ¢ ST ' N
Lo == " SRl e 'L_.. b
Geschnittene Hecken: R iy : ¥k By Ié' , x A If.r :_‘!:‘-E—_F: E; s
de ; ".‘i gy h‘:ﬁq‘ﬁ‘ S\ 1; = ":“- 2 " 2
Liguster Ligustrum vulgare Hartriegel Comus sanguinea L . O S RNy =)
Budaum Bubws sempervirens Zaun-Rose Rosa rubiginosa - '“‘iLL ser S/ 7] £
Die Im Bebauungsplan dargestellten Baumstandorte sind mit Ausnahme der B&ume nérdlich der diberbaubaren Fléche im Rahmen Mo N VA 3
dwouanplwmmdummmknmduFﬂdmlﬁrShllthdbmd\SﬂIphmtnmduMHoppom ot - T : e . :
notwendigen Baumpflanzungen angerechnet werden. GemidR §9 Abs.2 BauGB wird festgesetzt, dass eine Nutzung des " : ~3E | el g S :
mwmmmdﬂ.mamwmmmm - /) ] 2 w.ﬁHﬁ-’..:-_—.'“;
realisiert wurde. ARl | ING RS TR
4.2 Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksfidchen sind dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Entlang der Darmstadter StraBe und ' 2 3 L. @;@ A LN
der Jakob-Maler-Strale sind in einem Abstand von mind. 10,0 m gro8- bis mitteigroe Laubbiume der Pflanziiste A.3.1 zu planzen. . A~ - T " A &
Eiin % RS | N L "L ¥
4.3 Fassaden ohne Offnungen und Larmschutzwande sind mit Kietterpfianzen der folgenden Auswahiliste (1 Stck./10 Ifm. Wand) zu g o Vel (A = : b R 4 2
begrinen. & e e = . e S, e - s s
= = '-‘._‘ e =< \‘l - < i ¥ : - ::
Kletter- und Rankpflanzen: = T ! . RO BAIIT g ¢
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium Kletterhortensie Hydrangea petiolaris -~ _ --"‘«f:‘*,_ :l‘I‘ Bs & S RAL - 1 -] AN ' 2 : iy
Efeu Hedera helix Hopfen Humulus lupulus . - b S W A ! : /
Wilder Wein Parthenocissus Kietterrosen e : nﬁ-_ﬁw R K 2§ - < < :
Clematis (Sortan) ; ; '\ s g { __p -
e, g E.E; \ - = . o 'r‘ a)
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO auf Grundiage von § 9 Abs. 4 BauGB ) : '%,-,‘f:. = " E;ﬁs ey’ ]
T - i == : m - > S “z ‘_ =
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) - g L e S " 7% w % 5 2 :
Zuléssig sind Satteldicher oder zusammengesetzte Satteldicher (Pultdécher) mit einer Neigung von 20 bis max. 30°. Sie sind mit - i\ AN By s ik i B e

rotem oder rotbraunem kieinformatigem Dachmaterial einzudecken. Dachiibersténde sind an der Traufe bis max. 50 cm, am Origang

bis max. 25 cm 2ugelassen.

e ey e s e e | Krejsstadt Heppenheim

Traufwandhdhe nicht iberschreiten. Innerhalb des Geltungsbersichs ist eine Standwerbeanlage (Pylon) mit einer max. Hdhe von
8,0 m dstlich des geplanten Marktes zuldssig.

Werbetafeln sind im Steliplatzbereich und auf den zu begriinenden Fléchen ausgeschiossen.

2. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
2.1 Die Sichtwinkel an Grundstiickseinfahrten und -ausfahrten (Mindestsichtfelder) sind in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m

o e S i oo b o S 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 114

MZUMHMFMMMEMMbﬂlld\uhHmhnblsmolnerHﬂnmmax.LOmum.ﬁh

e s L e e oL T e T s 8 | "Nordllich Jakob-Maier-StraBe”

C. Hinweise 006-31-11-3003-004-114-01_P

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewlesen, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und MaBstab: 1:500 Projekt-Nr. 12.004
Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerits, Skeletireste enideckt werden knnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzigich

dem Landesamt flr Hessen, oder der Unteren Denkmaischutzbehdrde melden. * .
Funde und Fumm mmmm Waeise zu schiitzen. " Datum: Dezember 2m7 Plan-Nr.. s—sw
2. Pflanzabstiinde zu Versorgungsieitungen gez.: BJ/SF ged.: -

Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieitungen bel Neupflanzung von Baumen sind

SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

MmmmwmdqumwmnMMm im Bereich bestehender Biume sind die erforderfichen SCHWEIGER 4 SCHOLZ

3. Altstandort ,ehemaliges Autohaus” Ingenieurpartnerschaft

Der Plangeltungsbereich betrifft die Flichen eines ehemaligen Autohauses und ist in der Altflachendatei ALTIS des Hessischen

wmmmwmmmmmmmmmmm Lindberghstral.'.e? Fon: (06251) 855 12-0 e-mail: info@s2ip.de
\ 29119 Bel allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, Ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, 64625 Bensheim Fax: (06251) 8 5512 - 12 http://www.s2ip.de

ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das Regierungsprisidium Darmstadt, Abtellung

Umwelt Darmstadt (Dezemnat 41.5) zu informieren.




