Stadt Heppenheim i
Bebauungsplan "Noérdlich Jakob-Maier-Strale

(Ehemals "Opel-Stumpf)

Gemarkung Heppenheim, Flur 6, Flursticke 300/2, 301/5, 301/6, 411/4 tlw.,
523/32,523/33, 523/34 tlw. und 524/38 tiw.

Fax 06251/1085-10
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs, 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bls 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvoO -

[ () | Mischgebiet (§ 6 BauNvO)

Bauweise, Baugrenzen (siehe Nutzungsschablonen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

O  offene Bauweise
—---- Baugrenze

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

[ ] Verketsfiache

a_a_a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nufzungsregelungen, Fiéchen flr Boden-, Natur- und
Landschaftsschutz  §9 Abs. 1N, 20,25 und Abs. 6 BauGs

@ Anpflanzen: Baume

Umgrenzung der Fiéchen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fldche flr die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Mindestidnge von 30 m
und einer Mindesthéhe von 4,0 m

0

Sonstige Planzeichen

st Umgrenzung von Fichen fiir Stellplétze
' §9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§9 Abs. 7 BauGB

Nicht Gberbaubare Grundsticksfldche
hier: zu begrinende Fldche

<—— Vorgeschriebene Firstrichtung

[ ] cebaudeBestand

Gebdude Bestand / geplanter Abriss

Art derbaulchen | oy~ | MoB der bauichen Nutzung l’fblshte Trohoufwhgnd-
Nutzung welse | Zohlder eR?| G nm Goer nm toer
Voligeschosse
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1 GemdB § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die In § 6 Abs.2 Nr.é, Nr.7 und Nr.8 BauNVvO
aufgeflhrten Nutzungen nicht zuldssig sind.
GemdB § 1 Abs.6 BauNVO sind die In § 6 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten ausnahmswelse
2uldssigen VergnGgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfidchen der in § 19 Abs.4 Safz 1 BauNVvO be-
zeichneten Anlagen hdchstens bis zu einer GrundfiGchenzahl von 0.9 Gberschritten werden.

9 Angabe in Meter Gber Oberkante der Darmstédter StraBe in Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor Gebdudemitte.

TEXTFESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
i.V. mit der BauNVO

1. Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1.1 Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache sowie der hierfir ausgewiesenen
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist
anhand der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Heppenheim zu ermitteln und nachzuweisen.
Uberdachte Abstellplatze fir Einkaufswagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Fldchen
innerhalb der Flache fir Stellplatze zuldssig.

1.2 Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr. | 04-933/1; Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
mbH, Bensheim) vom 19.05.2004 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2.1 Parallel zur Nordfassade des Marktgebaudes im Bereich der Andienungsrampe wird die
Errichtung einer Larmschutzwand (30 m lang, 4 m hoch) festgesetzt. Der Andienungsbereich ist
zusétzlich auf einer Lange von 15 m ab der Verladerampe zu (iberdachen.

2.2 Der Gesamtschallleistungspegel der ins Freie schallabstrahlenden haustechnischen Anlagen
sind tags (6 bis 22 Uhr) auf LWA = 75 dB(A) zu begrenzen, nachts (22 bis 6 Uhr) auf LWA = 65
dB(A). Andert sich der Standort der Anlagen gegeniiber dem in Abb.1 im Anhang der Schall-
technischen Untersuchung dargestelitem Emissionspunkt im Bereich der Verladerampe, sind die
zulassigen Gerduschemissionen neu zu bestimmen.

2.3 Flachen, auf denen Einkaufswagen geschoben werden (z.B. Fahrgassen), sind zu
asphaltieren.

3. Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
3.1 Bei Pflanzungen sind standortgerechte Pflanzen oder Pflanzen der folgenden Auswahllisten
zu verwenden:
GroBe Laubbdume (StU. 16-18 cm, 3 x v.):
Spitzahorn (Acer platanoides), Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (Tilia
platyphyllos), Buche (Fagus silvatica), Walnuss (Juglans regia).
MittelgroBe Laubbdume (StU. 16-18 cm , 3 x v):
Feldahorn (Acer campestre), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogel-
kirsche (Prunus avium).
Kleine Laubb&ume (StU. 14-16 cm, 3 x v.):
Zierkirschen (Prunus i.S.), Zierdpfel (Malus i.S.), Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet').
Einheimische Stréucher (60-100 cm, 2 x v.):
Acer campestre (Feldahorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Carpinus betulus (Hain-
buche), Prunus spinosa (Schiehe), Cornus mas (Kornelkirsche), Strauchrosen i.S., Cornus
sanguinea (Blut-Hartriegel), Rosa canina (Hundsrose), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna (WeiBdorn), Ligustrum vulgare (Liguster).
Stréucher (150-250 cm, 2 x v.):
Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum i.S.), Heckenkirsche (Lonicers i.S.), Zierapfel
(Malus i.S.), Hundsrose (Rosa canina), blaue Hecht-Rose (Rosa glauca), Zaun-Rose (Rosa
rubiginosa), Strauchrosen (Sorten), Ohrchen-Weide (Salix aurita), Holunder (Sambucus nigra),
Flieder (Syringa i.S.), Schneeball (Viburnum opulus), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii),
Flieder (Syringa vulgaris i.S.).
Stréucher (60-150 cm):
Buxbaum (Buxus semp. i.8.), Liguster (Ligustrum vulg. 'Lodense'), Heckenkirsche (Lonicera
i.8.), Garten-Jasmin (Philadelphus), Fingerstrauch (Potentilla), Bibernellrose (Rosa pimpinelli-
folia), Apfelrose (Rosa villosa), Strauchrosen, Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera mas),
Kugel-Weide (Salix purpurea nana), Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia), Beeren-Stréucher.
Geschnittene Hecken:
Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Buxbaum (Buxus sempervirens), Rosa rubiginosa.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baumstandorte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
variabel und kénnen im Bereich der Fldchen fur Stellpl4tze auf die nach Stellplatzsatzung der
Stadt Heppenheim notwendigen Baumpflanzungen angerechnet werden.

3.2 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten.
Zuwegungen bzw. Zufahrten im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen bleiben
zulassig. Entlang der Darmstédter StraRe und der Jakob-Maier-StraRe sind in einem Abstand
von mind. 10,0 m groR- bis mittelgroBe Laubbdume der Pflanzliste A.3.1 zu pflanzen.

3.3 Fassaden ohne Offnungen und Larmschutzwénde sind mit Kletterpflanzen der folgenden
Auswahlliste (1 Stck./10 Ifm Wand) zu begriinen.

Kletter- und Rankpflanzen;

Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Clematis
(Sorten), Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus), Kletterrosen, Efeu (Hedera
helix).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO auf Grundlage
von § 9 Abs.4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zuldssig sind Satteldécher oder zusammengesetzte Sattelddcher (Pultdécher) mit einer Neigung
von 20 bis max. 30°. Sie sind mit rotem oder rotbraunem kleinformatigem Dachmaterial einzu-
decken. Dachiibersténde sind an der Traufe bis max. 50 cm, am Ortgang bis max. 25 cm
zugelassen.

- Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fiir den Verkehr sowie die angrenzenden
Nutzungen ausgehen. Die diesbeziglichen Bestimmungen des BImSchG sind zu beachten.
Werbeanlagen sind nur am Geb&ude selbst zuléssig dirfen die festgesetzte max. Traufwand-
hdhe nicht tiberschreiten. Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Standwerbeanlage (Pylon) mit
einer max. Héhe von 6,0 m dstlich des geplanten Marktes zuléssig.

Werbetafeln sind im Stellplatzbereich und auf den zu begriinenden Flachen ausgeschlossen.

2. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

2.1 Die Sichtwinkel an Grundstiickseinfahrten und -ausfahrten (Mindestsichtfelder) sind in einer
Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen

| und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhatt freizuhalten.

| 2.2 Zu offentlichen Flachen sind Einfriedungen ausschlieRlich als Hecken bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m zuldssig. Als Aufwuchshilfe ist ein in die Hecke einwachsender Zaun mit einer ent-
sprechenden Maximalhhe zuldssig. An die Z&une sind mindestens einseitig standortgerechte
Hecken aus Laubgehdizen (siehe Festsetzung A.3.1) anzupflanzen. Die Errichtung von Ein-
gangs- bzw. Einfahristoren ist nicht zul&ssig.

C. Hinweise

1. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Bdumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungs-
tréger zu errichten.

2. Bodenfunde / Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauerreste,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden
kénnen. Diese sind gemaR § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR

§ 2 Abs.1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 01.04.2004
Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB vom 05.07.2004
durchgefihrt ' . bis 16.07.2004
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs.1 BauGB, Anschreiben vom 14.06.2004
Bekanntmachung der &ffentlichenAuslegung

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 18.10.2004
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 28.10.2004
Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB bis 30.11.2004
Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan- vom 25.05.2005
entwurfes mit Begriindung gemaR § 3 Abs.3 BauGB bis 10.06.2005
Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemaB § 10 Abs.1 BauGB am 19.07.2005

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung tibereinstimmt.

Blirgermeister

Der Magistrat

der Kreisstadt Heppenheim Unterschrift
Rechtskréftig durch Bekanntmachung -
gemaR § 10 Abs.3 BauGB am 23.71. 205
Der Magistrat

der Kreisstadt Heppenheim Unterschrift

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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