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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112
~Gebiet zwischen Lorscher Strale (B 460) und der StraRRe
Am Steinern Weg, sowie nordlich der Lorscher Strafle*

Anderungen zu den schriftlichen Festsetzungen
vom 13. Januar 2000

In Ergénzung zu den schriftlichen Festsetzungen vom 13. Januar 2000 werden die
nachfolgenden Anderungen Bestandteil der schriftlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes :

A)  Neuer Text zu

nl. » Planungsrechtliche Festsetzungen®, Punkt 4 ,,Fldche fiir Gemeinbedarf*

4. Flache fiir den Gemeinbedarf, §9 (1) Nr. 5 BauGB / Immissionsschutz §9
(1) Nr. 24 BauGB

4.1 Im Bereich der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache fur den
Gemeinbedarf (Fest-, Messe-, und Aussteliungsgelénde, Sporthalle mit
Mehrzwecknutzung und Farkplatze) sind bei Vorbereitung und Durchfiihrung
von Malinahmen und Nutzungen VYorkehrungen zu treffen, die zur Vermeidung
oder Minderung von schadlichen Larmeinwirkungen im Aufenthaltsbereich von
Menschen beitragen :

Schallschutzwall, Einschrankung des Spielbetriebs der Sporthalle,
Grundriligestaltung {Eingang von Norden), zeitliche Begrenzung der Nutzung
des Fest- und Messeplatzes.

Fir den Bereich der Gemeinbedarfsflache liegt eine schalltechnische
Untersuchung vom 03.07.2003 vor.

1.} Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrten Nutzungen, sowie
hinsichtlich der Gerauschemissionen vergleichbare Nutzungen sind auf der
Gemeinbedarfsflache (incl. Baufenster der Sport- und Mehrzweckhalle} nach
Errichtung eines 4 m hohen Larmschutzwalles ausschllieBRlich im Tagzeitraum
(6-22 Uhr} innerhalb der angegebenen Einwirkzeiten zuldssig. Ebenfalls nur im
Tagzeitraum zulassig sind Auf- und Abbauarbeiten.

An bis zu 10 Tagen im Jahr sind gemal TA Larm "98 seltene Ereignisse”
(z.B. Volksfeste) mit einem Immissionsrichtwert in der Nachbarschaft von tags

70 dB(A) mdglich.

Die Nutzung der Flachen entlang der Lorscher Strafle als P+R-Parkplatz
aulerhalb von Veranstaltungen ist tags und nachts zulassig.
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B)

Tabelle — zuldssige Nutzungen incl. zugeh&érigem Parkverkehr

Nutzung

flaichenbezogener
Schalleistungspegel,

| Lwa“[dB{A)/qm]

Einwirkzeit in h
tags (6-22 Uhr)

max. zulissige |

-

Regelmabige Flohméarkte,
Verkaufsmessen, Ausstellungen
ULA.

80

11

Zirkus (regeimanig,
Mindestabstand des Zeltes zu den
'Wohnh&usern 80 m) u.&.

83

Volksfest (bis zu 10 TagefJahr)
u.a.

83

10

Regelmahiiges Parken (P+R) auf

den Flachen entlang der Lorscher
Stralke ohne Veranstaitungen auf
dem Gbrigen Gelande

55/ 56
{tags / nachts)

| tags und nachts

2.}  Beider Planung der Sporthalle mit Mehrzwecknutzung muR zum
Erreichen der schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt werden.

3.)  Entlang der Strale ,Am Steinern Weg" ist ein Larmschutzwall mit einer

Hohe von mindestens 4,00 m lber Stralenniveau ,Am Steinern Weg® zu

emichten.

Ergénzender Hinweis

Das Plangebiet ist als ,Veméassungsgefdhrdete Flache geman § 9 (5) BauGB
gekennzeichnet.

Alle iibrigen schriftlichen Festsetzungen vom 13. Januar 2000 bleiben
unberuhrt und unverandert.

Heppenheim, den 1. Dezember 2003
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W= KREISSTADT HEPPENHEIM

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112
»Gebiet zwischen Lorscher Strale (B 460) und
der Strale Am Steinern Weg sowie
nordlich der Lorscher StraRe”

Entwurf vom 1. Dezember 2003
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KREISSTADT HEPPENHEIM Bebauungsplan Nr. 112, 1. Anderung
Lorscher Stralie / Am Steinern Weg {Festplatz) Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS

Rechtsgrundiagen Seite 3
1. Anlall der 1. iincierung, Grundlagen Seite 4
2. Planungsinhalt der 1. Anderung Seite 4-5
3. Kosten Sejte 5
4, Blrgerbeteiligung Seite 6

Anlage zur Begriindung:

* Anlage 1 - Schallimmissionsprognose Messegeldnde Lorscher Strafte der Dr.
‘Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Bensheim, Bericht Nr. | 03-886 vom 3. Juli

2003
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KREISSTADT HEPPENHEIM
Lorscher Stralle / Am Steinern Weq {Festplaiz)

Bebauungsplan Nr. 112, 1. Anderung
Seite 3

RECHTSGRUNDLAGEN

w7

"i-.l'

A%

v

ki

v

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. I, Seite 2141), zuletzt gesndert am 15. Dezember 2001 (BGB. |

Seite 3762);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. |, Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. |, Seite 486);

Planzeichenverordnung {PlanzV) vam 18. Dezember 1990:

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBI.
|, Seite 534), zuletzt gedndert am 23. Dezember 1999 (GVBI. 2000 |, Seite 2);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung des Gesetzes zur Neu-
regelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur An-
passung anderer Rechtsvorschriften (ENatSchGNeuregG) vom 25, Marz 2002

(BGBI. |, Seite 1193);

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 18. Juni 2002 (GVBI. |, Seite

364);

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1990 {GVBI.
|, Seite 114), zuletzt gedndert am 18. Juni 2002 (GVBI. |, Seite 324y,

Hessische Bauordnung (HBG) vom 18. Juni 2002 (GVBI. |, Seite 274);

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz in der Fassung vom 27. Juli 2001

(BGBI. |, Seite 1950);

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom
5. September 2001 (BGBI. 2001, Teil | Nr. 48 vom 19. September 2001).
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KREISSTADT HEPPENHEIM ; Bebauungsplan Nr. 112, 1. Anderung
Lorscher Stralke / Am Steinern Weg (Festplatz) : Seite 4

1. AnlaB der 1. Anderung, Grundiagen

Der Bebauungsplanes Nr. 112 ,Gebiet zwischen Lorscher Strafde (B 460) und der
SfraRe Am Steinern Weg sowie nérdlich der Lorscher Straf3e” ist seit dem 28. Marz

2000 rechtskesftig.

Er setzt flr den Bereich zwischen Lorscher Strale und der Strale ,Am Steinern
Weg" eine Gemeinbedarfsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGE mit den Zweckbe-
stimmungen ,Park-, Fest-, Messe- und Austellungsgeldnde, Sporthalle mit Mehr-

zwecknutzung” fest.

Innerhalb dieser flichenhaften Festsetzung wurde zur Verortung der geplanten
Sporthalle bereits eine entsprechende (berbaubare Flache und eine Nutzungsab-
grenzung zu den tbrigen Gemeinbedarfsiutzungen dargestelit.

Im Rahmen der Vorbereitungen fir den Bauantrag zur Errichtung des Festplatzes
stdlich der Lorscher Strafe hat die Verwaltung mit der Bauaufsichisbehbrde die pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen besprochen. Dabei gab es seitens des
Kreishauamtes Bedenken dahingehend, dass die genannten Festsetzungen des Be-
bauungspianes eine Festplatznutzung Uber die gesamte Gemeinbedarfsfiache — also
auch mit Inanspruchnahme des Baufensters fir die Sporthalle — nicht hergeben,

Eine zun&chst zur Kiarung ins Auge gefasste klarstellende Formulierung durch die
Stadtverordnetenversammliung (vgl. Beschluss vom 13. Mérz 2003, Drucksachen-Nr.
XV-B 1182-600 vom 19. Februar 2003) wurde im Nachhinein von der Bauaufsichts-
behorde als nicht ausreichend erachtet. Von dort wurde nunmehr — zur Vermeidung
erheblicher Befreiungsgebithren - eine Bebauungsplananderung mit der Zielrichtung
gefordert, die Planung auf vorstehend beschriebenen Sachverhalt umzuéndern und
in diesem Zusammenhang auch die immissionschutzrechtlichen Fragen zu kldren,
welche durch den — zumindest fiir eine gewisse Zeit - Wegfall der larmmindernden
Sporthalle mit Mehrzwecknutzung fur das stdlich angrenzende Wohngebiet entste-

hen kinnten.

2. Planungsinhalt der 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 umfasst innerhalb des Baufeldes der
Sporthalle mit Mehrzwecknutzung die Ergdnzung um die Nutzungen ,Park-, Fest-,
Messe- und Ausstellungsgeldnde”

In der Plandarstellung entfallt daher die bisherige .Grenze unterschliedlicher Nutzun-
gen" zwischen dem Baufenster fur die Halle und dem nérdlich angrenzendem Fest-

platzareal.
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KREISSTADT HEPPENHEIM Bebauungsplan Nr. 112, 1. Anderung
Lorschar Strafie { Am Stainern Wag (Festpiatz) Seite 5

Die genannten zusétzlichen Nutzungen werden innerhalb des Baufensters in einem
Zaitraum zum Tragen kommen, zu dem die Sporthalle noch nicht existent ist, also
auch die larmmindernde Wirkung des Baukorpers in Bezug auf die siidlich angren-
zenden Wohngebiete entfallt.

Zur Untersuchung der Larmemissionen die im Bereich des Baufensters durch eine
Nutzung als Park-, Fest-, Messe- und Ausstellungsgeldnde entstehen kénnten, wur-
de eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Dieses Gutachten vom 3. Juli 2003 wird zum Bestandteil der 1. Anderung des Be-
pauungsplanes und liegl als Anlage anbei.

Im Ergebnis ihrer Betrachtungen legt die Schallimmissionsprognose maximale Ein-
wirkzeiten fir die Nutzungen Parken, Fichmarkt und Aussteflungen, Volksfest, Zitkus
(und jewells vergleichbare Veranstaltungen) auf der Gemeinbedarfsflache fest. So
kénnen z.B. Flohmérkte und Ausstellungen an 11 Stunden des Tageszeitraumes (8-
22 Unhr) stattfinden. Die Nutzung ,Park+Ride" ist tags und nachts moglich. Sog. sel-
fene Ereignisse”, wie z.B. Volksfeste durfen an bis zu 10 Kalendertagen im Jahr
staftfinden.

Die Einwirkzeiten gelten auch fur das Baufenster der spateren Halle - bis zu deren

Herstellung.

Die textlichen Festsetzungen wurden dem Gutachten entsprechend geandert und die
maximalen Einwirkzeiten in die Festsefzungen aufgenommen.

3. Kosten

Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht.
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KREISSTADT HEPPENHEIM Bebauungsplan Nr. 112, 1. Anderung
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4. Blirgerbeteiligung

Im vorliegenden Fall hat die Stadt Heppenheim auf eine frihzeitige Birgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, da sich die Anderung auf das Piangeblet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Die férmliche Beteiligung der Blrger erfolgte im Zusammenhang mit der Offenlegung
des BP-Anderungsentwurfs gemat § 3 Abs. 2 BauGB, die vom 20. Oktober 2003 bis
einschliefllich 21. November 2003 stattfand. Alrerdmgs haben sich wahrend dieser

- Zeit keine Blirger(innen) schrifilich oder zur Niederschrift zu den Planungsabsichten

gedulert.

Vollstandigkeitshalber sei noch enwahnt, dass die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB parallel mit der formlichen Offenlegung

erfolgte.

Heppenheim, den 1. Dezember 2003
6007B10-202 Hefkn

yr
Birgermeister L’

Anlage wie vorgenannt



