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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan zwischen Lorscher StraRe
(B 460) und der StraBe am Steinern Weg und nérdlich der Lorscher StraRe in
Heppenheim

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB (Neufassung und Neu-
reglungen von 1998 in Verbindung mit BauNVO vom 20.01.1990

1.1

1.2

o

1.4

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

GE = Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO. GemaR §1(5) und §1(6)
BauNVO sind Einzelhandelsgeschafte und Vergnlgungsstatten unzuléssig.

GE 3.1= Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, jedoch mit den Einsschrankun-
gen der Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO und

§ 1(4) BauNVO. GemaR § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO sind Einzelhandelsge
schafte und Vergnigungsstatten unzulassig.

GE 3.2 = Gewerbegebiet gemé&R § 8 BauNVO, jedoch mit den Einschrankun-
gen der Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO und

§ 1 (4) BauNVO. GemaB § 1(5) und § 1(6) BauNVO sind Einzelhandelsge-
schafte und Vergnigungsstatten unzuldssig. In Verbindung mit der Tank-
stelle ist jedoch eine Einzelhandelsnutzung bis max. 200 qm zuléssig.

MI = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
Die festgesetzte Uberbaubare Flache ist jeweils die maximal zulassige. Sind

mehrere Festsetzungen Uber das MaR der baulichen Nutzung getroffen, so
gilt die jeweils niedrigste Festsetzung.

Bauweise, iiber- und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
sowie die Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Die Bauweise ist als ,offene Bauweise* bzw. ,geschlossene Bauweise*
festgesetzt ( §22 BauNVO)

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze im
stdlichen Bereich (zur B 460 hin) des Bauquatiers ,GE 3.2 kann in Bezug auf
das Tankdach um max. 1,50 m Uberschritten werden.
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2.3

=.1

3.2

‘R

3.4

4.1

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 (2)
BauNVO, sowie Einfriedigungen (Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO)
werden zugelassen. Einfriedigungen sind 0,50 m hinter der StraRenbegren-
zung zu errichten. (Weiteres s. Il. Punkt 3)

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a (3) BauGB gemaR § 9 (1a) BauGB

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft bezogen auf den Teil-
Geltungsbereich nérdlich der Lorscher Strale wird auf dem stadt. Grundstiick
Gemarkung Heppenheim, Flur 11 Nr. 183 ein Vogelschutzgehélz angelegt.

Durchfiihrung und Refinanzierung der unter 3.1 genannten MaRnahme sind
durch vertragliche Vereinbarungen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 11
BauGB zwischen der Stadt und den betroffenen Grundstiickseigentiimern ge-
sichert.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft bezogen auf den Teil-
geltungsbereich stdlich der Lorscher StralRe werden

- auf dem stadt. Grundstiick Gemarkung Heppenheim, Flur 29 Nr. 4, eine
extensiv genutzte Frischwiese eingerichtet und

- auf dem stadt. Grundstick Gemarkung Heppenheim, Flur 28 Nr. 42 eine
AufforstungsmaRnahme durchgefiihrt.

Die unter 3.3 genannte Frischwiese ist max. zweimal jahrlich zu mahen, wobei
die erste Mahd nicht vor Juli, die zweite im September durchzufihren ist. Das
Mahgut soll mindestens 14 Tage ruhen. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden ist verboten.

Flache fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

Im Bereich der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache fir den Gemein
bedarf (Fest-, Messe- und Ausstellungsgelande, Sporthaile mit Mehr-
zwecknutzung und samtliche dazugehdrigen Parkplatze ) sind bei der Vor
bereitung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen auf der Grundlage der
DIN 18005 Vorkehrungen zu treffen, die zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Larmeinwirkungen im Aufenthaltsbereich von Menschen beitra-
gen.

(Schallschutzwall, Einschrankung des Spielbetriebs der Sporthalle, GrundriR-
gestaltung, Eingang von Norden zeitliche Beschrankungen auf den Spielbe-
trieb in der Halle ). Zeitliche Begrenzung der Nutzung des Fest- und Messe-
platzes
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Fir den Bereich der Gemeinbedarfsflache liegt eine schalltechnische Unter-
suchung vom 19.01.1998 vor.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind in der Art zu planen und auszufithren, daf
folgende Voraussetzungen erfullt werden:

1. Folgende maximale flachenbezogene Schalleistungspegel diirfen auf dem
Fest-, Messe- und Ausstellungsgeldnde und Parkplatzen nicht iber-
schritten werden.
tags aullerhalb der Ruhezeiten 63 dB (A) gm
tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A) gm
nachts ist eine Nutzung (seltenes Ereignis *) nur ausnahmsweise maglich.

bei seltenen Ereignissen* gemalk BImSchV:

tags aullerhalb der Ruhezeiten 73 dB (A) gm
tags innerhalb der Ruhezeiten 68 dB (A) gm
nachts 55dB (A) gm

" d.h. bei groReren Veranstaltungen (wie Kirchweih u.3.), die insgesamt
AN HOCHSTENS 18 Kalendertagen eines Jahres stattfinden, diirfen die
oben angegebenen Schalleistungspegel nicht tiberschritten werden.

tags: an Werktagen 6:00 - 22:00 Uhr
an Sonn- u. Feiertagen 7:00 - 22:00 Uhr
nachts:  an Werktagen 22:00- 6:00 Uhr
an Sonn- u. Feiertagen 22:00- 7.00 Uhr
Ruhezeiten an Werktagen 6:00 - 8:00 Uhr

20:00 - 22:00 Uhr

an Sonn- u. Feiertagen 7:00 - 9:00 Uhr
13:00 - 15:00 Uhr
20:00 - 22:00 Uhr

Nach 22:00 Uhr ist die Nutzung des Fest- und Messeplatzes
nicht zulassig.

2. Bei der Planung der Sporthalle mit Mehrzwecknutzung mul zum Erreichen
der schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch
bau” eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt werden.




Magistrat der Kreisstadt 13. Januar 2000
- Stadtbauamt /Bauleitplanung-
601Schr/ve

'4
3. Entlang der Strale ,Am Steinern Weg* ist ein Larmschutzwall in einer
Héhe von mind. 4,00 m iiber StraRenniveau ,Am Steinern Weg" zu
errichten.
5. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern §9(1) 25a
BauGB

5.1 Die im Entwicklungsplan zum Bebauungsplan eingetragene Bepflanzung
gilt als Pflanzgebot.

5.2 Anden im Entwicklungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind standort-
gerechte, einheimische Laubbaumarten zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. (s. Artenlisten im Anhang) Die Pflanzflachen sollen Anschlu3 an den
gewachsenen Boden haben. Abweichungen von den eingetragenen Standor-
ten kdnnen in begriindeten Fallen (Zugang, Zufahrt, Grenzveranderung, Lei-
tungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

_U"i
w

Vorgarten sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

5.4 Im Mischgebiet (M) sind 50% der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen
zu begrinen. Davon sind 30% mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
(Richtwert: 1 Baum entspricht 30 am, 1 Strauch entspricht 1 gm). Nadel-
gehdlze dirfen nicht mehr als 10% Anteil an den Baum- und Strauchpflan-
zungen haben.
Im GE-Gebiet sind mindestens 25% der nicht iiberbaubaren und nicht zur
Nutzung als Stellplatz- oder Garagenflache vorgesehenen Grundstiicksflache
als Gehélzpflanzung anzulegen.

5.5 Nicht mit Gehélzen bepflanzte Bereiche innerhalb der Grundstlcksfreiflachen
sind als Wiesen- und Rasenflachen bzw. Grabeland anzulegen.

5.6  Firdie an FuB- /Radwege angrenzenden Grundsticksteile wird die Ein-
friedung mit Hecken bis zu einer H5he von 1.20 m empfohlen.

5.7 Mullbehalter durfen nicht offen in Vorgarten aufgestellt werden. Sie missen
in daftir vorgesehenen Vorrichtungen untergebracht werden.

5.8  Bei der Befestigung von nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke soll
die Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung in wasserdurch-
lassiger Bauweise erfolgen.
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5.9  Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) 3
HBO. Entsprechend der Satzung der Kreisstadt Heppenheim vom 28.07.1997
Uber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser ist fur Toilet-
tenspulungen und Grinflachenbewésserung Regenwasser aufzufangen und
Zu verwenden.

5.10 Mindestens 30% der GebaudeauRenwande sind mit geeigneten Kletterpflan-
zen dauerhaft zu begriinen.

5.11 Die zeichnerisch zur Anpflanzung ausgewiesenen Einzelbaume (§ 9 (1) 25a
BauGB) sind ihrer Art gemaR dauerhaft zu pflegen, sowie dauerhaft zu er-
halten und gegebenenfalls zu ersetzen.

5.12 Die zeichnerisch dargestellten Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 (1) 25a
BauGB) sind mit einheimischen Laubgehélzen der beigefiigten Arten-
listen in einer Pflanzdichte von 1 Gehélz je gm zu bepflanzen; es sind min-
destens 5% Baume zu verwenden.

5.13 Fur die Ausbildung der Versorgungsanlagen und -leitungen und deren Schutz
im Bereich von Bepflanzungen gelten die jeweiligen technischen Bestimmun-
gen der Versorgungstrager.

5.14  Die im Plangeltungsbereich zur Anpflanzung vorgesehenen Biume haben
folgenden Mindestqualitaten des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) zu
entsprechen: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

5.15  Fur anzulegende Pflasterflachen ist ein Betonunterbau nicht zulassig.

5.16 Baumscheiben sind gegen das Befahren durch Kraftfahrzeuge zu sichern.

5.17 Die Durchigssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen.

5.18 Die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel jeglicher Art ist im
Plangebiet untersagt.

6. Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besonder bauliche SicherungsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind § 9 (5) 1 BauGB

5.1  Das vorliegende Planungsgebiet liegt im Bereich des alten Neckarbettes.

Tragfahiger Baugrund ist erst in gréReren Tiefen anzutreffen. Deshalb ist eine
Baugrunduntersuchung erforderlich, in welcher exakte Aussagen tber die Art
der Grindung gemacht werden. (Gefahrdung durch Setzrisse).

Der héchste gemessene Grundwasserstand liegt bei 94.60 m UNN.
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Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen be-
lastet sind. § 9 (5) 3 BauGB

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle (nérdl. der B 460, westl. Einmindung
der Weiherhausstralle; im Plan gekennzeichnet durch Abbruch X) kédnnen
Altlasten vorgefunden werden. Hier ist durch den Investor der neuen Tank-
stelle ein Bodengutachten zu erstellen . Evtl. vorgefundene bodenbelastende
Stoffe sind zu Lasten des Investors umweltfreundlich zu entsorgen .(Klarung
durch Gutachten).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB
(Neufassung und Neuregelung von 1998) i.V. mit § 87 HBO in der
Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. I. Nr. 31, 1993 S. 655 ff.)

1.1

2.1

3.1

Anlagen zum Sammein oder Verwenden von Niederschlagswasser
§ 87 (2) 3 HBO

Das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser im Plangebiet richtet
sich nach der entsprechenden Satzung der Stadt Heppenheim vom
28.07.1997 (rechtsglltig seit 07.08.1997)

Traufhohen § 87 HBO

Im Bebauungsplan sind fur das Mischgebiet (MI) maximale Traufhéhen fest-
gesetzt. Sie beziehen sich auf den im Bebauungsplan eingezeichneten Punkt
an der neu zu erstellenden StralRe = 96.50 UNN. Die Traufhéhe ist definiert
als Schnittpunkt der AuRenkante des Mauerwerkes mit der Unterkante des
Dachsparrens.

Bei Flachdachern ist die Oberkante der Attika als Traufhéhe festgesetzt.

Einfriedigungen § 87 (1) HBO

Einfriedigungen in Form von Maschendrahtzaunen bis max. 2.00 m Héhe
sind zulassig, wenn sie mind. 0,50 m hinter den Strallenbegrenzungslinien
errichtet werden.




Anhang

Artenliste 1
Baume und Straucher auf éffentlichen Flachen

GroRkronige Baume

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Die zu verwendenden Béurﬁe haben mindestens der Baumschulqualitét
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zu entsprechen.

Kleinkronige Baume

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena®)
Stadtbirne . (Pyrus calleryana ,Chanticleer”)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die zu verwendenden Bdume haben mindestens der Baumschulqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu entsprechen.

Straucher
Feldahorn (Acer campestre)
Kornelkirsche Cornus mas)

(
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnufl (Corylus avellana)
Eingriffliger Weil3dorn (Cratasgus monogyna)
Pfaffenhatchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgars)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosisum)

(

(

(

Schlehdorn Prunus spinosa)

Kreuzdorn Rhamnus catharticus)
—uns-Rose Rosa caning)

Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)

Soeierling (Sorbus domestica)

NMolliger Schneaball Viburnum lanianz;

Zzemeiner Schnsebzil Mircurnum opuius)

Ti= zu yvarwendendan StrEucher MEeben mingesiens csr B



Artenliste 2

B&ume und Straucher auf privaten Grundsttcken

Baume

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Zierapfel in Sorten (Malus spec.)
Vaogelkirsche (Prunus avium ,Pleng®)
Traubenkirscche (Prunus padus)
Eberesche (Sorbus auguparia)
Speierling (Sorbus domestica)

Obstgehdlize wie Apfel, Birnen, Kirschen
(es sind alte Landsorten zu bevorzugen)

Die zu verwendenden B&ume haben mindestens der Baumschulq
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu entsprech

Strducher
Alle Arten der Artenliste 1

en

LA

litat

Die zu verwendenden Straucher haben mindasiens der Baumschulgu
Strauch, 2x verpflanzt, Héhe 100-150 cm zu entsprechen.

Artenliste 3

Einheimische Heckengehdlzs, Schnitt veriragsnd

Feldanem (-\Wr campesira)
Hzinbuchs Carpinus betulus;
Kornelkirsche v\Ccmus mas)

=oter Heririzgsl {Cornus sanguinss)
~oibuchs ‘Fzgus sylvatica)
Ligusisr Licustrum vulgars)
==gkankirschs . Lonicara Xylosizum
SAldrosen =252 S5s8.)
zzhnssts U CoEs

. ()
N

AlipAs
uahi=e



Artenliste 4

Kletterpflanzen
Alpenwaldrebe
Anemonenwaldrebe
Efeu
Kletterhortensie
GeilRblatt

Wilder Wein

Knaterich

(Clematis alpina)

(Clematis montana)

(Hedera helix)

(Hydrangea petiolaris)
(Lonicera caprifolium)
(Parthenocissus quinquefolia;
P. tricuspidata ,Veitchii“)
(Wisteria floribunda)
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7 UBERBAUBARE FLACHE: MISCHGERIET , GEUEREEGES
[ 40% UBERBAUBAR, 60% GRUNFLACHE
BZIN &0% URRSAUS, 0% GRUNH..

VERSIEGELTE FLACHE

~ oo~ PAPPELWALD, ERHALTEN

2203030 PAPPELWALD. ERWEITERN

%% WIESE, ERHALTEN

BAS]  STREVOBSTWIESE, EXTENSIV

————-]  GARTENFLACHE

ek GRUNFLACHE

N FELDGEHOLZ, ERHALTEN .

LS| FREIWACHSENDE FELDHECKE B
() |  BAUME, VORHANDEN :
O BAUME, NEU ANPFLANZEN

FEST- u. MESSEFLACHE: ABSTANDSTLACHE
WASSERDURCHLASSIG GESTALTET
(z.B. SCHOTTERRASEN, RASENGITTER 0.3.)

WASSERGEBUNDENE DECKE

u_u” a" WIESENBRACHE
ZIERHECKE

KREISSTADT HEPPENHEIM

BEBAUUNGSPLAN ZWISCHEN (5 460)
LORSCHER STRASSE UND DER STR.

AM STEINERN WEG SOWIE NORDLICH
DER LORSCHER STRASSE

EINGRIFFS -/ AUSGLEICHSPLANUNG
ENTWICKLUNGSPLANUNG
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