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Masstab 1 : 1000
o 10 20 30 50 70m

- Nach dem Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08,1999, (BGBI. | . 2141, ber. BGBI. 1998 1 5. 137), zuletzt durch
das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweitschutz vom 27,07.2001 (BGBI. 5. 1950)

- der der Fassung der 23.1.1990, zuletzt gedindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)

- der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18,06.2002 (GVBI. 1. 274)

- der -5 Ober die
Bekanntmachung vom 18,12.1990

sawle (ber die Darstefiung des Planinhaits - in der Fassung der

1.0 Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs, | Nr. 1 BauGB)

Bindungen for Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen. Stiduchem
11 GE  Gewerbegebiet (5.9 Abs 1 N 252 und Abs 6 BauGB)
(58 BauNvO)
2.0 MaB der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 71 . N ———
21 07  Grundfischenzahl als Hochstwert
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u, 19 BauNvO) 2 @ 2u erhaltender Baum

22 . Geschossflachenzahi als Hochstwert

(5 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO) 73 E:E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bsumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
3.0 Bauweise, Bauiine, Baorenzen 80 sonsiige Panzeichen
(59Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
8. DUTDODDD Gunsten der Stadt
34 Baugrenze belastende Fldche
(5 23 Abs. 3 BauNVO) (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
328 dowskchaxebenbe 82 AAAANA. Bauverhorszone sufgrund § 9 FS0G
A & ‘Abstand zum Fahrbahnrand B 460 =25 m
(59 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
40 Verkehrsfldchen
(5.9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6§ BauGB)

83 m = = w = Umgrenzung von Flachen, bel deren Bebauung besondere bauliche
oder bel di

gegen duBere
bauliche gegen erforderlich
sind - hier vernéssungsgefahrdete Flichen; sishe C 5.0
(59 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

4 Straenverkehrsfiache

42 «vvew - Bereiche chne Ein- und Ausfahrt

84 MEN EEN Grenze des rdumichen Geftungsbereiches Teil I
(59 Abs. 7 BauGB)

{59 Abs. | N 12 BauGB)
5.1 © Umspannstation

© e 86 l::l bestehende Gebaude

{89 Abs. 1 N, 13 BauGE)
61 87 [ Twe

DN 800 / DN 900

85 Nutzungen

88 vA Ein- baw. Ausfahrt als Ausnahme gem. § 31 for den Zeitraum
der auf Widderruf erteliten Genehmigung (siehe Festsetzung

A7.0 und Hinwels C 2.0)

9.0 Nachrichtliche Obemahme

9.1~ bestehender Fahrbahnrand

92 vargesehene Verkehrsfohrung und Lage der auf Widerruf
gem. § 8a FStrG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNvO)

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegeblet nach § 8 BauNVO mit Ausnahme von erdverarbeftenden
Betrieben und offenen Lagerplétzen,

mit sowie Kfz- und
Kz- Heizungs- und « sind unzuldssig.
(51 Abs. 5 u, 9 BauNvO)
1.2 Die maximale st im Plan Davon
sind das Niveau der

TiergartenstraBe in der Mitte der ldngsten angebauten Grenze, Oberer Bezugs-
punkt st bei Sattel- und Pultdachern der First und bel Flachdachern dle oberste
AuBenwandbegrenzung.

2.0 Bauweise, Ober- und nicht Oberbaubare Grundstlcksflachen sowile die
St baulichen Anl 9 1Nr2

2.1 Far das Plangebiet wird *abweichende Bauweise" (a) festgesetzt ( § 22 Abs. 4
BauNvo).
Die abweichende Bauweise ist wie foigt definiert:
Offene Bauweise, jedoch mit einer zuldssigen Gebsudelange von tber 50,0 m.
Die nach der ihalten.

2.2 Nebenaniagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfldchen
zuldssig. Von dieser Regelung sind Zdune und Einfriedungen sowie Nebenan-
lagen fdr Versorgungseinrichtungen gema8 § 14 Abs 2. BauNVO ausge-
schiossen.

3 und 1Nr. 4 BauGl

3.1 Steliplétze sind auBerhalb der Oberbaubaren Fischen zuldssig,
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen zulissig.

40 Ay und sowie
Ir far di Stréuchern
Baptianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) _
41 Zur der folgende
Je 1000 m*
Stelplatze) sind entsprechend ﬁrmmlﬁ- l
- ein Laubbaum (1. Ordnung) oder
-zwel halb- oder Laub- oder oder 3, Ordnung)
- 20 standortgerechte Strucher
-20 mit einer 2,5m oder

"Ep"f'.'nm,mpﬁq' on, fmmmm"m"b«m' 2 ersetzen

4.2 Der zeichnerisch dargestelite Baumbestand ist zu pflegen und bel Abgang zu
ersatzen, Nachpflanzungen darfen ausschiielich mit Baumen der folgenden
Auswahlliste 1 vorgenommen werden.

43 Gmnmmﬂﬂum
st gem, mit einem im Mittel 5 m breiten
entsprechand

Gromvdm einzugranen, Darin sind Hecken in mind. 2,0 m Breite
der Auswahlliste 1 2u pflanzen.

Auswahlliste 1:

B=Baum Fraxinus exelsior - Esche (B)
Ligustrum vuigare - Liguster

Acer campestre - Feldahom Lonicera xylasteum - kirsche

Acer platanoides - Spitzaharn (B) Prunus avium -

Carpinus betulus - Hainbuche (8) Prunus padus - Traubenkirsche (8)

Camus mas - Kornelkirsche Quercus robur - Stieleiche (B)

Comus sanguinea - Hartriegel Ribes aipinum - Alpenjohannisbeere

Corylus aveilana - Hasel Ribes grossularia - Stacheibeere

Crataegus monogyna - WeiBdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Fraxinus exelsior - Esche (B) Tilla cordata - Winterlinde (8)

Viburnum lantana - wolliger Schneebail
4.4 Von den dargesteiiten Standorten kann im Bereich von geplanten Zutahrten mmm

Kommt es 2ur Baumen, lst an anderer
schaffen,
Die Béume sind in der H. 3xv. 51U 14-16
4.5 Je vier Stellplétze st im ein Laubbaum aus 2
anzupfianzen und zu unterhalten.
Auswahliste 2

Die in der H. 3xv. 51U 14-16 JeBaum
Isteine von mind. 4,0 gm und gegen n
sichern, Die nach 4.1 zu Baume konnen werden,

5.0 Von Bebauung freizuhaltende Fidchen - Bauverbotszone (§ 9 Abs.1 Nr. 10 § 9 FStrG)

5.1 In der gekennzeichneten Bauverbotszone in einem Abstand von 25 m zum Fahrbahn-
rand der vor Ausbau bestehenden B 460 sind gem. § 9 (1) FStrG Hochbauten jeder Art
sowle Werbeanlagen unzulassig.

Far In der Bauverbotszone herzustellende Stellpldtze ist durch geeignete MaBnahmen
ein Blendschutz zur B 460 vorzusehen,

60 ind

gen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6.1 Bel einer Oberbauung des Regenwassarsammiers st durch geeignete MaBnahmen bei
der dass der
Regenwassersammier keinen Schaden nimmt.

7.0 Ausnahmen und 31BauGB)

71 mmmmmsn-mmnﬁmmmwmum
straBe eine Ein- und Ausfahrt
GrundstQck gem. den unter C 2,0 genanniten Bedingungen unter Miwirkung der
genannten Behdrden gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise und auf Widerruf zullssig.
Die Ausnahmen betreffen foigende Bereiche:

‘"*mm*'ﬂ 8.8. der Legende
wlhlmhlm»d

) Die GrundstOcksein- und -ausfahrt ist auf den Rechtsabbiegeverkehr zu beschréinken
EMWNIMH-IMNM ler TiergartenstraBe, Ausfahrt in nordiicher Richtung

b) Solange der reibungsiose Ablauf der Verkehrsstrame gesichert ist, wird die
beschrankte Ein- bzw. Ausfahrt auf Widerruf zugelassen.

An der B 450 (Lorscher StraBe) kann die it Planzeichen 8.8, der Lagendie gekann-
mmanlmnm

a) Eswird eine gem, den
b) Die Grundstcksausfahrt wird unterbunden,

©) Die Einfahrt und die nur aufgrund der
gung dusnk\hmlnulpnmw:wd—:llﬁm

die sind die 2zwischen dem Amt for
Stuﬂun-und Verkehrswesen Muvnmu-smmmu
B 460, und dem gen
§ 11 BauGB zwischen der Stadt dem u
berlcksichtigen.

B BAUORDNUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 HBO . V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1 baull 81 HBO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind 20 % der Dachfldchen mit einer Neigung unter 20° daverhatt
zumindest extensiv mit einer Substratstrke von 6 cm zu begrtnen.
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszwedk
stehan (z.8. bel Dachfldche far Belichtungszwecke oder zur Installation technischer
wie Kiimanalagen, Solaranlagen usw.) bzw. wenn diese zu einem wirtschaftlichen oder technisch
unangemesenen Aufwand filhrt (z.8. bel stotziosen, weltspannenden Hallen in lichter
Bauwelse).

1.2 Bel Neubauten sind
Kieiner /gleich 0,75 m? blelben
zu begranen,

(ohne Offnung, Offnungen
05,0 im

1.3 Die Baugrenzen kdnnen - soweit sie nicht an die Bauverbotszone grenzen - bis zu 1,50 m durch
Bauteile 3

14 Dieneuzu Stellpiatze sind zur einer welteren
mit einer Oberflachy Schotter-
belag etc.) herzustellen,

1.5 Auf den nicht Flachen muss die

leistet sein, mm;mmmmmmmm
1.6 Frelstehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hshe von max. 15,0 m zulissig

2.0 Einfriedigungen (§ 81 HBO)

2.1 Grenzen zur StraBe
Es sind Einfriedigungen bis zu max. 2,00 m Héhe zul
Sie sind mind. |00mhlm-¢'snlmb-gmmngmmmundhmmmm
freiwachsende Laubgehoizhecken zu intagrieren,

C  HINWEISE

1.0 Die Satzung Ober das Sammeln und Varwenden von Niederschlagswasser In der Kreisstadt
vom 26,09.2003 ist zu beachten,

20 ErschiieBungskonzapt

For die und an der B 460 getten folgende
mamqmmmm
2.1 Einfahrt B 460:
darf lediglich als Einfah und ausg

DII Herstellung einer Grundstacksausfahrt ist um
Die 2ufahrt erfolgt Ober elr Lage indie
Planzeichnung Gbemommen worden ist.
Bezoglich der Einfah der istvom

nach dem das Amt for StraBen- und
Verkehrswesen Bensheim (ASV) einzuholen.

Diese Genehmigung giit auf Widerruf. Die Inhalte der Sondernutzungsvereinbarung sind
in einem stddtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der Stadt Heppenheim und
dem GrundsttckseigentOmer zu berGcksichtigen,

22 Ein- und Ausfahrt TiergartenstraBe:
Die GrundstOcksein- und ausfahrt ist auf den Rechtsabbiegevarkehr zu beschranken.

Ein- und werden durch den 0.g. Vertrag
Zwischen der Stadt néher bestimmt. Danach
wmnun«-nmuunmmmhmuwummwmvm
fohrung ereift,
Der der Ein- und Austahrten ist abhangig vom
Ablauf der im

von der
udmn-nmummmuo mmmmousmm
vorbehakt, Im Falle der
ausbau, wmmlmm-wwmmmmmmmn
genannten Ein- und Ausfahrten keine
eigentmers geitend gemacht werden,

3.0 Kabeltrassen
einen von 2,50 zu den aufweisen
im Nahbereich der sind vorher mit dem Versorgungstrager
(HEAG SQdhessische Energle AG) abzustimmen,
40 Bodendenkmaler
Bel konnen jederzait wie Mauemn, Bodenver-
farbungen und 2.B. Scherben, Stein
Diese sind nach § 20 HDSchG dem Landesamt fr H 3
oder der Unteren melden. Funde
und Fundstelle sind In unveréindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer

Enmwunmxhum(!znm 3 HDSchG). Bel sofortiger Meldung ist in der Regel nicht
mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.
Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind darauf hinzuweisen.

50 Wi und
Es wird darauf dass bel g eine
die rgung mit Trinkwasser sowie
die Beseitigung von Abwasser Ober Netz nicht ohs for
geeignete MaBnahmen zur der
werden kann.

60 Grundwassersituation
Im Plangebiet ist mit sehr hohen

VERFAHRENSABLAUF NACH BauGB

§2Abs. 1 Einleitung des Verfahrens durch Beschiuss
der Stadtverordn g am 09.07.1998

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses am 11,07.19%8
§ 3 Abs. 1 frGhzeitige BOrgerbeteiligung
§ 4 Abs. 1 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

vom 08.12.2003 bis 19.12.2003

vom 08.12.2003 bis 16.01.2004

§3 Abs, 2 Beschiuss Ober die Offenlage am 01.04.2004
Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes mit dem Hinwels,
dass Anregungen wahrend
der Ausiegung vorgebracht werden kdnnen am 06.04,2004

Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung vom 14,04.2004 bis 14.05.2004

Benachrichtigung der Trager éffentlicher

Belange von der Offeniage am 06.04.2004
Prafung der Anregungen der

Trager offentlicher Belange durch

die Stadtverordnetenversammiung am 13.07.2004
§ 10 Abs. 1 Satzungsbeschluss durch die

Stadtverordnetenversammiung am 13.07.2004

§ 3 Abs. 2 Mitteilung des Ergebnisses der Behandlung am 20.07.2004

§ 10 Abs. 3 Offentliche Bekanntmachung am I.oh. 2™

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 92.0p.9¢en
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réumige dewaillierte igen und der zu
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