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SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Kreisstadt Heppenheim

Fr folgende Flurstiicke:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 "Wohngebiet Gunderslache"

Gemarkung Heppenheim, Flur 12, Flursticke Nr.49/39 (teilweise), Nr.49/59, Nr.49/60, Nr.49/61, Nr.49/94, Nr.49/96 (teilwei Nr. 49/126 (teilweise),
Nr. 49/127 (teilweise), Nr. 65/10 (teilweise) und Nr. 65/11 (teilweise) sowie Flur 15, Flurstiicke Nr. 24 (teilweise) und Nr. 25 (teilweise)

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
Die nachiolgend aufgelsteten Fesisetzungen sind hinsichtich inres Gelungsbereiches deckungsgleich it dom
zsichnerich festgesetzten_Gelungsbereich der 3. Anderung des_Bebauungsplanes Nr.99 Wohngabiet
Gundersiache’. Die zelchnerischen und sonsigen Fesisetzungen der Plandarstelng werden durch die fextichen
Festsetzungen erganz.

der

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
BauNVo

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 4 BauNVO

{huf o srganzendan texchen Fesiseizungen wird hingowiesen

1. Betriobe des Beharbergungsgeweroes
sonstgo icht terende Gewerbebetiobe,

3. Gartanbaubetriebe und

. Tankstalen

2. berbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiachen, §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB LV.m. §23

BaUNVO durch A

5. Bindungen fir Bepflanzungen und fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

m Plangebietvorhandaner Bewuchs ist 2u schonen. Baume und Stucher sind somell mgich 2u erhallen ind Vor

schadichen Einfssen, insbesondero bl der Durchfihrung von Baumatinahmen, 2u

Strucher, e aufgrund von nach den it mit

PLANVERFAHREN

aur
gemat § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

am 06.05.2010
. . Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 Abs.1 HBO iV.m. §9 Abs.4 gemals § 2 (1) BauGE sowie de formiichen offentichen Auslegung

BauGB gemats § 13a BauGB in Verbindung mit§ 3 (2) BauGB am 23.00.2010
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO. Formiiche offentiche Auslegung des Entwurfos der

mit Begri 138BauG8  vom 04.102010

Grmiraun, e, ol beigs 6o in Verbindung mit§ 3 (2) BauGB bis 05.11.2010
Die Farm der Dachfichen is enfsprechend dem Einiag in der Nutzungsschabone auf Satedacher oder
Pidacer ngeseine. PURSIe 1t 35 I Gerc de Frsin 1Ssite P 2sdvs Fi g | Formiiche Betelligung der berihrten Behdrden und Triger
Hauptdachfachen eines Gebéudes st nur sine einhoiiche Dachiom und -neigung zuldssio. Fir Garagen und sffentlicher Belange gemat § 13a BauG in Verbindung mit
Nebengebitud sind auch Flschiicher zulssi. §4(2) BauGB mit Anschreiben Vo 26.09.2010
Geneigte Dicher (Neigung Gber 10°)sind it Zisgel n rotr oder rofbrauner Farbe eizudecken. Kienere Neben
Gchar (Gouban, . VrdichrKGnen och i nde (ich ogesimien ol wi 6. Koo Nach der Prifung der rstgerecht eingegangenen Stellungnahmen
ausgeit werden. e
Doppelnéuser miissen auf beiden Doppehaushilfen die leche Dachneigung und Dachform aufwisen. Traut Qe 8 10 (1) BauGs am 12002013

Bauordnungs- BauNvo
Planungsrechtiche Festsetzungen rechiliche —
[Festsetzungen|  yeise konnen gemat § 23 Avs. 3 BauNVO Uberschretungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bautelle
oder Gobudelol wia 5. Erer Bakone und Winergiren zugoiassen werden. wenn iesa im Einzelnen ncht
Kenn- M lBauweise| Dachiorm i '
buch-|  Nutzung ot | Dachneigung | Freireppen und
stabe g g und s 20 ciner Tfe von 300 m auch auberhal de Baugrenzen 2uassg, e iese m Enzeinon icht broter
one|orz | zameer | TR
Voigeschossa | o e | 5 4,0 a5 500 m s
Higemones . oto Pt | 3 Ma dor Tiefe dor Abstandsfiiche, §9 Abs. 1 Nr.2a BauG8
A |WA Womgeti | 0¢ 05 | we0? | so0 | me | A\ o Im Tellbrsich A it dis Astandstische aut 3,00 m fsigosezd.
54 Banvo)
T — oo e |4 Flichen fir Stelpistze una Garagen mit ihen Einfahten, §9 Abs. 1 Nr. 4 BaGB iim. § 12
B WA Wogobiot [0 | 12| oDt | 11o0 | teso | oten | ST BaukvO
(54 Bauvo)

1) Angabe in Meter tber Oberkanta der anbaufahigen Verkshrsfsche in Fahvbahnmitte, gemessen senkrecht vor
domito.

#1Dio Angabe der festgesetzien Vollgaschosse bezleht sich auf die Anzahi der Vollgeschossa untarhalb der
Traute. a

LEGENDE

Stolplatze und Garagen sind nur ianedhalb dor Gberbaubaren Grundstickstichen sowis ianerhalb dor im Plan
a " audssig

s ” §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE
m Tellersich A sind jo Wohngebaude maximal zwei Wohnungen 2ulassig. Je Doppohaushalie ist nur eine
Wohnung zuassig

6. Filhrung von Versorgungsaniagen und -lsitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauG8

Leftngen 2ur Versorgung mit lekiischer Energle oder ir Zwecke der Telskommunikaton sind unferdisch 2u
fihven.

0 beide Doppelhaushalen e gleiche Farbauswahl zu effen. Hausgruppen (Reienhauser) missen auf jeder
inzsinen Haus oiner zusammengehorigen Hausaruppe die gleiche Dachneigung und Dachform autwsisen. Trau-

Fur
die Fassade von Hausgruppen ist fi Jedes einzelne Haus einer zusammengendrigen Hausgruppe di gleche
Farbauswanl 2u efen.

Dachautbauten, auch Solraniagen, sind zuissig. Die Ausifrung von Dachgauban st o Gebaude nur in cier
Form zulsig. Dabel dar e Gesamilinge der Gauben auf einer Dachseite maximal 40 % der Traufwandng
dioser Dachseite betragen.

2. Gestaltung der Standflichen fir Abfallbehiltnisse, Gestaltung und Hahe von Einfriedigungen
(Mauern, Zaune, Hecken etc.), § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO

schutz (2. Stainstohion, Rankgitor
sinsehbiar sen.
Fi Enfiadungen sind Maschendrahi- und Staboitrzgune 2lassig, wern sie mindestens einseiiy durch Hecken
beglnt werden. Welerhin 2uiassig sind Heckon, Holzstaketenzaune und Maversockel (Hohe von 0.30 m bis
0,50 m) it Mauerpielen (maximale Hohe 1,50 m) mit dazwischenliegenden Zaunelementen aus Stabgitern oder

iozstaketen. Ander Enfriecungen (2.8, Holzlechiziune, Maver) sind unzulassi. Auf die Besimmungen cas
Hessischen Nachbarrschtes wid hingauiesen.

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abs. 1 Nr. 24 BauGE
Vorbemerkung: Fir dos Baugobil Gundersache

7. MaBnahmen zum Schutz vor schidiichen im Sinne des
5

3 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HEO

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhaites dieser Bebauungs-

plananderung mit den Beschilssen der Stadiverordnetenversammiung sowe die Ein-

haltung des gesetzich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
tung tehenden bekundet,

E ga

s
Gufpometster

Der Magistrat
der Kreisstadt Heppenheim

Heppenheim, den 5.

Rechtskriftig durch Bekanntmachung

Nachbarschaft der Bundesbafn o Larmschutzwall mi aner HBhe von 5,00 m Gber den Glisen emhie! werden
musste. Der Wal st berois realiser und bafindel sich auerhalb des Gelungsbereiches. des. vorlegenden

§9Abs 1 2800GE
1Vm. § 22 80U
57 ABs | 280008
1Vm § 23 50NV

NI —

emmns Baugrenze

Grundsiicksreilichen dirfen nur befestol werden, sowsit s fr e Nutzung als Zugnge, Garanwege,
Tamassen. Garageneinfahten und Salpatze erforderich s,

i 10 0y o am 12N

Dor Magistat N

der Kresstact Heppenheim 0

Heppenheim, den L4 W% 23 nterschift
(efrgermister

ionerbat sind folgonda passive eror-
Gerscn

Al Fenster in den Wohngebauden sind im EG, 1. OG und 2. OG enfsprechend den Anfordsrungen der Schal-
Schutzkiasso Il auszustaten (R’ / Schalldammmat = 35 48 (4). Auenwande missen ein Schaldammmat von
408 (4) autweison

hier: Offenticher verkehvsberuhigter Bereich

For Gelandefiachen, cie unt der Hhe der ewellgen Straienhahe legen, sind die erorderichen Boschungen aut
o jows tioer logenden Grundsiack zu ersslen.

Es wird darauf Hingewiesen, dass bel Erdarboien jederzel Bodendekmalr wie Mauern, Stginsetzungen, Bot
25,5

VERKEHRSFLACHEN Fir das 3, OG b, das Dachgoschoss i o Schalschizkiasso IV maSgabend. Fanser issan oin R/ Schal- . Hinweise und Empfehlungen
Offenfiche Stagenverkesichen 5946518115068 | jonen t0mbs S0 ogerde passve Scrascnuaman. 1. Denkmalschutz, § 20 HDSGG
Verkeprichen besonderer Tvecbesiming. S9Aon 10160065 | A s Wenton s b oo [

den-
cherben, Sisngerat, Skeletreste, entdeck! werden komen. Diese sind

ke STachen besonderer TweCkbeSTMMUTG,
Hier: Offenticher Fub-und Rodweg
VerkghrsTachen besonderer IweckbeSTmung.
fier: Offenticher

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FIR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEIIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§9 Abs.1 .11 B0UGH

§9Abs. 11411 80uGB

[0 ] ochon o vormargsnicgen tor Bt g7 1n

HAUPTVERSORGUNGS- UMD HAUPTABWASSERLETUNGEN
Unierdische Hauplabwassetenungen,
e

— §9 A5 1111380068
e e
GRUNFLACHEN
Offentiche Grinfiachen, hier: Parkanlage §9 A1 1 155008
Offentiche Grinfiachen, her: Spieiplatz §9 4051 1 1580uGH
[  Otfentiche Griniachen, rer: Verkehsbegleirin §9As. 110 1580uGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

@ oo I

SONSTIGE PLAMZEICHEN
Umgrenzung von Fiachen for Stelpiaize

In Schialiaumen und Kinderzimmer sind innerhalb eines Abstandes von 150m 2u den Bahnglelsen schalge.
imte L wenn e

Denkc
malplege Hessen) oder der Unleren Denkmalschutzbehdre zu melden. Funde und Fundstelen sind i unver-

siatot st

Bl Unierscivetung eines Abstandes von 250 m 2u besishendan Versorgungsietngen bei Neuplanzung von

Das Schallschutzgutachien vom Insit i Akustk und Bauphysik Dip-Ing. Emst-lo Volker,
vom 05.07.1985 5z beachten.
8. Anpflanzen von Ba §9 Abs. 1Nr. 25 2 BauGB
B6i Planzungen innerhall, des Gelungsbereiches sind fir e im Plan feslgeseizion Buma standorgerachie
(Gehalze der nachiolgenden Ateniste 2 vewenden. Fir waitere Beplanzung werden die nachiolgenden Aren
emplonien

Grofi Laubbiume

Spitzahor (Acer platanoides) Eiche (Quercus robur)

Winterinde (Tia cordta)
Mittelgroe Laubbit

Feldahom (Acor campest) Vogelbeare (Sorbus aucuparia)
Mehibsero (Sorbus aria) Vagelirsche (Prunus avi

Kleine Laubbiume

Zorkischen (Prunus 1) Magnoien (Magnoia i)

Bai gung Bercich bestahender Baumo sind
ermchien,

3. Energetische Optimierung
\uf e erhebichen CO:- und Energeeinsparpolenale bel Neubauen wird hingowesen. Desa lassen sich durch

eie bessere Dammung. den Einbay von Solaranagen, die Installton von Liftungsarlagen i W

ewinnung und die Instalaion von PalltHeizungen biv. Warmepumpen realisieren. Zur Nutzung deser Enspar-

Heppenheim, Informations. und Beratungsmagichkeien an.
4. Baugrund | Grundwasserstinde / Bodenschutz

Es wird darauf hingewesen, dass von der Siadt keine Baugrunderkundung durchgefUht wurde. Von wenig trag-
higom Baugrund it auszugehen. s wird o

dass G

baw, Hang- und Sehichienwasser oberfichennan ansieh.
dio einen Eingrt istauf organleptische

ungen, ungowdhicher Geruch elc.) 2u achion. Werden solche Sensorischen Auffaligketen des Unlergrundes

fesigesall. cie auf das Vornandensein von schadichan Eadenverandarungen hinweisen, ist umgenend cas

Zieipiel (Mol 15,
Rot-Dom (Crataegus aevigala Paufs Scarit)

Straucher
Feldahon (hcer campeste) Hainbuche (Carpinus betuus)
Komalkssche (Comus mas) Sirauehrosen ..

Garten-Jasmin (Phiadelphus)

Liguster (Ugustrum vigare)
olwitza Liguster (Ligustuum i)

o Cetoaon §9A01104BUGE | Ziraptl (ks 15 e (Synga )
S Her Stelplafre §9A08 1. 4B00GH
is) Sartiume (Caryoptrs cnconensis)
Ga Her Garagen §9A05110450Gh | Scmmautts Crasnamees) Horans (ydangon i5)
Fogersrauen (Poteni)
o Hier Camorts §9A08 1. 450068
=
e d §9 Abs. 7BauGB.
=+ Abgreraung unferschiedicher Hufzung §16A055 500 | Gaschniiona Hocken
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGS LV.M. DER HBO Liuser (gustum viare) i (Tavus oaceta)

s 4BouGE LV

= Vorgeschiebens Fstichiung ot

Rosa nuighosa

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

[ cevouce sestana
] esvirctesobanrs

Beispielhafte Grundsticksteiung

Umgrenzung der Flachen, bel deren Bebauung
F - besondets boulche Votketingen gegen utere
Enwikungen erforderich sind,
ier: Verndssungs- und Uberschwemmungsgefohr

§9 A5 51,1 80UGE,

Hopfen (Humulus upulus)

Wider Wein (Parhenocissus) Kieterosen, Efeu (Hedera helx)

Fir Baumveinen it jewels nur ine Baumart 2u verwenden,
Von den dargestalten Baumstandorten kann us funktionallen, technischen und gestalrischen Edordarissen

den cken ist o o Loutbaum 2u planzen.
m Plan fesigesetzte Baume werden angerecnet.

Fenstarioso Fassadon ab ainer Groto von 10 sowio flachgenoigle Dicher von singeschossigen baulchen
Aniagen sind 2 begrinen.

Bel Baugenehmigungsverfanren, die Aflachen. schadiche Bodenveranderungen und  oder Grundwasserschiden
betrffn. st das Rogierungsprésidum Damstad, Abeing ol Darmstad - DezernatV / DA 41,5 (zustandige
Bodnschutzbehrse), 2 elaigen.

5. Vemassungs- und Uberschwemmungsgefahr
Der X innerhaly des e -

3 Hessi
chos Ried" und is as vermdssungsgefahidats Fidche oingestufl. Dabel handelt 05 sich im S dos § 9 Abs. 5
Nr. 1 B2uGS um Flacn

o baw.
wasserstind und Uberschwermmungsgefahr) erforderich sind.

rechinen. I

und Schrumpfungen des Urtergrundes 2u rechnen. Aufgrnd der bestehenden und Kinfi 2u envartenden Grund-
1o sind n Abhangigkei von dor Lage dos Bauvorhabens im Plangebiel und dor Tiofo von Fundar

ienung und ggf. Kellera vorzu-

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnalurschutzgesetz (BNatSchG)
Hessische

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der 0

Ordnungsschiissel
006 03-004-099-03
T

Kreisstadt Heppenheim

dor Iokalen Boden- und Grundwasserverhalisse wid o Erstglung ones vorhabenbezogenen Grindungsqut

Es wird weiterhin daraut hingewiosen, dass das Plangablet im Fallo sines Dammbruchas des Hambach-
Dammes Gberschwemmt werdon kann. Bauiche Vorsorgematinahmen. nsbesondere auch 2ur sachgerechien
Lagerung wassergelahrdender Stofe (25, Hoizs). logen i der Veranworlichkei des Baunerren. Hierzy bestont
o Moglcrkei dor Boralung dutch die Kresstadt Hopporhoim, den Gewdsserverband Bergstat und / oder dio
Wasseroencrde des Kreises Bergstratie.
Bal Vemassungs- oder Uberschwemmungsschaden, Setzrissen und andore Schaden, de auf schwarkend oder
nuncwasserstinde zurickzufunren sind, kinnen Schadenersatzanspricha pegenber der Krsisstact
leppanheim, dem Gewasserverband Bergsiraie oder anderen Korperschaften des. afentichen Rechts micht
geltend gemacht werden.

6. Verbote im Nahboreich von Deichen

\uf e verschiedenen Verbole gema § 49 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) an und auf Delchen und In

oinam Abstand von 5 m bzw. 10.m 2um Dechius wid hingewiesen. Insbesandero sind Baumanpfanzungen und

om

2um Deichiu sind mit der Unteren Wasserbehord abzustmmen und ggf. sins wasserchiche. Eraubris 2u
beaniragen.

7. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Der Inhalt und e techischen Bestmmungen der Satzung der Kreisstadt Hepperheim zum Sammein und
Verwenden von Nisderschiagawasser sind anzumenden.

8. Stellplatzsatzung

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 99
"Wohngebiet Gunderslache"

Masstal: 1:1.000 Projeki-Nr. 41.008
Datum: September 2013 Plan-Nr.: 5_1000
gez. SF/AG ges. -
SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Goethestrale 11 Fon: (06251) 8 55 12 -0 e-mail: info@s2ip.de

64625 Bensheim Fax: (06251)8 55 12- 12 hitp:liwww.s2ip.de




