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Magistrat der Kreisstadt Heppenheim, den 03.09.1986
Heppenheim - Stadtbauamt - 600-K&/he

Begrindung zum Bebauungsplan "Sportplatz mit Umkleide-
haus" in Heppenheim, Gewann "Am Steinern Weg", Flur 23

Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Heppenheim hat in den vergangenen Jahren zielbewuft

den Ausbau von Sportanlagen betrieben und sich im st8dt. Bport-
entwicklungsplan fiir die Einrichtung weiterer Anlagen ausge-
sprochen.

Hierzu zdhlt auch der FuBballplatz fillr den Verein FC Sportfreunde,
der nun nach vorangegangenen Standortuntersuchungen "&Am Steinern
Weg" zwischen den Gewerbegebieten an der StraBe der Heimkehrer und
Gstlich der Tiergartenstrafie mit dem erforderlichen Umkleidehaus
errichtet werden soll.

Im Gewann "Am Steinern Weg" befindet sich ein Teil des geplanten
bzw. teils schon genutzten stidtischen Griinzuges, der vom Bruchsee
im Siiden bis zum Jochimsee im Norden in unterschiedlicher Breite
durchgefiihrt werden soll. Wie bereits in den "Stadtwiesen" und in
den "Ratsdckern" mit den Einrichtungen der Reitanlage, den Tennis-
plédtzen und der Tennishalle praktiziert, bietet es sich an, die o.a.
Sportanlage mit den zugeh®drigen Nebenanlagen in die hier sich in
ausreichender Breite anbietende kiinftige Griinzone zu integrieren.

In der ca. 25.000 gm umfassenden Fliche des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes haben die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen
folgenden Anteil:

1. Areal fiir FC Sportfreunde e.V.
FuBballplatz 105 x 60 m
Umkleidehaus
40 Stellpldtze und
umgebende Grilnfliche ca. 13.500 gm

2. Areal, auf welchem bereits
2 Stallgebdude errichtet wurden
- Reiterverein - ca. 1.200 gm

3. Abstellfldche fiir Turniergespanne
des Reitervereins ca. 1.300

3

4. Kleingartenareal ca. 7.500

3

5. Gartenland zur Arrondierung der
Wohn-/Gewerbegrundstiicke an der
Strafie der Heimkehrer ca. 1.500

ZUus. ca. 25.000

£l
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierzu zu schaffen,
ist sowohl durch Eintragung des Sportplatzsymbols in den bereits
ausgewiesenen Griinzug der Fl&chennutzungsplan zu &dndern, als auch
das Verfahren zur Erzielung eines rechtsverbindlichen Bauleit-
planes durchzufiihren.

Planerische Absichten

Die Notwendigkeit eines weiteren Fuflballplatzes ergibt sich

aus den mangelnden Trainingsfldchen,die vor allem fiir die in

den vergangenen Jahren zugenommenen Aktivitdten im Jugendbereich
fehlen.

Die Ligaspiele der Seniorenmannschaften werden nach wie vor auf
dem Rasenplatz im Starkenburg-Stadion durchgefilhrt, so daB bei

der neuen Sportanlage aufler den Stehplétzen entlang den Spielfeld-
barrieren keine weiteren Zuschauerplitze erforderlich werden und
auch die ausgewiesenen entsprechend der Stellplatzsatzung ermittelten
ca. 40 PEW-Stellplétze fiir den in der Regel zu erwartenden Zu-
schaueranteil ausreichen.

Das Spielfeld wurde im westlichen Bereich in der Nachbarschaft
vorhandener Gewerbenutzung angeordnet, wodurch zur &stlichen
Wohn-/Gewerbenachbarschaft ein gr&Berer Abstand eingehalten
werden konnte und aus Erfahrung dhnlich gelagerter Fdlle eine
Beeintrdchtigung nicht zu erwarten ist.

Die ErschlieBung des Sportareals wurde zum "Steinern Weg" hin fest-
gelegt, wodurch auch der zu erwartende geringe Verkehr weitgehend
aus dem Gstlich liegenden Wohngebiet ferngehalten wird.

An der Gesamtfldche des planungsbhereiches von ca. 25.000 gm

hat das FuBballareal mit Umkleidehaus, Stellpldtzen und um-
gebender Griinfléche mit insgesamt ca. 13.500 gm den grtften
Anteil.

Ca. 9.000 gm verbleiben im Ostlichen Bereich, die entsprechend
der Empfehlung des Amtes filr Landwirtschaft und Landkultur ilber-
wiegend fiir die Einrichtung von Dauerkleingdrten genutzt werden
sollen.

Die Teilfldche zwischen dem bisherigen landwirtschaftlichen Weg und
den Gstlichen Gewerbegrundstiicken ist entsprechend der bisherigen
Nutzung anteilig der Arrondierung der angrenzenden Grundstiicke
vorbehalten. An der Nahtstelle zwischen Sportareal und Dauer-
kleingartenanlage wird ein Geh- und Radweg eingerichtet, der in
Fortsetzung der im sfidlichen Grilinzug teils vorhandenen, teils
geplanten Wege, nach Norden in das 1lt. Fldchennutzungsplan vorge-
sehene Wohngebiet Margarethengut fortgefiihrt werden soll.

Im vorliegenden Plan ist neben dem geplanten Geh- und Radweg
noch der vorhandene Landwirtschaftsweg enthalten, der jedoch
im Zuge der Neuordnung nicht mehr bendtigt und aufgehoben wird.
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Bodenordnung

Da der filr die Sporteinrichtungen erforderliche Gelindeanteil
im Besitz der Stadt Heppenheim ist, werden bodenordnende MaB-
nahmen nicht als notwendig erachtet. Die derzeit noch privaten
Grundstilicke Nr. 35/1, 36/1, 37/1 werden entsprechend der sich
ergebenden Verkaufsbereitschaft angekauft und der neuen Nutzung
zugefiihrt.

Ver- und Entsorqung

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem geplanten Umkleidehaus
wird (iber den im Steinern Weg vorhandenen Mischwasserkanal vor-
genommen. Das anfallende Regenwasser der gesamten Sportanlage
wird nach Siiden zum Tiergartengraben geleitet. Der hierfiir noch
zu verlegende Regenwasserkanal wird auch das auf der Heinrich-
Heine-StraBe westlich der StraBe der Heimkehrer anfallende Regen-
wasser aufnehmen, das bisher in die Nachbargrundstficke abflo8,
bei der neuen Nutzung dort jedoch kiinftig zu Problemen fiihren
wiirde.

Die Regenwassermenge wird bei der noch in Bearbeitung sich be-
findenden Kanalnetz-Vorfluterplanung beriicksichtigt,

Ebenso wird vor Durchfiihrung der Mafinahme der hierfiir erforderliche
Genehmigungsantrag gestellt. -

Biirgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung wird entsprechend def-gesetzlichen Grund-
lage im zweistufigen Verfahren nach § 2a (2) und § 2a (6) BBauC
durchgefiihrt.

bas.

(Rathje)
Erster Stadtrat



