TEXTESTSETZUNGEN PLANVERFAHREN

1
Kre|SSTG d‘l. H e p pe n h ei m A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § ¢ (1) BauGB i.V. mit der BauNVvVO Aufstellungsoeschiuss des Bebauungsplanes gemag § 2 (1)

A.1 Ar der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB) RauGR durch die Stadtverordnetenversammiung am 20.06.2002

0 1] " Fir den Geltungsbereich wird ein Mischgebiet (M) gemdB § 6 BauNVvO festgesetet. Gemdai § 1 (5) BaulNvO
Be bd u U n s | O n N r 9 7 N O rd STO dT - 7 n d e ru n wird festgesefzt, dass die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nufzungen Lebensmittel-Verbraucher- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
' i o\ g markte (Supermdrkte), Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten Im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. gemaB § 2 (1) BauGB am 02.10.2002

2 BauNVO unzuldsslg sind. GemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird welterhin festgesetzt, dass die nach § & (3)

: - BauNVO ausnahmsweise zulissigen Vergnigungsstatten nicht Bestandtell des Bebauungsplanes werden. Frinzeltlge Blurgerbetailigung gemat & 3 (1) BauGB 07.10.2002

Gemgrkung Heppenhe"’n’ Flur ]O, Flurs"‘ucke Nr' 79/ 'l 2" ?()}‘ '| 3. Ein Billiardcafé ist Im Sinne des § 6 Abs, 2 Nr. 5 BauNVO als Anlage far sportiiche Zwecke zuldssig. du,mgfmm i o bis 21,10.2002
A.2 Stellung baulicher Aniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB) Beteillgung der Tréiger &ffentiicher Belange gemdab

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie 2.8, Erker, Balkone und E 4 (1) BouGB, Anschreiben vom T .08 Qe

Wintergarten und dergleichen gerngfGgig (bis 2u 1.50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im
einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Freitreppen und Temrassen (einschiieBlich der erforderichen Shitz-

mauem) sind bis zur Hohe des ErdgeschaossfuBbadens auch auBerhalb der Gberboubaren Fldchen zuldssig, _— T
. = gemat § 3 (2) BauGB am 21.02.2003
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A3 Nebenanlagen, Steliplistze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der (iberbaubaren Fache sind Nebenanlagen Im Sinne des § 14 (1) BauNVO nur bis zu elner max. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mif 03.03.2003
Grundfidehe von 20 m? zuldissig. Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) Begrundung gemdas § 3 (2) BauGB vom bis 04.04,2003
BouNVO sind auch auBerhalb der dberbaubaren Filichen zultissig, Bel Bedar Ist den Versorgungstragem

entsprechendes Geldnde zur Verfigung zu stellen. Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der Ober- Nach der Priifung der fristgemaB eingegangenen Anregungen

baubaren Féche oder in den gemaBd § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten Fidchen zuldssig. Hinsichilich Satzungsbeschiuss durch die Stadtverordnetenversammiung

der Oberfléichengestaltung und des Nachwelses der erforderlichen Steliplatze / Garagen gilt die Stellplatz- gemdaB § 10 (1) BauGB am 15.07.2003

satzung der Stadt Heppenhelim In ihrer jeweils akiuellen Fassung,

A.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
An den straBenseltigen Fassaden sind flr Wohnrdume Schallschutzienster der Klasse 4 erforderlich, FOr schritte mit den BeschiGssen der Stadtverordnetenversarmmiung G irstirmimt,

dmimer. die ausschiieBlich straBenseitige Fenster beasitzen, sind schalldammeande Liffungseinichitungen
erforderlich. Es wird empfohlen, Aufenthaltsrdume wenn méglich auf der dem Kreuzungsbereich
abgewandten Seite einzurichien,

A.5 Anpflanzen von Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) [ yr)
Bei Pflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze, z. B. der nachfolgenden Artenliste. zu verwenden: Der Magistrat .
- Groe Laubbaume: der Stadt Heppenheim Unterschr

/87/36

Spitzahom (Acer platancides). Eiche (Quercus robur), Halnbuche (Carpinus betulus), Linde (Tilia platy-
phylles). Buche (Fagus siivatica), Walnul (Juglans regia).

MittelgroBe Laubbdume: . Rechiskraftig durch Bekanntmachung
Feldahom (Acer campestre), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelkische gemdB § 10 (3) BauGB am 943:'1}9 Q.Duﬁ '

(Prunus avium), Speiering (Sorbus domestica).

Kleine Laubbdume:

Obstbaurme (Hoch- und Halbstémme). Kafzehen Weide (Salix coprea mas), Zierkischen (Prunus L.5.).
Magnolien (Magnolia 1.5.), Zerapfel (Malus 1.5.), Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra). Rot-Dom
(Cratoegus loevigata "Paul's Scarlet’).

Einhelmische Stréucher: Der Magistrat

Acer campestre (Feldahom), Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus spincsa (Schishe), Comus mas, der Stadt Heppenh eim
{Komelkirsche), Strauchrosen i.5., Comus sanguinea (Blut-Hartriegel). Rosa canina (Hundsrose), Corylus
avellana (Hasel). Sambucus nigra (Holunder), Crataegus monogyna (WeiBdom), VIibumum opulus
(Schneeball).

Stiducher, 150-250 cm: RECHTSGRUNDLAGEN

Hartrlegel (Comus sanguinea), Hiblscus, Kolkwitzia, Magnolien (Magnolia i.5.), Zierapfel (Malus 1.5.). Planzeichenverordnung (PlanzvO)

Hundsrose (Rosa caning), bloue Hechi-Rose (Rosa glauca), Zaur-Rose (Rosa rubiginosa), Strauchrosen Baugesetzbuch (BauSh)

(Sorten), Ohrchen-Welde (Sallx aurita), Holunder (Sambucus nigra), Flieder (Syringa 1.5.). Schneeball Bundesnaturschutzgesetz (BNaltschG)

(Vibumum opulus), Felsenbirme (Amelanchier lamarcki). Aleder (Syringa vulgaris 1.5.). Hessisches Nalurschutzgesetz (HENatG)

Straucher 60-150 cm: Baunutzungsverordnung (BauNvO)

Buxbaum (Buxus semp. 1.5.), Bartblume (Caryopteris clandonensis), Scheinguitte (Chaenomeles), Horfensien Hessische Gemeindeordnung (HGO)

(Hydrangea 1.5.). Garten-Jasmin (Philadelphus), Fingerstrauch (Potentilla), Bibemealirose (Rosa d;;lr(rg;lnellifolc:}i Hessische Bauordnung (HBO)

Apfelrose (Rosa villesa), Strauchrosen, Gelbe Stein-Welde (Salix balsamifera mas). Kugek-Wel lix pur- . .

purea nana), Resmarin-Welde (Sallx rosmarinifolia), Weigelie (Welgela 1.5.), Beeren-Straucher. in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung akfuslien Fassung.
o Saschnitene Hecken:

| “Hainbuche (Carpinus betulus), Weildorn (Crataegus). Harfriegel (Comus sanguinea). Buxbaum (Buxus

s oo 006-31-11-3003-004-097-07_P

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus). Klefterrosen,
Efeu (Hedera halix).
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A6 Erhaltung von B&umen, Sirtiuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Vorhandener Bewuchs ist zu schonan, Besiehende Baume und Strucher sind zu erhalten und vor schad-
lichen Einflissen, insbesondere bel der Durchftihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz
vion Béurmen, Planzenbestnden und Vegetationsfiichen el BaurnaBnahmen). Falls durch die Erhaltung
dieser Gehéize die Durchfiihrung zuldssiger Baurnalnahmen unzumutbar erschwert und frofz umtangreicher
planerischer Uberegungen eine Verpflanzung nicht mehr maglich oder sinnvoll ist, sing Ausnahmen zuldssig.
weann an anderer Stelle des Grundstickes angemessene ErsatzmaBnahmen vorgenarmmen wearden,

B. Bauordnungsrechfliche Festsetzungen gemag § 81 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

B.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1 Die Dacher sind als Satteldacher oder zusammengesetzte Satteldacher (Pultdacher) mit einer Neigung
zwischen 35 und 40 Grad a.T, auszubilden, Sie sind mit rotern oder rotbraunam kleinformatigem Dach-
material einzudecken, Dachibarstande sind an der Traufe bis max. 50 cm. am Ortgang bis max, 25 cm
zugelassen. Dachgauben sind zuldissig. Sie darfen elnzeln nicht breiter als 2,0 m und in mehrfachar Anord-
nung nicht mehr als 4/ 10 der jeweiligen Dachlidnge betragen. Dachversafze und Dacheinschnille sind
zugelassen. Dachaufbauten in Form parallel zur Hauptdachfidche verlaufenden hoher gesetzten Dachteilen
sind zugelassen.

B.1.2 Freistehende Garagen sind nur mit geneigten Dachem, in gleicher Neigung und Dacheindeckung wie
das Wohngebéaude auszutidhren.

B.1.3 Freistehende Anlagen der AuBenwerbung im Sinne des § 13 (1) HBO sind nichf zuldssig. Werbeanlagen
an der Stértte der Leistung sind zulléssig und zusammen zu fassen. Werbeanlagen sind oberhalt der
Bristungshdhe des |, OG unzuldssig.

B.2 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO}

B.2.1 Mauern zur Abgrenzung des Grundstickes sind ausschlieBlich zur &ffentlichen Verkehrsfiiche und nur &
bis zu einer Héhe von 80 cm Uber bestehendem Gehwegniveau 7ulissig. Zu privaten Nachbargrundstucken THg . B
LEGENDE —— o sind diese unzuldssig. | U be
(nach Plonzelchenvarordmnng vion 1990 - Planzy 90, BGRL 1991 15, it : B.2.2 Zu &ffentlichen Fldchen sind Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) bis zu einer Hohe :
= ” - At der baulchen Bauwstse Ma cer oaulichen Nufzung Dechform Trauf von 2.0 m uber bestehendem Gehwegniveau zultissig. Enflang der Z8une sind mindastens einseitig, mit |
Bougrenze & G, § i 5 B Nufzung 1 Zahl der GRZ | GEZ | Oachnelgung hohe Ausnahme der Tor- und Taréffnungen, Hecken oder sonstige standorfgerechte Laubgehdize in elner Min-
——— Volgeschose | destbreite von 1,0 m anzupfianzen. Werden Z&une auf Mauem emichtet, so darf die Hohe der Einfriedung
' §5 AR 1Nr 2 Bouch I ; - “ - | i
Biexuiila e 1 M| lgﬂ:c&ﬁ;% : s -1 04 12 Suag?:ﬁrgj;ﬁch BEs 2 2.0 m ebenfalls nicht Gberschreiten, das Pllanzgebot fir Hecken ist ebenfals anzuwenden. Kre i SS 1_0 dT H e e n h ei m
Cffentliche Strafienverkehsiachen 9 Abs 1N 11 30uGB 2 M| Mischgst st e i | i - Sattel [Putdach e B.3 Nicht ﬁbnrbmblum Grundstiicksilachen (§ .Bl Abs. 1 Nr. 5 HBO) . p p
=== I— (§ 6 BouNvO) | ¥ - DGaal 750 Befestigte Fidichen sind aut das erforderliche MindestmaB zu beschranken und vorzugswelse mit wasser-
e r Eintahriberelch §9Abs 1 NL4 . _ durchlassiger Oberfloche auszubilden. Der Anteil der geschlq;senen und damil wasserabfUhrenden Ober- T
une Nr. 71 BauGe ; E::J ﬁﬂgﬂ?ﬂﬂﬁ;ﬂﬂhﬁﬁggeﬂ hliwogrtsr} alne Emmge Grenzbebauung zuldssig, fidche darf max. 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksfidche betragen,
A MO G2 U T FLIISSI).
O Versorgungsanlage, Pwackesimmung: Liektrzmért 69 Abs. | N 12 BauGh e C. Hinweise . Bebduungs plon Nr. 97
_ o * Angabs Im Meter Gber Cbearkanta der onbauféhigen Verkehrsflidche in Fahrbohnmithe C.1 Verso sieitungen i
Priverte Grinflachen EYAbs | N 15BauGk Bk zum Schnitounkt der G:ebﬁudeouaenwnﬂd mit der Untarkanta Dachsparren, Bai Umemcrg:‘”g ng elnes Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieifungen bei Neupfianzung | L N OI’ d S__ 0 d.l. _ 7 An d eru n g "
. g _ i von Béurnen sind SchutrmaBnahmen nach gettender technischer Norm zu treffen. Bel Neuueﬂegung Haly] '
Anpllanzan Baume £¢ Abs. 1N 25a BouGA Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforder- S _ S
- lichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstréiger 2u emichten, MST DATUN: GE:
. @ | Fhalten Baume und Stréucher £ 6 Ahs * Nr. 255 BouGa .| ‘ 5 D O _Mw_‘lﬁ_ LIS
R — C.2 Grundwasser ' e :
| §t ! Ga ;| Umgrenzung von FiGchen fir Stellplatze und Garogen 50 Al 1 N 4 Bouc Nach den Gber mehrere Jahre gemessenen Grundwassersténden ist der hichste Wasserspiege! bei max, PROJNR: 4658 PLANNR.: 3.0 BP
— 95,0 m 0NN mdglich. Bei tieferlegenden Keliem ist die Ausbildung einer wasserdichten Wanne erforderich. i i B i i
—— | Crerve des rdumlichan Gallungsbersichs des Bebauungsplons § Y Abs 7 30usE GEA \ GEA GEJEI- GEA.
- C.3 Bodenfunde / Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) — —
reese | Abgrerzung unterschisdicher Nutzung Es wird darauf hingewiesen, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemeste. Steinsetzungen. A RTO R | U S + P A R'I' N E R Fehiheimer Str. 59 1
— - — Bodenveritiroungen. Scherben, Steingeréite oder Skeletfreste entdeckt werden konnen. Diese sind gemall ! 654625 Bensheim
- Sebaude Bestord § 20 HDSChG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpfiege Hessen bzw, der Unferan Denkmalschute- PI—AN U N GS lN GEN l E U RBU RO lal., D&251/10850
—_— behdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertern Zustand zu erhalten und in geelgneter i UN D Fax.: Q&6251/108510

Waeise bis zu einer Entscheidung zu schifzen.




