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=Stadtbauamt/Hochbau- Heppenheim, den 05.04.1989
601-Schr./nh

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Heppenheim Nordstadt

. Der Bebauungsplan fiir das Wohngebiet "Norfstadt" wurde nach
mehrjihrigem Verfahrensverlauf am 31.05.1985 durch den
Regierungsprésidenten in Darmstadt genehmigt.

Er weist in den Bauguartieren 7,GeschoBbau fiir die Ein-
richtung von Eigentums- und Mietwohnungen aus.

. Die vorliegende Bebauungsplandnderung bezieht sich auf
den sfidlichen Bereich zwischen der Strafe im Schliissel und
der RebenstraBe, wo in dem mit 7a bezeichneten Teil eine
zeichnerische Anderung fiir den letzten Bauabschnitt vorge-
nommen werden soll.

. Die abschlieBende Planung des Bautridgers sieht hier einen
Baukbrper von ca. 65 m und damit l&nger als 50 m vor, wo-
durch statt "offener Bauweise" die planungsrechtliche Fest-
legung als "geschlossene Bauweise" erforderlich wird. Hier-
mit verbunden ist die urspriinglich nicht vorgesehene Uber-
bauung der Tiefgaragenzufahrt.

Unter Beriicksichtigung folgender Aspekte wird o.g. ¥nde-
rung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BBauG fiir vertretbar gehalten:

1. Der Baukdrper ist entsprechend dem Verlauf der StraBen
und Baugrenze in abgewinkelter Form vorgesehen und tritt
hierdurch im jeweiligen Straflenbereich kleiner in Er-
scheinung.

2. BEs handelt sich bei der geplanten Mafinahme um den letzten
Bauabschnitt im vorliegendem Areal, womit ein wvertretbarer
baulicher Abschlufi geschaffen wird.

3. Mit der Uberbauung der Tiefgaragen-Zu- und Abfahrt wird
eine Abschirmung der Li&rmquelle gegeniiber der westlich
angrenzenden Wohnbebauung hergestellt und damit gegeniiber
einer offenen Zufahrt eine Reduzierung der Nachbarbeeintrlich-
tigung bewirkt.

4. Durch die geplante MaBnahme wurden die Grundzlige der Pla-
nung nicht beriihrt.

(Rickl)
Erster Stadtrat



