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Schri*t] iche Festse cungen (§ 9 BRauG, PauNVO und § 118 HRO)
fur dag Haacsebiet zwischen Zwerchgasse Ilehrstrafe (B 460)
Kleinen Markt - Graben und der TFriedrichstrafie (FuBgdanger-

ione} " RNPEEHMG

1. ﬁi;lighﬁ Nutzung (§ 9.1 (1) BBauG)

1.1 Im Kerngebiet (MK) sind vorwiegend Gebdude, die zur Unter-
bringung von Handelsbetrieben, sowie der zentralen Ein-
richtung der Wirtschaft und der Verwaltung dienen, zuldssig.
Ausnahmen im Sinne des § 7 (2) BauNVO sind oberh&¥d des

! 1. OG zugelassen.

2, Ba N “....hh;%' baulichen Anlagen (S 9 2 BBau
2.1 Fiir die Bauweise und dies Stellung der Gebdude, ihre Trauf-
und Firstrichtung gelten die ils hierfiur eingetragenen

zrichnerischen Darstellungeny

Shenlage der baulichen Anlage d Grenzabstande (§ 9 (2) BBauG)
3.1 Die im Bebauungsplan fir das Geschiftshaus eingetragene
Hohenlage der baulichen Anlage - bezogen auf NN - ist als

Richtwert zu beachten. Abweichungen sind zuldssig. Sie mlssen
mit dem Bauamt abgestimmt werden.

3.2 Fir die Hshenlage der anbaufihigen Verkehrsfldche gelten die
Angaben der Strafenfachplanung.

4 Garage nd St 1 9 BBaut

4.1 Die erforderlichen Stellplitze fiir das Kaufhaus sind im Gebdude
einzurichten und zu unterhalten. Die Zu- und Abfahrt erfolgt
liber die Zwerchgasse.

5. Adupere Gestaltung der baulichen Anlagen entlang dér Lehrstrafe
(§ 118 HBO)

5.1 TDie DHcher sind als Satteldicher oder zusammengesetzte Sattel-
dicher (Pultdicher) auszubilden und mit Biberschwanzziegeln
einzudecken. Die Dachneigung betrd@gt 40 - 559. Bei geschlossener
Bauweise sind die Dachneigungen einheitlich vorzusehen, jedoch
sind die Dachflichen zu gliedern und der umgebenden Bebauung
anzupassen. Die Traufe wird max. 10,5 m iiber dem Gehweg fest-
gesetzt.

Damit die Dachfldche in ihrer gesamten Ausdehnung nicht zu
grof erscheint und sich der umgebenden Bebauung anpaft, soll
der Dachraum nicht mehr als zwei Geschosse beinhalten. Als
obere Begrenzung sind deshalb Flachddcher zugelassen.

5.2 Dachgaupen sind zugelassen.
5.3 Dachversitze, Einschnitte und Aufbauten sind zugelassen.

5.4 Um eine Flexibilitdt in der architektonischen Gestalt
ermdglichen, sind Auskragungen {iber dem Frdgeschof Ak
lichten Hohe vor mind. 3,00 m zwischen OK Gehweg up
1. 0G zuldssig.
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5.5 Im vorliegenden Falle handelt es sich um ein differenziertes
Kerngebiet, welches eine einheitliche Oberleitung fiir die
gesamte Hufere Gestaltung (Dachflichen, Farbe der Fassade,
Gebsiudegliederung usw.) erforderlich macht. Die Oberleitung
liegt beim Stadtbauamt.

[} ’ ht 9

6.1 Leitungsrechte fiir Wasser, Abwasser. Beleuchtung, Telefon,
Stromversorgung u.a.m. sind im Bedarfsfalle auf den privaten
Grundstiicken einzurdumen. Die Rechte miissen zugunsten der
Stedt oder anderer Versorgungstréger grundbuchrechtlich ge-
sichert sein.

"B =1 SR Y
,f.l !ﬂllhthﬂlté% diirfen nicht offen aufgestellt werdbh !"sie
milesen in @afiir vorgesehenen, in den Gebduden integrierten
Vorrichtungen untergebracht werden.

7.2 Die riickwirtigen Andienungsbereiche des Geschidftshauses miissen
ausreichend bemessene Abstellrdume zur Aufnahme von Abfall-
material (Verpackungsmaterial o.d.) erhalten; um eine ungehindert
Befahrbarkeit der ErschlieBungsstrage fir alle Anlieger zu ge-
wihrleisten. Die Gestaltung dieser Einrichtungen im Hinblick
auf Material, Parbe usw. ist im Einvernehmep mit dem Stadt-
bauamt vorzunehmen.

8. Heizart

als Heizenergie kann Gas oder elektrischer Strom Verwenduny
finden. Olheizung ist mit Riicksicht auf die umliegende dichte
Bebauung ausgeschlossen.

9. Immissionshemmende MaRnahmen (§ 9 (1) 24 BBauG)

Im Hinblick auf die starke Verkehrsbelastung der Lehrstrafe
sind bel der Vorbereitung und Durchfilhrung der Baumagnahmen
auf der Grundlage der DIN 18005 Vorkehrungen zu treffen, die
zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Lirmeinwirkungen
in Aufenthaltsbereichen von Menschen beitragen (z.B. durch
entsprechende GrundriBgestaltunyg, immissionshemmende Ausfiihrung
der AuBenwinde, Doppelfenster).

Genehmigungsvermerk:

Genehmligt

mit Vig. vom 28,0kt 1082

Az V|3-61d04[0L

Darmstadt, den 2

Dar Regi nrnngspr!sld ni
Auttrage:
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Mag . stra Heppenheim, den 2!.05.1932' )(
der Krelsstadt Hepperheim 600-Kb/he

Begriindung:
zur 1. Enderung (Neufassung) des Bebauungsplanes "Lehrstraga - Ost"

filr den Bereich zwischen Zwerchgasse, Kleiner Markt, Graben und
Friedrichstrage

Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan'"Lehrstrafe - Ost" filr den Bereich zwiSbHen
#werchgasse, Kleiner Markt, Graben und FriedrichstraBe ist am
17.09.1981 durch den Reglerungspridsidenten genehmigt worden.

In diesem Plan waren im ErdgeschoB und auf einer Teilfldche

des 1. OC insgesamt ca. 2.700 gm BruttogeschoBfldche einschl.
einer Gaststdtte, sowie auf der restlichen Teilfldche des 1. 0G,
im 2. 0G und auf der Decke iiber dem 2. 0OG die Einrichtung von
ca. 200 PEW-Stellplidtzen vorgesehen. Im KellergeschoB waren
Lagerrdume, eine Bowlinganlage, sowie ein Kellerrestaurant ge-
plant.

Nachdem zur Durchfilhrung dieser innerstiidtischen Bebauung in der
Zwischenzeit ein Wechsel des Bautrdgers erfolgte, ergibt sich

die MSglichkeit, die ursprilingliche, stddtischerseits angestrebte
und den "Trdgern Sffentlicher Belange" bereits am 2.7.1980 vorge-
legte Konzeption zu verwirklichen. Der stddtebauliche Rahmen sowie
das Bauvolumen sollen nach wie wvor in der genehmigten Fassung bei-
behalten werden. Eine Enderung erfclgt in der Stockwerksnutzung.
Wihrend die Geschiftsflidche in der vorgesehenen Lage im Erdgeschof
und 1. OG beibehalten wird, sollen die PKW-Stellpldtze statt in
den Obergeschossen jetzt in einer Tiefgarage auf zwei Ebenen unter-
gebracht werden. Die dadurch filr eine andere Nutzung freiwerdenden
Geschosse - Teilflidche 1. 0G, 2. OG und Dachzone - sind ‘flir die
Einrichtung von Bllros und Praxen, sowie im 2. OG und der Dachzone
filr Wohnungen vorgesehen.

Da mit der Plan8nderung im wesentlichen die frilhere Konzeption
aufgegriffen wird und diese bereits den Tridgern offentlicher Be-
lange vorlag sowie im Hinblick darauf, daBd sich die Plandnderung
auf die Nachbargebiete gegenilber der vorangegangenen Bebauungs-
absicht nicht negativ auswirkt, hat die Stadtverordnetenversammlung
gem#B § 2a Abs. 4 BBauG beschlossen, daf die vorgezogene Blirger-
beteiligung (§ 2a Abs. 2 BBauG) entfiillt und das Xnderungsverfahren
mit der Offenlage des Planentwurfs nach § 2a Abs. 6 BBauG begonnen
wird.

Die in der Begriindung vom 20.11.1980 zur 1. Planfassung aufgefilhrten
Stellungnahmen

zum Geschiftsflichenbedarf,

zur Berlicksichtigung der Ziele zur Sanierung der Altstadt,

zum vierspurigen Ausbau dé;_LehrstraBe,

zur FEinbeziehung bereits bebauter Teile in den Geltungsbereich,

zur ErschlieBung,der erforderlichen Wasserver- und Entscrgung
und der Heizungsart
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sowie die Flithenbilanz und die Kosten der ErschlieBung sind nach-
folgend ohne Anderung aufgefihrt.

Gegchidftsflichenbedarf

Mit dem ersten Blick auf die vorliegenden Bebauungsplanent-
wiirfe "Lehrstrage-Ost" und "Lehrstrafe-West" stellt sich die
Frage, ob die zur Bebauung und Nutzung anstehende Geschdfts-
fléche von insgesamt ca. 5.000 gm dem Geschdftsfl.-Bedarf
Heppenheim entspricht.

Bei differenzierter Betrachtung zeigt sich jedoch, daB mit
dem geplanten Geschidftsflichenzuwachs sowie den kinftigen
Einrichtungen der vorliegende Bedarf der Stadt Heppenheim
berlicksichtigt wurde.

: . gueis o+
Dabei ist zu beachten, dad ein Teil der neuen Fldchen fﬁnftig
von bisher auBerhalb des Zentrums gelegenen oder als Er-
weiterung bereits bestehender Handelseinrichtungen beansprucht
wird,

Letzteres trifft filir den Bereich "LehrstraBe-West" zu.

Von der hier in der Verkaufsebene entstehenden Brutto-
geschoffliche von ca. 2000 gm, werden ca. 1100 gm fiir die
Erweiterung des ansdssigen M8belgeschiftes sowie ca. 300 qm
filr die Ubersiedlung eines in Heppenheim bereits ansdssigen
Unternehmens in den zentralen Stadtbereich bendtigt.

Nach den vorliegenden Nutzungsvorstellungen der Bauherren
sowie den vorliegenden Interessentenanfragen, sind die
Fldchen im 1. 0G und dariiber als Anwaltpraxen und Bliro-
fléchen geplant.

Das Untergeschof wird zur Einrichtung von Kellergaragen ge-
nutzt.

Fiir die Ausweisung der &stlichen Geschdftsfldchen von ca.
3000 gm im Bereich zwischen Zwerchgasse und "Kleinem Markt"
diente die Untersuchung der Industrie- und Handelskammer
Darmstadt vom Januar 1976 als Grundlage der Planungsvor-
bereitung.

Danach k8nnen in Heppenheim entsprechend der vorhandenen
Kaufkraft (= Einwchner x durchschn. Einzelhandelsumsatz je
Einwohner und Jahr) von ca. 91,0 Mio DM und dem festgestellten
Umsatz in Heppenheim von ca. 72 Mio DM, weitere ca. 7000 gm
BruttogeschoBfl. ausgewiesen werden.

Bei Beriicksichtigung des in die Bilanz einbezogenen "toom-
marktes"” mit regionalem Einzugsbereich kann die Bedarfs-
fldche entsprechend gréfer angenommen werden.

Auch bei dem neben "toom" sich befindenden Rowin Mode-Markt
mit ca. 2B00 gm BruttogeschoBffl. ist der regionale Einzugs-
bereich zu berficksichtigen.

Nicht unberiicksichtigt bleiben darf bei der Beurteilung der
Neuauswelgung von Geschdftsfllichen die Funktion Heppenheims
als Teil des Mittelzentrums BergstraBe.
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Berficksichtigung der Ziele zur Sanierung der Altstadt

Mit der Einrichtung des geplanten Geschiftshauses in der
Nachbarschaft zur Altstadt, werden auch die Ziele zur
Sanierung der Altstadt beriicksichtigt.

Im Verlauf der “"vorbereitenden Untersuchung” zeigte sich
deutlich, daf durch die vorhandene kleinere Grundsticks-
und Gebiudestruktur in der Altstadt, die allgemein ge-
forderten Ladengrdfen nicht geschaffen werden kSnnen und
daf von der nicht zentralen Lage beurteilt, eher Geschidfte
mit speziellerem Angebot und der damit grdferen Anzugs-
kraft wieder angesiedelt werden sollten.

b e
Weiterhin wurde 'festgestellt, daB fiir eine Aktivierung
der Altstadt durch kleinere Geschifte sich vor allem die
MarktstraBe und der Bereich um das "Wormser Tor" mit An-
schluf an die Geschiftszone FriedrichstraBe anbietet.

=P

Diese Ziele ktnnen durch die Ancrdnung des Geschidftshauses

in der Altstadtnachbarschaft sicher eher verwirklicht werden
als z.B. bei einem Standort am westlichen Ende der FuBgdnger-—
zZone.

Die Erfahrungen anderer Stddte zeigen, daB mit einer solchen
Einrichtung die Attraktivitdt der umliegenden Geschiftszone
steigt und dieses sich positiv auf die Neuansiedlung von
Erginzungsgeschidften und in unserem Fall sich damit sicher
auch auf den westlichen Altstadtbereich positiv auswirkt.

Eine weitere Unterstiitzung erfahren die Ziele zur Sanierung

der Altstadt sicher auch durch die im neuen Geschiftshaus

gesamt geplanten ca. 180 PKW-Stellplétze, wovon neben den ca.
120 Kundenplitzen die restlichen 60 Plitze der Allgemeinheit und
damit auch dem kiinftigen Kduferkreis des westlichen Altstadt-
bereiches zur Verfiigung stehen.

Vierspuriger Ausbau der Lehrstrale

Mit der vorliegenden Bebauungskonzeption ist auch die
kiinftige Verbreiterung der Lehrstrafie mit dem ent-
sprechenden Knotenbereich an der Einmiindung zur B 3 be-
riicksichtigt.

Die Aufweitung der Lehrstrafe wurde bereits mit dem Be-
bauungsplan Nr. 63 im Jahre 1972 auf der Grundlage des Gesamt-
verkehrsplanes von 1970 eingeleitet.

Nachdem nun die Wiederbebauung der stidlich angrenzenden Grund-
stiicke von der B 3 bis zum "gileinen Markt" ansteht und eine
grifere Grundstiickstiefe der kilnftigen Nutzung zugute kdme,
stellte sich im Rahmen der derzeit in Arbeit befindenden Fort-
schreibung des Gesamtverkehrsplanes die Frage, ob die 1970 ge-
stellte Forderung zum Ausbau des 4-spurigen Teilstiickes von der
B 3 bis zum Kleinen Markt unter heutigen Aspekten noch erforder-
lich ist.
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Die vorliegende Verkehrsanalyse zeigte jedoch, daB in diesem
Teilstiick der B 460 die urspriingliche Konzeption unumgdnglich
und als kurzfristige MaBnahme eingestuft ist.

Das hohe Verkehrsaufkommen auf dieser Ost-West-Achse macht es
erforderlich, neben den beiden Geradeausspuren fiir den Durch-
gangsverkehr,jeweils eine weltere Spur zum Vorsortieren des zur
B 3 abbiegenden Verkehrs sowie zur Aufnahme des ein- und aus-
miindenden Stadtverkehrs der anschliefenden SeitenstraBen, wie
der Zwerchgasse mit den 210 Parkhausstellpldtzen und dem Graben
mit der innerst#dtischen Erschliefungsfunktion einzurichten.

Nach dem derzeitigen Stand der Detailuntersuchung ist unter
Beriicksichtigung stidtebaulicher Aspekte und der Stadtbild-
pflege die Teiling der relativ groBen Verkehrs f1iche jaath "

' einen begriinten Mittelstreifen von ca. 1,50 - 2,00 m Breite
mit grofkronigen Biumen vorgesehen.

Einbeziehung bereits bebauter Teile in den Geltungsbereich

Zum Zeitpunkt der Bauleitplanung im Jahr 1970 fir den Be-
reich "FriedrichstraBe" war die Entwicklung des jetzt zur
Planung anstehenden Areals noch nicht abzusehen.

per Bebauungsplan (Nr. 20) weist {lber die gesamte Tiefe

der einzelnen Grundstiicke MK = Kerngebiet und eine undifferen-
zierte 4-geschossige Bebauung mit den Nutzungsziffern GRZ = 1,0
und GFZ = 4,0 aus.

Die Feststellung bei den neubebauten Grundstlicken zeigt jedoch,
dap die schmalen Parzellen nur an der FriedrichstraBe in der
Gebiudetiefe zwischen 12,0 und 16 m 4-geschossig bebaut, die
rilckwértigen Grundstiicksbereiche nur fiir die EG-Nutzung als
Ladenflichen herangezogen wurden.

Zur Sicherstellung kilnftig geordneter Verhidltnisse im Hinblick
auf Belichtungs- und Belfiftungsabstdnde zwischen dem zur Planung
anstehenden Gebiude entlang der LehrstraBe und der Rilckseiten-
bebauung FriedrichstraBe wurde ein Teilbereich des Bebauungs-
planes "Friedrichstrage"” in den Geltungsbereich des vorhandenen
Bebauungsplanentwurfs einbezogen und die sich bereits in der
Praxis eingestellte Nutzungsgriifie von max. II Geschossen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Im vorderen, der Friedrichstrafe zugewandten Planbereich wurde
unter Berilcksichtigung der hier bereits weitgehend 4-geschossig
(neu) bebauten Grundstiicke die hohe Nutzungsziffer von GFZ 4,0
beibehalten.

Eine Herabzonung der wenigen Grundstiicke, mit derzeit noch
alter Bausubstanz, wire aus st#dtebaulicher Sicht nicht
vertretbar.

Lediglich am &stlichen Ubergang zum gepl. Geschiftshausneu-
bau wurde das anschl. Gebiude entsprechend der bereits
vorh. GeschoBzahl auf IIT Geschosse festgesetzt.
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Auch die Ausweisung des einbezogenen FriedrichstraBenbereiches
als MK = Kerngebiet wurde im Hinblick auf die bereits 1970

mit dem Bebauungsplan Nr. 20 eingeleiteten Nutzungsstruktur bei-
behalten.

Um die stddtischen Interessen zur Erhaltung von Wohnungen in

der FuRgingerzone zu berficksichtigen sowie den Besitzerinteressen
zur Erhaltung der Wohnnutzung auf verkehrsfllchenabgewandten Grund-
stilcken entgegenzukommen, wurde jedoch entspr. § 7 (2) 7 BauNVO
festgesetzt, daB ab dem I. OG Wohnungen zuldissig sind.

Die Ausweisung als Mi-Gebiet nach § 6 BauNVO wiirde gegeniiber
MK-Gebiet keine wesentliche Nutzungs#nderung bringen, jedoch
mit GRZ = 0,4 und GFZ = 1,1 gegenflber 1,0 und 4,0 einerain™
schneidende Einschrinkung der bisherigen Grundstiicksausnutzung
bewirken, was mit Sicherheit zu berechtigten Einwendungen und
Besitzeranspriichen, der wenigen noch nicht neu bebauten Grund-
stilcke fllhren wiirde.

Auch die Ausweisung als "WB" = besonderes Wohngebiet fiihrt
nicht ohne die Vornahme einer geschofwelsen Festsetzung,
z.B. daB ab dem II. OG nur Wohnungen zugelassen sind, zu dem
Ziel der Erhaltung der Wohnnutzung in einem solchen Bereich.

Damit wiirde aber gegenilber der bisherigen Nutzungsgrundlage
des Bebauungsplanes von 1970 eine wesentliche Nutzungsein-
schrinkung vorgenommen, die ebenfalls nicht ohne rechtliche
Folgen und Anspriiche seitens der betroffenen Grundstilicksbe-
sitzer durchgefilhrt werden kénnte.

Mit der bisherigen Ausweisung als Kerngebiet und der Zu-
lassung der Wohnnutzung ab dem I. 0G dirfte man der Ortl.
Situation am ehesten gerecht werden.

Die zumeist vorhandene kleinst3dtische Grundstlicksstruktur
filhrte bisher mit wenigen Ausnahmen wie z.B. bei MSbel-
Metzendorf und dem Gebiude Ecke Darmstédter StraBe (Hees'sche
Apotheke) zu der EG- und OG-Nutzung als Geschdfts- und
Blirofliche. In den dariiberliegenden Geschossen sind in der
Regel die Wohnungen der Gebdudebesitzer eingerichtet.

Insgesamt bleibt aber eine flexible Nutzungsmglichkeit
erhalten, die der jeweiligen Situation und den vielselitigen
Anspriichen entgegenkommt, die aber in der unmittelbar an die
FriedrichstraBe angrenzenden Bauzone eine h&here Grundstlicks-
ausnutzung zul#ft, was in dieser zentralen Lage Heppenheims
durch die damit 2zu erreichende Geschiiftskonzentration von
allgem. Interesse sein diirfte.

Nach den zuvor aufgezeigten Bedingungen war die Einbeziehung
der beiden n®rdlichen Baubereiche des bereits rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 20, unumgidnglich.

Einer evt. Rechtsunsicherheit durch das Ubereinandergreifen
von zwel Bebauungsplé#nen wird vorgebeugt, indem im Hlteren

Plan, im jeweils betreffenden Bereich durch Einschrieb auf

die Rechtswirksamkeit des neuen Planes hingewiesen wird,
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und dieser Plan entsprechend der Empfehlung des Vertreters
des Reglerungsprisidenten mit offen gelegt wird.

Nach Genehmigung des neuen Planes wird entsprechend bereits
erfolgter Riicksprache mit dem zustindigen Vertreter des

Kreises, der Knderungsvermerk auch auf dem beim Kreis BergstraBe
vorliegenden Bebauungsplanexemplar Nr. 20 vorgenommen.

ErschlieBung

Mit der tangierenden B 460 und der Anbindung der verbreiterten
Zwerchgasse ist die VerkehrserschlieBung grundsdtzlich sicher-
gestellt.

Im Hinblick auf den vorhandenen starken Verkehr auf der B 460 sind
jedoch Vorkehrungen zu treffen, die eine Beeintrichtigug durch die
Kaufhausein- und -ausfahrt (Garage mit ca. 200 Pl.) weit-
miglichst ausschliefien.

pie Verkehrskonzeption fiir den Ausbau der LehrstraBe (B 460)
sieht deshalb in 8stlicher Richtung eine durchgehende Rechts-
abbiegerspur vor, womit gleichzeitig der zum Graben gerichtete
Verkehr, ohne auf der Durchfahrtsspur Rlickstau zu wverursachen,
abgeleitet werden kann. Eine weitere Regelung kann durch An-
ordnung einer Ampelanlage erfolgen.

Mit der Einbeziehung des Grundstilicks Mitsch (Gasthaus Ritter)

in das Geschiftshausprojekt ist die Anbindung an die "FuBginger-
zone" FriedrichstraBe und damit auch ein geeigneter Kéduferein-
gang hergestellt.

Wasser und Abwasser

Die erforderlichen Wasser- und Abwasserleitungen sind in den
vorhandenen StraBen in ausreichenden Querschnitten vorhanden.

Heizung
Als Heizenergie kann Gas coder elektrischer Strom Verwendung
finden.
tlheizung ist mit Riicksicht auf die umliegende, dichte Bebauung
ausgeschlossen.
Flichenbilanz
Fliche des Bruttobaulandes ca. 3.570 gm
Hiervon
a) Nettobauland ca. 3.035 gm
b) Verkehrsfldche ca. 535 gm
{Innere Erschliefung ohne
Zwerchgasse)
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Kosten der Erschliefung

Der veranschlagte finanzielle Aufwand betrdgt fiir

a) die innere Erschliefung
(Ausbau Zwerchgasse u. Stichstrage) ca. 100.000,-- DM

b) fiir den Umbau der Grabenein- und
ausfahrt ea. 350.000,-- DM

Die Aussage zu den derzeitigen Besitz- und Eigentumsverhfltnissen
wird dahingehend gelndert, daB mittlerwelle die restlichen fur die
Bebauung des Gegamtareals noch erforderlichen Randgryndatiicke er-
worben werden konnten und somit die gesamte Baufliche zur Ver-
filgung steht.

Stddtebauliche Aspekte, planerische Absichten

Die bereits mit der 1. Planfassung fixierten Ziele haben sich
nicht gedndert.

Die erforderliche Einpassung des ca. 110 m langen Objektes in
das gegebene Stadtgefiige wird nach wie vor mit der Gliederung
der Baumasse entsprechend der umgebenden Baustruktur vorgenommen.

Die Traufhdhe wird wie bisher und dem mittlerweile erstellten
Gebdude im Bereich "LehrstraBe West" auf 10,5 m (3 Geschosse
mit Dachausbau) festgelegt.

An der Ecke FriedrichstraBe - Graben wird entsprechend den
Auflagen des Denkmalpflegers die Fachwerkfassade des "Ritter”
wieder eingebaut und ca. 3,0 m an der 8stlichen Seite weiterge-
fdhrt.

Bericht ilber Auswirkungen auf Betroffene

Von den zum Zeitpunkt der 1. Planung im Bebauungsareal noch be-
wohnten 4 Gebdude sind zwischenzeitlich zwel Gebdude gerdumt
und eines davon bereits abgebrochen worden

Mit den in den restlichen beiden HHusern noch verbliebenen
Bewohnern sind vertragliche Vereinbarungen getroffen, die ein
kurzfristiges Umziehen in vorhandenes bzw. im Entstehen sich
befindendes neues Wohneigentum sicherstellen.

Bilrgerbeteiligung

Der Entwurf des jetzt zur Enderung anstehenden Bebauungsplanes
wurde im Juli 1978 in einer 8ffentlichen Versammlung den Blirgern
erldutert. A

Die damalige Diskussion richtete sich vor allem gegen die vorge-
sehene Warenhausnutzung.

Die Vorstellung der "Heppenheimer Wirtschaftsvereinigung" zur Auf-

teilung des Geschiftshauses in Kleinldden wurde nicht weiterver-
folgt, da die zuvor angekiindigte Interessentenliste nicht vorge-

- B -
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legt werden konnte,

Die nun vorliegende Plankonzeption mit zweigeschossiger Tiefgarage,
den wie bisher vorgesehenen Geschdftsflidchen im EG und 1. 0G,

sowle den nun mdglichen weiteren Biiroflichen und Praxen im 1. 0G
und 2. 0G sowie vor allem den Wohnungen im 2. OG und in der Dach-
zoné, kommt nun auch denen entgegen, die bisher das Fehlen wvon
Wohrfjungen bemingelten und durch die jetzt beabsichtigte Nutzungs-
dndqrung eine weitere Belebung des Innenstadtbereiches erwarten.
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