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Stadtbauamt Heppenheim, den 01.02.1984
- Hochbau - 600-Schr. /he

Schriftliche Festsetzungen der vereinfachten HAnderung des
Bebauungsplanes Nr. 90 flir die ursprilnglich vorgesehene
Erweiterung des Landratsamtes; neue Nutzung: Alten- und
Pflegeheim, sowie Schulsporthalle in Heppenheim (Flur 50,
Parzellen-Nr. 56/2, 56/3, 60/1, 58, 61/1, 63/1, 64/1,
71/5, 71/6, 71/7, 72/1 und 73/1

s HBhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG).

1.1, Die im Bebauungsplan flir das Alten- und Pflegeheim an-
gegebenen Gebiudehshen (III + D) beziehen sich auf
die ancrenzenden StraBen (Kolpingstrapfe) sowie bei
den zurtickliegenden Geb#uden und Gebdudeteilen auf
das wvorhandens Geldnde.

1.2, Bei der Schulsporthalle ist die Aufschlittung des Sport-
hallenflachdachs mit Erdreich so anzulegen, daB eine Uber-
deckung der Bstlichen privaten Grundstiicke nicht erforderlich
wird,

2. Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) BBauG).

2.1. Die erforderlichen Stellpl¥tze sind auf den Grundstlicken
nachzuweisen.

3. XuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 118 HBO).

3.1. Die Sporthalle und die Nebenrdume sind mit Falchdichern
zu versehen und mit Erdreich zu {iberdecken und zu begriinen.

3.2. Die Dachflichen deg Gymnastikbereiches sind in der Neigun
zwischen 35 und 508 auszubilden. s

4. Gestaltung der Aufenanlagen (§ 9 (1) 15 BBauG).

4.1. Mit der BRufstellung des Bebauungsplanes wird die generelle
Bebaubarkeit des Grundstlicks geregelt.
Ein differenziertes Pflanzgebot ist deshalb noch nicht festzu-
legen., Die Gestaltung der Aufenanlagen ist in einem Be-
grilnungsplan zusammen mit dem Bauantrag nachzuweisen.
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Magistrat der Heppenheim, den 09.02.1384
Kreisstadt Heppenheim 600-Schr. /he

Begriindung

zur vereinfachten Knderung des Bebauungsplanes Nr. 90, in
welchem statt der urspriinglich beabsichtigten Erweiterung des
Landratsamtes nun die neuen Nutzungen

1. Alten- und Pflegeheim
2. Schulsporthalle
ausgewiesen werden sollen.

. Flur 50, Parzellennummern 56/2, 56/3, 60/1, 58, 61/1, 63/1,
64/1, 71/5, 11/6, T1/7, 12/1, 713/

Erfordernis der Plandnderung:

Im Oktober 1979 wurde der o.a. Bebauungsplan genehmigt, der im
Bereich des ehemaligen st#dtischen Krankenhauses die Erweiterung

des Landratsamtes vorsah.

In der 2Zwischenzeit hat der Kreisausschuf des Kreises Bergstrafie
einen Architektenwettbewerb durchgefilhrt, in welchem auch der friihere
Standort am Graben mit einbezogen wurde.

Hierbei kam man zu dem Ergebnis, die Erweiterung des Landratsamtes
zwischen dem "Graben" und der Wilhelmstrafe vorzunehmen, wodurch
der ehemalige Krankenhausbereich fiir die Einrichtung eines Alten~-
und Pflegeheimes zur Verfiigung stand, die zwischenzeitlich auch
bereits dort verwirklicht wurde.

Gleichzeltig steht das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich
befindende kreiseigene Grundstlick an der Ecke Merianstrafe -
Laudenbacher Tor nun filr die Errichtung der Schulsporthalle zur
Martin-Buber-Schule zur Verfiigung, auf der zu frilherer Zeit bereits
eine Sporthalle geplant war und auch die Baugenehmigung damals schon
vorlag.

Zur Verwirklichung dieser Mafnahme wird jedoch die Minderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Nachdem die Ausweisung als Gemeinbedarfsflidche beibehalten wird
und damit die Grundziige der Planung nicht berilhrt werden sowie
auperdem im Bereich der Schulsporthalle das kiinftige Gebdude in
der Ausdehnung und Hbhenentwicklung gegenilber der vorhergehenden
Planung wesentlich reduziert wird und damit flir die benachbarten
Anlieger die Nutzungsinderung von unerheblicher Bedeutung ist,
kann eine vereinfachte Bebauungsplandéinderung” nach § 13 BBauG
durchgefilhrt werden, indem die Zustimmung der benachbarten
Grundstiickseigentiimer eingeholt wird.

Planerische Absichten:

In dem vom "Kreis Bergstrape" durchgefiihrten Architektenwett-
bewerb, wurde auch zur stddtebaulichen Konzeption der Sporthalle
eine Aussage gemacht, die zwischenzeitlich der Objektvorplanung
zugrunde gelegt wurde.

Im Gegensatz zur frilheren Planung, die einen ca. 10 m hchen Bau-
korper am "Laudenbacher Tor" vorsah, soll das Gebdude nun so in die
vorhandene Topographie eingefiigt werden, daf das mit Erdreich zu
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{iberdeckende Hallendach etwa in der HShe der bergseits angrenzenden
Grundstiicke liegen wird.

Durch die vorgelagerten niedrigeren Nebenrdume tritt zum einen
entlang der Strafe "Am Laudenbacher Tor" eine geringere Gebdude-

hhe in Erscheinung, wodurch eine Hhenanpassung an die im n&rdlichen
Bereich vorhandene Natursteinmauver méglich wird, zum andern kann
dadurch die dahinter liegende Halle von der Westseite belichtet
werden.

Der aufer der 18 x 36 m groBen Sporthalle vorzusehende Gymnastikraum
ist in den Abmessungen ca. 12 x 12 m unmittelbar an der Grundstiicks-
grenze an der Strafe "Am Laudenbacher Tor" angeordnet und mit einem
Zeltdach in der Art der Bstlich liegenden Wohngebdude versehen.

Durch das Einfilgen der Halle in das ansteigende Gel#nde und Uber-
deckung mit Erdreich steht nur die Westseite fiir die Belichtung
zur Verfilgung, so dapB fiir die #stlich angrenzenden Bewohner auch
keine Beeintrichtigungen aus der Sporthalle miéiglich sind.

Wasser- und Abwasser:

In der Strafe "Am Laudenbacher Tor" sind die erforderlichen Wasser-
und Abwasserleitungen in ausreichendem Querschnitt vorhanden und die
Anschlufméglichkeiten gegeben.

Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich, da das zur
Errichtung der Sporthalle erforderliche Geldnde sich im Besitz
des "Kreises Bergstrage" befindet und das flir das Alten- und
Pflegeheim notwendige Geldnde stddtisches Eigentum ist.

Mit in den Geltungsbereich einbezogen sind zwar nach wie vor die
prilvaten Grundstiicke Nr. 63/1 und 61/1 an der KolpingstraBe, die
jedoch nur bei einer Erweiterung des Alten- und Pflegeheimes evtl.
ba%;tigt und dann durch Ankauf erworben werden.
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