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- Stadtbauamt /Hochbau - Heppenheim, Dezember 1989
&§00-5chr/he

Begrindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Sportzentrum
Heppenheim, Flur 23 "Die Rats#cker™

Erfordernis der Planung

Seit 2 Jahren bemiiht sich die Bauherrengemeinschaft "Sport-
zentrum Heppenheim" ihre Einrichtungen im Gewann "Die Rats-
dcker" so umzustrukturieren und zu ergénzen, daB eine dauer-
hafte Wirtschaftlichkeit gewdhrleistet ist. Zum einen beab-
sichtige sie den unrentierlichsten Teil, die aus 8 Bahnen
bestehende Kegelsportanlage, zu schlieBen und dafilr in der vor-
handenen Halle weitere Ballspieleinrichtungen (Sguash u. Bad-
minton) unterzubringen. Zum anderen lagen bei ihr fiberlegungen
vor, 2 weitere (berdachte Tennispldtze zu schaffen.

Aufgrund der bestehenden Vertrége zwischen Bauherrengemein-

schaft und Stadt, sowie Kegelsportgemeinschaft, sah sich der
Magistrat in mehreren Beratungen zur Sache nicht in der Lage, dem
Ansuchen der Bauherrengemeinschaft zur Verdnderung der Kegelsport-
anlage zuzustimmen. Gleichwohl aber wurde im Magistrat die Auf-
fassung vertreten, daB es durchaus winschenswert wire, wenn durch
ain vermehrtes Angebot an Sportanlagen dem vorliegenden Bedarf aus
der Bewvdlkerung Rechnung getragen werden kénnte.

Die abschlieSenden Verhandlungen mit der Bauherrengemeinschaft
hatten zum Ergebnis, dag
a) alle 8 Kegelbahnen beibshalten und
b) in einem neuen Gebiude 2 Tennisplidtze, 6 Badmintonplitze,
6 Squashplétze, sowie Sauna, Solarium und 1 Kraftraum

geschaffen werden sollen. Voraussetzung fdr die Durchfdhrung der
bezeichneten BaumaBnahme ist die Anderung bzw. Neuaufstellung des
Bebauungsplanes "Sportzentrum", der bislang lediglich die be-
stehenden Einrichtungen und das frither vorgesehene Regenrickhalte-
becken mit der Nutzung als Roll- und Eislauffléche beinhaltet.

Das Sportzentrum befindet sich im "Griinzug", der entsprechend der
Ausweisung im 1981 genehmigten Flichennutzungsplan kiinftig vom
Bruchsee im Stiden bis zum Jochimsee im Norden reichen wird und in
dem bereits die Sporteinrichtungen des Reitervereins und des
Tennisclubs integriert sind.

In einem Ortstermin wurde von den Vertretern des Regierungs-
pridsidenten und des Kreises Zustimmung 2zu der Erweiterungsab-
sicht signalisiert.
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Voraussetzung sollte jedoch die Einleitung eines Bauleitplanver-
fahrens sein, um somit die planungsrechtliche Grundlage zu
schaffen.

Ver- und Entsorgund

pDie Wasserversorgung erfolgt fiber das vorhandene Wasserleitungs-
netz. Eine Erweiterung innerhalb der baulichen Anlagen ist nur
in geringem Umfang vorgesehen.

pie Schmutzwasserentscrgung der Nebenrdume (WC, Duschen usw. )
wird entsprechend den Erfordenrissen erweitert und dber die
artlich vorhandene Hebeanlage in das 8ffentliche Kanalnetz einge-
leitet.

Die Regenwasserentsorgung erfelgt in den vorhandenen Tiergarten-
graben.

Grundwasser - Gebdudestandort

Das gesamte Areal befindet sich am Rande des alten Neckar-
bettes. An dieser Stelle muB mit Torfschichten gerechnet werden.

Erfahrungen beim Bau der vorhandenen baulichen Anlagen haben
gezeigt, daB fiir die Grindung der groBfldchigen neuen baulichen
Anlagen ein Bodenaustausch erforderlich ist.

Da keine Riaume (Keller) unter Erdreich vorgesehen sind, ist ein
Eingriff in das Grundwasser (Wasserhaltung, Grundwasserabsenkung)
nicht erforderlich.

Von den vorhandenen und geplanten Tennisspielplédtzen innerhalb
der Gebdude sind keine Laérmauswirkungen zu erwarten.

Von den 3 vorhandenen Freipldtzen sind bisher ebenfalls keine
Lirmauswirkungen auf die umgebende Nachbarbebauung zu verzeichnen.

Bei der jetzt vorliegenden Planung &dndert sich lediglich die Lage
der "vorhandenen Freiplitze" (geringfiigige Verschiebung nach Stad-
westen), nicht jedoch die Anzahl.

Um dennoch einer evtl. auftretenden Ldrmauswirkung entgegenzu-
wirken, wird der vorhandene Lirmschutzwall (oder eine Larmschutz-
wand) in dstliche Richtung verléngert und begriint.

EKW - Stellplétze

Fiir die z.Zt. bestehende Tennishalle sind PKW-Stellpl&dtze in
ausreichender Anzahl vorhanden.

Fiir die Erweiterung der Tennishalle sind die notwendigen zu-
sitzlichen Stellpldtze nach der Ortssatzung der Kreisstadt
Heppenheim auf dem Grundstiick vorgesehen.

Sollten wider Erwarten bei groBen Turnierveranstaltungen an
Wochenenden die dann vorhandenen Stellplitze nicht ausreichen,
stehen weitere Stellfléichen im Bereich des Ostlichen Marktes zur
Verfdgung.
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Fiir die vorgesehene Erweiterung werden zwischen dem derzeitigen
Gebdudebestand und einem in Nord-sSid-Richtung verlaufenden Graben
gelegene Freiflichen beansprucht. In diesem Bereich stehen jlingere
Erlen, die zur randlichen Eingriinung der bestehenden Anlage ange-
pflanzt wurden. Ihre Verpflanzung bzw. Wiederverwendung zur Ein-
grinung der Neuanlage ist méglich. Weitere bemerkenswerte Vegeta-
tionsstrukturen, insbesondere ein den erwihnten Graben begleiten-
der Geh&lzbewuchs fehlen.

Die vorgesehene Nutzung bedeutet somit keinen erheblichen Ein-
griff in wertvolle Lebensridume bzw. landschafts- und stadtbild-
prigende Gehdlzbestdnde. Die neue Tennishalle liegt jedoch als
umfangreicher Baukdrper innerhalb des im Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Griinzuges. Als Sporteinrichtung filgt sie sich hin-
sichtlich der Art der Nutzung in diese Freifldche ein.

Zur landschaftlichen Einbindung der Erweiterung ist im Bebauungs-
plan eine intensive Randbepflanzung mit Biumen wie Erlen, Berg-
ahorn, Eberesche und Winderlinde festgesetzt. Die verbleibenden
Restfléchen, einschl. Schallschutzwall/Wénde, werden mit boden-
sténdigen Geh&lzen wie Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Schlehe,
Feldahorn bepflanzt.

Die notwendigen PKW-Stellplitze erhalten zur Vermeidung {ber-
mdfiger Flachenversiegelungen eine wassergebundene Oberfléche.
Je 4 - 5 Stellpldtze wird ein groBkroniger Baum gepflanzt.

Am gesamten Geb#dudekomplex einschl. der bereits bestehenden Ge-
baudeteilen wird eine Rank- und Schlingbepflanzung festgesetzt,
die im Laufe der Zeit auch die Dachfldche i{iberrankt, um so die

Aufheizung der relativ groBen Dachflache bei Sonneneinstrahlung
zu reduzieren. Diese BegriinungsmaBnahmen gewdhrleisten in ihrer
Gesamtheit eine unter klimatischen wie gringestalterischen Ge-

sichtspunkten wirksame Durchgriinung des Bereiches.

Um die innerhalb des Grilnzugs geplanten Verbindungswege zu gewdhr-
leisten, bleibt der vorhandene FuBweg entlang des in Nord-Sitd-
Richtung verlaufenden Grabens bis zum Tiergartengraben erhalten
und wird in nérdlicher Richtung durch das Areal des Tennis- und
Reitvereins weitergefihrt.

Die o.a. Pflanz- bzw. Begriinungsfestsetzungen bewirken eine
Minimierung der auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungs-
planes potentiell erfolgenden Beeintrdchtigungen von Kleinklima
und Landschaftsbild. Eine dem Begriff "Griinzug" entsprechende
Freifliche kann in der erforderlichen Fl&chenausdehnung jedoch
westlich des erwdhnten Grabenlaufes nicht planungsrechtlich abge-
sichert werden. Eine Beeintrichtigung des grundlegenden Prinzips
einer durchgehenden Griinverbindung ergibt sich derzeit dennoch
nicht, da zum einen (s.o0.) die Wegeverbindungen erhalten werden
und zum anderen &stlich des Graben ausgedehnte Freiflachen

- Wiesen, Weiden, Gérten und Gartnereigeldnde - liegen. Diese
Flache ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt.
Bei einer zukinftigen Bebauungsplanung in diesem Bereich erfolgt
die Ausweisung einer ausreichend bemessenen Griinfldche, die als
Ausgleich fiir die im Griinzug beanspruchte Flache 2zu sehen ist und
langfristig den Bestand der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Grinverbindung sichert.
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Die Bilirgerbeteiligung Gber Ziele und Zwecke der Planung nach § 3
(1) BauGB erfolgte vom 10.07. bis einschl. 24.07.89 durch Aushang
des Bebauungsplanentwurfs im Rathaus, Zimmer 20, wihrend der




