Kreisstadt Heppenheim

fur den Teilbereich B

FUr folgende Flursticke:

Gemarkung Heppenheim, Flur 19, Flurstucke Nr. 13/25 (teilweise) und Nr. 17 (teilweise) sowie

Gemarkung Heppenheim, Flur 36, Flurstiick Nr. 197 (teilweise)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

"Krankenhaus" i.V.m. § 11 BauNvO
Sonstiges Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Krankenhaus" i.V.m. § 11 BauNvVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNvO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Private StraBenverkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfldchen, hier: Bruchgraben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

- Fléchen for den Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen: StrGucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Erhaltung: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung: StrGucher § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

64625 Bensheim

GoethestraBe 11

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

e-mail info@s2ip.de
http://www.s2ip.de

Fon: (06251) 8 5512-0

Fax: (06251) 8 5512-12

Umgrenzung von Fldchen fUr Stellplétze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5BauNVO

b Bezugspunkt "B" § 18 Abs. 1 BauNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

Gebdude Bestand

Geplantes Parkhaus

Beispielhafte Stellplatzeinteilung

Vorhandene StraBen- und WegefUhrung

Umgrenzung der FiGchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind, hier: Verndssungsgefahrdung
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Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.88 "Am
Gansweiher und Die grolken Weidacker" in Heppenheim wird der
bestehende Bebauungsplan Nr.88 "Am Gansweiher und Die grolden
Weidacker" (rechtskraftig seit dem 23.06.1977) in dem entsprechenden
Teilbereich uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 "Am Gdansweiher und Die groBen Weiddcker" in Heppenheim
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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des zeichnerisch bestimmten Teilbereiches wird ein ,Sonstiges Sondergebiet 1“ (SO1) mit der
Zweckbestimmung ,,Krankenhaus“ gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind Stellplatze und Garagen (Parkhaus).

Innerhalb des zeichnerisch bestimmten Teilbereiches wird ein ,Sonstiges Sondergebiet 2“ (SO2) mit der
Zweckbestimmung ,,Krankenhaus“ gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuléssig sind alle baulichen Anlagen und Nutzungen die im betrieblichen Zusammenhang mit dem
Kreiskrankenhaus stehen.

2. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebdude sind unter Wahrung der
Abstandsflachen nach Hessischer Bauordnung (HBO) zu errichten. Die maximal zulassige Gebaudelange der offenen
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO von 50 m kann im Rahmen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen Uberschritten
werden.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO konnen auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden
(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflaichen sowie in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze mit ihren
Einfahrten® zulassig. Innerhalb dieser Flachen sind auch Anlagen des OPNV (Bushaltestelle) sowie Taxistandplétze
zulassig.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fur die Aulenbeleuchtung, insbesondere des Parkplatzes sowie
des Parkhauses, ausschlieRlich Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zuléssig.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Haufwerksporiges Pflaster,
Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) auszubilden oder seitlich in Grinflachen zu entwassern.
Wasserundurchlassige Flachenbefestigungen sind nur fiir das Parkhaus oder Fahrgassen oder beim Ausbau
barrierefreier Stellplatze zulassig. Diese dirfen asphaltiert oder als Pflasterflaiche befestigt werden. Ausnahmsweise
kénnen auch weitere Stellplatze wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus Grinden des
Grundwasserschutzes erforderlich ist. Uber das Erfordernis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
durch die zustandige Untere Wasserbehérde des Landkreises Bergstralie entschieden.

5. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die zeichnerisch festgesetzten Geholze sind zu erhalten. Bdume und Strducher sind vor schadlichen Einflissen,
insbesondere bei der Durchfihrung von Baumafinahmen, zu bewahren.

Die in der Planzeichnung als ,Anpflanzen: Baume® festgesetzten Baume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Standorte dieser
Baume konnen im Rahmen der Freianlagenplanung verschoben werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Heckenpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem
Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m zu begrinen (Mindestqualitat der Straucher: verpflanzte Straucher, ohne Ballen,

4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm).
Fir die festgesetzten Anpflanzungen stehen folgende Gehdlzarten zur Auswahl:
Bergahorn

Baume: Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Hainbuche

Vogelkirsche

Carpinus betulus
Prunus avium

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide

Japanischer Schnurbaum
Mehlbeere
Eberesche

Sophora japonica
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Obstbaumarten regionaltypischer Sorten
Straucher: Acer campestre Feldahorn

Buddleja davidii Sommerflieder

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix aurita Ohrweide
Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschliefllich in ziegelroten bis braunen oder grauen bis schwarzen
Farbtdnen oder als Dachbegrinung zulassig. Eine spiegelnde oder glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist
unzulassig.

Dachaufbauten, insbesondere Solaranlagen, sind zuldssig bis zur festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen.
Hinweis: Bei Solaranlagen ist im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren eine Abstimmung mit den Belangen des
Hubschrauberlandeplatzes vorzunehmen, um Beeintrachtigungen des Flugverkehrs durch Blendwirkung
auszuschliel3en.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz,

Bei der Durchfiihrung der Arbeiten besteht die Maoglichkeit, dass bisher unbekannte historische Bauteile oder
archaologische Funde bzw. Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemalR §20 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2, Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind SchutzmalRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die
erforderlichen Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Nachweis der Loschwasserversorgung, Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO)
und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung
erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken) zu beachten.
Erforderliche Rettungswege sind ausreichend tragfahig auszubauen.

4, Baugrund / Grundwasserstande / Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Heppenheim keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mdgliche
Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grundwasser oberflichennah ansteht. Soweit im
Rahmen der Bauausfiihrung eine temporare Grundwasserhaltung notwendig sein sollte, ist die hierfur notwendige
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Bergstralie zu beantragen.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden.
Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den
Baugrundstlcken einer Deponierung vorzuziehen.

Der Stadt Heppenheim liegen derzeit keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder
Grundwasserschaden vor. Dennoch ist bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden solche sensorischen
Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveradnderungen
hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt - Dezernat IV / DA 41.5,
zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflichen und Grundwasserschadden betreffen, ist
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt - Dezernat IV / DA 41.5, zu beteiligen.

ebenfalls das

5. Schutz von Baumen bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen

Um eine Schadigung der zur Erhaltung festgesetzten Bdume durch Bauarbeiten zu vermeiden, sind diese Baume
gemal DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) fir die Dauer
der BaumalRnahmen zu schitzen.

6. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer klassifizierten Strafle (stdlich der L 3398). Forderungen gegen die
StralBen- und Verkehrsverwaltung sowie die Stadt auf aktive LarmschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwénde) oder
Erstattung von passiven LarmschutzmaRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.

Die an den Anderungsbereich angrenzende geplante Biomasseanlage wurde nach § 16 BImSchG am 26.03.2013
durch das Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt. Entsprechend der hierzu erstellten Schallimmissionsprognose
ist bei baulichen Anderungen/Erweiterungen und/oder Nutzungsénderungen am Kreiskrankenhaus in der
unmittelbaren N&he zu der Heizzentrale die Immissionsprognose anzupassen und es sind ggf.
SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

7. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser, Versickerung

Der Inhalt und die technischen Bestimmungen der Satzung der Kreisstadt Heppenheim zum Sammeln und Verwenden
von Niederschlagswasser sind anzuwenden.

Der schadlose Abfluss bzw. die Versickerung von Niederschlagwasser sind im Rahmen der Entwasserungsantrage
zur Objektplanung nachzuweisen. Die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet erfordert eine
wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralie.

8. Stellplatzsatzung
Der Inhalt und die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Heppenheim sind anzuwenden.

9. Kennzeichnung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried” und ist als vernassungsgefahrdete Flache eingestuft.

Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen
und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden
Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von
Fundamentierung und ggf. Kellerrdumen entsprechende bauliche MalRknahmen zum Schutz gegen
Grundwassereinfluss vorzusehen.

Bei Vernassungsschaden, Setzrissen und andere Schaden, die auf schwankende oder hohe Grundwasserstande
zuriickzufuhren sind, koénnen Schadenersatzanspriiche gegeniliber der Kreisstadt Heppenheim oder anderen
Koérperschaften des offentlichen Rechts nicht geltend gemacht werden.

10. ArtenschutzmaBnahmen:

Hinweis zum Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG: Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei
spéateren Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt.
§ 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstollen werden, die unter anderem fiir alle europaisch
geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
Buflgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche MalRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind die nachfolgenden MaRnahmen im Rahmen
bauaufsichtlicher Verfahren zu bertcksichtigen. Diese sind auch losgeldst davon zu beachten. So darf bspw. das
Baufeld nicht bereits im Vorfeld eines bauaufsichtlichen Verfahrens gerdumt werden.

(Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt. Qualitativ gleichwertige Produkte
anderer Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.)

M 01 Nachsuche nach Haselmaus-Nestern: Vor Rodung der Gehdlze bzw. vor dem Beginn der Erdarbeiten muss
der betroffene Gehdlzbestand / das betroffene Gelandeareal durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von Haselmausnestern untersucht werden. Dabei angetroffene Haselmause sind in geeignete,
vom Vorhaben unbeeintrachtigte Habitate umzusetzen.

M 02 Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung von Gehdlzen muss auBerhalb der Setzzeit, d.h. zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar, erfolgen. Jederzeit zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Auf Brutpflege ist Rucksicht

zu nehmen.

M 03 Erhalt relevanter Geholzbestdnde: Erhalt der aktuell erkannten und entwickelten Héhlenbdume (Lage siehe
Artenschutzpriifung). Die betroffenen Einzelbdume sind bauzeitlich gemal DIN 18920 zu sichern. Bei Bedarf

kann ein Riickschnitt der in das Baufeld ragenden Aste erfolgen.

MaBnahmenalternative: Sollte das Roden der entsprechenden Baume 2z.B. im Rahmen von
VerkehrssicherungsmalRnahmen erforderlich werden, sind die nachstehenden Anforderungen zwingend
umzusetzen:

e Die Rodung von Gehélzen muss auBerhalb der Setzzeit, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar, erfolgen.

e Alle Baum- und Spechthoéhlen sind unmittelbar vor der Fallung auf Uberwinternde Fledermause zu
kontrollieren.

e FiUr den eintretenden Verlust potenzieller Quartierstrukturen ist fir jede als abgangig ermittelte Baum- /
Spechthohle ein Fledermauskasten (Flachkasten Typ 1FF, Fledermaushéhle 2FN) aufzuhangen. Die
Umsetzung dieser MalRnahme ist den Eingriffen voranzustellen. Die Installation muss vor Beginn der
Setzperiode abgeschlossen sein (bis Anfang Marz). Tragerbaume sind innerhalb des Baumbestandes des
Krankenhausgrundstiickes auszuwahlen.

e FiUr den eintretenden Verlust potenzieller Quartierstrukturen ist fiir jede als abgangig ermittelte Baum- /
Spechthohle ein Nistkasten fur Hohlenbriter (Kleiberhéhle Typ 5KL, Nisthohle 1B oder Nisthéhle 1M)
aufzuhangen. Die Umsetzung dieser MalRnahme ist den Eingriffen voranzustellen. Die Installation muss vor
Beginn der Brutperiode abgeschlossen sein (bis Anfang Marz). Tragerbaume sind innerhalb des
Baumbestandes des Krankenhausgrundstiickes auszuwahlen.

e Die Einhaltung und Umsetzung der Malinahme ist als kurzer Ergebnisbericht mit Fotodokumentation und
Standortbeschreibung der Tragerbdume der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralie
vorzulegen.

M 04 Geholzerhalt: Die im Bebauungsplan festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Sofern altersbedingt
oder aus Grunden der Verkehrssicherung Baume gerodet werden mussen, sind diese nachzupflanzen bzw. an
anderer Stelle zu ersetzen.

M 05 Freiflichengestaltung: Im Freiflachenkonzept ist im Plangebiet eine ausgewogene Mischung aus Baum- und
Heckenpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Arten vorzusehen. Eine weitgehend extensive

Gehdlzentwicklung und -pflege ist zu bericksichtigen.

M 06 Baufeldkontrolle: Sollte im Bereich der im Sldosten an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzrander eine
flachige Inanspruchnahme erfolgen mussen, so ist das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der
Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal auf vorhandene
Tagesverstecke zu Uberpriifen und diese auf versteckte Molche zu untersuchen. Im Nachweisfall sind die
angetroffenen Individuen in geeignete Tagesverstecke im benachbarten Umfeld umzusetzen. Sollten dort keine
entsprechenden Strukturen vorhanden sein, sind die Tagesverstecke fachgemall umzulagern. Da die Art
mdglicherweise in tieferen Bodenschichten ihrer Landlebensrdume Uberwintert, sind diese Arbeiten zwingend
vor eintreten der Winterruhe durchzufiihren. Als vertretbares Zeitfenster wird dabei der Oktober gesehen, da
dann bereits die Brutzeit beendet ist und entsprechende Stérungen vermieden werden, andererseits befinden
sich die Molche noch nicht im Stadium der Winterruhe. Diese Arbeiten sind etwaigen Rodungsarbeiten
voranzustellen.

11. Kampfmittelraumdienst:

Fir das Plangebiet erfolgte im Bebauungsplanverfahren keine Einbeziehung des Kampfmittelrumdienstes zur Priifung
eines eventuellen Verdachts auf Kampfmittelrechte. Der Stadt liegen keine Erkenntnisse bezlglich eines
Kampfmittelverdachts der Plangebietsfliche vor. Es wird empfohlen, vor der Durchfihrung von Erdarbeiten im
Plangebiet eine Anfrage zum Risiko von Kampfmittelresten an das Regierungsprasidium Darmstadt zu richten.
(Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst).

12. Freiflachenplan

Zu den Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in dem die das jeweilige
Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des B-Planes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen,
zeitliche Regelungen) sowie artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen tibernommen und konkretisiert werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplananderung gemaf § 2 (1) BauGB
in Verbindung mit § 13a BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 (1) BauGB sowie der

formlichen 6ffentlichen Auslegung gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplananderung
mit Begriindung gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

am 08.12.2011

am 17.12.2011

vom 27.12.2011
bis 27.01.2012

Formliche Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 15.12.2011

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Einwendungen Satzungsbeschluss

durch die Stadtverordnetenversammlung gemaf § 10 (1) BauGB

am 22.03.2012

Beschluss zur Aufhebung des bisherigen Satzungsbeschlusses und zur erneuten 6ffentlichen

Auslegung gemal § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der erneuten férmlichen 6ffentlichen Auslegung
geman § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

Erneute formliche 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes mit Begriindung
geman § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 03.11.2014
vom 08.11.2014
vom 17.11.2014

bis 19.12.2014

vom 11.11.2014

Bekanntmachung der erneuten formlichen &ffentlichen Auslegung des 3. Entwurfes

geman § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

Erneute formliche 6ffentliche Auslegung des 3. Entwurfes mit
Begriindung gemaf § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung gemaf § 10 (1) BauGB

vom 23.04.2015
vom 01.06.2015
bis 01.07.2015

vom 25.05.2015

am 08.10.2015

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungsplandnderung mit den
Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter Beach
bekundet.

Der Magistrat der
Kreisstadt Heppenheim

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB

Der Magistrat der
Kreisstadt Heppenheim

Heppenheim, den ¥

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)

Ordnungsschlussel

Stadt Heppenheim

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 88 "Am Gdnsweiher und Die gro3en

Weiddcker" in Heppenheim
fur den Telilbereich B
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