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Magistrat der Kreisstadt Heppenheim, den 27.08.1987
Heppenheim 600-K&/he

Begriindung

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Naherholungs-
gebiet Bruchsee

Erfordernis der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 01.10.1981 die Anderung
des seit 1972 bestehenden Bebauungsplanes beschlossen, um die

rechtliche Grundlage fiir die Errichtung des damals in der Bau-
vorbereitung sich befindenden “Bruchseehotels™ zu schaffen.

Das eingeleitete Enderungsverfahren wurde bis zur Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfes entsprechend § 2a Abs. 6 BBauG durchgeflihrt,
muBte danach aber filr lingere Zeit ausgesetzt werden, um die vom
Wassersportverein seinerzeit vorgetragenen Bedenken zu erfrtern und
auszurdumen.

Auch ist dem Magistrat zwischenzeitlich vom Besitzer des
Bruchseehotels signalisiert worden, daf im Hinblick auf die
groBe Nachfrage im Hotelbereich hier eine Erweiterung vorge-
nommen werden soll, womit gleichzeitig die erforderliche
wirtschaftliche Ergdnzung des Tagungs- und Gaststdttenbereiches
erzielt werden kann.

Nach der inzwischen vorliegenden Konzeption soll die Erweiterung
an der Westseite der vorhandenen Hotelanlage vorgenommen werden.
Vorgesehen sind weitere 15 Hotelzimmer mit insgesamt 30 Betten
sowie die Einrichtung einer Kellergarage zur Unterbringung des
zusdtzlich zu erwartenden ruhenden Verkehrs.

Die Anpassung der Planung an die neuen Verhdltnisse erfordert
eine Wiederholung des eingeleiteten Enderungsverfahrens.

Im Hinblick darauf, daB der zu &ndernde Plan jedoch schon 1972
rechtskrdftig wurde und infolge verdnderter Rechtssprechung
Zweifel an dessen Bestand aufkommen k&nnten, wird der Bebauungs-
plan neu aufgestellt.

Std3dtebauliche Aspekte/Planerische Absichten

Zum Zeitpunkt der 1972 erfolgten Genehmigung des Bebauungsplanes
flir den Naherholungsbereich Bruchsee waren die hier vorgesehenen
baulichen Anlagen an der Randzone des Siedlungsbereiches zu
beurteilen.

Zwischenzeitlich wurde in nordwestlicher Nachbarschaft das Kreis-
krankenhaus errichtet, womit sich fllr die n#&rdliche Randzone des
Bruchseeareals auch der BeurteilungsmaBstab geldndert hat.

Das 1983 fertiggestellte Hotel bildet einen Bestandteil dieses
Bereiches. Es filigt sich gut in die Umgebung ein und wird auch
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von der Bevdlkerung positiv bewertet.

Nachteilig wirkt sich derzeit die auf dem Hotelareal teils noch
zu niedrige und teils noch nachzuholende Bepflanzung aus, die

in einigen Jahren die bauliche Anlage besser in die dortige Land-
schaft einbinden 1H4Bt.

Die im Offentlichen Bereich vorzunehmende Bepflanzung wurde
entsprechend dem vorliegenden Landschaftsplan im Frilhjahr 1986
begonnen und in der Pflanzperiode 1986/87 zu Ende gefilhrt.

Die nun vorgesehene Hotel-Erweiterung wird auf der Westseite vor-
genommen und fihrt damit nicht zu einer Beeintrdchtigung des
Naherholungsbereiches.

Durch den bereits bestehenden Baumbewuchs im siidwestlichen
Vorbereich ist bereits eine Abschirmung gegeben, die auch
der erweiterten Hotelanlage zugutekommt.

Im vorliegenden Bebauwungsplanentwurf werden auch die planerischen
Festsetzungen filr die baulichen Anlagen des Wassersportvereins

und der Marinekameradschaft erglinzt, die nach heutiger Beurteilung
im frilheren Plan nicht ausreichend getroffen waren.

Am Beginn des "hinteren Bruchs" wurde der bestehende Vogelpark
als 50-Gebiet ausgewiesen und die erforderlichen zeichnerischen
und schriftlichen Festsetzungen, entsprechend der heutigen
Nutzung und Bauweise, getroffen.

Gleichzeitig wurde die in sfidlicher Richtung erforderliche Er-
weiterungsmiiglichkeit einbezogen, die im Einvernehmen mit dem
Deutschen Bund flir Vogelschutz, Ortsverband Heppenheim auf eine
Tiefe ven ca. 15,0 m festgelegt wurde.

Erschliefung

Die Hotelerweiterung bedingt auBer der Zufahrt zur Unterge-
schoflgarage keine besonderen Erschliefungsmafnahmen.

Mit der Errichtung des Ergdnzungsgebiudes werden die n8rdlich
des Bruchgrabens geplanten privaten Parkplitze vom Hotelbe-
treiber noch eingerichtet, so daB sich die zeitweise beengten
Verhdltnisse entlang der Andienungsstrafle in absehbarer Zeit bhe-
heben lassen.

Wasser + Abwasser

Die Wasserversorgung ist auch nach der Erweiterung des Hotel-
bereiches durch die an der n&rdlichen Hotelseite vorbeiflihrende
Wasserleitung nach wie vor sichergestellt.

Das Abwasser wird {iber die vorhandene Hebeanlage und die bestehende
100mm Druckleitung zur Freispiegelleitung in der Zwengerstrafie
abgefiihrt.

Das Regenwasser kann ebenfalls wie bei der vorh. Einrichtung

in den ndrdlich vorhandenen Bruchgraben abgegeben werden.

Fiir die Einrichtungen des Wassersportvereins und der Marine-
kameradschaft kann das Abwasser nur {lber geschlossene Gruben und
Transportfahrzeuge zur Kld8ranlage gefahren werden.
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Im Hinblick auf die nicht zu hohe Frequentierung der Anlagen
wird dies als vertretbar bewertet.

Ehemals vorgesehene Regenriickhaltung Bruchsee

Mit der bereits beim Regierungsprisidenten vorgelegten Kanal-
netz-Vorfluteriiberprlifung wurde der Nachweis gefilhrt, daB der
ehemals ins Auge gefaBte Bruchgraben-Regeniiberlauf zum Bruch-

see mit nfhgeschalteter Retentionszone fiir die in grGBeren Zeit-
réumen zu erwartenden Regenfdlle nicht im frilher geplanten Umfang
bentigt wird.

In dem vom Ing.-Blirc Brandt-Gerdes-Sitzmann in Darmstadt

im Februar 1985 aufgestellten generellen Entwurf "Stldsystem"
wurde der Nachweis gefilhrt, daB die im AbfluBgebiet zu er-
wartenden Niederschlagsmengen von den Hauptvorflutern
(Stadtbach, Erbach, Bombach) aufgenommen und schadlos abge-
filhrt werden kBnnen, wenn einzelne SanierungsmaBnahmen ge-
troffen wexrden.

Die wasserwirtschaftlichen Grund- und Bemessungsdaten wurden
in Gesprdchen mit dem WWA vorab festgelegt und im Entwurf
beriicksichtigt.

Die vorgeschlagenen SanierungsmaBnahmen ermglichen es, ein
50-jdhriges  Regenereignis zu beherrschen.

Der generelle Entwurf "Sfldsystem" wurde dem Regierungs-
prdsidenten in Darmstadt zur Uberpriifung vorgelegt. Dieser
erteilte mit Schreiben vom 10.12.1985, Az.: V 12/39 b-794 10/01-H
dazu seine Zustimmung.

Fiir die Sanierung und Entlastung des Vorfluters Bruchgraben

ist neben der VergrBBerung der Feldwegdurchlidsse und dem Ab-
schlag der Hochwasser-Welle aus dem Bombach iiber das siidliche
Bruch in den Bruchsee, ein "Pufferbecken" mit Entlastung zum
Bruchsee vorgesehen.

Dieses Becken ist im aufzustellenden Bebauungsplan Naherholungs-
gebiet Bruchsee zu beriicksichtigen.

Flir die Errichtung des Beckens ist geplant, den am Westrand
des Naherholungsgebietes entlangflihrenden . Graben
zu r#umen und mitzunutzen. Dieser Graben hat zur Zeit keine
Funktion. Dazu soll noch, um ausreichenden Stauraum zu schaffen,
dstlich dieses Grabens ein etwa 30 - 80 cm hoher Erdwall mit
einer KronenhBhe von 95,00 m fi.NN. angeschiittet werden. Dieser
Damm wird, mit flachen B&schungen versehen, den vorhandenen
Bewuchs schonend um Blische und B&ume herum und natlirliche Er-
hebungen ausnutzend so angelegt werden, dafl er in die vor-
handene Vegetation einwlchst und darin verschwindet.

Die Anlage soll ca. 600 m lang und im Mittel rd. 14 m breit
sein und muB ca. 5.500 m*® fassen.

Der Einstau erfolgt bei erhfhtem Wasserstand im Bruchgraben
iber eine westlich des Bruchseehotels auf H = 94,95 m {i.NN
liegende Uberfallschwelle. Fiir eine Entlastungsmdglichkeit
des Pufferbeckens zum Bruchsee ist am sildlichen Ende eine
Schwelle auf H = 94,70 m U.NN vorgesehen. Das dort {iber-
flieBende (Regen-)Wasser soll im Rilckstau fiber den n8rdlich
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des Vogelparks am Weg entlang in ost-westlicher Richtung
fllhrenden Graben und von dort (ber eine Rohrleitung DN 200
in die Slldspitze des Bruchsees eingeleitet werden.

Die Entleerung des Beckens erfolgt {iber eine Leitung DN 200
zum Bruchgraben. Diese Leitung ist in der Regel durch einen
Schieber verschlossen. Dieser wird bei Bedarf von Hand ge-
Gffnet um die zurlickgehaltene Wassermenge wieder in den Bruch-
graben zurilckzuleiten.

Mit der Uberlastung des Pufferbeckens und dem Ubertritt des
Uberlaufwassers in den Bruchsee wird etwa alle 10 Jahre ge-
rechnet.

Biirgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung nach § 2a (2) BBauG wurde durch Aushang
des Bebauungsplanentwurfes im Stadtbauamt Zimmer 20 durchge-

fiihrt.
Laﬂdav\'g

(Rathie)
Erster Stadtrat

Anlage
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