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Der lagistrat der sreisstadt

Heppenhein

Schriftliche Festsetzungen (§ 9 BBauG; BauiVo + § 118 HBO)
fiir das Baugebiet "Am Wiesensee" 6. /inderung

In Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen werden folgende
schriftliche Festsetzunyen getroffen:

5.

S5.1.

taulicne Nutzung (5 2 1 (1) BCauG)

Im allgemeinen !iohngebiet (WA) - im Plan als ir. 1
bezeichnet - sind nur Sebdude gemdB § 4 BauliVO zuldssig.

Im reinen Wohncebiet (WR) - im Plan als !r. 2 und Nr.

} gekennzeichnet - sind nur Wohngebdude zulissig. Ausnanmen
nach § 9 3 (3) BauiV0 sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes,

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen § 14 (1)
BauVO sind keine baulichen Anlagen oder liebenanlagen zu-
lissig. Ausgenommen sind Sitzplitze, die durch Mauern

und Hecken eingefafBt sind, ebenso Gebidude, die der allge-
-meinen Versorgung cienen (Wasser-, Elektro-, 'Jdrme-,
Abwasser- ver—- und -entsorgung usw. (§ 14 (2) Baulivo).

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 BBauG)
Fiir die Bauweise und Stellung der Gebiude, ihre Trauf- und

Firstrichtung gelten die jeweils hierfiir eingetragenen
zeichnerischen Darstellungen.

fdthenlage der baulichen Anlagen und Grenzabstdnde

(§ 9 (2) BBauG)
Fiir die !I18henlage und Grenzabstidnde gelten die jeweils
hierfilir eingetragenen zeichnerischen Darstellungen,
Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 EBauG)
Fiir Garagen und Stellplitze gelten die jeweils hierfiir ein-
getragenen zeichnerischen lCarstellungen (im Plan Baugebiet
1 und 4).
JuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 118 HBO)

1m Baugebiet 1 sind grundsdtzlich nur Flachdicher zulidssig.
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Die Abschrigunyg der Treppenhaus- un- Aufzugsaufbauten
und Zusammenfassung unter einer angepafiten, geneigten
Jacinform ist érlaubt.

In den Baugebieten 2 und 3 sind die Dicher als Sattel-
ddcher oder zusammengesetzte Satteldicher (Pultddcher)
mit einer Neigung von 30 - 35° auszubilden.

Die Dachdeckung hat je Baugebiet einheitlich zu erfolgen.

Zugelassen sind Dachversdtze, Jacheinschnitte und
—aufbauten (kxeine Gaupen).

Die Fassaden der ilduser k®nnen aus unterschiedlichen
“aterialien gestaltet werden (Putz, Ziegel, XS, Holz,
Sichtbeton etc.). Alle nach auBen sichtbar werdenden
Bauteile miissen in gedeckten Farben wie grau, braun,
ocker, beige ausgefiihrt werden und sind mit dem Stadt-
bauant vor Festlegung abzusprechen.

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 3Baug)

Leitungsrechte sind entlang der “lohnwege £fiir den
Bedarfsfall (Wasser, Abwasser, 2elauchtung, Telefon,
Stromversorgung u.a.m,) einzuriumen. Die Leitungs-
rechte miissen zugunsten der Stadt oder anderer Ver-
sorgungstriger auf den Privatgrundstiicken geduldet
und grundbuchrechtlich gesichert werden.

Gestaltung der AuBenanlagen (§ 9 (1) 15 EBauG)

Die im Bebauungsplan eingetragene Bepflanzung gilt als
Pflanzgebot. Der jeweils angegebene Standort der Bdume
kann je nach Grenzverlauf, Topographie und Gebidude-
stellung variert werden.

FUr die Bepflanzung im 8ffentlichen und privaten Be-
reiche sind nur heimische, bodenstdndige Gehdlze zu-
lissig. Die Gemeinde kann in Zusammenarbeit mit den Fach-
behSrden einen Katalog der zugelassenen Pflanzen auf-
stellen.

Sichtschutzwinde, Stidtzmauern, Einfriedigungen, Pergolen,
Mauerwangen, Freitreppen, Rampen und Miilltonnenplitze

sind zusammen mit den Gebiuden zu planen und genehmigungs-
pflichtig.

Aufschiittungen und Abgrabungen in den Hausgirten von
mehr als + 1,0 m sind mit dem Stadtbauamt abzustimmen
und genehmigungspflichtig,

Die Gdrten und Vorgirten in den Baugebieten 1 und 2 sind
gemeinsam zu gestalten und mit dem Stadtbauamt abzustimmen.
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8.1,

Einfriedicungen (§ 118 (1) 3 iBO).

Der GrundstiicksabschluB (liohngarten) zur Frankfurter
StraBe und zum dahinter liegenden Wohnweg ist nur nit
einer Hecke (Hainbuche, Ahorn, Liguster .) bis max.
2,0 m zuldssig. Cine feste Abgrenzung ist nur mit einem
dunkelgriinen Maschendrahtzaun in 1,0 m HShe und mind.
2,30 m hinter der Grenze zulidssig.

Die Vorgdrten (Eingangsbereiche) sind mit Striuchern und
Hdecken von max. 0,70 m abzuschlie3en. Feste Ziune (Holz,
“lauerwerk, Stahl) sind unzulissic.

Heizenergie (§ 2 (1) 23 BEausd)
Mit Ricksicht auf die benachbarten ilochhiiuser kann in den

Baugebieten Nr. 2 und Nr.3 nur elektrischer Strom oder
Gas als Heizenergie zucelassen werden.

Genehmigungsvermerk:

Genehmigt

mit Vig. vom
Az.V3-61d04]01l

Darmstadt, den .--1§M9

her Regie ungsprasident
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Der ‘'agistrat der Kreisstadt deppenheim, 13.09.,1978
Heppenheim 600-5chr/he
.= Stadtbauamt/Hochbau -

Begrilndung zur Bebauungsplandinderung Jr. 6 zum Bebauungsplan

Nr. 25 - in der Zeichnung als Bauquartiere 1.2.3 und 4 be-
zeichnet - GieBener-/Wiesbadener Strafe und ndrdlich und siidlich
der Frankfurter Strafe

Erfordernis der Planinderung

In dem seit 1970 rechtskriftigen rlichennutzungsnlan wie
auch im 1971 genehnigten Bebauungsplan sind die Flichen
als Wohnbaufldchen vorgesehen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes konnten bisher

die beiden letzten 9-geschossigen 'lohngebiude sowie das
15-geschossige Blirogebdude mit dem im ErdgeschoB vorgesehenen
Ladenzentrum noch nicht verwirklicht werden. Dies nicht zu-
letzt deshalb, weil die urspriingliche Bautrigergesellschaft
fir dieses Bauvorhaben nicht mehr besteht, zum anderen Eigen-
tums- und ietwohnungen in "Hochhdusern" weniger gefragt
waren,

Planerische Absichten

Das Gebdude Ecke GieBener-/Wiesbadener Strafie - im Plan
als Quartier Kr. 1 bezeichnet - bisher als 15-geschossig
zwingend festgesetzt, kann aus stidtebaulicher Sicht bis
auf 9 Geschosse + Penthouse reduziert und als Wohngebdude
mit Ladenzentrum fiir den tdglichen Bedarf konzipiert wer-
den,

Die im Jahre 1971 genehmigten, auf einen damals vorliegenden
Gebdudeentwurf hin sehr eng festgesetzten Baugrenzen werden
aufgehoben und fiir einen grdBSeren Planungsspielraum neu
festgesetzt,

Die Bebauung auf den Grundstiicken Nr. 270/8, 271, 270/9,
275, 275/1, 274, 276, 277, 277/3 - im Plan als Quartiere

2 und 3 bezeichnet - ist entlang der Frankfurter StrafBe
durch den geeigneten Grundstiickszuschnitt und im Hinblick
auf die unmittelbare Nachbarschaft zu den Atriumhiusern,
als max. 2-geschossige Reihenhausbebauung bzw. dahinter
als 3- max. S5-geschossige geschlossene Bauweise geplant,
wobei 5 Geschosse nur an 2 festgelegten Stellen zur HShen-
gliederung der Baumasse zugelassen werden,

Der ruhende Verkehr kann fiir das gesamte Baugebiet 2 und

3 in der dafir vorgesehenen Tiefgarage und auf den ausge-
wiesenen Stellpldtzen untergebracht werden - im Plan als

Quartier 4 bezeichnet.

Im Quartier Nr. 4 ist auBerdem, durch Erdwille und Pflanzen-
bewuchs abgeschirmt, ein Kinderspielplatz fiir das gesamte
Baugebiet "Wiesensee" vorgesehen.
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3. Wasser und Abwasser
Die Wasgsser- und Abwasserleitungen waren bereits fiir die bisher
beabsichtigte Bebauung vorgesehen und sind somit in ausreichen-

den Querschnitten vorhanden.
Die Entwdsserung erfolgt iber Trennsystem.

4. Bodenordnung - Kosten der ErschlieBung

Die Bodenordnung wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 25
abgeschlossen und dabei auch die Verteilung der ErschlieBungs-
kosten vorgenormen.

Wil

(K u n'a)
Blirgermeister ")



