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Magistrat der Heppenheim, den 26.10 1982
Kreisstadt Heppenheim 600-K&/he

Bagogrtindung:

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes filr das Baugebiet
"auf und unter den langen Ackern" (Starkenburggymnasium)

. Erfordernis der Planidnderung

Fiir den o.a. Bereich wurde 1962 ein Bebauwungsplan aufgestellt,
in welchem das Schulgeld&nde als Sondergebiet (S0 - 2) ausge-
wiesen ist.

1969 wurde mit der 1. Plandnderung die im Norden angrenzende
kleine Geschéftsflédche (80 - 1) dem Schulareal zugeordnet.

Derzeit werden zwischen "Stadt" und “"Kreis" Vorbereitungen

getroffen, kurzfristig flir das mit ca. 1400 Schiilern stark

irequentierte Starkenburggymnasium die erforderliche Schul-
sporthalle in der Gr&Be von 45 x 27 m zu erstellen.

Mit diesem Projekt bietet sich fiir Heppenheim die M&glichkeit,
durch Erweiterung der Sporthalle um ca. 1600 Zuschauerplitze
eine geeidgnete Sportstitte filir Heppenheimer Sportveranstaltungen
mit Zuschauerinteresse zu schaffen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfilr zu erhalten,
ist die Hnderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes erforderlich,
welche auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes
durchgefiihrt werden soll.

. Abwdgung des Standortes

Nach der stddt. Entwicklungs- und mittelfristigen Investitions-
planung der Stadt Heppenheim ergibt sich in absehbarer Zeit
keine Gelegenheit mehr, eine Sporthalle in unmittelbarer Ver-
bindung mit einer schulischen Nutzung und damit unter Kosten-
beteiligung weiterer Hallennutzer zu erstellen.

Die derzeit noch in Erwdgung zu ziehenden Sporthallenprojekte
bei der Martin-Buber-Schule (kurzfristig) und der Konrad-
Adenauer-Schule (langfristig) sind sowohl aus stéddtebaulicher
Sicht wie auch vom Grundstiick und erforderlichen Stellplatzbedarf
sowie von der ErschlieBungsproblematik her beurteilt, fiir eine
Kombination mit Zuschauverpldtzen nicht geeignet.

Eine grundsitzliche Alternative zur Schaffung einer Sporthalle
mit eca. 1300 Zuschauerplitzen besténde noch im Umbau der vor-
handenen Sporthalle westlich der Nibelungenschule.



006-31-11-3003-004-001-02_T

- 2 -

Um hier die zuvor erwdhnte Zuschauerkapazitdt zu ermdglichen,
miiBte die bestehende Anlage um 1/3 verléngert werden.

AuBerdem miiften die nach der 3. Sitzreihe in ca. 7,0 m Abstand
stehenden Betonstiltzen, mit wvorh. Querschnitt 45 x 65 cm, zur
erforderlichen Verbesserung der Spiellibersicht entfernt werden,
wodurch sich auch eine neue Dachkonstruktion mit groBerer Spann-
weite ergdbe.

Die Verwirklichung der Erweiterungsabsichten wilirde auch Aus-
wirkungen auf die Heizungs- und Liiftungsanlage sowie einen Teil
der sanitdren Einrichtungen haben, und insgesamt zu Umbaukosten
filhren, die nur unwesentlich niedriger ligen, als der stddtische
Anteil bei einer neuen Halle am Starkenburggymnasium.

Die Verwirklichung der UmbaumaBnahme ist derzeit wesentlich
kostenaufwendiger als der Bau einer spdter um einen Zuschauer-
trakt erweiterbaren Schulsporthalle.

Der Standort am Gymnasium bietet sich daher fiir eine Sporthalle
mit ca. 1600 Zuschauerplétzen derzeit als einzige Alternative an.

Er liegt an einer innerst#dtischen HauptverkehrsstraBe, welche

in kurzer Entfernung die Verbindung zwischen der BundesstraBe 460
im Norden und der in ca. 250 m si{idlich des Gymnasiums vorbei-
filhrenden Landesstrafie 3398 herstellt.

. Ruhender Verkehr

Nach der Stellplatzsatzung sind fiir das Gymnasium mit Schul-
sporthalle ca. 85 PKW-Stellpldtze erforderlich.

Einschlieflich der Zuschauerplitze wurde ein Bedarf von ca.
200 Stellplitzen ermittelt. Nach der Anzahl der Lehrer (110
einschl. Referendare) und dem Stellplatzbedarf filr Schiller der
Oberklassen wird ein Parkplatz mit mindestens 140 Stellpldtzen
erforderlich.

Es bietet sich die MBglichkeit an, den ermittelten Gesamtbedarf
von 200 Plitzen auf dem Schulgelidnde zu erfiillen.

Mach dem rechtskriftigen Bebauungsplan ist an der Nordwest-
seite des Schulareals eine StraBe projektiert, an der, wie
im genehmigten Bauantrag zur Errichtung des Schulgebdudes
gr&Btenteils schon vorgesehen, insgesamt ca. 80 PKW-S5tell-
plitze eingerichtet werden konnen.

Weitere ca. 140 Plitze sind zwischen der projektierten Sport-
halle und der Bstlich vorbeifilhrenden Hauptverkehrsstrabe
mbglich.

Im Interesse der im Nordwesten angrenzenden Bewohner an
der bisher dort von Durchgangs- und Parkverkehr freige-
haltenen Zone, ist stddtischerseits jedoch beabsichtigt, die
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hier mBglichen Parkfléchen bis auf ca. 20 projektierte
Lehrerparkplitze am westlichen Ende und damit die projektier-
te DurchgangsstraBe aufzuheben und lediglich einen FuBgdnger-
und Radweg zu erhalten (Begriindung flr Verzichtsmbglichkeit
5. unten!)

Die an der Ostseite der neuen Sporthalle, auBerhalb des Stragen-—
raumes konzipierten Stellplitze werden beibehalten.

Die Anzahl der an der HauptverkehrsstraBe fir die Schule be-

reits angelegten 50 PEW-Stellplitze kann dort in der ent-
stehenden Abstandsfliche zur Sporthalle auf ca. 140 Plitze er-
weitert werden.

Hiermit wird auch der schon lange anstehende Mifstand der

in den umliegenden StraBen abgestellten Lehrer- und Schiller-
fahrzeuge behoben und gleichzeitig eine von der Gerhart-Hauptmann-
StraBe getrennte Bushaltestelle flir die "Fahrschiiler” méglich.

. Beeintrichtigung der im Nordwesten und Osten angrenzenden

Wohnbebauung?

Die beiden Wohmbereiche wurden in den Jahren 1956 - 1960
auf der Grundlage von Fluchtlinienplénen erschlossen und
bebaut.

Nach der Struktur der umgebenden Bebauung und der sie tangierenden
&ffentlichen Verkehrsflichen wie an der Ostseite die Bundesbahn
und die zwischen beiden Gebieten verlaufende Gerhart-Hauptmann-
Strafe, sind die beiderseits an die vorgenannte StraBe angrenzen-
den Gebiete als allgemeine Wohngebiete oder alleine auf die Ver-
kehrsfrequenz bezogen gar als Mischgebiet zu bezeichnen.

pie im Jahre 1981 in einer Unterschriftenliste aufgefilhrten
Argumente der Anwohner richten sich grundsdtzlich gegen den
Bau einer "GroBsporthalle" mit ca. 2000 Zuschauverplétzen.

Es wird auBerdem kritisiert, dap zu wenig Parkpldtze an der
sSporthalle selbst bereit gestellt werden k&nnten und der
alternative Parkplatz am Stadion durch die dazwischenliegende
Bundesbahntrasse nicht angenommen wilrde, wodurch gerade an
Wochenenden zum Zeitpunkt der Spielveranstaltungen die Wohn-
straBen in der Umgebung der Sporthalle als Abstellpldtze
herhalten miiften und damit die Ldrmbeldstigungen und Geruchs-
beeintrichtigungen flir die Anwohner besonders intensiv wiirden.

In der Zwischenzeit sind seit der Unterschriftensammlung
weitere Hallenuntersuchungen angestellt worden, aus denen,
auch unter Berficksichtigung einer mdglichen Baukosten-
reduzierung, eine Verringerung der projektierten Zuschauer=
plitze von 2000 auf 1600 erfolgte.

Unter dieser Verinderung ist auch der dann geringere Stell-
platzbedarf einzureihen und zu beurteilen.

Die Reduzierung des Stellplatzangebotes in unmittelbarer
Nachbarschaft der gepl. Sporthalle wird deshalb fiir ver-

tretbar gehalten, weil fiir den Spitzenbedarf ein weliterer

Parkplatz mit ca. 180 Pldtzen in etwa 250 m Entfernung vorhanden

ist, der aus Erfahrung mit den seit zweil Jahren in Heppenheim durch -

- -
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gefilhrten Handball-Bundesligaheimspielen, zum iblichen Zeitpunkt
der Spielveranstaltungen ebenfalls ganz zur Verfiigung steht.

Diese groBe Parkflliche am Stadion in den Stellplatznachweis ein-
zubeziehen halten wir wegen der zuvor genannten Ndhe zum Gymnasium
auch deshalb fiir vertretbar, weil ein grofier Zuschaueranteil aus
dem Stadtbereich #&stlich der Bundesbahn zu erwarten ist, der mit
der hierfilr giinstigeren Zu- und Abfahrt diesen Parkplatz eher
annimmt als eine weitere Fahrt mit dem Risiko des vollen Park-
platzes an der Sporthalle selbst.

Die Einwinde hinsichtlich der "intensiven Lirm- und Geruchs-
belistigung gerade an Wochenenden" missen in Relation zur vor-
handenen Stadtstruktur und im Vergleich der Hallennutzung bzw.
Veranstaltungszeit und Dauer zu der Freizeit der Anwohner ge-
sehen werden:

Wie die Brfahrung in 8hnlich gelagerten Fillen zeigt, wird die
Anfahrt der zur Sporthalle gerichteten Fahrzeuge im Verhdltnis
zum vorhandenen Verkehr auf der HauptverkehrsstraBe infolge der
in Zeitabstinden anfahrenden Zuschauer von den Anwohnern nicht
registriert werden.

Etwas hSrbarer verlduft nach Spielschluf die Abfahrt, da diese
in kurzem Zeitraum von wenigen Minuten erfolgt, aber auch dadurch
in kurzem Zeitraum abgeschlossen ist.

Nachbarbeeintrichtigungen durch Sportveranstaltungen in der

Halle selbst sind alleine von der Veranstaltung her beurteilt

als gering zu bezeichnen.

Der GerBuschpegel in der Halle kann zwar verstindlicherweise nicht
soweit im Raum gedimpft werden, daB er im AuBenbereich nicht mehr
wahrgenommen wird. Es kann aber ebenfalls aus Erfahrung an be-
stehenden Anlagen festgestellt werden, das8 dieser nicht iiber dem
dort anzutreffenden Verkehrsgerfuschen der Strafe liegen wird.

Durch die schon friiher vorgetragenen Bedenken der Wohnnachbarn,
wurde vor der Beratung in den Gremien und dem Beschluf zur offen-
legung des Planentwurfs, ein amtlich anerkanntes Institut mit der
Erstellung eines akustischen Gutachtens beauftragt.

Im vorliegenden Ergebnis wird bestdtigt, daB bei Sportveranstaltungen
wihrend der Tageszeit von 6,00 - 22,00 Uhr keine Beeintrichtigungen
der benachbarten Wohngebiete erfolgen werden, wenn sowohl an der Halle
selbst wie auch im AuBenbereich und im Bebauungsplanentwurf bereits
eingetragen, folgende LirmschutzmaBnahmen vorgesehen werden:

2.1. Um die Emissionen aus der Halle in vertretbaren Grenzen zu
halten, sind massive AuPfenwdnde mit einem Schalld8mmwert
R'W = von mindestens 45 dB erforderlich. Dieser wird mit
einem 17,5 cm dicken Kalksandsteinvollziegelmauerwerk er-
reicht. Aus konstruktiver Sicht wird jedoch ohnehin als
untere Grenze mindestens eine 24 cm dicke Mauer mit evtl.
Vorsatzschale zur Erzielung des Wirmedimmwertes gewdhlt, so
daB ein wesentlich giinstigerer Schalldimmwert erzielt wird.

2.2. Die als umlaufendes Oberlicht angenommene seitliche Belichtungs-
fliche muB einen Schalldimmwert R'W von mind. 35 dB aufweisen.
Erreicht wird dies mit einer Zweischeibenisolierverglasung
mit den DickenmaBen von 8 - 12 - & mm.
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2.3. Fiir die in der vorliegenden Hallenkonzeption vorgesehenen
Oberlichtfenster im Dachbereich ist die Schallschutzklasse
IV zu berlicksichtigen und ein Mindestschallddmmwert von
40 @B zu erzielen. Hier ist eine Dreischeibenverglasung mit
Glasdicken von 6/6 und 8 mm und einem Scheibenabstand wvon
16 mm erforderlich.

2.4. Bei der Dachkonstruktion ist der Mindestwert R'W von
45 dB zu beachten.

Dies ist bereits mit einer heute iiblichen Konstruktion
erreichbar, bedarf also keine zusdtzliche (und deshalb
aufwendigere) Investition.

Die im Schallgutachten empfohlenen Ausbildungen der Widnde und
Decke bewirken keinen einseitigen Kostenmehraufwand. Vielmehr
wird damit auch den Anforderungen der Wirmeschutzverordnung
und Raumakustik entsprochen.

2.5. Der durch das ausgewiesene Kleinspielfeld sowie durch den ge-
planten Parkplatz auftretende stdrschall, wird gegeniiber der
nBrdlichen Bebauung mit der Aufschiittung und Bepflanzung
eines ca. 3,0 m hohen Erdwalles auf das zuldssige MafB
reduziert. Gleichzeitig wird hiermit fiir die Bewohner an der
Weser- und Elbestrafe eine Verminderung des bisher aus der
Gerhart-Hauptmann-StraBe einwirkenden Verkehrsldrms erzielt.

Gegenfilber der Wohnbebauung 8stlich der Gerhart-Hauptmann-Strabe
sind keine Lirmschutzvorkehrungen zu treffen, da die dazwischen
verlaufende innerSrtliche HauptverkehrsstraBe einen wesent-
lich hBheren Dauerschallpegel aufweist.

Um Beeintréchtigungen der angrenzenden Bewohner in der mit
h&heren Ruheanspriichen festgelegten Nachtzeit nach 22,00 Uhr

zu vermeiden, ist die Nutzungszeit fir Sportveranstaltungen

in der projektierten Halle von 6,00 - 22,00 Uhr festgesetzt.
Nach Erfahrungen aus dem Sportbereich werden Sportveran=
staltungen in der Regel nicht {iber diesen Zeitraum hinaus
durchgefithrt, so daB mit der Festlegung der zeitlichen Nutzungs-
grenzen fiir Sportveranstaltungen keine Einschrédnkungen der
sportlichen Aktivitdten zu erwarten sind.

Im Interesse der anliegenden Bewohner ist die Nutzung als
"Mehrzweckhalle" ausgeschlossen. Diese Nutzungseinschrinkung
Tiegt auch im Interesse der Bautridger und ist durchfilhrbar,
da Heppenheim seit 1976 bereits eine Mehrzweckhalle besitzt
und durch die Finanzierung des Kreises Bergstrafe und der

Stadt die Einhaltung dieser Nutzungs-Regelung auch ge-
wdhrleistet ist.

. Stidtebauliche Aspekte

Die Sporthalle (einschl. Zuschauerplétze) erhilt ein Volumen, das sich
in die bauliche Umgebung einfiigen l#gt. Dazu tragen auch die umgebenden
Griindflichen auf dem Schulgeldnde bei, die an den Randzonen, soweit
noch nicht vorhanden, eine Baum- und Striucherbepflanzung erhalten,
womit eine zusltzliche Einbindung bewirkt wird.

Die Sporthalle wird im Bereich der Spielfléche eine maximale H&he von
8,0 m tber dem Geldnde erreichen und damit innerhalb der Dachzone der
im Norden angrenzenden Wohnbebauung liegen.
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Eine weitere mafst&bliche Anpassung zur Wohnnachbarschaft soll durch
die eingeschossig vorgelagerte Anordnung von Nebenrdumen {(Eingang,
Umkleiderdume, Geriteraum) erfolgen.

Nach einem vorliegenden Gebdudevorentwurf ergibt sich bei der etwa
diagonal zur n&rdlichen Wohnbebauung angeordneten Sporthalle an der
engsten Stelle ein Abstand von ca. 25,0 m, der bei der dort geschlosse-
nen Halle keine Beeintrichtigungen der Nachbarschaft erwarten l&8t.

. Blirgerbeteiligung

pie am 4. Februar 1982 in Form einer Informationsveranstaltung
nach § 6 (2) BBauG durchgefilhrte Blirgerbeteiligung brachte
seitens der zahlreich vertretenen Anlieger auBer den bekannten
Ablehnungsargumenten auch neue positive hspekte.

Es konnte festgestellt werden, daB einige Bewchner in der Nach-
barschaft des Gymnasiums sowie Blrger aus anderen Stadtbereichen
die Sporthalle mit ca. 1600 Zuschaverplitzen begrlifen wilrden und
dieldamit zu erzielende Verbesserung des stddtischen Freizeit-
wertes empfehlen.

Wi
bfuf‘t
(K un z)
Bilrgermeister



