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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER
KLARSTELLUNGSSATZUNG

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

BAUGRENZE

BESTEHENDE BEBAUUNG

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE

WEG, BEFESTIGT (AUSSERHALB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
STELLPLATZE R s o HAUPFIRSTRICHTUNG
GARAGEN

EINFAHRT

BEREICH OHNE EIN -UND AUSFAHRT

PRIVATE GRUNFLACHE (GEMEINSCHAFTSEIGENTUM)
BACHLAUF (AUSSERHALB)

ANZUPFLANZENDE BAUME = AUSGLEICHSMASSNAHME
ANZUPFLANZENDE STRAUCHER = AUSGLEICHSMASSNAHME
BOSCHUNG

TRAFOSTATION (AUSSERHALB)

HOHENLINIEN (METERLINIEN)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

GEMASS § 9 (1) 1 UND 2 BAUGB

ART DER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE
ZEICHEN IM | BAULICHEN SOWIE SONSTIGE EIN-
PLAN NUTZUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |GRZ GFZ ZELFESTSETZUNGEN
HOHE DER BAULICHEN AN-
LAGEN
DORFGEBIET, OFFENE BAUWEISE,
§ 5 BAUNVO I 0.3 NUR EINZELHAUSER
OHNE i 0,6 ZULASSIG
ABS. 3 TRAUFWANDHOHE MAX. 6,0 M § 22 (2) BAUNVO
2. IM FESTGESETZTEN DORFGEBIET (MD 1) SIND ANLAGEN NACH § 5 (2) NR.1, 2, 4 - 9 BAUNVO

NUR ALS AUSNAHME ZULASSIG UND ANLAGEN NACH § 5 (3) BAUNVO AUCH ALS AUSNAHME
NICHT ZUGELASSEN, § 1 (5 UND 6) BAUNVO.

3. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN PRO WDHNGEBAUDE IST AUF MAXIMAL 2
BEGRENZT, § 9 (1) 6 BAUGE.

4. GARAGEN SIND NUR AN DEN IM ZEICHNERISCHEN TEIL DER SATZUNG FESTGELEGTEN
STELLEN ZULASSIG. HIERBEI SIND JEDEM WOHNGEBAUDE 2 GARAGEN ALS FESTE, NICHT
GETRENNT VERAUSSERBARE BESTANDTEILE ZUGEORDNET, § 9 (1) 4 UND 22 BAUGB.
REICHEN DIE NACH SATZ 1 DIESER FESTSETZUNG ERRICHTETEN GARAGEN NICHT AUS, UM
DEN DURCH DIE ZUGELASSENE NUTZUNG VERURSACHTEN BEDARF ZU DECKEN, SO KON-
NEN AUSNAHMSWEISE WEITERE GARAGEN INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN ZU-

GELASSEN WERDEN.

FLACHDACHER VON GARAGEN SIND ZU BEGRUNEN, § 9 (4) BAUGB I.V.M. § 87 HBO.

5. I':IEEENANL&GEN IM SINNE DES § 14 BAUNVO (GEBAUDE) SIND IM BEREICH DER NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN NUR BIS ZU EINER GROSSE VON MAX. 6 M?
GRUNDFLACHE ZUGELASSEN, WENN SIE IN HOLZBAUWEISE ODER ZUMINDEST MIT GANZ-
FLACHIGER HOLZVERKLEIDUNG AUSGEFUHRT WERDEN.

6. AUF DER IM PLAN ALS PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE FESTGESETZTEN FLACHE IST
GEM. § 9 (1) NR. 21 BAUGB EIN GEH- UND FAHRRECHT FUR DIE ANLIEGER DIESER PRIVATEN
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE UND DEREN BESUCHER SOWIE EIN GEH-, FAHR- UND LEI-
TUNGSRECHT FUR DIE VERSORGUNGSTRAGER (Z.B. HEAG, STADTWERKE, POST) AUSGE-

WIESEN.

T4 DIE HOHE DER ZUR PRIVATEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE ORIENTIERTEN TRAUFWAND IST
AUF MAX. 6,0 M FESTGELEGT. JEWEILS GEMESSEN UBER OBERKANTE ROHFUSSBODEN IM
ERDGESCHOSS (EG) BIS ZUR SCHNITTKANTE DER AUFGEHENDEN TRAUFWAND MIT DER
DACHHAUT, § 9 (4) BAUGB I.V.M. MIT § 87 HBO. DIE OBERKANTE ROHFUSSBODEN DARF
HIERBEI NICHT MEHR ALS 1,20 M UBER OBERKANTE GEHWEG DER ORTSSTRASSE AN DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (MITTE EINFAHRT ZUR PRIVATEN WOHNSTRASSE: 206,30 M

0. NN) LIEGEN.

10.

11

12.

13.

14.

15:

ALS DACHFORMEN DER HAUPTGEBAUDE SIND SATTEL- —————_DACHER MIT EINER
DACHNEIGUNG ZWISCHEN 30" - 45" ZULASSIG,"§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 87 HBO.

DACHAUFBAUTEN SIND IN FORM VON SATTEL- UND SCHLEPPGAUBEN ZUGELASSEN, § 9 (4)
BAUGBE V.M. § 87 HBO.

DIE GESAMTLANGE DER GAUBEN AUF EINER DACHSEITE DARF HOCHSTENS DIE HALFTE DER
TRAUFLANGE DIESER DACHSEITE BETRAGEN. BEI WALMDACHERN GILT ALS MASSGEBENDE
TRAUFLANGE DIE TRAUFLANGE PLUS DER FIRSTLANGE GETEILT DURCH ZWEI.

DER SEITLICHE ABSTAND ZUM GIEEEL SOWIE ZUR NACHSTEN GAUBE MUSS MINDESTENS
1,25 M BETRAGEN.

AUF EINER DACHSEITE DARF NUR EINE GAUBENFORM ZUR AUSFUHRUNG KOMMEN.

BEI DER EINDECKUNG DER DACHER SIND ZUR WAHRUNG DES DORFLICH GEPRAGTEN GE-
STALTRAHMENS DACHZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE IN ROTER BIS ROTBRAUNER EIN-
FARBUNG ZU VERWENDEN, § 9 (4) BAUGE V.M. § 87 HBO.

EINFRIEDUNGEN SIND ALS HECKE ODER ALS TRANSPARENTE HOLZ- ODER DRAHTGE-
FLECHTZAUNE GGF. MIT HINTERPFLANZUNG ZULASSIG. IHRE HOHE DARF 1,20 M NICHT
UBERSCHREITEN. MASSIVE SOCKEL SIND BIS ZU 0,3 M ZUGELASSEN, § 9 (4) BAUGB
I.V.M. § 87 HBO.

DER DURCH DIE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) AUSGESCHIEDENE ANTEIL DER PRIVATEN
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN DARF MAXIMAL ZU 20 % BEFESTIGT WERDEN, NEBENGE-
BAUDE, GARAGEN UND STELLPLATZE EINGESCHLOSSEN, § 9 (1) 20 BAUGB.

BEFESTIGTE FLACHEN AUF DEN PRIVATEN BAUGRUNDSTUCKEN WIE STELLPLATZE, ZU-
FAHRTEN UND EINGANGSWEGE SIND MIT EINEM WASSERDURCHLASSIGEN BELAG ANZU-
LEGEN. ZULASSIG SIND Z.B. PFLASTERFLACHEN MIT RASENFUGEN, RASENGITTERSTEINE,
SCHOTTERRASEN UND WASSERGEBUNDENE DECKEN.

DER VERBLEIBENDE ANTEIL DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHE IST ALS GRUN- ODER GAR-
TENLAND ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN, § 9 (4) BAUGB L.V.M. § 87 HBO.

AUF DER GEPLANTEN OBSTWIESE (AUSGLEICHSFLACHE) IST EINE BEPFLANZUNG MIT
OBSTHOCHSTAMMEN VORZUSEHEN. HIERFUR SIND OBSTBAUMARTEN IN REGIONALEN
SORTEN ZU VERWENDEN.

DIE OBSTEAUMPFLANZUNG DIENT DEM AUSGLEICH DER DURCH DIE VORGESEHENE BE-
BAUUNG ZU ERWARTENDEN BEEINTRACHTIGUNGEN DER LEISTUNGSFAHIGKEIT DES NA-
TURHAUSHALTES UND DES LANDSCHAFTSBILDES. DEMENTSPRECHEND WIRD DIESE FEST-
SETZUNG UBER AUSGLEICHSMASSNAHMEN DEN BEIDEN UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ZU
GLEICHEN TEILEN ZUGEORDNET (§ 8 A ABS. 1 5. 4 BNATSCHG). DIE DURCHFUHRUNG DER
AUSGLEICHSPFLANZUNG DURCH DEN VORHABENTRAGER WIRD DURCH STADTEBAULICHEN

VERTRAG GESICHERT.

HOHENUNTERSCHIEDE IN DEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND ALS BOSCHUNGEN AUS-
ZUBILDEN. STUTZMAUERN KONNEN AUSNAHMSWEISE BIS ZU EINER HOHE VON 1,50 M ZU-
GELASSEN WERDEN, WENN SIE IN NATURSTEINMAUERWERK (TROCKENMAUER) AUSGE-
FUHRT ODER MIT RANKENDEN/KLETTERNDEN PFLANZEN BEGRUNT WERDEN, § 9 (4) BAUGB

L.V.M. § 87 HBO.

DIE SATZUNG DER KREISSTADT HEPPENHEIM UBER DAS SAMMELN UND VERWENDEN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER IM GESAMTEN STADTGEBIET IST ZU BEACHTEN.

HLUNG:
DER IM ZUGE DER BAUARBEITEN ANFALLENDE (UNVERMEIDLICHE) ERDAUSHUB SOLLTE

SOWEIT WIE MOGLICH AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN VERWERTET WERDEN (Z.B. BEI NOT-
WENDIGEN GELANDEVERFULLUNGEN).
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